Die Oberblrgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Vorlagenummer: E 26/0203/WP18
Offentlichkeitsstatus: offentlich
Datum: 19.07.2024

Genehmigung der Niederschrift Uiber die Sitzung des
Betriebsausschusses Gebaudemanagement vom 11.06.2024 offentlicher
Teil -

Vorlageart: Entscheidungsvorlage

Federfiihrende Dienststelle: E 26 - Gebaudemanagement

Beteiligte Dienststellen:

Verfasst von: E 26/00

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
17.09.2024  Betriebsausschuss Gebaudemanagement Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Betriebsausschuss Gebdudemanagement genehmigt die Niederschrift iber die Sitzung vom 11.06.2024 -
offentlicher Teil -.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
Investive Ansatz Fortgeschriebener | Ansatz 20xx | Fortgeschriebener Gesamt- Gesamt-
Auswirkungen 20xx Ansatz 20xx ff. Ansatz 20xx ff. bedarf (alt) | bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

konsumtive
Auswirkungen

Ertrag

Personal-/
Sachaufwand

Abschreibungen

Ergebnis

+ Verbesserung /
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Ansatz Fortgeschriebener | Ansatz 20xx | Fortgeschriebener | Folge-kosten | Folge-kosten
20xx Ansatz 20xx ff. Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):

Keine

Vorlage E 26/0203/WP18 der Stadt Aachen

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Fassung vom 12.08.2024
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof nicht ermittelbar
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groB mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groB mehr als 770 t / Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt

Vorlage E 26/0203/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 12.08.2024
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Erlauterungen:

Anlage/n:
1 - Niederschrift BAG z Sitzung 2024-06-11 6T m Anlagen (6ffentlich)

Vorlage E 26/0203/WP18 der Stadt Aachen Fassung vom 12.08.2024 Seite: 4/4
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Die Oberbirgermeisterin Stadt a_a_chen

Niederschrift

Sitzung des Betriebsausschusses flir das Gebaudemanagement

26. Juli 2024

Sitzungstermin: Dienstag, 11.06.2024
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende: 19:11 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal 170, Verwaltungsgebaude Marschiertor, Lagerhausstralle

Anwesende:

Ratsherr Carsten Schaadt

Ratsherr Klaus-Dieter Jacoby

Ratsherr Lars Lubben

Ratsfrau Julia Brinner Vertretung fur: Ratsherr Dr. Sebastian Breuer
Ratsherr Daniel Hecker

Herr Thomas Lehmann Vertretung fiir: Ratsherr Marc Beus

Ratsfrau Dr. Heike Wolf

Herr Herbert Gilles

Herr Ulrich Kleinhofer Vertretung fiir: Herrn Bernd Wallraven

Herr Volker Lauven

Herr Prof. Joachim Loseck Vertretung flr: Herrn Dr. Klaus Vossen

«SINAME» Ausdruck vom: 29.07.2024
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Frau Alexandra Radermacher

Frau Juliane Schlierkamp

Abwesende:

Ratsherr Marc Beus

Ratsherr Dr. Sebastian Breuer
Ratsherr Mathias Dopatka
Herr Marc Teuku

Herr Dr. Klaus Vossen

Herr Bernd Wallraven

von der Verwaltung:

Herr Heiko Thomas
Herr Klaus Schavan

Herr Jens Hauschild

als SchriftfUhrerin:

Frau Susanne Pospischil

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Vertretung flr: Herrn Marc Teuku

- entschuldigt -
- entschuldigt -
- entschuldigt -
- entschuldigt -
- entschuldigt -

- entschuldigt -

Dezernat VII
Betriebsleitung E 26
Betriebsleitung E 26

1 Eroffnung der Sitzung

2 Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Betriebsausschusses

Gebaudemanagement vom 09.04.2024 - 6ffentlicher Teil -
Vorlage: E 26/0165/WP18

«SINAME»

Ausdruck vom: 29.07.2024
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Bestellung einer stellvertretenden Schriftfiihrerin fiir den Betriebsausschuss
Gebaudemanagement
Vorlage: E 26/0163/WP18

Erster Quartalsbericht 2024 des Gebdudemanagements der Stadt Aachen
Vorlage: E 26/0168/WP18

Sachstandsbericht des Gebdudemanagements der Stadt Aachen zum
Schulreparaturprogramm 2024
Vorlage: E 26/0158/WP18

Sachstandsbericht des Gebaudemanagements zum Nicht-schulischen
Reparaturprogramm 2024
Vorlage: E 26/0159/WP18

Baulicher Zustand stadtischer Baudenkmale

Antrag der Fraktion Die Linke zur Tagesordnung des BA Gebaudemanagement am 09.
April 2024

Vorlage: E 26/0155/WP18

Sachstandsbericht zum Leitfaden ,,Neues Bauen in Aachen*
Vorlage: E 26/0169/WP18

Sachstandsbericht ,,Strategisches Vorgehen Fassadenbegriinung”
Vorlage: E 26/0167/WP18
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10 Sachstandsbericht zum Ausbau der Photovoltaik (PV) auf kommunalen Dachern

11 Mitteilungen der Verwaltung

Nichtoffentlicher Teil

1 Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung des Betriebsausschusses
Gebaudemanagement vom 09.04.2024 - nicht-offentlicher Teil -:
Vorlage: E 26/0164/WP18

2 Mitteilungen der Verwaltung:

«SINAME» Ausdruck vom: 29.07.2024
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Protokoll:

Offentlicher Teil

zu1 Eroffnung der Sitzung
Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt eréffnet die Sitzung und begrif3t die Angehérenden des

Ausschusses sowie die Anwesenden von Offentlichkeit und Verwaltung.

Zur Tagesordnung gibt es einen Anderungswunsch der Verwaltung, den Tagesordnungspunkt .
10 Sachstandsbericht zum Ausbau der Photovoltaik (PV) auf kommunalen
Dachern

- Es wird miUndlich berichtet -

von der Tagesordnung der Sitzung des Betriebsausschusses am 11.06.2024 zu nehmen und diesen zur
Beratung in die kommende Sitzung des Betriebsausschusses Gebaudemanagement am 17.09.2024 zu

verschieben.

Beschluss:
Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement beschliet einstimmig, den Tagesordnungspunkt 10 in die

Sitzung des Betriebsausschusses Gebaudemanagement am 17.09.2024 zu verschieben.

zu 2 Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Betriebsausschusses
Gebaudemanagement vom 09.04.2024 - 6ffentlicher Teil -
Vorlage: E 26/0165/WP18
Aufgrund des Antrages zur Prifung, Klarung und Feststellung der Beschlussfahigkeit (s. Ausfuhrungen
zu TOP 9) wird der Tagesordnungspunkt und die Beschlussfassung in die nachste Sitzung des

Betriebsausschusses Gebaudemanagement am 17.09.2024 verschoben.

«SINAME» Ausdruck vom: 29.07.2024
Seite: 5/23

9von 116 in Zusammenstellung



zu 3 Bestellung einer stellvertretenden Schriftfiihrerin fiir den Betriebsausschuss
Gebaudemanagement
Vorlage: E 26/0163/WP18

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt stellt die zur stellvertretenden Schriftfiihrerin des

Betriebsausschusses zu Bestellende, Frau Ruth Jouf3en, namentlich vor.

Wortmeldungen liegen nicht vor.

Ratsfrau Dr. Wolf ist ab Beginn dieses Tagesordnungspunktes anwesend.

Beschluss:
Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement bestellt Frau Ruth Jou3en zur stellvertretenden

Schriftfihrerin der Schriftfihrerin Frau Pospischil fir den Betriebsausschuss Gebdudemanagement.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 12 Ablehnung: 0 Enthaltung:0

zu4 Erster Quartalsbericht 2024 des Gebdudemanagements der Stadt Aachen

Vorlage: E 26/0168/WP18
Herr Dipl. Betriebswirt (FH) Hauschild, Kaufmannischer Geschaftsfihrer des Gebadudemanagements,
erganzt die eingebrachte Vorlage anhand einer Prasentation und stellt wesentliche Eckpunkte der
betriebswirtschaftlichen Entwicklung im |. Quartal 2024 dar.

Die Prasentation ist als Anlage beigefligt.

Herr Hauschild erlautert, dass er die Darstellung der ausgewerteten Gegenuiberstellung von Plandaten zu
den zum |. Quartal 2024 vorliegenden Ist-Daten von dem bislang angewandten Kreisdiagramm umgestellt
hat auf ein Balkendiagramm, um so einen besseren Vergleich dieser Daten zu generieren und

transparenter zu gestalten.
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Er fUhrt aus, dass zum Zeitpunkt der Auswertung des |. Quartals 2024 zum Stichtag 31.03.2024
bezlglich der Ertrdge sowie Aufwendungen die Plandaten zu den Ist-Daten weitestgehend identisch sind;

Abweichungen sind nur in den Teilbereichen zu verzeichnen, wo bereits Ist-Daten verbucht worden sind.

Herr Hauschild erlautert detailliert die Veranderungen der jeweiligen Positionen der Ertrage sowie
Aufwendungen.

Er betont, dass die Einmalzahlung der Stadt an den Betrieb unverandert ist und T€ 41.204 betragt.

Herr Hauschild fuhrt aus, dass sich zum Auswertungsstand |. Quartal 2024 (31.03.2024) zum 31.12.2024
das operative Ergebnis verschlechternde Veranderungen in Héhe von 340 T€ ergeben, die im
Wesentlichen auf die Kostensteigerungen im Bereich der Bewirtschaftungskosten ,Fremdreinigung“ und
Kostenerhdhungen im Bereich der Serviceleistungen fur die Stadt ,Anmietungen Sonstige intern®
zurlckzufihren sind.

Daraus resultierend verschlechtere sich voraussichtlich das operative Jahresergebnis auf rd. -1,164 Mio.
€ und das Jahresergebnis insgesamt auf rd. - 13,164 Mio.€. Im Vergleich zur Prognose zum

Vorjahreszeitraum ergebe sich eine positive Veranderung in Héhe von 1,463 Mio. €.

Im Weiteren stellt Herr Hauschild die Umsetzung des Investitionsvolumens mit gesonderter Ausweisung
des Volumens des Neuen Kurhauses dar.

Er weist nochmals darauf hin, dass — wie zur Vorlage zum Wirtschaftsplan 2024 bereits erldutert — in
Abstimmung mit Dezernat Finanzen und Recht ( Dezernat Il) InvestitionsmaRnahmen im
Gebaudebestand aus dem konsumtiven Bereich mit einem Volumen von 1,5 Mio EUR in den investiven
Bereich verlagert wurden.

Zudem weist er auf geplante und im Wirtschaftsplan 2024 budgetierte InvestitionsmaRnahmen hin, die

insgesamt zu einer erheblichen Erhéhung des Investitionsvolumens beitragen.

Erganzend stellt Herr Hauschild die Flachenentwicklung dar und die sich daraus haushalterisch

ergebende Bedeutung.

Wortmeldungen liegen nicht vor.

Ratsfrau Brinner ist ab Beginn des TOP 4 anwesend.
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Beschluss:
Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nimmt den ersten Quartalsbericht 2024 des

Gebaudemanagements der Stadt Aachen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 13 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0

zub Sachstandsbericht des Gebdudemanagements der Stadt Aachen zum
Schulreparaturprogramm 2024
Vorlage: E 26/0158/WP18
Herr Dipl. Betriebswirt (FH) Hauschild, Kaufmannischer Geschaftsfihrer des Gebdudemanagements, gibt
zunachst einen zusammenfassenden Ruckblick zu den wesentlichen Eckdaten des

Schulreparaturprogramms.

Er erlautert erganzend und zusammenfassend zur eingebrachten Vorlage, dass im Rahmen des
Schulreparaturprogramms insgesamt 66,5 Mio Eur abzuarbeiten waren, bis 2023 60,5 Mio EUR bereits

abgearbeitet wurden, so dass noch 6 Mio EUR fiir umzusetzende MalRnahmen verbleiben.

Herr Hauschild fihrt aus, dass eine Fortfihrung des Programms in Abstimmung mit dem Finanzdezernat
(DEZ. Il) vorgesehen ist, um weiterhin dringend notwenige MalRnahmen projekthaft umsetzen zu kénnen.
Er teilt mit, dass die entsprechenden Mittel von jahrlich 4 Mio. € im Haushalt respektive Wirtschaftsplan
des E26 fir die Jahre 2025 ff eingeplant sind. Er weist darauf hin, dass auch der Finanzausschuss

diesbeziiglich beraten wird.

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Beschluss:
1. Beschluss fiir den Betriebsausschuss Gebaudemanagement
Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nimmt den Sachstandsbericht des Gebdudemanagements

zum Schulreparaturprogramm 2024 zur Kenntnis.
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2, Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss Schule und Weiterbildung
Der Ausschuss Schule und Weiterbildung nimmt den Sachstandsbericht des Gebdudemanagements zum

Schulreparaturprogramm 2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 13 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0

zu 6 Sachstandsbericht des Gebdaudemanagements zum Nicht-schulischen
Reparaturprogramm 2024
Vorlage: E 26/0159/WP18

Herr Hauschild, Kaufmannischer Geschaftsfihrer des Gebdudemanagements, teilt mit, dass es sich bei

der Vorlage um eine jahrlich wiederkehrende Berichterstattung handelt.

Im Gesamtuberblick zum Nicht-Schulischen-Reparaturprogramm (NSR) stellt er wie folgt das Volumen

der abzuarbeitenden MaRnahmen der nicht-schulischen Objekte dar:

Insgesamt abzuarbeiten im Rahmen des NSR 23,0 Mio. €
Bereits abgearbeitet bis 2023 11,7 Mio. €
Noch umzusetzen 11,3 Mio. €
Davon bereits in laufenden MalRnahmen gebunden (Reste) 3,1 Mio. €

Im Fazit halt Herr Hauschild fest, dass das Reparaturprogramm Nicht-Schulisch fortgeflihrt wird .

Zur eingebrachten Vorlage liegen keine Wortmeldungen vor.

Beschluss:
Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nimmt den Sachstandsbericht zum nicht-schulischen

Reparaturprogramm 2024 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 13 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0
«SINAME» Ausdruck vom: 29.07.2024
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zu’7 Baulicher Zustand stadtischer Baudenkmale
Antrag der Fraktion Die Linke zur Tagesordnung des BA Gebaudemanagement am 09.
April 2024
Vorlage: E 26/0155/WP18

Herr Chaumet, Dipl. Ing. Architektur, berichtet ausfiihrlich und detailliert anhand einer Prasentation zum
Tagesordnungspunkt ,Baulicher Zustand stadtischer Baudenkmale®, der auf Antrag der Fraktion Die

Linke zur Tagesordnung eingebracht wurde.

Die Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigefligt.

Herr Chaumet teilt zu Beginn seiner Prasentation mit, dass es nur wenige stark gefahrdeten
Baudenkmaler im Aachener Stadtgebiet gibt, weist aber gleichzeitig darauf hin, dass es in diesem

Objektbereich sehr viel zu tun gibt.

Zunachst teilt Herr Chaumet mit, dass alle Baudenkmaler in einer Objektdatei erfasst sind. Er gibt einen
Uberblick tiber Zahl der Standorte sowie der Anzahl der Baudenkmaler und zeigt einen groben Uberblick

Uber die Eigentumsverhaltnisse der Baudenkmaler auf.

Daraus resultierend zeigt er auf, dass sich 76 Grundstucke mit 102 denkmalgeschutzten Bauten im

Sondervermdgen des Gebaudemanagements (SoV E 26) befinden.

Anschaulich stellt Herr Chaumet die Bandbreite der verschiedensten Denkmaler an Hand exemplarisch

ausgewabhlter Denkmaler der jeweiligen Kategorie vor.

Herr Chaumet nimmt Bezug auf eine Ubersicht der Abteilungsleitung der stadtischen Denkmalbehérde, in
der - Stand Juni 2023 - gefahrdete stadtische Denkmaler benannt wurden, bei denen nach Meinung der
stadtischen Denkmalbehoérde ein groRer bis sehr grolRer Handlungsbedarf bestehe.

Herr Chaumet erlautert eine Ubersicht, die kategorisierend nach dem jeweiligen Handlungsbedarf
vorgenommenen Abstufungen und in einer Reihenfolge zugeordneten Denkmaler auffihrt; Denkmaler,
die sich im Sondervermogen des Gebaudemanagements - E 26 - (SoV E26) befinden, sind entsprechend
ausgewiesen:
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Stark gefahrdete Denkmaler mit sehr groBem Handlungsbedarf
1. Forsthaus Lousberg

2. Gut Feldchen

3. Kalkofen Walheim

4. Gut Kuckesrath (Backhaus)

5. SoV E26: Couvenpavillon im Kurpark Burtscheid (Sicherung gestartet)

Stark pflegebediirftige Denkmaler mit groBem Handlungsbedarf
. Gut Althauschen, Seffenter Berg 6

. Ostfriedhof

. Westfriedhof

. Friedhof Lintert, Verwaltungstrakt

. HeiBbergfriedhof, Verwaltungsgebaude

. Gut Kreuzchen, Baumgartsweg 106

N OO g~ WN -

. Gartendenkmal Lousberg

8. SoV E26: Waldstadion

Denkmaéler mit Handlungsbedarf
Zu dieser Rubrik benennt Herr Chaumet beispielhaft die Objekte Langer Turm, Junkerstrafle 101 und die
Sporthalle Minoritenstralle (SoV E 26).

Eindrtcklich fihrt Herr Chaumet zu den jeweiligen Objekten die spezifischen Herausforderungen des
jeweiligen Handlungsbedarfes aus und weist damit einhergehend auf die besonderen Schwierigkeiten
und Herausforderungen bezlglich einer (mdglichen) Sanierung hin, wobei stets viele Fragen zu klaren

sind, die u. a. auch Fragen des Naturschutzes mit einbeziehen.
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Herr Chaumet fasst die im Wesentlichen vorliegenden Griinde, die zu einer Gefahrdung eines

Denkmalobjektes flihren, wie folgt zusammen:

- Leerstand
- Nicht nutzbare Denkmaler (Denkmal an sich)
- Vertragliche Konstellation (Pachter/in mit

.kompletter* Unterhaltung)

Er fUhrt weiter aus, dass weiterer wesentlicher Grund finanzielle Mittel sind.

Es schliel3en sich verschiedene Wortmeldungen an.

Ratsfrau Dr. Wolff fragt nach, ob bei einem denkmalgeschitztem Objekt — eines stark gefahrdetes

Denkmal mit groBem Handlungsbedarf — auch ein Abriss denkbar ware.

Herr Chaumet erganzt seine Ausfihrungen, dass der Abriss nicht der Denkansatz bei der Auflistung der
gefahrdeten Denkmalobjekte gewesen sei und grundsatzlich die Denkmalbehdrde bei einer solchen
Entscheidung einzubeziehen ist.

Er teilt mit, dass jedoch nach derzeitigem Stand und bislang vorliegender Erfahrung ein Denkmal eher
weiter verfallen und nicht abgerissen wiirde.

Herr Lehmann dankt fur den Vortrag und die Ausfuhrungen und fragt nach, wie sich die Situation bei
bewohnten Denkmalobjekten darstelle und ob diese bei regularen InstandhaltungsmalRnahmen des

Gebaudemanagements berucksichtigt werden.

Herr Chaumet flhrt aus, dass sich diese Objekte in der regelhaften Objektbetreuung befinden und bei
entsprechend vorliegendem Bedarf Instandhaltungsmafinahmen durchgefuhrt wirden.

Er weist nochmals darauf hin, dass problematischer ein Sonderbau ohne weitere Nutzung sei.
Herr Chaumet weist ergéanzend darauf hin, dass die aktuelle Ubersichtliste der Denkmalbehdrde nahezu

abschlieflend ist, eine Prognose Uiber das Entstehen zuklnftiger Bedarfe bei Denkmalobjekten aber nicht

abschatzbar ist.
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Ratsfrau Brinner fragt explizit nach dem Denkmalobjekt ,Forsthaus Lousberg®“ und der Frage der Nutzung
des Objekts, das vormals fur die Nutzung durch die Initiative Sozialwerk Aachener Christen e.V.

vorgesehen war.

Herr Chaumet merkt an, dass diese durch den Verein nachgefragte/vorgesehene Nutzung des Objektes

aufgrund der ObjektgréRe zu einer Uberfrachtung des Gebaudes gefiihrt hétte.

Herr Schavan teilt mit, dass das Forsthaus im Allgemeinen Verwaltungsvermogen der Stadt und nicht im
Sondervermdgen des E 26 (SoVE26) organisiert ist, der Austausch mit dem Fachbereich
Immobilienmanagement (FB 23) nochmals angestof3en werden soll, ein Abriss jedoch nicht vorgesehen

sei.

Herr Prof. Dr. Loseck nimmt Bezug auf die Frage von Ratsfrau Dr. Wolf und fihrt aus, dass nach seiner
Kenntnis ein Abriss eines Denkmalobjektes unter bestimmten Voraussetzungen und einem langeren
Verfahren maoglich sein kénnte..

Nach seiner Kenntnis sei eine detaillierte, genaue Dokumentation des Objektes erforderlich, Teile des
Denkmalobjektes seien z.B. in einem Neubau wiederzuverwenden, um eine Abrissgenehmigung

mdglicherweise erreichen zu kénnen.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 13 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0

zu 8 Sachstandsbericht zum Leitfaden ,,Neues Bauen in Aachen*

Vorlage: E 26/0169/WP18
Herr Dipl. Ing. Dipl. Kaufmann (FH) Schavan, Technischer Geschaftsfiihrer des Gebaudemanagements,
stellt Frau Feld, Dipl. Ing. Architektur, nochmals vor und tbergibt ihr das Wort, um erganzend zur Vorlage
mittels Prasentation die Vorlage zu erlautern.
Die Prasentation ist als Anlage beigefugt.
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Frau Feld nimmt Bezug auf die aktuell eingebrachte Vorlage und knupft gleichzeitig in einem Ruckblick
auf den zuletzt in der Sitzung des Betriebsausschusses Gebaudemanagement am 06.06.2023

eingebrachten Sachstandsbericht zu den Bauleitlinien an.

Frau Feld benennt die up-dates zur aktuellen Faktenlage und informiert, dass hinsichtlich der
erforderlichen Anerkennung durch die Deutsche Gesellschaft Nachhaltiges Bauen (DGNB Version 2023)
fur die Qualitatssiegel-Nachhaltiges Gebdude (QNG)-Férderung die Anerkennungszulassung am

27.05.2024 nun nach einiger Wartezeit von der Deutschen Akkreditierungsstelle erteilt worden ist.

Frau Feld stellt aktualisierend die Situation im wichtigen Bereich des kommunalen Austauschs dar;
unabdingbar fiir einen Interkommunalen Weitblick und Networking. Sie fiihrt aus, Uberlegungen zu
gemeinsamer Erarbeitung eines Leitfadens mit anderen Kommunen finden zwar statt, sind aber aufgrund

zunehmender Komplexitat eher mittelfristig erwartbar.

Sie zeigt die unterschiedlichen Umsetzungswege und Beschlisse anderer Kommunen in Nordrhein-
Westfalen (NRW) auf, die jeweils dort zum Thema Nachhaltiges Bauen beschritten worden sind, und
betont, dass nach diesen aktuell vorliegenden Informationen eine aktualisierte Zielscharfung fur das

Gebaudemanagement (E 26) erforderlich war und vorgenommen wurde.

Frau Feld fhrt weiter aus, dass bezogen auf die Ebene der ,Neue Wirtschaftlichkeit - Operative
Ebene E26 Gebaudemanagement — und den bekannten, aus verschiedensten Griinden vorliegenden
Kostensteigerungen - diese operative Ebene mit dem Fokus auf die Bauweise gesondert und gescharft in

den Fokus zu nehmen ist, mit Betrachtung des Gesamtlebenszyklus eines Gebaudes.

Sie fuhrt weiter aus, dass hierbei die Faktoren
— geringere Schadstoffbelastung+ Deponiekosten,
— Energieeffizient,
— geringere Wartung-/Instandhaltungskosten,
— Mehraufwand bei Planung/Umdenken/ Fligung,
— Fachplaner sowie gesundheitsférdernde Materialien, nachwachsende Rohstoffe

in den Fokus genommen und analysiert wurden.
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Frau Feld nimmt Bezug auf eine Veroffentlichung aus 08/2023 der KPMG — ,Klimavertragliches Bauen
mit einem Schattenpreis fur CO2 -Emissionen®. Dieses Impulspapier fir die 6ffentlichen Auftraggeber
beinhaltet:

e Empfehlung zur Erreichung der Klimaziele bei 6ffentlichen Ausschreibungen,
e Schliiisselelement: Wertung der Klimafolgekosten (iber die Berechnung des CO; -Schattenpreises

e [ Osung ist vergabe- und haushaltsrechtlich zuléssig und wird international bereits genutzt

Bezogen auf diesen Fokus der neuen Wirtschaftlichkeit stellt Frau Feld verschiedene Szenarien ,
Berechnungen und die damit verbundenen Auswirkungen dar, die insbesondere die Wirkweise der
Abschreibungen zu CO:2 Steuer / CO2 Schattenpreis ausweisen. Ebenso zeigt sie das Thema
,Restwertbetrachtung® auf und fuhrt dies anhand des Beispiels des Kreises Viersen weiter aus, wo sich

dies bereits im Prozess befindet und in der praktischen Umsetzung ist.

Frau Feld merkt an, dass Innovation und Transformation unabdingbar sind und halt einen fachlichen
Austausch in zahlreichen Dach- und Fachverbanden fiir unabdingbar.

Sie weist auf bestehenden Austausch z. B. vorgenannt mit dem Kreis Viersen, aber auch mit einer
Gemeinde in den Niederlanden hin, die bspw. ein fixes Innovations-Budget in Héhe von 10 % pro Projekt
budgetiert.

Frau Feld stellt in einer vergleichenden Ubersicht die Betrachtung von Gesamtkosten dar, die die
vorgenannten Aspekte der neuen operativen Wirtschaftlichkeit berticksichtigen.

Damit einhergehend stellt sie die Mehrwerte dar und weist auf die Risikominimierung durch zeitgerechtes
richtiges Handeln hin. Sie betont, dass Nachhaltiges Bauen die Kostensicherheit unterstutzt und zur

Qualitatssicherung beitragt.

Hierzu benennt Frau Feld konkrete Projekte — Pilot-Projekte -, bei denen die vorgenannten Aspekte
Anwendung finden und bereits in die Planung und Projektumsetzung einflieRen:

Pilot 1 KiTa Breitbenden, Breitbendenstralle, Aachen

Pilot 2 Feuerwehrwache Richterich, Roder Weg, Aachen

Pilot 3 KiTa/Sporthallen Franzstral’e, Aachen
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Frau Feld zeigt zudem auf, dass das Gebaudemanagement Aachen in Zusammenarbeit mit der
Rheinisch-Westfalisch-Technischen Hochschule Aachen die Forschung und Entwicklung weiter
vorantreibe, z.B. bei der Erstellung eines Gebauderessourcenpasses sowie auch bei der strategischen

Aufgabe der Fassadenbegriinung.

Ratsfrau Dr. Wolff und Ratsherr Libben sind ab 18:25 Uhr abwesend.

Herr Schavan schlie3t an den Vortrag von Frau Feld an und fasst zusammen, dass die zum derzeitigen
Zeitpunkt noch nicht finalisierten Bauleitlinien bereits jetzt wichtige Inhalte und Handlungsszenarien

aufzeigen; die noch ausstehende Finalisierung somit nicht vom Handeln abhalte.

Er betont, dass die aufgezeigten Handlungsebenen im Projekt umgesetzt und Erkenntnisse angewandt;
Innovationspotentiale in der Umsetzung von Projekten einflieRen. Er stellt nochmals heraus, dass es

insgesamt nach wie vor eine dynamische Phase in der Entwicklung ist.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt fragt explizit nach der geplanten Zeitschiene und dem
angestrebten Zieltermin und benennt hierbei als seinerseits zu fixierenden Zielzeitpunkt den 01.01., der
zu Protokoll genommen werden soll. Ratsherr Schaadt weist darauf hin, dass Antrag zur Aktualisierung

der Bauleitlinien bereits im Jahr 2021 eingebracht wurde.

Herr Schavan antwortet, dass aufgrund der Komplexitat und aktueller, einflieRender Innovationen sowie

auch in Abhangigkeit der Vorgaben verschiedener Fachverbande ein Zieltermin nicht fixiert werden kann.

Frau Schlierkamp fragt nach, ob die CO2 Steuer im Handlungsleitfaden bei konventionellem Bauen

kinftig eingepreist werden soll und in welcher Grélkenordnung sich dies auswirke.

Frau Feld fihrt aus, dass diese grundsatzlich einzupreisen sind, zur Berechnung die wesentlichen

Kerndaten des Projektes erforderlich seien.
Ratsfrau Brinner betont ebenfalls nochmals den politischen Auftrag und das Ziel, einen Leitfaden als

Basis flr Nachhaltiges Bauen zu haben, bzw. dieser als Grundlage — auch fur Externe — dazu dienen soll,

diesen Weg des Nachhaltigen Bauens entsprechend umzusetzen zu kénnen.
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Sie schlagt vor, dass die in den jeweiligen Projekten einflieRenden Umsetzungen aufgezeigt werden
sollen, um so gleichermafien AulRenwirkung zu erzielen und transparent darstellen zu kdnnen, welche

Projekte entsprechend innovativ geplant und projektiert werden.

Frau Feld fuhrt aus, dass ein hohes Mal an innovativem Wandel in die Planungsleitlinien einzuarbeiten
und Ziele zu formulieren sind; Ziel des Leitfadens ist eine vertiefte Ausarbeitung der komplexen Inhalte.
Sie weist auch darauf hin, dass es aktuell schwierig ist, entsprechende Fachplaner zur Umsetzung von
Projekten zu finden und daher bestehe auch die Anforderung, die Fachplaner auf den innovativem Weg

mit zu nehmen.

Herr Beigeordneter Thomas, Dezernat Klima, Stadtbetrieb und Gebaude (Dezernat VII), fihrt aus, dass
bei dem zu aktualisierendem und neu auszuarbeitenden Bauleitlinien eine dhnliche Thematik bzw.
Problematik wie beim Hitzeaktionsplan fir die Stadt Aachen vorliegt.

Er betont, es gelte neue Wege zu erarbeiten, die dynamisch sind.

Er fihrt aus, dass gerade im oOffentlichen Baubereich die 6ffentliche Hand vorangehen solle, den neuen

Weg zu gestalten und als dynamischen Weg aufzuzeigen.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Betriebsausschuss Gebaudemanagement nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 11 Ablehnung: 0 Enthaltung: 0

zu9 Sachstandsbericht ,,Strategisches Vorgehen Fassadenbegriinung”

Vorlage: E 26/0167/WP18
Herr Schavan, Technischer Geschaftsfiihrer des Gebaudemanagements der Stadt Aachen, stellt Frau
Luisa Strehl, Master of Engineering - Bauschaden, Baumangel und Instandsetzungsplanung -, nochmals
als Vortragende der Prasentation zum Tagesordnungspunkt Sachstandsbericht Fassadenbegriinung vor.

Die Prasentation ist als Anlage beigefugt.
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Frau Strehl knUpft riickblickgebend an ihren Vortrag zum Thema ihrer Masterarbeit ,Machbarkeitsstudie
zur Identifizierung begriinbarer Bestandsfassaden an kommunalen Gebauden des
Gebaudemanagements der Stadt Aachen® an, den sie bereits in der Sitzung des Betriebsausschusses

am 05.12.2023 zum damaligen Tagesordnungspunkt ,Fassadenbegriinung® eingebracht hat.

Anhand des aktuellen Vortrags gibt Frau Strehl ein Update, wie das Thema Fassadenbegriinung im
kommunalen Gebaudebestand® strategisch weiter fortgefuihrt werden soll.
Im Weiteren stellt sie die Uberlegungen vor, welcher konkrete Ansatz der Machbarkeitsstudie zur

Fokussierung auf ein Objekt flihren soll und erldutert dabei die Einzelschritte der Vorgehensweise.

Frau Strehl legt dar, dass im Teilergebnis zwischenzeitlich die Liegenschaften definiert wurden, die im
bioklimatisch belasteten Bereichen des Stadtgebietes Aachen liegen und beziffert diese mit 104

Gebauden bzw. Liegenschaften und darauf 204 zu differenzierenden Objekten.

Frau Strehl fihrt aus, dass sich (Uber die Machbarkeitsstudie hinaus) weitere Themen- und
Handlungsfelder eréffnet haben, die im Rahmen einer ,Kommunalen Strategie Fassadengriin“ mitgedacht

werden wollen.

Dies benennt die betroffenen Themenfelder:
-Weiterbildung und Vernetzung,

- Klausel6ffnung, (Vergabe),

- Pilotierung,

-Vorgehen mit Bestand, bei Sanierungen und bei Neu-/Um- und Erweiterungs- (NUE)-Bauten.

Sie erlautert, dass Klausel6ffnung meint, die Moderationsprozesse mit moglichen Akteurlnnen und
Interessengruppen, wie z.B. den unteren Behdrden (Denkmalpflege, Bauaufsicht, Vergabestellen), mit
anderen Fachbereichen bezlglich der (Griin-)Pflege (Aachener Stadtbetrieb - E18) sowie internen
Abstimmungen bezlglich der Etablierung neuer Ablaufe und bei den Mitarbeitenden, Bewusstsein und

Hilfestellung fur die neue Fachlichkeit schaffen.
Frau Strehl teilt mit, dass angestrebt wird, einen Leitfaden zur Thematik ,Fassadenbegrinung® zu

erstellen, um die Strategie des Gebaudemanagements zur Fassadenbegriinung transparent und

nachvollziehbar einzubringen und die Ernsthaftigkeit des Themas herauszustellen.
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Gleichzeitig soll dieser Leitfaden ein Instrument sein, als Multiplikator sowie Handreichung z. B. fur
externe Planer*innen dienen, um die Strategie und gewlnschten MaRRgaben in der Umsetzung
sicherstellen zu kdnnen.

Frau Strehl stellt angestrebte Sanierungsvorgaben bei der Fassadenbegriinung bei Vorhaben dar: so
sind demnach Vorgaben zur Mindestdeckung von Wandflachen im verhaltnismafigen Mal} vorzugeben

und der Geltungsbereich festzulegen.

Sie erganzt, dass unterschiedliche Qualitatsstufen/Leitbilder angeboten werden kénnten:

- Standard-Qualitat: Vorgabe eines mindestens zu berticksichtigenden Malles
- Vorbild-Qualitéat: Fortschrittlicher unter Berticksichtigung weiterer Qualitdtsmerkmale
- Leuchtturm-Qualitdt: Eine im Vergleich zu gangigen Begriinungsvorhaben sehr integrale/visionare

Anwendung von Gebaudegrin

Sie erachtet diese Differenzierung als sinnvoll, weil Sanierungsprojekte stark in individueller Abhéangigkeit
des gebauten Zustandes und der jeweils umgebenden Faktoren stehen. Die Differenzierung von
Qualitatsstufen erdffne die Mdglichkeit, dass die Varianz der Zielerreichung gegeben ist.

Im Weiteren stellt sie die jeweiligen MessgroRen der Qualitdtsstufen dar und erlautert diese eingehend.

In Bezug auf NUE-Vorhaben stellt Frau Strehl die Uberlegungen zu den dargestellten verschiedenen
Qualitatsstufen in einen Kontext respektive Vergleich zum Vorgehen an Hand der Beispiele der Stadte

Minchen oder Frankfurt bei der Umsetzung von Fassadenbegrinung.

Sie erdffnet eine weitere Moglichkeit, die in der Anwendung des ,DGNB (Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen) Kriterienkatalogs fiir biodiverse AuRenraume®, der erstmalig 2023 erschienen ist,
liegen kénnte.

Sie zeigt die entsprechenden Vorteile auf und erldutert, dass Anforderungskriterien hohe Qualitat haben,
Qualitatssicherung durch jahrliche Rezertifizierung stattfindet, planerische Freirdume gegeben sind und
das System ein ,Add on“ sei fir das DGNB-System und damit verbunden auch Vorteile hinsichtlich der
Handhabung bei den Projektteams des Gebaudemanagements habe, wenn das Gebaudemanagement

mit ,einem System* bauen wirde.
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Frau Strehl schlie3t ihre Prasentation mit einer optionalen Pilotierung von Fassadenbegriinung z. B. am
Objekt des Verwaltungsgebaudes Marschiertor und zeigt auf, wie dieses als Vision aussehen kdnnte.
Sie gibt einen Uberblick méglicher Umsetzungsvarianten von Fassadenbegriinung anhand von

Beispielen, wie diese bereits durch andere Kommunen oder Firmen realisiert wurde.

Frau Strehl weist explizit darauf hin, dass eine Pilotierung zur Fassadenbegriinung in Abhangigkeit der
Mittelbereitstellung steht und erst wenn Mittel haushalterisch zur Verfigung stinden, Planungsphasen mit

nachfolgenden Ausschreibungen auf- und vorgenommen werden kdnnen.

Ebenfalls teilt Sie mit, dass die Durchfiihrung der Machbarkeitsstudie gleichermafien der Finanzierung
bedarf und hierzu zunachst eine Anschubfinanzierung erforderlich ist. Sei beziffert die Kosten auf
voraussichtlich 7.650€ / Liegenschaft, so dass daraus bei 104 Gebauden ein Betrag von ca. knapp
800.000€ resultiert. Dieser Wert dient zur groben Orientierung und ist nicht verifiziert.

Forderungen bzw. Férderprogramme sollen eruiert und gegebenenfalls beantragt werden.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt dankt fiir den Vortrag, der die Komplexitat der Thematik
darstelle und dennoch konkrete Ansatze und das potentielle Vorgehen objektbezogen aufzeige.
Er insistiert, dass die Fragen der erforderlichen Finanzierung und Mittelbereitstellung mit dem Dezernat

Finanzen zu klaren sind, um eine baldige Umsetzung erreichen zu kénnen.

Ratsherr Jacoby moniert die zwischenzeitliche Abwesenheit von einigen Ratsangehdrenden und stellt die

Beschlussfahigkeit des Gremiums in Frage.

Im Weiteren fragt er nach dem konkreten Start der Politisierung sowie wann erste Umsetzungen zu
erwarten sind.

Er fordert das Aufzeigen einer konkreten Zeitschiene und die Benennung eines konkreten Datums.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt stellt die Beschlussunfahigkeit des Gremiums fest und teilt
mit, dass nachfolgend keine weiteren Beschlussfassungen des Betriebsausschusses

Gebdudemanagement erfolgen werden.
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Herr Schavan teilt auf die Frage von Ratsherrn Jacoby mit, dass das Vorgehen zur Fassadenbegrinung
strukturiert nach folgenden MafRRgaben erfolgt:

- Erhebung einer professionellen Systematik

- Bereitstellung Mittel und Expertise

- Erzielen einer hohen Hebelwirkung

- Umsetzung erster Impulse von innen und auf3en, aber mit dem Fokus auf das eigene Vorgehen.

Er merkt an, dass zunachst die Machbarkeitsstudie vorzunehmen ist.

Ratsherr Jacoby erkennt die Professionalitat des Vorgehens an, insistiert jedoch, dass das Ergebnis
erwartbar sowie hinreichend konkret sein muss und fordert eine entsprechende Verbindlichkeit ein.

Herr Schavan betont, dass die Thematik der Fassadenbegriinung professionell und systematisch
bearbeitet wird und damit einhergehe, dass die Machbarkeitsstudie die Grundlage sei, um dann auch die

angestrebte Auflenwirkung zu erzielen.

Herr Hauschild erganzt und stellt den Bezug zur Prasentation her, durch die bildlich erste Impulse fur
denkbare Fassadenbegriinung am Objekt Verwaltungsgebaude Marschiertor aufgezeigt wurden.
Gleichermallen wirbt er um Verstandnis fir die Systematik des weiteren Vorgehens und betont, dass die
Bereitstellung der Mittel zundchst oberstes Ziel ist, um die weitere Umsetzung zur Fassadenbegriinung

zu ermdglichen.

Ratsherr Schaadt stellt keine weiteren Wortmeldungen fest und resiimiert, dass eine erste Pilotierung
wichtig sei, bevor ein Leitfaden geschrieben werde.
Das aufgezeigte Objekt wirde aufgrund der zentralen Lage und Sichtbarkeit im zentralen Stadtgebiet

eine gute Wahrnehmung generieren kénnen.

Es erfolgt keine Beschlussfassung aufgrund festgestellter Beschlussunfahigkeit des Gremiums.

Beschluss:
Es wurde wahrend der Beratung des Tagesordnungspunktes die Beschlussunfahigkeit des Gremiums
festgestellt.

Daher erfolgte keine Beschlussfassung.
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Absti bais:
Zustimmung:—Ablehnung:— Enthaltung:

zu 10 Sachstandsbericht zum Ausbau der Photovoltaik (PV) auf kommunalen Dachern
Der Tagesordnungspunkt wurde durch Beschlussfassung des Gremiums in die nachste Sitzung des

Betriebsausschusses Gebdudemanagement am 17.09.2024 verschoben

zu 11 Mitteilungen der Verwaltung

Herr Schavan, Technischer Geschaftsflhrer, informiert in persdnlicher Angelegenheit den Ausschuss
Uber sein Ausscheiden beim Gebdudemanagement Aachen voraussichtlich mit Ablauf des 30.09.2024.
Er avisiert, dass er damit einhergehend letztmalig an der Sitzung des Betriebsausschusses

Gebaudemanagement am 17.09.2024 teilnehmen werde.

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schaadt, schliel3t um 19:09 Uhr den 6ffentlichen Teil der Sitzung

und stellt die Nichtoffentlichkeit im Sitzungsraum fest.
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1. Quartalsbericht 2024
Gebaudemanagement

der Stadt Aachen

Sitzung Betriebsausschuss Gebaudemanagement
11.06.2024

www.aachen.de




Der Wirtschaftsplan 2024 wurde — mit Ausnahme des Investitionsbereichs -

vom Betriebsausschuss in der Sondersitzung am 11.01.2024 beraten und am

am 31.01.2024 vom Rat beschlossen. Auf der Basis des abschlieRend politisch
beschlossenen Haushaltsplans fir 2024 wurde der Wirtschaftsplan des Gebaude-

managements entsprechend angepasst.




Hochrechnung Ertrage 1. Quartal 2024

Erstattung Abschreibung Sondervermdgen
Aufldsung Sonderposten

Erstattung Zinsen Gesellschafterdarlehen

Sonstiger Ertrag

Erstattung Verwaltungskostenbeitrag

Aktivierte Eigenleistungen

Direkte Verrechnung mit dem Haushalt

Mieten, Betriebskosten und sonstige Ertrége Intern

Mieten Stadteregion

1.013.000
Fremdverwaltung Stadteregion _ g:ggg:%
Mieten, Betriebskosten und sonstige Ertrédge Extern g’:gg’;':%
900.00I0 . 3.I90(IJ.OLJOI | E.IQO(IJ.OLJOI | 9.I90(IJ.OCIJOI I12I.90I0.(;00I I15I.90IO.(;00I I18I.90I0.0IOO

~

|Ertr5ge exkl. Einmalzahlung ¥ Plan: 65.118.200 €|

3.000.000
3.000.000

5.100.000
5.100.000

7.941.800
7.941.800
3.112.000
3.089.000

2.008.400
2.008.400

2.000.000
2.000.000

10.799.000
10.629.000
19.070.000

I 996.000
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Gebaudemanagement
der Stadt Aachen

o Die Ertrage Prognose zum 31.12.2024 sind im Vergleich zu Planwerten
stabil.

« Die Steigerung bei den direkten Verrechnungen / Ertrage aus der
Kostenerstattung korrespondieren mit gleichlautenden Aufwendungen.

« Die externen Mietertragen erhohen sich saldiert unwesentlich um T€ 23.
Die Position Vermietung Stadteregion reduziert sich um T€ 17.

« Die Reduzierung bei den internen Ertragen ,Ertrage aus Abendschulen®
in Hohe von T€ 76 ist auf die Beendigung des Vertrages mit der
Stadteregion zuriickzufthren.

« Die Einmalzahlung der Stadt an den Betrieb ist unverandert und betragt
T€ 41.204.



Hochrechnung Aufwendungen 1. Quartal 2024

s A

|Aufwendungen ¥ Plan: 119.146.200 €|
Zinsen Gesellschafterdarlehen _ 513311333

EDV-Budget incl. Optimierung CAFM-System I 1176.000

1.176.000

Personalaufwand Geb&udemanagement _ 1o:008:000
Verwaltungskostenbeitrag . 5;%2;1%
Betriebliche Aufwendungen Gebdudemanagement | ggg:ﬁ
Serviceleistungen fur die Stadt _1;_73'32_16320

19.377.000
19.377.000

Instandhaltung gesamt inkl. Stadteregion

3.936.000

Bewirtschaftungsaufwand Stadteregion TerEaD

27.945.000
27.623.000

500.000 5.500.000 10.500.000 15.500.000 20.500.000 25.500.000 30.500.000

Bewirtschaftungsaufwand Stadt
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Gebaudemanagement
der Stadt Aachen

Der Bewirtschaftungsaufwand steigt saldiert um rd. T€ 285.

Die Mehrausgaben beziehen sich i.W. auf die Fremdreinigung (Kundigung
Vertrag durch Reinigungsfirma). Dem weiteren Mehraufwand im Bereich
des Sonstigen Bewirtschaftungsaufwandes stehen entsprechende Ertrage
unter der Position Sonstige Ertrage aus der Kostenerstattung gegentber.

Die Aufwandserhohungen bei den Serviceleistungen flr die Stadt
resultieren im Wesentlichen auf hohere Kosten fur die Unterbringung von
Gefluchteten. Den Aufwendungen stehen in gleicher Hohe Kosten-
erstattungen / Ertrage gegenuber. Desweiteren ergeben sich durch
Anmietung von Verwaltungsflachen Mehraufwendungen, die durch die
Kostenerstattung ,Einmalzahlung Haushalt an den Betrieb® neutralisiert
werden.




Gebaudemanagement
der Stadt Aachen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich zum 31.12.2024 das
operative Ergebnis verschlechternde Veranderungen in Hohe von 340 T€.
Zurickzufuhren ist dies in erster Linie auf die Kostensteigerungen im Bereich
der Bewirtschaftungskosten ,Fremdreinigung® und Kostenerhohungen im
Bereich der Serviceleistungen fir die Stadt ,Anmietungen Sonstige intern®.

Somit verschlechtert sich voraussichtlich das operative Jahresergebnis auf
rd. -1,164 Mio. € und das Jahresergebnis insgesamt auf rd. - 13,164 Mio.€.
Im Vergleich zur Prognose zum Vorjahreszeitraum ergibt sich eine positive

Veranderung in Hohe von 1,463 Mio. €.




Umsetzung Investitionsvolumen

Ist-Volumen per 31.03.2024

Obligo per 31.03.2024

2.170.596 € 20.053.990 €
Incl. Zuweisungen 2.913.943 € 22.798.846 €
Incl. Neues Kurhaus 3.949.496 € 42.320.405 €

Weiterhin besteht eine Verpflichtungsermachtigung fiir die MaRnahme
Neues Kurhaus in Hohe von € 14.000.000.




Gebaudemanagement
der Stadt Aachen

Im Vermdgensplan 2024 sind nachfolgende Besonderheiten enthalten:

- Aufnahme der ,InvestitionsmalRnahmen im Gebaudebestand® in Hohe von
1,5 Mio. € in Absprache mit Dez. ||

- InvestitionsmaRnahmen zu Gebauden, die auRerhalb des
Sondervermogens des E 26 liegen. Zu nennen sind:

Haus der Neugier
Abriss Altes Polizeigebaude
Herrichtungskosten Anmietung Bendelstrale
Diese MalRnahmen machen in 2024 ein Volumen von 4,5 Mio. € aus.

Das Investitionsvolumen in 2023 in Hohe von € 30,88 Mio. € steigt in 2024 auf
58,9 Mio. €. Investitionsmaflnahmen, wie Errichtung der Interimswache, G8/G9
MalRnahmen, Freibad Hangeweiher und MalRnahmen im Zusammenhang der
energetischen Sanierung sind in 2024 mit hohen Budgets etatisiert.



Entwicklung Flachen

Flachenentwicklung zum 31.03.2024

1.334.210 gm
1.330.904 qm

® BGF 31.03.2024 ¢

B BGF 31.12.2025:
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Gebaudemanagement
der Stadt Aachen

Der Aufwand in der Gebaudewirtschaft (Sach- und Personalaufwand) hangt
in hohem Mal3e von den zu betreuenden Flachen ab. Aus diesem Grund
gehort die Betrachtung der Entwicklung der Flachen zu den strategischen
Grolden in der Haushalts- und Wirtschaftsplanung.

Die zu betreuenden Flachen betragen insgesamt zum
31.12.2022: 1.325.733 m?
31.12.2023: 1.334.210 m?
31.03.2024: 1.330.904 m?

Die zu betreuenden Flache zum 31.12.2023 in Hohe von 1.334.210 m?
sinken zum 31.03.2024 auf 1.330.904 m?. In erster Linie betrifft die
Reduzierung Abmietungen von Wohnungen fir die Unterbringung von
Gefluchteten. Die Sachaufwendungen, die im Zusammenhang mit der
FlUchtlingsunterbringung entstehen, sind flr den Wirtschaftsplan neutral, da
sie in gleicher Hohe dem Betrieb erstattet werden.



Die Betriebsleitung
Gebaudemanagement der Stadt Aachen

WebSite:
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Die Objekt-Datei des E26 enthalt 130 Grundstiicke mit 225 denkmalgeschitzten
Gebauden oder baulichen Anlagen.

Davon befinden sich 76 Grundstiicke mit 102 denkmalgeschutzten Bauten im
Sondervermogen des Gebaudemanagements.

Die weiteren Denkmaler sind Eigentum verschiedener Fachbereiche oder
Einrichtungen, wie z.B. Aachener Stadtbetrieb, Immobilienmanagement, stadtische
Stiftungen (Elisabethspitalfonds, Adele-Cockerill-Stiftung), StadteRegion Aachen,
GeWoGe.

Stadt Aachen | E26 - Gebaudemanagement 40 von 116 in Zusammenstellung Seite 2



Denkmaler von

Uber
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Die Abteilungsleitung der stadtischen Denkmalbehdrde hat im Juni 2023 gefahrdete
stadtische Denkmaler benannt, wo nach ihrer Meinung ein grol3er bis sehr groRRer
Handlungsbedarf besteht.

Stark gefiahrdete Denkmaler mit sehr groBem Handlungsbedarf
1. Forsthaus Lousberg

2. Gut Feldchen
3. Kalkofen Walheim

4. Gut Kuckesrath (Backhaus)

5. SoV E26: Couvenpavillon im Kurpark Burtscheid (Sicherung gestartet)

44 von 116 in Zusammenstellung
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Stark pflegebediirftige Denkmaler mit groBem Handlungsbedarf
Gut Althauschen, Seffenter Berg 6

Ostfriedhof

Westfriedhof

Friedhof Lintert, Verwaltungstrakt

HeilBbergfriedhof, Verwaltungsgebaude

Gut Kreuzchen, Baumgartsweg 106

N o Uk wN =

Gartendenkmal Lousberg

8. SoV E26: Waldstadion
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Forsthaus Lousberg, Belvedereallee 3
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Leerstand
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Gut Feldchen, Feldchen 11a
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Leerstand
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Kalkofen Walheim, Schleidener Stra3e o.Nr.
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Gut Kuckesrath (Backhaus), Soerser Weg 165
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Legende:

1. Mauervorsprung 0,15 m breit, 0,90 m hoch

2. Oberkante Rollschicht gleich Oberkante Herdsohle

3. Backherd Tar, heute vermauert

4, Beschldge der ehemaligen Herdtir

5. Rundbogensturz, gleich Unterkante Gewdlbedecke des Herdraumes
6. Rauchabzug, vorgemauerter Rauchfang, vor der Wand

7. Herdraum: Sohle, Rand und Gewdlbe in Ziegelmauerwerk; Grundriss
abgerundete Ecken; Abzugskanale nicht sichtbar; Herdtiefe ca. 3,10 m,
Héhe in der Mitte ca. 0,42 m, Breite nicht messbar

Nicht nutzbar
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Couvenpavillon im Kurpark Burtscheid (Sicherung gestartet),
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~ Leerstand/ kaum nutzbar
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Denkmaler mit Handlungsbedarf
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Langer Turm, Junkerstr. 101
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Leerstand/ Nutzungsuntersagung
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noritenstr. 7 (SoV E26)

—

Sporthalle MinoritenstraBe, Mi
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Griinde fiir die Gefahrdung

- Leerstand

- Nicht nutzbare Denkmaler (Denkmal an sich)

- Vertragliche Konstellation (Pachter/in mit , kompletter” Unterhaltung)

Y Fehlende Mittel
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Broschure: 2013

— . Aachener
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]e'l ﬂ'lnﬁ'n a wag Aachener Standard

BAGSizung -> Planungsanweisungen
06.06.2023 Broschtlre: 2010,

Aktualisierung: 2016
Uberarbeitung notwendig!
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Broschure: 2013

Aachener

I
|
I} 14
|

Planungs- Aachener Standard
Leitlinien -> Planungsanweisungen
,Neues Bauen* Broschure: 2010,

Aktualisierung: 2016
Uberarbeitung notwendig!

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG
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Vier Elemente

1 1. Praambel -> Positionspapier, Haltung der Stadt AC
2. Hochbau-Teil -> Handlungsanleitungen fur Projekte
Praambel 3. Technik-Teil  -> Handlungsanleitungen fiir Projekte

4. Fundament -> Tools und Quellen, derzeit rasante

2 3 Entwicklung, hoher Austauschzyklus

Hochbau | Technik

4 Fundament

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG

Seite 4
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2. Hochbau + 3. Technik

CHECKLISTEN + ERLAUTERUNGSTEXTE
« Grundlage: technische und bauliche Standards mit

Orientierung an den
1 BNB Kriterien (2015)
) « Ziel: Orientierung an den i
Praambel aktuelleren DGNB Version o
2023 (Inhalt: starkerer =
Fokus auf Klima, Abfall, -
Ressourcen, Zirkularitat,
CHEPKLISTEN y CHEPKLISTEN y Gebauderessourcenpass)
ERLAUTERUNGS- ERLAUTERUNGS- - S
TEXTE TEXTE
-> Erstellungsphase Hochbau = Technik -> Anwendungsphase, SN2l =
. . 4‘0}54.,&” .
jedoch noch keine o%‘# S
Umschreibung auf § “eggoc’ / -
DGNB erfolgt =]
Fundament ] g A . £
Das !JGNB System fir den Neubau von Gebauden in der
Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 5
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Anerkennung DGNB Version 2023
fur die QNG-Forderung

* Anerkennungszulassung wurde seit 05.2023 vom
Bund immer wieder verschoben

Anmeldefrist verlangert: DGNB System Gebiude Neubau, Version 2018 mit
Qualitdtssiegel Nachhaltiges Gebdude (QNG)

Bitte beachten Sie: Projekte, die das QNG-Siegel anstreben, kénnen bis auf weiteres auch iiber den
November 2023 hinaus auf das DGNB System Gebdude Neubau in der Version 2018 angemeldet werden.
Dies gilt bis zum Zeitpunkt der erfolgten Registrierung der Version 2023. Ein genaues Datum hierfir ist
aufgrund des laufenden Verfahrens noch nicht bekannt.

* Anerkennungszulassung am 27.05.2024 endlich von -
der Deutschen Akkreditierungsstelle erteilt worden

Ao—
Ek LSy
Ist eine Bearbeitung im Rahmen der BEG-Forderung (QNG) parallel zur Version 2023 mdglich?
Bei Erstellung der Version 2023 wurde darauf geachtet, die Anforderungen des Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude in das Zertifizierungssystem zu integrieren, sodass eine

parallele Bearbeitung méglich ist. Die neue Systemversion ist seit dem 27. Mai 2024 bei der DAKkS (Deutsche Akkreditierungsstelle) anerkannt. Aufgrund der haufig kurzfristigen
Anpassungen bei Forderkriterien empfehlen wir grundsatzlich, bei Start eines Vorhabens die aktuell geltenden Regelungen zu prufen.

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 6
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Interkommunaler Weitblick / Networking

* Austausch und Treffen mit anderen Stadten: Krefeld, Wuppertal, Dortmund

« Uberlegungen zu gemeinsamer Erarbeitung von einem Leitfaden fanden statt, nicht weiterverfolgt

« Beispiele fur Leitfaden:
_Munster:  Leitfaden 2020, Schwerpunkt auf Energie

_Wuppertal: Leitfaden 2023, Schwerpunkt auf Energie, keine konkreten Aussagen zum Materialthema
_Dortmund: Leitfaden 2023, keine Beschluss erhalten

* Beispiele flr Beschlisse:
_Dusseldorf:  Beschluss fur DGNB Zertifizierung + 5 Cradle to Cradle Pilotprojekte
_Kreis Viersen: Beschluss fur DGNB Zertifizierung (BNB), Forderung aus der Politik

Extrem dynamische Situation, viel Wandel und Chancen!

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG
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Politische Ebene Global

* 2015: Verabschiedung der SDGs der Vereinten Nationen (UN) * 2015: Pariser Klima-Abkommen,COP21

-> Agenda 2030 flr nachhaltige Entwicklung -> Begrenzung der Erderwarmung
auf deutlich unter 2 Grad

KEINE GESUNDHEIT UND HOCHWERTIGE GESCHLECHTER- SAUBERES WASSER

ARMUT ; WOHLERGEHEN BILDUNG GLEICHHEIT UNDSANITAR-
EINRICHTUNGEN

ikt | - Mjd]lu

MENSCHENWORDIGE INDUSTRIE, 1 u WENIGER
ARBEITUND INNOVATION UND UNGLEICHHEITEN

WIRTSCHAFTS: INFRASTRUKTUR
WACHSTUM
7 =y

1 FRIEDEN,
GEREGHTIGKEIT
UUND STARKE
INSTITUTIONEN

13 o g 14 s

728, &®

rirell  SUSTAINABLE COP21- CMPT

<SIl GOALS PARIS 2015

UN CLIMATE CHANGE CONFERENCE

Y,
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Politische Ebene Deutschland

 2016: Verabschiedung des Klimaschutzplans 2050

 2019: Beschluss des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG)

* 2021: Verscharfung des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG)

-> Ziel 2020: wurde verpasst

-> Ziel 2030: THG-Reduktion um mind. 65%
-> Ziel 2040: THG-Reduktion um mind. 88%
-> Ziel 2045: THG-neutral

-> Ziel 2050: THG-negativ

Klimaschutzplan 2050

Klimaschutzpolitische Grundsdtze und Ziele
der Bundesregierung

(20

i
_ma s

‘!
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Politische Ebene Deutschland

 2016: Verabschiedung des Klimaschutzplans 2050
 2019: Beschluss des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG)

 2021: Verscharfung des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG)

-> Ziel 2020: wurde verpasst
-> Ziel 2030: THG-Reduktion um mind. 65%, sehr herausfordernd
-> Ziel 2040: THG-Reduktion um mind. 88%
-> Ziel 2045: THG-neutral
-> Ziel 2050: THG-negativ

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 10
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Politische Ebene Stadt Aachen

 2018: Ratsheschluss der Stadt Aachen zur Agenda 2030

,Der Rat der Stadt Aachen begriifst die von
den Vereinten Nationen am 27.9.2015
verabschiedete ,,2030-Agenda” und die
darin enthaltenen Entwicklungsziele, die

,Sustainable Development Goals” (SDGs)...

...Die Stadt wird ihre Méglichkeiten nutzen, sich weiterhin konkret fiir eine nachhaltige Entwicklung zu
engagieren, sowie eigene MafSnahmen umzusetzen und in Vorbildfunktion sichtbar zu machen.

Sie wird dies in einem breiten Biindnis gemeinsam mit den lokalen Akteuren und den Biirgerinnen

und Bilirgern vorantreiben.”
Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG

Seite 11
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Politische Ebene Stadt Aachen

» 2020: Ratsbeschluss der Stadt Aachen zum 1,5°C-Ziel

Vorlage Vorlage-Nr: FB 36/0424/WP17-1
" ) Status: dffentlich

Federfiihrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Umwelt Datum: 12.12.2019

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dr. Vankann

Beschluss zum Klimanotstand Anwendung der wissenschaftlichen
Aussagen zur Treibhausgasemissionsbegrenzung fiir ein 1,5 Grad
Ziel auf die Stadt Aachen

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustdndigkeit
22.01.2020 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Aachen beschliefit auf Empfehlung des Ausschusses fur Umwelt und Klimaschutz
in seiner Sitzung am 10.12.2019, im Rahmen der kommunalen Maglichkeiten das dargestellte CO2-
Restbudget, orientiert am 1,5° Grad-Ziel des Pariser Klimaabkommens, als neues, kommunales
Klimaziel.

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 12
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s 4 \
Politische Ebene Stadt Aachen CIRCULARCITIES

N\~ DECLARATION

« 2021: Unterschrift der CIRCULAR CITIES DECLARATION

-> Aachen als zweite Stadt in Deutschland

e R TR P der e OBl g
Signatories Map . " Borige i
I w " ) Ry I

S - BT

v 2. 'Sftédt in Déutschlan,d’

A o
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Politische Ebene Stadt Aachen

£ Europadische ‘
Kommission

* 2022: Forder-Zusage fiir die EU-MISSION “100 klimaneutrale und intelligente Stadte bis 2030“
 2024: Unterzeichnung des Aachener Klimastadtvertrags

-> Ziel fur Aachen: ,Klimaneutralitat bis 2030“

- .
. JiY MISSIONS e

R i

100 CLIMATE-NEUTRAL AND SMART CITIES -

25 November 2021

Quelle: https://research-and-innovation.ec.europa.eu

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 14
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Operative Ebene E26 Gebaudemanagement

 Verantwortung der Baubranche: CO2-EMISSIONEN

40%

ENERGIE ROHSTOFFE

40% 50%

ABFALL

60%

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG
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4. Herausforderung
Operative Ebene E26 Gebaudemanagement

Magisches Dreieck des Projektmanagements ... Iost sich auf... ... wird zum Quadrat erganzt!

Pt

Nachhaltigkeit als neues

Beschaffungsziel integrieren

E—

-> Neue Wirtschaftlichkeit

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 16
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Operative Ebene E26 Gebaudemanagement

Wandel im Bereich der Kosten

-> Baukostensteigerung/ - Schwankungen (Herstellungs- und Lieferengpasse)
-> Steigende Materialpreise und Materialverknappung

-> Steigende Energiepreise

-> Steigende Entsorgungskosten und Deponieverknappung

-> Steigende Zinsen

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 17
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Gesamtkosten nach Bauweisen in %

CO,-Steuer
Restwert

Innovation

Ruckbau + Entsorgung

@ Betrieb + Bauunterhaltung
@ Herstellung

konventionell zukunftsgerecht/ zirkular

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 18
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1. CO,-Steuer/ CO,-Schattenpreis

Beruht auf der Mitbetrachtung der ,Wahren Kosten*
durch die Umweltbelastung (True costs accounting)

Umweltbelastungen/ -folgewirkungen/ Schadschopfung: U mwe lt
z.B. Schaden an Okosystemen, Ernteausfalle, B un d esam t

umweltbedingte Gesundheits- und Materialschaden, etc.

allein durch Klimawandel entstanden im Jahr 2006
Kosten von jahrlich bis zu 20% des globalen
BrUtt0|n|and prOd UKteS Klimakosten in Euro,,,, pro Tonne Kohlendioxid

UBA-Empfehlung zu den Klimakosten

» Umweltkosten sind 0konomisch hochst relevant 1% reine zeitpriferenzrate i
(Héhergewichtung der Wohlfahrt der heutigen Generation | 228 237
. iiber der Wohlfahrt kiinftiger Generation I
« CO,-Steuer wird kommen i ke e ) l
. P ?:u':hn:.mmd«“::hwmmmm [ 792 | Bos
-> Ermittlung CO, —Schattenpreis in € / Tonne CO, : t f | f
uelle: https://www.umweltbundesamt.de/daten/umwelt-wirtschaft/gesellschaftliche-kosten-
von-umweltbelastungen#klimakosten-von-treibhausgas-emissionen
Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 19
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1. CO,-Steuer/ CO,-Schattenpreis

miteinem St:hattennrels
filr GO,-Emissionen

Wie die offentliche Hand Bauprojekte ausschreiben I(lnn

Veroffentlichung 08-2023

* Impulspapier fir offentliche Auftraggeber

um ihre Klimaschutzziele zu —einlim

 Empfehlung zur Erreichung der Klimaziele bei
offentlichen Ausschreibungen

erstellt im Auftrag des Hauptverbands der Deutschen Bauindustrie e.V.

* Schlusselelement: Wertung der Klimafolgekosten
uber die Berechnung des CO2-Schattenpreises

KPMG Law Rechtsanwaltsgeselischaft mbH

 LOsung ist vergabe- und haushaltsrechtlich zulassig Serreo 3 T G
und wird international bereits genutzt Rechsanuo O Jan Tennr
KPMG AG Wirtschaftsprifungsgeselischaft

M.Sc. Erik Pawekczyk

Berlin, August 2023

Wertungspreis — Angebotspreis

CO,e Menge

Quelle: KPMG Law

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 20
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1. CO,-Steuer/ CO,-Schattenpreis

Umweltfolgekosten gemal UBA: 1t CO, = 809€ (Jahr 2022)
wm 1.008 t CO, x 809 € = 815.472 € CO,-Schattenpreis
740t CO, x 809 € = 598.660 € CO,-Schattenpreis
26t1CO,x809€= 21.034€ CO,-Schattenpreis

t CO,-Aquivalent in 50 Jahren

Szenarien
Teilrlickbau + Sanierung in Holzbauweise
Totalabriss + Ersatzneubau in Hybridbauweise

W Totalabriss + Ersatzneubau in Stahlbetonbauweise

00

26

Quelle: ZRS Architekten

740

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG

82 von 116 in Zusammenstellung

Seite 21



5. Neue Wirtschaftlichkeit
2. Restwert

Phase:

Herstellung

FRUHER HEUTE

Phase:
Restwert

(Urban Mining)

Rlckbau + Entsorgung

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 22
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2. Restwert

Rohstoffwert .. KREIS
. . FRUHER HEUTE
Figenkapital VIERSEN

Abschreibung von
Material

GEBAUD;
70%

GEBAUDE
100%

Bereits heute keine Verpilichtung zur
Abschreibung von Rohstoffen auf
Null, d.h. ein Restwert ist in der

Buchhaltung zuldssig. & = = 1
% ‘—_1' = =
§ 253 Abs. 3 HGB 0% L 20%
Restwert g Restwert
GRUNDSTUCK GRUNDSTUCK
Ferfigatelung 1 80 daten Porigiohng b
Hl . madaster
Quelle: Madaster
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2. Restwert R WD
-> Kreis Viersen mit Madaster haben das Thema vorangetrieben, as T
Kontaktaufnahme mit MHKBD R

-> Erlass des MHKBD vom 09.03.2023 Tl N

44623 Herne

Stadte- und Gemeindebund Nordrhein-Westfalen
Kaiserswerther Stralle 199-201
40474 Dusseldorf

Stédtetag Nordrhein-Westfalen

-> E26 steht im starken Austausch mit Viersen,
streben interkommunale Zusammenarbeit flr Pilotprojekt an womon

Landkreistag Nordrhein-Westfalen

-> oraussetzung: Gebauderessourcenpass

40213 Dusseldorf

Neues K

Fir it
hier: Bilanzierung von Vermdgensgegensténden des Anlagevermagens  Jorgenspistz 1
unter Beriicksichtigung der zirkularen Wertschépfung/cradle-to-cradle. 40219 Diasaldot
. - - P - {Anfahrt Ober Hubertusstraie)
Ministerium fir Heimat, Kommunales, . —
Anlass Telatax 0211 B618-54444

poststells@mhkbd.nrw de

Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Kommunen setzen bei der Umsetzung von Infrastrukturprojekten zuneh-
mend auf die zirkulare Wertschépfung/cradle-to-cradle. In diesem Zu-  oientiche Verkehrsmittel
sammenhang stellt sich die Frage, wie bei Vermoger anden die 706, 708

Bewertung unter Beriicksichtigung dieses Ansatzes erfolgen kann. und 709 bis Haltestelle —
Landtag/Kniabricke
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85von 116 in Zusammenstellung




3. Innovation

Quelle: Pexels
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3. Innovation
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Gemeinde Tilburg, NL
» Fixes Innovations-Budget von 10% pro Projekt

* Nieuwe Stadhuis: 2021 nachhaltigstes
Verwaltungsgebaude in den Niederlanden

GEMEENTE TILBURG

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 27

Nieuwe Stadswinkel, Quelle: https://tilburg.com/nieuws
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Gesamtkosten nach Bauweisen in %

CO,-Steuer
" Restwert

Innovation

Ruckbau + Entsorgung

@ Betrieb + Bauunterhaltung
@ Herstellung

konventionell zukunftsgerecht/ zirkular
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Gesamtkosten nach Bauweisen in %

e
g )

> CO,-Steuer
" Restwert

Innovation

Ruckbau + Entsorgung
@ Betrieb + Bauunterhaltung
@ Herstellung

konventionell zukunftsgerecht/ zirkular
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90 von 116 in Zusammenstellung

Seite 29



Operative Ebene E26 Gebaudemanagement

Wandel im Bereich der Kosten

-> Baukostensteigerung/ - Schwankungen (Herstellungs- und Lieferengpasse)
-> Steigende Materialpreise und Materialverknappung

-> Steigende Energiepreise

-> Steigende Entsorgungskosten und Deponieverknappung

-> Steigende Zinsen

»Neues Bauen“ Risiko-Minimierung und groRere Kostensicherheit
-> Chance auf Minimierung der CO2-Schattenpreis-Kosten
-> Chance auf Restwertanerkennung (Finanzierung, neues ,End-of-Life” als REUSE)

-> Chance auf Sicherung von Materialien (Gebaude als Materiallager, Ressourcenschutz)

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 30
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Operative Ebene E26 Gebaudemanagement

* Global
 Europa
* Networking « Bund, Lander
» Wissensaustausch
. Arbeitsgruppen o e Kommune, Stadt
* Inspiration « Dezernate
. Fortb”dungen ) Forschung . Mitgliedschaften
. * Entwicklung
. * Vortrage
* Projekte * Interdisziplinarer
* Kongresse Austausch
* Workshops * Transformation
» Exkursionen
Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Sete
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5. | Operative Ebene

KiTa Breitbenden
Breitbendenstralde

T 1, Projekt mit Zertifizierungsziel BNB Silber

* 1. Projekt mit QNG-Fdrderung
(Qualitatssiegel Nachhaltiges Bauen)

* 1. Projekt mit Vollholz-Tragwerk /
7% > C2C-Produkt-Zertifikat in Gold, Angebote liegen vor |

* 1. Projekt mit R-Beton in der Bodenplatte
-> Vergabe ist erfolgt

» Klimaneutralitat
-> Betrieb zu 100% + Konstruktion ca. 95%

« Biodiversitatsfokus bei der Dachbegrinung

« Fachplaner mit NHK-Erfahrung, Holzbau spezifisch

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 32
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"5, PILOT 2: Neubau

Feuerwache Richterich
Roder Weg Auszeichnung "ﬁ : M

Platin Gold W Silber N Bronze*
A0 AT A

7 7 /7

. L] . L] L] Ll Ll ’
1. Projekt mit Zertifizierungsziel DGNB Gold i} 0;&* ‘;::’ CK:20
« Urspriingliches Zertifizierungsziel BNB Silber HICSICOR | ™ | St | R

Quelle: DGNB, STI

Nutzungsprofil: DGNB Flex (Bildung + Logistik)
DGNB-Auditor beauftragt, Audit lauft

Vorgefertigte Holztafelbauelemente

Sensibilisierung/ Multiplikation
-> Architektin hat Ausbildung bei DGNB begonnen

A
\Que!le: mecherowsky architekten
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PILOT 3: Neubau

KiTa + 2 Sporthallen
FranzstralSe

1. Projekt mit detaillierten NHK-WB-Auslobungstexten
+ Prifmatrix, NHK-Sachverstandige im Preisgericht

2. Projekt mit Zertifizierungsziel DGNB
Urspriingliches Zertifizierungsziel BNB Silber

1. Projekt mit REUSE-Fokus

-> Wiederverwendung von Ziegeln und weiteren
Bauteilen aus dem Riickbau vor Ort

-> Vermittlung Uber Bauteilborse war nicht moglich

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 34
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KiTa + 2 Sporthallen
FranzstralSe

» Zusammenarbeit mit RWTH bei Seminar zu
Ziegel-Zirkularitat ,Runde Rechtecke®

* Voruntersuchungen zum Bestand mit CONCULAR

» 1. Projekt mit DGNB Riickbau Zertifizierung
-> ist vergeben

» REUSE: Ernte + Wiederverwendung von Materialien
-> Ausbau ist erfolgt: Parkett und Basalttreppenstufe
-> Materialien werden aufgearbeitet
-> Wiedereinbau geplant in ,Gut Branderhof

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 35
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Forschung und Entwicklung

* RWTH Stegreif zur Bestandaufnahme von Raumen
fur einen Gebauderessourcenpass

 Masterarbeit zur Entwicklung einer
Entscheidungsmatrix zu Fassadenbegrinungen
der stadtischen Gebaude fertiggestellt

-> Neue Strategische Aufgabe: Gebaudebegrinung

Stadt Aachen | Eigenbetrieb 26 | 11.06.2024 | BAG Seite 36
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Vorbild sein
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www.aachen.de —
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Flachendeckende Analyse des kommunalen Bestandes

,otrategie zur Erhebung einer Machbarkeitsstudie zur ldentifizierung
begrunbarer Bestandsfassaden des Gebaudemanagement der Stadt
Aachen” (Masterarbeit, Strehl, 2023)

—
7~
\ Hochschule
o Kaiserslautern
University of

» Applied Sciences Technische Akademie Sudwe

Stadt Aachen |
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v" 104 Gebaude im Fokus

) ) Miftelbereitstellung fr die Machbarkeitsstudie
(v'))  Ausschreibung des Planungsbtros

I Kommuynale Gebaude im stadiklimatisch belasteten Bereichen (Eille: FB 62}

Flachendeckende Analyse zur Identifizierung begriinbarer Bestandsfassaden

Stadt Aachen | Seite 4
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2. Kommunale Strategie Fassadenbegriinung

i

=

Stadt Aachen | Seite 5

* Neubau-/Umbau- und Erweiterungsbauten
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Leitfaden Fassadenbegriinung

Warum? Wie?

» Zielerklarung

* Transparenz, Nachvollziehbarkeit,
Verbindlichkeit

 Handreichung

Was?
* Bestand
+ Sanierung 7
.+ NUE-Vorhaben iy

Stadt Aachen |
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» Vorgabe Mindestdeckung
* Geltungsbereich
» Unterschiedliche Qualitatsstufen:

-

~Standard* JVorbild* JLeuchtturm®

Stadt Aachen | Seite 7
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3. Fassadengriin bei Vorhaben
Sanierungsvorhaben

,Standard”

,Vorbild*

,Leuchtturm®

Begrlnung boden- wand- boden- wand- boden- wand-
gebunden gebunden gebunden gebunden gebunden gebunden
Deckungsgrad 10-30% min 5% 30-50% min 15% 50-100% min 30%
Einsatzziele Kiihlung der Umgebung, + Biodiversitat + Gebaudebezogene
Bindung Feinstaube, ... + Regenwassermanagement energetische Wirkung
Tipps Anordnung an exponierten Pflanzenauswahl heimisch Begrlinung ersetzt

Fassaden, ...

und vielfaltig, Nisthilfen, ...

technische Verschattung, ...

Stadt Aachen |
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3. Fassadengriin bei Vorhaben
Sanierungsvorhaben

,Standard”

,Vorbild*

,Leuchtturm®

Begrlnung boden- wand- boden- wand- boden- wand-
gebunden gebunden gebunden gebunden gebunden gebunden
Deckungsgrad 10-30% min 5% 30-50% min 15% 50-100% min 30%
Einsatzziele Kiihlung der Umgebung, + Biodiversitat + Gebaudebezogene
Bindung Feinstaube, ... + Regenwassermanagement energetische Wirkung
Kompensation?

?

Stadt Aachen |
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Qualitatsstufen? 3. Fassadengriin bei Vorhaben
NUE-Vorhaben

* Verschiedene Moglichkeiten

Wie Munchen?

verbindliche Vorgaben zu Fassadenbegrinung getroffen (siehe Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V
16525 vom 18.12.2019). So sind ,bei stadtischen Neubauten und Sanierungen zur Verhesse-
rung des Stadtklimas und zur Férderung der Biodiversitdt am Gebaude neben den Flachda-
chem auch mindestens 30% der Fassade zu begrinen, sofern dies im jeweiligen Einzelprojekt
technisch und denkmalschutzrechilich moglich ist* Geman Ziffer 18 soll das auch fiir alle stad-
tischen Betelligungsagesellschaften gelten.

Auszug: Stadtratbeschluss der Stadt Miinchen, 2020, Seite 2

Wie Fankfurt?

§ 7 Gestaltung von AuBenwénden/Fassaden

(1)  Fassadenflachen sind bis zu einer Héhe von 3 m abziiglich der Fenster- oder Turéffnungen zu min-
destens 50 % flachig zu begrinen. Fir bodengebundene Begriinungen ist daflr ein mindestens 50 cm
breiter Pflanzstreifen wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen. Grenzstédndige AuBenwénde zu
Nachbargrundstiicken bleiben unberiicksichtigt.

(2)  Von den Regelungen in § 7 (1) kann abgewichen werden, wenn anstelle der AuBenwandbegriinung

je angefangene 20 m? nicht hergestellter AuBenwandbegriinung zusatzlich ein standorigerechter
mittel- oder groBkroniger Laubbaum mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstlick nachgewiesen oder

Auszug: Gestaltungssatzung der Stadt Frankfurt, 2023, Seite 2

Stadt Aachen | Seite 10
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3. Fassadengriin bei Vorhaben
NUE-Vorhaben

« Verschiedene Moglichkeiten

« Anwendung des DGNB*
Kriterienkataloges fur biodiverse
Aullenraume

» Realisierung eines Mindestmalies an
Biodiversen Grunflachen: > 40% der
AuRenanlagenflachen nach DIN 277 an
Dach, Fassade und/oder Freiflache

*Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen

Stadt Aachen |
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Pilotierung

LagerhausstralSe 20

Seite 12
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Pilotierung

LagerhausstralSe 20
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Pilotierung
LagerhausstralSe 20
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Pilotierung

LagerhausstralSe 20
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Pilotierung
LagerhausstralSe 20

. ‘\___F_Q_LO: qﬁ Passage in StuttgaH voninnen
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