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1. Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf nimmt den Bericht der Verwaltung liber das
Ergebnis der Beteiligung der Blirger gemaB § 3 Abs. 1 und der Beh6érden gemasB § 4
Abs. 1 BauGB sowie den Umweltbericht zur Kenntnis.

Aus bezirklicher Sicht empfiehlt sie dem Planungsausschuss die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 863 -
Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid - in der vorgelegten Fassung fiir den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf im Bereich stidlich der
NeuenhofstraBBe zu beschlieBen. )

AuBerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss die Anderung Nr. 90 des
Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen 6ffentlich auszulegen.

2. Der Umweltausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der
Beteiligung der Biirger geméaB § 3 Abs.1 und der Behérden gemanB § 4 Abs. 1
BauGB sowie den Umweltbericht zustimmend zur Kenntnis.

3. Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tiber das Ergebnis der
Beteiligung der Blirger gemaB § 3 Abs. 1 und der Behérden geman § 4 Abs. 1
BauGB sowie den Umweltbericht zur Kenntnis.

Er beschlieBt gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 863 - Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Siid - in der
vorgelegten Fassung fiir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Eilendorf im
Bereich sudlich der NeuenhofstraBe.

AuBerdem beschlieBt er die Anderung Nr. 90 des Flachennutzungsplanes 1980 der
Stadt Aachen éffentlich auszulegen.



Erlauterungen:

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.04.2004 die Verwaltung beauftragt,
einen Bebauungsplan mit zwei Varianten zur ErschlieBung des Teils ndrdlich der
NeuenhofstraBe zu erarbeiten und den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.
Gleichzeitig beschloss er, die Beteiligung der Blrger geman § 3 (1) BauGB durchzufihren.

Die Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf hat sich in ihrer Sitzung am 02.04.2004 diesem
Beschluss angeschlossen mit den nachfolgenden Erganzungen:



. Alle notwendigen AusgleichsmaBnahmen missen im Bezirk umgesetzt werden.
. Die HalfenstraBBe muss aus Richtung Eilendorf bis zur Vennbahntrasse als FuB3- und
Radweg erhalten bleiben.
3. Die Planung soll auch die Einrichtung von Grundstiicken zulassen, die auf den Bedarf
kleinerer Handwerksbetriebe zugeschnitten sind.
4. Die vom Fachbereich Umwelt bei der Neuaufstellung des Gebietsentwicklungsplanes fir den
Planbereich eingebrachten Anregungen sollen beachtet werden.

NN —

Die Firma Jacobs hat ein stadtisches Grundstlick an der NeuenhofstraBBe fiir die Errichtung von
drei weiteren Autohausern angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet Eilendorf Stid
erworben. Da flir diesen Bereich ein geringerer Untersuchungsbedarf besteht, soll hier ein
separater Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag unter der Bezeichnung - Gewerbegebiet
NeuenhofstraBe Sid - entwickelt werden.

Die Berichte Uber die Beteiligung der Biirger und der Behérden sowie die
Abwagungsvorschlage betreffen daher nur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 863 -
Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Siid - sowie die Anderung Nr. 90 des Flachennutzungsplanes.
Die Eingaben der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und die Niederschrift Gber
die Anhérungsveranstaltung wurden den Fraktionen gesondert zugeschickt. Sie sind
Gegenstand der Beratung und kénnen im Sitzungssaal vor der Sitzung eingesehen werden.

A. Bericht liber die Beteiligung der Biirger geman § 3 (1) BauGB

Die Birgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 11.05. bis 13.05.2004 mit einer Ausstellung der
Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele sowie den voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung. Die Anhérung erfolgte am 12.05.2004.

Zur Anhérungsveranstaltung waren ca. 25 Birgerinnen und Blrger erschienen. Es wurden 13
schriftliche Eingaben eingereicht.

Die miindlich geduBerten wie auch die schriftlichen Anregungen, die den Bereich des
Autohauses und die Anderung Nr. 90 des Flachennutzungsplanes betreffen, lassen sich in
folgende Themenbereiche zusammenfassen:

Anregungen zum Thema Bedarf an Gewerbeflachen

Die Birger sprachen ihr Misstrauen gegeniber allen Planungen von Land und Bund aus. Das
Wasserschutzgebiet ware nur aufgehoben worden, um weitere Gewerbeflachen ausweisen zu
kénnen, fiir die es jedoch keinen Bedarf gabe. Andere Flachen wiirden fiir Gewerbenutzungen
in ausreichendem MaBe zur Verfligung stehen, wie z.B. die Grundstiicke Zentis und Philips,
Camp Hitfeld, Camp Pirotte und Avantis. In der ZieglerstraBe wiirden zurzeit drei Betriebe leer
stehen. Ein weiterer Bedarf an Gewerbeflachen ware von daher nicht zu erkennen.

Durch den Wegfall der Weideflachen wére die Existenz einiger landwirtschaftlicher Betriebe
bedroht. Es sollte deshalb auf das Gewerbegebiet verzichtet werden. Die knappen
Haushaltsmittel sollten z.B. fir Jugendarbeit, Uberféllige Sanierung von StraBen im
Stadtzentrum, Unterstlitzung von Vereinen, etc. genutzt werden.

Sollte dieses Gewerbegebiet dennoch realisiert werden, sollten den Gewerbebetrieben
Auflagen beziiglich der Baukérperhéhen, Dichte etc. erteilt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist richtig, dass an anderen Stellen im Stadtgebiet Gewerbeflachen zur Verfligung stehen.
Die Grundsticke der Firmen Zentis und Philips werden zur Zeit vermarktet. Fiir Camp Hitfeld
besteht wegen der schwierigen ErschlieBungssituation und der vorhanden Altlasten noch kein
abschlieBendes Nutzungskonzept. Die Flachen in den Bebauungsplanen ,Gewerbegebiet



Camp Pirotte” und ,Avantis” sind flir Autohduser nicht geeignet, da sie dort planungsrechtlich
nicht zulassig und wegen des groBen Flachenbedarfs zum Teil nicht geeignet sind.

Aus stadtebaulicher Sicht wird von der Verwaltung die Fortfihrung der ,Automeile” entlang der
NeuenhofstraBBe beflirwortet. Sie ist ein geeigneter Standort fir die Neuansiedlung von
Autohausern in Aachen, da hier die gewlinschte konzentrierte Entwicklung von Autohandel und
begleitendem Gewerbe mdglich ist. Damit bietet die Entwicklung des
Gewerbeflachenangebotes in der NeuenhofstraBBe eine wichtige Voraussetzung zur Entwicklung
der stadtischen Wirtschaft. Zudem wird die Standortqualitdt des vorhandenen Gewerbegebietes
gestarkt. Vergleichbare Entwicklungen in anderen Stadten haben dort zu einer guten
stadtebaulichen Entwicklung mit besonders hochwertigem Gewerbegebietscharakter geflihrt.

Das ein Bedarf flr eine Erweiterung der ,Automeile” gegeben ist, zeigt sich auch darin, dass
zwischenzeitlich weitere Anfragen fiir die Ansiedlung von Auto-Firmen und vergleichbaren
Betrieben fur die NeuenhofstraBBe der Verwaltung vorliegen.

Allgemein haben im Jahr 2003 rund 90 Interessenten nach Gewerbeflachen beim Fachbereich
Wirtschaftsférderung/Europaische Angelegenheiten nachgefragt. Im Vergleich zum Jahr zuvor
hat sich die Nachfrage sogar leicht verbessert. Die geringfligige Steigerung verteilt sich -mit
Ausnahme des Einzelhandels- auf alle Branchen gleichmaBig. Der zu verzeichnende leichte
Rickgang im Einzelhandelsbereich ist auf die Einfilhrung des Einzelhandels- Information-
Systems (EIS) zurtickzufiihren. Hiermit kbnnen Interessenten im Internet umfassende Daten
abfragen.

Erheblich zuriickgegangen sind Anfragen von Firmen aus den Bereichen EDV-Dienstleister
sowie Forschung und Entwicklung. Das Handwerk dagegen ist neben der Gruppe der
,Klassischen Dienstleister” bei der Suche nach Gewerbeflachen am stérksten vertreten
gewesen. Diese Branchen benétigen in aller Regel kleinere bis mittlere Gewerbeflachen. Am
meisten werden Grundstiicke in einer GréBenordnung von 1.000 - 2.000 m? bendtigt.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane NeuenhofstraBe/Fringsbenden und NeuenhofstraBBe
Sid soll diesem Bedarf Rechnung getragen werden.

Auf die Ansiedlung von interessierten Unternehmern in bereits bestehenden Gewerbegebieten
hat die Verwaltung keinen Einfluss. Die Kommune kann interessierten Betrieben nur insoweit
Hilfestellung bieten, indem sie ihnen eigene Grundstiicke anbieten bzw. zur Verfligung stellen
oder wie hier das erforderliche Bauleitplanverfahren durchfihren.

Zur Zeit sind alle im stadtischen Besitz befindlichen landwirtschaftlichen Flachen verpachtet.
Durch die Weltreiterspiele 2006 werden zusatzlich groBere Flachen bendtigt, so dass die
Verwaltung zur Zeit nicht in der Lage ist, den betroffenen Landwirten Ersatzflachen anzubieten.
Die Verwaltung wird jedoch versuchen, die Landwirte in naher Zukunft bei frei werdenden
Flachen zu bericksichtigen. In wieweit die betroffenen Landwirte auf private Flachen
zurtickgreifen kénnen, ist der Verwaltung nicht bekannt.

Im Bebauungsplan werden entsprechend den Anregungen der Blrger Festsetzungen (ber die
Art der Nutzung, aber auch Uber die Dichte und Héhe der Bebauung getroffen.

Anregungen zum Thema Verkehr

Bevor mit der Realisierung des Gewerbegebietes begonnen wiirde, miissten die verkehrlichen
Probleme gelést werden.

Die wichtigste MaBnahme ware der neue Autobahnanschluss in Brand. Autolastziige und
anderer Gewerbeverkehr wiirde jetzt schon durch die ReinhardstraBBe fahren und die
angrenzenden Wohngebiete belasten. Dies sollte insbesondere vor dem Hintergrund der in
diesem Bereich liegenden Schulen und des Kindergartens unbedingt vermieden werden. Die
verkehrlichen Auswirkungen waren bis Forst spirbar. Es sollten entsprechende



Schutzvorkehrungen fir die Wohngebiete getroffen werden. Der Ausbau des Knotenpunktes
Trierer StraBe/DebyestraBBe wird deshalb fir sinnvoll erachtet .

Wie aus den Planunterlagen ersichtlich sei, wéare auch eine riickwartige Anbindung des
Gewerbegebietes an die SonnenscheinstraBe geplant, was zu einer Mehrbelastung auch der
Albert-Maas-StraBe und der EngelbertstraBe fihren wirde.

Es wird auf die bestehenden Beschlisse der Bezirksvertretung Aachen-Eilendorf fir die
Anlegung von Kreisverkehren in der NeuenhofstraBe hingewiesen.

Die erforderlichen Verkehrsuntersuchungen sollten sehr sorgféltig durchgeflihrt werden, um
Fehlplanungen, wie in der Vergangenheit im Bereich ReinhardstraBe/Madrider Ring geschehen,
zu vermeiden.

Weitere Querungshilfen tiber die NeuenhofstraBe, insbesondere in Verlangerung der
ReinhardstraBe, waren dringend erforderlich um zum Naherholungsgebiet und zum
Vennbahnweg gelangen zu kdnnen. Rollstuhlfahrer hatten zur Zeit keine Chance, die StraBe zu
queren.

Um den Parkdruck aus der NeuenhofstraBBe und den angrenzenden StraBen herauszunehmen,
sollten die Gewerbebetriebe verpflichtet werden, ausreichende Parkplatze auf den eigenen
Grundstiicken anzulegen. Die Anlieferung der Autohauser wiirde teilweise im &ffentlichen
StraBenraum erfolgen, was zu gréBeren Stauungen fliihren wirde.

Es missten Verkehrsverbesserungen geschaffen und mehr Ricksicht auf die
Wohnbevélkerung genommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Seitens des Bundesministeriums flir Verkehr wurde inzwischen einer weiteren
AutobahnanschluBstelle zugestimmt, so dass sich mittel- bis langfristig durch eine weitere
AnschluBstelle die bestehende Problematik am Knotenpunkt DebyestraBe / TriererstraBe / BAB
AnschluBstelle entscharfen wird.

Zur Zeit wird fir das Gewerbegebiet Eilendorf-Sid eine verkehrliche Gesamtbetrachtung
durchgefihrt. Daflir werden alle zusétzlich zu erwartenden Verkehre aus

- den Reserveflachen im Gewerbegebiet Eilendorf-Siid,

- dem Gewerbegebiet Erdbeerfeld,

- dem Gewerbegebiet Camp Pirotte,

- der neuen Nutzung im Bereich der ehemaligen Tennishalle und

- dem geplanten Gewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden
ermittelt. Durch diese Gesamtbetrachtung ist eine Neubewertung der einzelnen
Verkehrsknotenpunkte méglich. Erst dann kann entschieden werden, welche MaBnahmen
erforderlich sind und ob Kreisverkehre an den verschiedenen Knotenpunkten sinnvoll sind oder
nicht. Gleichzeitig soll untersucht werden, an welchen Stellen zusatzliche Querungshilfen
mdglich sind. Es ist davon auszugehen, dass das geplante Autohaus nur geringfigig
zusatzliche FuBgéngerverkehre auslésen wird, so dass im Rahmen dieses Bebauungsplanes
keine weiteren MaBnahmen fiir Querungshilfen vom Investor gefordert werden kénnen.

Der Knoten TriererstraBe / DebyestraBe soll in 2005 als 1. Bauabschnitt der GesamtmaBnahme
TriererstraBe ausgebaut werden. Die GréBe des Umbaus wird sich aus dem Ergebnis der
Gesamtbetrachtung ergeben. Mit dem Umbau dieses Knotenpunktes wird eine erhebliche
verkehrliche Entlastung des Gewerbebereiches Eilendorf Stid erreicht werden, so dass davon
auszugehen ist, dass damit die Schleichverkehre durch die angrenzenden Wohngebiete
entfallen werden.



Durch das geplante Autohaus ist mit 286 zusatzlichen Verkehrsbewegungen/Tag zu rechnen.
Die Mehrbelastung wirkt sich zwar auf die das Plangebiet unmittelbar umgrenzenden StraBen
und deren Verkehrsknotenpunkte aus, insgesamt flihren sie jedoch nicht zu spiirbaren
Veranderungen. Die zuséatzlichen Verkehre kénnen noch vom Verkehrsnetz aufgenommen
werden. Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid“ sind von daher keine
weiteren Untersuchungen und/oder MaBnahmen erforderlich. (S. hierzu auch Kapitel ,Verkehr*
im Umweltbericht)

Die Anlieferung zu den geplanten Autohdusern soll direkt tiber die NeuenhofstraBe oder
gegebenfalls tber die riickwartige Zufahrt der Firma Kohl in der SonnenscheinstraBe erfolgen.
Die heutige Unterbrechung der SonnenscheinstraBe soll weiterhin beibehalten werden, so dass
durch die Anlieferung keine zusétzliche Belastung der angrenzenden WohnstrafBen zu
beflirchten ist. Der erforderliche Platz zum Abladen der LKW ist im Plangebiet vorhanden, so
dass die Anlieferung nicht von auf der NeuenhofstraBe stehenden LKW erfolgen wird. Die
Zufahrten zum Plangebiet sollen eine ausreichende Breite erhalten, so dass die Zuganglichkeit
gewahrleistet ist.

Der Kundenverkehr zu den geplanten Ausstellungshallen und Werkstatten wird etwa 95
Fahrzeuge pro Tag ausmachen. Der Stellplatzbedarf ist geringer, da diese 95 Fahrzeuge Uber
den gesamten Arbeitstag verteilt auftreten werden. Das Stellplatzangebot auf dem Grundstiick
soll so groBziigig angelegt werden, dass nicht zu erwarten ist, dass Kunden der geplanten
Autohauser auf der NeuenhofstraBBe parken werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze far
Mitarbeiter und Besucher nachzuweisen.

Zusatzlich sollen entlang der NeuenhofstraBe im Bereich der Gewerbeflachen beidseitig
Langsparkstreifen angelegt werden, so dass noch ein weiteres Stellplatzangebot im 6ffentlichen
StraBenraum geschaffen wird.

Anregungen zum Thema Landschaft / Wasser

Es wird bedauert, dass durch die Planung eine der letzten Griinzonen im Stadtgebiet Aachen zu
einem Gewerbegebiet umgestaltet wirde, zumal im benachbarten Industriegebiet
Gewerbeflachen freigefallen waren. Nach Ansicht der Anwohner sei keine ausreichende
Pufferzone zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden. Deshalb fordern sie einen
ausreichend breiten Bereich der derzeit vorhandenen Wiese als griine Schutzzone zu erhalten.
Die Vennbahntrasse als Erholungs- und Freizeitachse wirde ebenfalls in ihre Qualitat
gemindert. Das wertvolle Erholungsgebiet wiirde fiir ein Gewerbegebiet geopfert. Aus dem
gesamten Stadtgebiet wiirden die Menschen hierher kommen, um sich hier von der Hektik der
Stadt zu erholen.

Als Ausgleich fir das Gewerbegebiet sollte fir Eilendorf eine Parkflache angelegt werden.
Insgesamt sollten die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in Eilendorf und Forst erfolgen.
Es sollte seitens der Stadt darauf geachtet werden, dass die angelegten
AusgleichsmaBnahmen auch gepflegt wiirden und nicht, wie in der SchlackstraBe bei Braun &
Trienekens, verkommen.

Ein Anwohner ist sich sicher, beim Féllen einer Hecke auf seinem Grundsttick nérdlich der
NeuenhofstraBe Feldhamster gesehen zu haben. Auch wirden hier zur Uberraschung selbst
von Naturfreunden seit einigen Monaten Habichte nisten.

Von Anwohnern wurde darauf hingewiesen, dass sich sowohl im Bereich des Gehweges der
NeuenhofstraBBe als auch im nordwestlichen Bereich des Plangebietes Brunnen befinden
wirden, die noch heute in Betrieb waren und gutes Wasser liefern wirden. Durch die geplante



Verbreiterung der NeuenhofstraBe wirden sowohl die im heutigen Gehweg vorhandenen
Brunnen als auch die vorhandenen Wohngebaude betroffen.

Wegen des reichhaltigen Wasservorkommens wird deshalb angeregt, die
Trinkwassergewinnung an dieser Stelle wieder aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der westlich gelegene Bereich zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem Madrider
Ring ist im Gebietsentwicklungsplan als ,Agrarbereich’, Gberlagert mit der Darstellung
~Regionaler Grliinzug“ dargestellt.

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt die Bereiche zu beiden Seiten des
Rddgerbaches zum tberwiegenden Teil bereits als ,Grinflache” und als ,Flache fur die
Landwirtschaft” dar. Nérdlich der NeuenhofstraBBe sowie 6stlich der Kleingartenanlage
~SonnenscheinstraBe” sollen bisher als ,Landwirtschaftliche Flache” dargestellte Bereiche als
,arinflache” im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Ein Teil dieser Flachen soll im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neuenhofstral3e /
Fringsbenden® als Grinflache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Die vorhandenen
Kleingartenanlagen sollen zu einem spateren Zeitpunkt in einem eigenen
Bebauungsplanverfahren gesichert werden.

Durch diese MaBnahmen wird der bereits vorhandene Griinzug als Pufferzone zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung und dem geplanten Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert.

Die Vennbahntrasse wird nicht durch die Planung beriihrt und bleibt in der derzeitigen Gestalt
erhalten. Parallel zur Vennbahntrasse soll im Flachennutzungsplan die Darstellung eines
Griinzuges entsprechend der bereits im Bereich des Gewerbegebietes Eilendorf Siid
vorhandenen erganzt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
NeuenhofstraBe / Fringsbenden” sollen im Bereich der Gewerbegrundstlicke entlang des
Vennbahnweges Flachen flir zusatzliche Anpflanzungen festgesetzt werden, so dass dieser
Bereich als Erholungs- und Freizeitachse in seiner Qualitat erhalten bleibt.

Als Ausgleich fiir den Eingriff werden entsprechende KompensationsmafBnahmen sowohl
innerhalb, als auch auBerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Der Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes soll -soweit mdglich- in unmittelbarer N&he erfolgen, so dass dem Ziel des
ortsnahen Ausgleiches entsprochen werden kann.

Fur die Pflege der AusgleichsmaBnahmen auf den stadtischen Grundstiicken sind das
stadtische Umweltamt sowie der Aachener Stadtbetrieb zusténdig. Es ist davon auszugehen,
dass dadurch eine ausreichende Pflege der AusgleichsmaBnahmen gewahrleistet ist.

Im Rahmen der Blrgeranhérung wurde vorgebracht, dass beim Entfernen einer Hecke auf
Grinland Feldhamster aufgescheucht worden seien.

Da der Feldhamster eine nach Anhang IV der FFH — Richtlinie aufgeflhrte Art ist, unterliegt er
dem Schutz nach Artikel 12 dieser Richtlinie. Hiernach ist das Zerstéren der Lebensstéatten
dieser Art verboten. Die Ausnahmeregelungen nach Artikel 16 der FFH — Richtlinie sind eng
begrenzt. Um eine solche Lebensstétte im Rahmen eines Bauvorhabens in Anspruch nehmen
zu kdnnen, ist neben einer Baugenehmigung auch eine artenschutzrechtliche Befreiung unter
diesen engen Rahmenbedingungen erforderlich.

Daher ist zunachst die Frage zu beantworten, ob tberhaupt mit der Anwesenheit von
Feldhamstern in dem fraglichen Gebiet zu rechnen ist.

1. Zur Okologie des Feldhamsters
Feldhamster haben als Tiere der Ackerflachen sehr spezifische Anspriiche an ihren
Lebensraum entwickelt. Sie benétigen zur Anlage ihres Baues spezifische Bodenbedingungen,



vorzugsweise lockere L6Blehmbéden mit hohen Bodenzahlen (>75). Darlber hinaus sind als
Nahrungsgrundlage bestimmte Feldfriichte unerlésslich (vorzugsweise Getreide, aber auch
Bohnen, Luzerne, 0.4.). Beide Anforderungen sind im vorliegenden Fall nicht gegeben. Es
handelt sich vor Ort um Uberwiegend Pseudogleye auf L6B oder auch gleyartige
Parabraunerden. Die Bodenwerte liegen bei 52 bis maximal 60. Die Flachen werden
ausschlieBlich als Grinland genutzt, was keine adaquate Nahrungsgrundlage fir diese Art
bietet.

2. Untersuchungen zum Feldhamstervorkommen in Aachen

Im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet AVANTIS wurden historische Fundortangaben
Uber Hamsterfunde in Aachen ausgewertet und eine flachendeckende Feldhamsterkartierung
durchgefiihrt. Zum einen liegen keine Angaben Uber historische Feldhamsterfunde aus dem
Plangebiet vor. Zum anderen wurde die Flache, da die Rahmenbedingungen der Flache flr ein
Feldhamstervorkommen nach tbereinstimmender Fachmeinung ungeeignet sind, auch nicht bei
der flachendeckende Untersuchung bertcksichtigt.

Vor diesem Hintergrund ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet ein
Feldhamstervorkommen existiert.

Bezlglich der gesichteten Habichte liegen keine gesicherten Erkentnisse vor, dass dort ein
Lebensraum (inkl. Brutstatte) von Habichten ist. Seitens des Fachbereichs Umwelt wird das im
weiteren Verlauf des Planverfahrens beobachtet werden. Selbst wenn dort Habicht leben
sollten, ist deren Aufenthalt- und Jagdrevier derart groB3, dass der Verlust dieser Teilflache
toleriert werden kénnte. Ausweichméglichkeiten Richtung Eilendorf und Brand sind in
ausreichendem mafe vorhanden.

Bezlglich einer Wiederaufnahme des Wasserwerkes KatharinenstraBe haben die Stadtwerke
als Trager folgendes mitgeteilt:

Die Wassergewinnungsanlage ist 1994 stillgelegt worden, weil sie fur die
Trinkwasserversorgung der Stadt Aachen nicht mehr gebraucht wird. Das Wasservorkommen,
ein karbonischer Grundwasserleiter, ist relativ begrenzt und auBerdem anthropogenen
Einflissen ausgesetzt. Dem Entsprechend wurde auch die zugehérige
Wasserschutzgebietsverordnung durch die Obere Wasserschutzbehérde auBer Kraft gesetzt.
Im Einzugsgebiet der Gewinnungsanlage wiirden sich einige Grundwassermessstellen (Pegel)
befinden, die flr die Grundwasserbeobachtungen weiterhin bendtigt wiirden und somit zu
schitzen seien. Die Grundwassermessstellen befinden sich auBerhalb des Planbereiches und
werden somit von der Planung nicht berlhrt.

Die von den Anwohnern angesprochenen vorhandenen Hausbrunnen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes Gewerbegebiet NeuenhofstraBe-Sid im Grundwasseraufstrom.
Verunreinigungen des durch die Brunnen gewonnenen Wassers infolge der im Plangebiet
Gewerbegebiet NeuenhofstraBe-Sid vorgesehenen Nutzungen sind daher grundsatzlich nicht
zu beflrchten. Laut Aussage des stadtischen Gesundheitsamtes wurden bei der Stadt keine
Hausbrunnen bzw. Gebrauchsbrunnen angezeigt noch wurden welche genehmigt. Von daher
ist eine Berucksichtigung der Brunnen bei der weiteren Planung nicht zwingend erforderlich.

Die Beflrchtung der Anwohner der NeuenhofstraBe, dass durch die Verbreiterung der
offentlichen Verkehrsflache um beidseitige Langsparkstreifen ihnre Wohnhauser betroffen
werden, trifft nicht zu. Durch die Verbreiterung werden lediglich die Grundstlcksflachen vor den
vorhandenen Wohngebduden angeschnitten. Sollten die Eigentimer nicht bereit sein, diese
Flachen fir den Ausbau zur Verflgung zu stellen, wird die Verbreiterung der Verkehrsflache an
diesen Stellen zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.



Anregungen zum Thema Klima

Die jetzt noch offene griine Senke des Rédgerbachs sei eine hochwirksame wichtige
Luftschneise. Dieser bodennahe Luftzug sei nicht nur fir Schénforst wichtig, sondern auch fur
das Industriegebiet ,Rothe Erde” , mit seinem bereits heute schon hoch problematischen
sensiblen Zustand. Jede zusatzliche Einschrankung des Luftaustausches und jede zusétzliche
Luftbelastung wirde hier zwangslaufig zu schwerwiegenden Auswirkungen flihren. Deshalb
musste die Erhaltung der Rodgerbachsenke in ihrer Funktion als Luftschneise zum obersten
Gebot erklart werden, dem alle anderen Uberlegungen unterzuordnen seien.

Stellungnahme der Verwaltung

Klimatische Funktion des Gebietes

Das Planungsgebiet mit benachbarten Frei-/Grinflachen wird nach den Ergebnissen des
gesamtstadtischen Klimagutachtens Aachen (2000) als ,Kaltlufteinzugsgebiet mit besonderer
Bedeutung® beurteilt. Wegen der dortigen positiven klimatischen und auch lufthygienischen
Eigenschaften mit meBbarer Wirkung auf benachbarte bebaute Raume wird dieser Flache die
Klimafunktion ,Beliftungsbahn“ zugesprochen. Insofern sollte aus klimatisch-lufthygienischen
Griinden eine deutliche Umnutzung der Flachen zum erweiterten Gewerbegebiet (22 ha) sehr
vorsichtig realisiert werden.

Klimadkologische Bewertung des Plangebietes

Es ist sicherlich richtig, dass durch die groBflachige Gewerbegebietserweiterung die bisherige
positive Klimawirksamkeit (kaltluftbildende Flachen mit AbfluB3) nicht nur der Flédche selbst
entzogen, sondern auch diese Wirksamkeit (Abkihlung Gberwarmter Siedlungsbereiche und
Frischluftversorgung wahrend austauscharmer Wetterlagen) auf bebaute Gebiete (Forst, Rothe
Erde) deutlich vermindert wird. D.h. etwa 1/4 der Kaltluftproduktionsflachen im relevanten
Grinzonenbereich Rothe Erde / Eilendorf-Siid gehen verloren. Die noch bestehende
klimatische Griinschneisenfunktion ist daher stark betroffen. Es verbleibt jedoch eine Restzone
bis zum Madrider Ring / Rédgerbach, die als Griinzone (Freiraum mit Agrarnutzung) weiterhin
genutzt wird. (s. auch Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Landschaft)

Eine Umnutzung in die Kategorie Gewerbe (GE) mit intensiver flachiger Bebauung (hoher
Versiegelungsgrad) ist daher laut Klimagutachten zu vermeiden. Die klimadkologisch
begriindeten Bebauungsgrenzen sind entsprechend streng einzuhalten.

geplante MaBnahmen zum Ausgleich

Im Bereich des Gewerbegebietes:

Der Verlust klimatologisch hochwertiger Freiflachen soll durch MaBnahmen im
Bebauungsplangebiet zumindest zum Teil kompensiert werden. Deshalb sollen die folgenden
klimawirksamen Festsetzungen getroffen werden:

- Begrenzung der GRZ auf 0,6,

- Dachbegriinung,

- intensives StraBen- und Wegebegleitgrin,

- Versickerung, z.B. Rasengitterpflaster auf Stellplatzflachen.

AuBerhalb des Gewerbegebietes:

Planungsrechtliche Sicherung der klimatologisch und lufthygienisch relevanten Griinschneise
flr die verbliebenen Bereiche entlang des Rddgerbachtales. Die vorhandenen
Dauergartenanlagen ,ReinhardstraBe und ,SonnenscheinstraBe” sollen zu einem spéteren
Zeitpunkt in einem eigenen Bebauungsplanverfahren gesichert werden. Der Gbrige Teil der
Flachen entlang des Rddgerbaches soll im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neuenhofstralle /
Fringsbenden® als Grinflache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.



Somit kann eine funktionale Anbindung an die héher gelegenen, ebenfalls stadtklimatologisch
wirksamen Flachen westlich des Brander Wald erhalten und gesichert werden
(Kaltluftentstehungsflachen mit AbfluBrichtung Eilendorf / Rothe Erde).

Anregungen zu weiteren Einzelthemen

1. Die Bewohner bzw. Eigentiimer der Hauser 45 + 48 und 90 + 92 wollten wissen, was
zukUnftig mit inren Hausern geschehen wird. Durch das geplante Gewerbegebiet wiirde der
Wert der Wohnh&user sinken.
Mit dem Heranrlicken des Gewerbes an die vorhandene Wohnbebauung kénnte es zu
erheblichen LaArmbelastigungen kommen. Ein entsprechender La&rmschutz wére sicher
zustellen.
Es wurde nach dem Baubeginn des Gewerbegebietes gefragt.

2. Es wurde die Frage nach der Ubernahme der Kosten fiir die notwendigen Gutachten gestellt.

3. Es war von Interesse, ob der Kanal in der NeuenhofstraBBe in der Lage ist, die Abwasser aus
dem geplanten Gewerbegebiet aufzunehmen.

4. Einige Birger hatten gehort, dass in der NeuenhofstraBe eine Gasleitung der RWE verlegt
werden sollte.

5. Zum Abschluss wurde angeregt, die Niederschrift Gber den Anhérungstermin zu den anderen
Unterlagen ins Internet zu stellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.: Die Grundstiicke der Hauser 90 und 92 liegen im Plangebiet des Gewerbegebietes
NeuenhofstraBe-Siid. Sie gehéren zu den Flachen, die dem Investor von der Stadt
vertraglich zugesichert wurden. Die Hauser missen daher vor Realisierung der
geplanten MaBnahmen abgerissen werden. Die GeWoGe, als Verwalterin, wird den
Bewohnern Ersatzwohnraum anbieten bzw. bei der Suche nach einer neuen Wohnung
zu unterstitzen und eine Zweckentfremdungsgenehmigung fir die Hauser einholen.

Die tbrigen Wohnh&user an der NeuenhofstrafBe, die in Privatbesitz sind, befinden sich
auBerhalb des Plangebietes und genieBBen Bestandschutz. Durch das geplante
Gewerbegebiet wird sich ggf. die Wohnqualitat aufgrund der Veranderung des
Landschaftsbildes verschlechtern. Der Wert des Grundstiickes wird jedoch durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes gegeniiber heute steigen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Die
an der NeuenhofstraBBe gelegenen einzelnen Gebaude dienen liberwiegend dem
Wohnen und sind von daher schutzbedurftig im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB).
Diese Gebaude sind dem Schutzstatus eines MI-Gebietes gleichzusetzen. Die
Wohngebiete an der ReinhardstraBe und SonnenscheinstraB3e sind im FNP als
Wohnbauflache dargestellt. Zwischen dem Wohngebiet an der ReinhardstraBe und dem
Plangebiet befinden sich Kleingartenanlagen, die nach den Aussagen des
Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) lediglich ein L&rm-Immissionswert von
60 dB(A) fir tagstber einzuhalten sind. Diese Festlegung setzt jedoch voraus, dass in
dem Kleingartengeldnde baurechtlich keine Wohnnutzungen genehmigt worden sind.
Um Konflikte zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung
auszuschlieBen, soll das Gewerbegebiet entsprechend dem AbstandserlaB fir das Land



Zu?2.:

Zu 3.:

Zu4..

Zub..

Nordrhein-Westfalen gegliedert und zusétzlich ein flachenbezogener
Schallleistungspegel festgesetzt werden. Die Einhaltung der festgesetzten
Immissionswerte ist auf der Grundlage eines entsprechenden Gutachtens im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Damit wird sichergestellt, dass die
zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes keine unzumutbaren Larm-,
Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung erzeugen.

Mit den BaumaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Neuenhof-
straBe-Sud soll unmittelbar mit Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen werden.
Dies wird voraussichtlich in der 2. Jahreshalfte 2005 sein.

Far den Bebauungsplan Gewerbegebiet NeuenhofstraBe-Siid werden die Kosten flr die
erforderlichen Planungen und Gutachten durch die Giinther Jacobs KG Gbernommen.
Die Kosten fur die AusgleichsmaBnahmen, die innerhalb des Plangebietes
NeuenhofstraBe Sid erfolgen kénnen, werden von der Glinther Jacobs KG getragen.
Die Kosten flr die AusgleichsmaBnahmen, die auBBerhalb des Plangebietes erfolgen
mussen, sind im Grundstiickspreis enthalten gewesen und damit bereits bezahlt. Diese
MaBnahmen werden im Rahmen der Gesamtplanung des Gewerbegebietes
NeuenhofstraBe Fringsbenden von der Stadt Aachen angelegt.

Die in der NeuenhofstraBe liegende Kanalisation wurde 1985 als Trennsystem erstellt
und ist vorflutmaBig an die ARA-Soers angeschlossen. Der Schmutzwasserkanal wird
voraussichtlich das anfallende Schmutzwasser des gesamten Planbereiches aufnehmen
kénnen. Der Regenwasserkanal wird jedoch nur noch flirr das Plangebiet
NeuenhofstraBe Sid (Autohaus Jacobs) Kapazitaten frei haben. Deshalb wird fiir das
gesamte Plangebiet zur Zeit ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Firma Jacobs hat
in einer entwasserungstechnischen Untersuchung eine Zwischenlésung nachgewiesen,
so dass die entwasserungstechnische ErschlieBung fir das Plangebiet NeuenhofstraB3e
Sid gesichert ist. (s. hierzu auch Kapitel ,Entwasserung” im Umweltbericht.

Es ist richtig, dass es vor einigen Jahren eine Anfrage flr die Verlegung einer weiteren
Gasleitung gegeben hat. Diese Gasleitung ist aber nicht verlegt worden. Zur Zeit
befindet sich in der NeuenhofstraBe nur eine Hauptversorgungsleitung der STAWAG.

Dem Wunsch der Birger wurde entsprochen. Die Niederschrift Gber die

Burgerbeteiligung wurde zu den anderen Unterlagen auf der Homepage der Stadt
Aachen ins Internet gestellt.

Bericht liber die Beteiligung der Behorden geméan § 4 (1) BauGB

Es wurden 14 Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am Bebauungsplanverfahren beteiligt.
Davon haben 9 Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben,
die keine uneingeschrankte Zustimmung zur Planung des Gewerbegebietes beinhalten.

1. Polizeiprasident Aachen, Verkehrsinspektion



Es wird als wiinschenswert angesehen, wenn eine weitere Anbindung an die DebyestraBe Uber
die Kaubenden- und KellerhausstraBe geschaffen werden kdnnte. Die SonnenscheinstraBle
sollte auf alle Falle unterbrochen bleiben, um einen erhéhten Verkehr in diesem Wohngebiet zu
unterbinden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anbindung Uber die Kaubenden- und KellerhausstraBe an die DebyestraBe wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens -Gewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden- untersucht
werden.

Eine Offnung der SonnenscheinstraBe ist nicht vorgesehen. Die Unterbrechung der
SonnenscheinstraBe ist durch die Festsetzung einer -Offentlichen Grinflache (Parkanlage)- im
Bebauungsplan Nr.613 -Gewerbegebiet Gut Weide- gesichert.

2. StraBenverkehrsbehoérde der Stadt Aachen

Es wird angeregt auf beiden Seiten der NeuenhofstraBBe einen Parkstreifen anzulegen, da der
Parkdruck in der NeuenhofstraBe sehr grof3 sei.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass der Verwaltung ein Antrag aus der Bezirkvertretung
Aachen-Eilendorf vorliegen wiirde, wonach eine Querungshilfe fiir altere und kérperbehinderte
FuBganger Uber die NeuenhofstraBe in Hohe der Kreuzung SonnenscheinstraBe gefordert
wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die NeuenhofstraBe soll entsprechend dem Teilabschnitt DebyestraBe/ SonnenscheinstraBe
aufgeweitet und beidseitig mit einem Langsparkstreifen versehen werden. Die daflr
erforderlichen Flachen werden im Gewerbegebiet NeuenhofstraBe-Siid beriicksichtigt.

Zur Zeit wird eine verkehrliche Gesamtbetrachtung des Gewerbegebietes Eilendorf-Sid
durchgefihrt, durch die eine Neubewertung der einzelnen Knotenpunkte mdéglich wird.
Gleichzeitig soll untersucht werden, an welchen Stellen zusatzliche Querungshilfen sinnvoll und
maoglich sind.

Wie zuvor in der Stellungnahme der Verwaltung zum Thema Verkehr beschrieben, ist davon
auszugehen, dass das geplante Autohaus nur geringfligig zusatzliche FuBgangerverkehre
auslésen wird, so dass im Rahmen dieses Bebauungsplanes keine weiteren MaBnahmen
erforderlich sind.

3. Industrie- und Handelskammer Aachen

Die Erweiterung des Gewerbestandortes wird generell fir sinnvoll erachtet. Ungelést sei
allerdings die vorhandene Verkehrsproblematik am Knotenpunkt NeuenhofstraBe /
DebyestralBe, die sich durch das geplante Gewerbegebiet noch verstarken wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Knoten TriererstraBe / DebyestraBe soll in 2005 als 1. Bauabschnitt der GesamtmaBnahme
TriererstraBe ausgebaut werden. Um die GroBe des Umbaus bestimmen zu kénnen, wird wie
zuvor erwahnt zur Zeit eine Gesamtbetrachtung des Gewerbegebietes Eilendorf-Siid
durchgeflihrt. Mit dem Umbau des Knotenpunktes wird eine erhebliche verkehrliche Entlastung
des Gewerbebereiches Eilendorf Slid erreicht.

4. Einzelhandelsverband Aachen - Diiren e.V.

Die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen wirde begriiBt. Gleichzeitig wurde darum gebeten,
mit der Ublichen Ausnahme bei Produktionsstatten, den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
vorzusehen.



Stellungnahme der Verwaltung

Flr das Gewerbegebiet NeuenhofstraBBe Siid ist ein Autohaus geplant, deshalb soll hier der
Verkauf von Kraftfahrzeugen und deren Zubehér zuldssig sein. Ansonsten sollen
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher ausgeschlossen werden.

5. Staatliches Umweltamt Aachen
Das Staatliche Umweltamt nimmt zu der Planung wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Sicht wiirden grundsétzlich keine Bedenken bestehen. Um die
bestehende Wohnbebauung an der NeuenhofstraBBe ausreichend vor erheblichen Larm- und
Geruchsimmissionen schiitzen zu kénnen, dirften in diesem Bereich nur Gewerbegebiete
zulassig sein, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit wirden nur Betriebe zugelassen
sein, die auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Die im Planentwurf vorgesehenen Schutzabstande zu den siidlich gelegenen
Kleingartenanlagen wiirden nach den Bestimmungen der TA Larm ausreichend bemessen sein,
da nach den Aussagen des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) lediglich ein Larm-
Immissionswert von 60 dB(A) flr tagsUber einzuhalten ware, wenn in dem Kleingartengeldnde
baurechtlich keine Wohnnutzungen genehmigt worden waren.

In der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sei fir Kleingarten- und Parkanlagen allerdings
ein Larm-Immissionswert von 55 dB(A) festgelegt worden.

Falls die Planung diesen niedrigen Immissionswert zugrunde gelegt werden wiirde, seien
schalltechnische Untersuchungen erforderlich.

Im Ubrigen kénnte das Plangebiet wie vorgesehen nach dem Abstandserlass gegliedert
werden.

Altlasten und Bodenschutz

Aus altlastentechnischer Sicht wiirden keine Bedenken bestehen, da sich nach den
vorliegenden Unterlagen im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen befinden wiirden,

Da dem StUA die Unterlagen zur Erhebung von Altlasten nur teilweise vorliegen wirden, wiirde
es fur erforderlich gehalten, eine ergdnzende Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Aachen durchzufihren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen das geplante Entwasserungskonzept wiirden grundsétzlich keine Bedenken bestehen,
wenn die nachfolgenden Bedingungen berlcksichtigt bzw. eingehalten wirden.

Das Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen sei als stark verschmutzt einzustufen
und vor Einleitung ins Gewasser zu sammeln und einer Regenwasserbehandlung zuzufihren.
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen sei als gering verschmutzt einzustufen
und kdnnte dem Gewasser ohne Vorbehandlung zugeflihrt werden. Voraussetzung hierfir sei
jedoch, dass im Bebauungsplan festgesetzt wiirde, dass groBflachige Metalleindeckungen aus
Kupfer, Zink Blei als auBere Dachhaut unzuldssig seien, da das Regenwasser von diesen
Flachen als stark mit Schwermetallen belastet einzustufen sei.

Stellungnahme der Verwaltung

zu: Immissionsschutz

Um Konflikte zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung auszuschlieBen, soll
das Gebiet entsprechend dem AbstandserlaB fir das Land Nordrhein-Westfalen gegliedert und
zusatzlich ein flachenbezogener Schallleistungspegel im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Damit wird sichergestellt, dass die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes keine




unzumutbaren Larm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung und der Kleingartenanlagen erzeugen.

zu: Altlasten und Bodenschutz

Nach den Unterlagen der Stadt Aachen zur Erhebung von Altlastenverdachtsflachen befinden
sich im Plangebiet keine Altlasten. Eine ergdnzende Abstimmung zwischen dem Staatlichen
Umweltamt und dem Umweltamt der Stadt Aachen wird erfolgen.

zu: Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Zur Zeit wird fir das gesamte Plangebiet in Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Umweltamt
ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Firma Jacobs hat in einer entwéasserungstechnischen
Untersuchung eine Zwischenlésung nachgewiesen. Bei der Entwasserungsplanung werden die
vorgegebenen Bedingungen des STUA berlicksichtigt bzw. eingehalten. In die Schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde eine Regelung Uber die Zulassigkeit von
groBflachigen Metalleindeckungen aufgenommen.

6. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Innerhalb des Plangebietes, NeuenhofstraBBe 45, wiirde sich die Hofstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebes befinden, die im Nebenerwerb bewirtschaftet wird. Neben den
Gebauden fir die Unterstellung von Maschinen und Futtervorrdten wiirde die Hofstelle auch die
Stallungen fiir den Viehbestand (Ammenkiihe, Pferde, Schweine, Schafe und Kleinvieh)
beherbergen. Eine Uberplanung wiirde zu einer Existenzvernichtung des
Nebenerwerbsbetriebes fiihren. Dartber hinaus sei infolge der Emissionen der Hofstelle ein
Konflikt zwischen der Landwirtschaft und z.B. Biroflachen nicht auszuschlieBen.

Die Immissionsproblemlage wirde sich auch bei zwei weiteren landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieben (Auf dem Juch 22 und HalfenstraBe 51) nérdlich des Plangebietes
darstellen. Beide Betriebe wirden eine geruchsintensive, umfangreiche Rindviehhaltung mit
Gullewirtschaft betreiben. Um auch hier zukilinftige Konflikte auszuschlieBen, sei eine
gutachterliche Ermittlung des erforderlichen Abstandes unerlasslich.

Die HalfenstraBe musste auch zuklnftig dem landwirtschaftlichen Anliegerverkehr, wie bisher
zur Verflgung stehen.

Da bei Realisierung der Planung wichtige, durch Viehtrieb erreichbare hofnahe Griinlandflachen
verloren gingen, sollten, soweit es sich um stadtische Flachen handeln wirde, Ersatzflachen zur
Verfligung gestellt werden.

Sofern Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforderlich seien,
wurden keine Bedenken bestehen, sofern diese Flachen der 6ffentlichen Hand oder der
Bautrager realisiert wirden bzw. mit den Grundstickseigentiimern eine vertragliche Regelung
getroffen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die beiden landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe Auf dem Juch 22 und HalfenstraBe 51
befinden sich in einem Abstand von 400 - 480 m nérdlich des geplanten Autohauses.

Der Betrieb Auf dem Juch 22 unterhalt z.Z. insgesamt 115 Milchkihe, davon 65
GroBvieheinheiten. Es findet im Sommerhalbjahr keine Stallhaltung (auBer Jungvieh) statt. Zur
Futterversorgung werden pro Jahr in der Nahe der Hofstelle zwei bis drei gréBere Silagemieten,
u.a. auch mit geruchsintensiver Grassilage, angelegt. Die Rindergiille wird von Zeit zu Zeit auch
auf den Flachen im geplanten GE-Gebiet ausgefahren und verursacht dort je nach Witterung
starke Geruchsbelastigungen Gber mehrere Tage.

Der Hof wiirde durch die Planung etwa 35 Morgen (8,75 ha) Griinland verlieren, was nach
Auskunft des Landwirtes so ohne weiteres nicht ausgeglichen werden kénnte.

Der Haupterwerb wirde dadurch gefahrdet.



Der Betrieb HalfenstraBBe 51 unterhalt z.Z. 120 Milchkihe incl. Jungvieh. In guten Jahren
werden bis zu 150 Rinder gehalten. Der Viehtrieb zu den Flachen jenseits der NeuenhofstraB3e
Richtung Rédgerbachtal erfolgt wie beim Betrieb Auf dem Juch 22 nur am Wochenende.
Geruchsquellen sind ein unterirdischer Gilletank (mit zeitweise geruchsintensivem Aufrihren
an 5 bis 6 Tagen pro Jahr) und mehrere hofnahe Silagemieten (auch Grassilage) sowie der
Viehtrieb.

Der Landwirt wirde durch die Planung 4,5 ha (18 Morgen) Pachtgriinland verlieren. Der Betrieb
ware jedoch nicht geféhrdet.

Die Hofstelle NeuenhofstraBe 45 befindet sich ca. 150 m nordwestlich des Plangebietes und
besteht aus diversen Nutztierarten (70 Schafe, Ziegen, Schweine, Gefliigel, mehreren Kiihen,
Ponys, etc.). Der groBte Teil der Flache etwa 10 Morgen sind gepachtet. Zugefittert wird u.a.
mit eingeschweiBten Futterballen, die meistens ein geringes Geruchspotential aufweisen. Der
Stallmist /Misthaufen ist eher als deutliche Geruchsquellen auszumachen. Teilweise wird der
Mist auf angrenzenden Flachen aufgebracht.

Aufgrund des groBen Abstandes zwischen den Hofstellen und dem Autohaus und der in unserer
Region vorherrschenden Windrichtung aus west- bis sidwestlicher Richtung wird es nach
Auffassung der Verwaltung nicht zu Geruchsbelastigungen und damit zu Konflikten im
geplanten Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Stid kommen.

Die vorhandenen Wirtschafswege werden durch die Planung nicht berthrt. Die HalfenstraBe soll
auch zukiinftig im Bereich des geplanten FuBB-und Radweges fiir den landwirtschaftlichen
Anliegerverkehr, wie bisher, zur Verfligung stehen.

Die Stadt Aachen ist zur Zeit nicht in der Lage, den betroffenen Landwirten Ersatzflachen
anzubieten, da alle im stadtischen Besitz befindlichen landwirtschaftlichen Flachen im
Stadtgebiet verpachtet sind. Durch die Weltreiterspiele 2006 werden zusatzlich groBere Flachen
bendétigt. Die Verwaltung wird jedoch versuchen, die Landwirte in naher Zukunft bei frei wer-
denden Flachen zu beriicksichtigen. In wie weit private Flachen zur Verpachtung zur Verfligung
stehen, kann von seiten der Verwaltung nicht gesagt werden.

Notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen sowohl auf dem Gewerbegrundstick,
als auch auf den stadtischen Flachen zwischen dem Gewerbegebiet und dem Rddgerbach bzw.
der Kleingartenanlage erfolgen.

7. BUND

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes wiirden erhebliche Bedenken bestehen. Die Bedenken
wurden im Kern aus der Abwagung zwischen den Flachenbelangen des KFZ-Gewerbes und
denen der Naherholung bzw. der Erhaltung der Funktion des Naturhaushaltes bestehen. Eine
Teilbebauung in dem Bereich, der fir das Autohaus Jacobs vorgesehen sei, ware denkbar, da
diese Gemarkung im Gebietsentwicklungsplan bereits als ,Bereich fiir gewerbliche Nutzung”
dargestellt sei und aus Griinden der Naherholung und des Naturschutzes weniger kritisch und
daher noch zu vertreten sei.

1. ,Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation“:

Der BUND wiirden den Naherholungswert der Flache, insbesondere der zwischen dem
Vennbahnweg, der NeuenhofstraBe und dem Rédgerbach fir unterbewertet halten. Da
AusgleichsmaBnahmen in der Regel unter diesem Aspekt nur schwer zu bewerten seien und
noch schwieriger adaquat auszugleichen vermégen, wird empfohlen, die Planung entsprechend
zu verkleinern.



2. ,Anlass der Planung*

Es wird empfohlen auf bereits versiegelte und geeignete Flachen zuriick zu greifen. Als
geeignet angesehen werden das Gewerbegebiet an der NordstraBe in Verbindung mit dem
Gewerbegebiet Erdbeerfeld. Die Aufgabe des Wasserschutzgebietes wird nicht flr einen
ausreichenden Grund angesehen, das Gebiet in Anbetracht vorhandener Alternativen zu
bebauen.

3. ,Ziel und Zweck der Planung®
Die Landschaftasthetik und die Naherholung wiirde entgegen der zu entwickelnden Automeile
als ein héherwertiges Kulturgut eingestuft.

4. ,Umweltbelange*

Aus Grinden des Hochwasserschutzes und eines Zuriickdrangens von Zersiedlung
(Flachenverbrauchs) wiirde von weiterem Versiegeln im geplanten Bereich abgeraten. Sollte es
trotz der geduBerten Bedenken zu einer BaumaBnahme kommen, sollte als Ausgleichsflache
eine zu entsiegelnde Flache in Erwagung gezogen werden.

5. ,Begleitende Fachplanungen®
Hierzu wiirde ein Schreiben direkt an den Fachbereich Umwelt geschickt.

6. ,Auswirkungen der Planung*
Die abgekoppelte Planung fir das Autohaus Jacobs wiirde fir angebracht gehalten, wenn damit
ein Verzicht auf die weitergehende Planung verbunden wirde.

Des Weiteren wird empfohlen, die Blrgerbeteiligung nicht mehr vor oder in den Sommerferien
durchzufthren, mindestens 6 Wochen vorher bekannt zugeben und nicht vor 18.30 Uhr
einzuberufen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der seit Mai 2003 genehmigte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den
gesamten Bereich entlang der NeuenhofstraBBe zwischen dem Gewerbegebiet Eilendorf-Sid
und den zwei vorhandenen Feldwegen neben den Hausern 45 und 48 als ,Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)“ dar und nicht nur, wie vom BUND angenommen,
die Flache fur das Autohaus. Der anschlieBende Bereich bis zum Madrider Ring ist als
»allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll nur fir den im GEP dargestellten ,Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB)“ angepasst werden. Parallel dazu sollen daraus 2 Bebauungsplane
fir Gewerbegebiete (Nr. 860 -NeuenhofstraBe / Fringsbenden- und Nr. 863 -NeuenhofstraBe
Sid-) entwickelt werden.

zu 1.

Nur ein Teil der Ausgleichsflachen wird sich im Nahbereich der NeuenhofstraBBe befinden;
derzeit werden noch Flachen im n&dherern Umfeld gesucht, die sich flr eine ékologische
Aufwertung oder Extensivierung eignen.

zu 2. und 6.:

Der Bedarf fir eine Erweiterung der ,Automeile” ist gegeben. Dies zeigt sich u.a. darin, dass
zwischenzeitlich weitere Anfragen fir Grundsticke an der NeuenhofstraBBe bei der Stadt
vorliegen. Die Gewerbegebiete ,Camp Pirotte” und ,Erdbeerfeld” schlieBen Einzelhandel
generell aus. Diese Flachen sollen insbesondere kleineren und mittleren Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe vorbehalten bleiben.



Die Verwaltung ist der Auffassung, dass dem Wunsch des BUND nicht entsprochen werden
sollte, lediglich fir die Autohauser der Glinter Jacobs KG den Bebauungsplan NeuenhofstralBe
Sid aufzustellen und auf die Entwicklung der angrenzenden Flachen zu einem Gewerbegebiet
zu verzichten.

zu 3.:

ZugegebenermaBen ist das Thema Landschaftsbild in der Griin- und Freiraumplanung ein
besonders schwieriges Kapitel, weil in hohem MaBe von persénlichen Vorlieben gepragt. Im
Zusammenhang mit den Planungen an der NeuenhofstraBe wird Wert darauf gelegt, dass die
Grinflachen entlang des Rédgerbaches weiterentwickelt und dauerhaft gesichert werden und
somit langfristig fr eine wohnungsnahe Naherholung sorgen kénnen.

Natdrlich sind gréBere Naherholungsflachen immer von Vorteil, unter Abwagung der
wirtschaftlichen Erfordernisse wurde an dieser Stelle jedoch die jetzt planungsrechtlich zu
entwickelnde Flache festgelegt.

zu 4.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes und eines Zurlickdrangens von Zersiedlung
(Flachenverbrauchs) soll fir die Gewerbegebiete eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden.
AuBerdem soll festgesetzt werden, mindestens 35 % der Grundstiicksflache entweder als
Grinflache freizuhalten oder im Falle der Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit
versickerungsfahigem Material und einem 20%igen Fugenanteil anzulegen und/oder als
extensiv begriinte Dachflache herzustellen.

zu 5.:

Der BUND wurde dardber informiert, dass aufgrund der nach dem Baugesetzbuch
herzustellenden Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage alle Gutachten und fachtechnischen
Stellungnahmen ausgelegt werden und damit zur Einsichtnahme zur Verfligung stehen. Die
Trager Offentlicher Belange werden Uber den Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung schriftlich
informiert.

Die Birgerbeteiligung wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches und den Richtlichen des
Rates zur Birgerbeteiligung durchgefiihrt. Es fallt nicht in die Zustandigkeit des BUND,
Vorgaben fir die Durchfihrung der Blrgerbeteiligung zu machen.

8. Kampfmittelraumdienst

Der Bereich der BaumaBnahme wiirde im ehemaligen Kampfgebiet liegen. Die Auswertung der
zur Verflgung stehenden Luftbilder wiirde keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein
von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln ergeben. Es sei jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden seien. Mit den Bauarbeiten kdnnte begonnen werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sei aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und der Fund
umgehend zu melden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Verwaltung wird den Hinweis des KampfmittelrAumdienstes in die Schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufnehmen.

9. Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Nach Aussage des Rheinisches Amtes flir Bodendenkmalpflege sei nicht auszuschlieBen, dass
sich im Plangebiet Siedlungs- und Bestattungsplatze der Vorgeschichte und der rémischen Zeit
erhalten haben. Beim Wegebau sowie bei Aufsammlungen in den Jahren 1930/1940 wére im
Bereich westlich der ZieglerstraBe ein Faustkeil sowie jungsteinzeitliche Feuerstein-Artefakte
und rédmische Scherben gefunden worden.



Bislang seien im Plangebiet keine systematische Erhebung der Bodendenkmaler durchgefihrt
worden. Mithin wirden derzeit auch keine fir die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur
Verfligung stehen. Klarheit kdnnte nur eine archdologische Prospektion (zerstérungsfreie
Ermittlung des Ist-Bestandes an Bodendenkmalern) liefern. Es wiirde im Ermessen der
Verwaltung liegen, eine Untersuchung zu beauftragen.

Zusatzlich wurde auf die §§ 15 und 16 DschG verwiesen mit der Bitte, dass bei der
Planrealisierung auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Auffassung der Verwaltung sollte hier auf eine kostenintensive archaologische
Prospektion verzichtet werden. Es wird ein entsprechender Hinweis in die Schriftlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

10. Wasserverband Eifel-Rur

Im Planbereich wirde eine Teilflache des durch den Wasserverband Eifel-Rur betriebenen
Hochwasserrlickhaltebeckens Rédgerbach liegen.

Weiterhin wiirde der Rédgerbach die westliche Abgrenzung des Plangebietes bilden. Gemani
der ,blauen Richtlinie* sollte das Gewasser mit einem Mindestabstand von 5,0 m ab der
Bdschungsoberkante von jeglicher Bebauung freigehalten werden, um eine Entwicklung der
Gewasseraue zu ermdglichen. Da der Rédgerbach in diesem Bereich ein trapezférmiges
Regelprofil aufweisen wirde, wird seitens des Wasserverbandes vorgeschlagen,
AusgleichsmaBnahmen flr die anstehende Bebauung in der Bachaue selbst vorzunehmen und
dem Gewasser hierdurch mehr Raum zur Verfligung zu stellen. So kénnte beispielweise durch
Gewasseraufweitungen und oder Initialbepflanzungen dem Rédgerbach ein naturnaheres Profil
gegeben werden.

Neue Einleitungen von Niederschlagswasser in den Rédgerbach durften nicht Gber das
natdrlich anfallende MaB hinausgehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die einzuhaltenden Schutzabsténde entlang des Rédgerbaches und die Freihaltung der
Teilflachen des Hochwasserriickhaltebeckens von jeglicher Bebauung wird bei der Flachen-
nutzungsplanénderung insofern beriicksichtigt, als dass die bisher dargestellte ,Flache fir die
Landwirtschaft” entlang der Rédgerbaches in ,Griinflache” geédndert wird.

Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid, der aus der Gesamtplanung
herausgeldst wurde, grenzt nicht unmittelbar an den Rddgerbach an. Von daher wird die
Bachaue nicht berthrt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, die nicht im Plangebiet
selber ausgeglichen werden kénnen, sollen zu einem spéateren Zeitpunkt im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden durch die Stadt
Aachen erfolgen. Die Stadt Aachen wird die AusgleichmaBnahmen sowie neue Einleitungen
von Niederschlagswasser in den Rédgerbach zu gegebener Zeit in Abstimmung mit dem
Wasserverband Eifel-Rur vornehmen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht dient dazu, die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Umwelt zu
untersuchen. Damit werden die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 a BauGB im Sinne der
im Juli 2004 in Kraft getretenen Novelle berlcksichtigt.

GemaB § 2a BauGB (Novelle 2004) ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
dem Bebauungsplan hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Zusétzlich hat eine Erklarung zum Umweltbericht zu erfolgen. In
dieser werden die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bauleitplan berticksichtigt



werden, dargestellt, mdgliche Alternativen untersucht und hinsichtlich ihrer Umsetzung
bewertet.

1. Plangebiet

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Aachen im Stadtteil Eilendorf und ist Teil der
Gesamtplanung des Gewerbegebietes NeuenhofstraBBe / Fringsbenden. Der Bebauungsplan -
Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Stid- grenzt norddstlich unmittelbar an die NeuenhofstraBe in
Fortfihrung des bereits bestehenden Gewerbegebietes Eilendorf Stid und umfasst eine Flache
von rund 26.000 m2.

Nordwestlich, westlich und stidwestlich wird das Gebiet von Weideland umrandet, wobei ein Teil
der nordwestlichen Plangebietsgrenze von 4 mehrkronigen Pappeln mit einem
Kronendurchmesser von ca. 20 m und diversen Nadelhélzern abgegrenzt wird. Im Stdosten
des Gebietes befindet sich neben verschiedenen Burogebduden das unversiegelte Gelande
eines Parkplatzes.

Das Gelande fallt in Richtung Rédgerbach um ca. 4 m ab.

Die Flachen werden zurzeit landwirtschaftlich als Wiesen- und Weideflachen genutzt. An der
NeuenhofstraBe befinden sich 3 Wohngebaude (ein- und zweigeschossig) mit zugeordneten
Nebenanlagen.

Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuansiedlung eines Autohauses fur drei Automarken mit Verkaufs- und Werkstétten, sowie
Verkaufsraume flr Gebrauchtwagen und einem Ersatzteil-Logistik-Center zu schaffen.

Das bereits existierende Gewerbegebiet entlang der NeuenhofstraBBe weist heute schon eine
starke Konzentration von verschiedenen Autohdusern und Zulieferern auf. Aus stadtebaulicher
Sicht betrachtet, ist die Fortfihrung dieser ,Automeile” entlang der NeuenhofstraBe sinnvoll und
damit fir die Neuansiedlung eines weitern Autohauses in Aachen der geeignete Standort.
Gleichzeitig soll auch die Standortqualitat des vorhandenen Gewerbegebietes verstarkt werden.

Die Realisierung der MaBnahme bewirkt die sofortige Schaffung von ca. 25 - 35 Arbeitsplatzen.
Erfahrungen des Investors zeigen, dass innerhalb von 3 Jahren sogar die Schaffung von
zusatzlichen 40 Arbeitsplatzen méglich ist.

ErschlieBung
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche StraBennetz erfolgt unmittelbar

{iber die NeuenhofstraBe. Uber die NeuenhofstraBe und die DebyestraBe ist das Gebiet an die
Trierer StraBBe und damit an die A 44 Aachen-Dusseldorf angebunden. AuBerdem befindet sich
in der Nahe der Madrider Ring, dem als UmgehungsstraBBe von Aachen fiir die MaBnahme eine
wichtige Bedeutung zukommt.

Vorgesehen ist eine ErschlieBung des Grundstlickes Uber eine Zu- und Abfahrt direkt an der
NeuenhofstraBe. Durch das geplante Autohaus ist mit 286 zusatzlichen
Verkehrsbewegungen/Tag zu rechnen. Der Anteil an LKW-Bewegungen wird 16 pro Tag, davon
2 - 4 zur Nachtzeit betragen. Es wird gepriift, ob eine zusatzliche ErschlieBung des
rickwartigen Gelandes Uber die SonnenscheinstraBe erfolgen kann.

2. Boden / Altlasten

Ist-Zustand

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im ehemaligen
Wasserschutzgebiet KatharinenstralBe.



Bodenaufbau

Die Oberseite des gewachsenen Bodens, bestehend aus einer 0,5 — 1,9 m dicken L6Blehm-
Schicht, ist nur maBig belastbar. Es handelt sich um sehr stark frost-, wasser- und erosions-
empfindlichen Baugrund, der schwach durchléssig ist. Die darunter liegende Tonschicht, die
Oberseite des Kalksteingebirges ist bereits mit angewitterten Kalkstein- und Dolomiten-
bruchstiicken durchsetzt. Die charakteristische rote Farbung des Bodens gab auch dem an-
grenzenden Stadstteil ,Rothe Erde“ seinen Namen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass 6rtlich Auf-
ragungen der sehr stark zerklifteten Felsoberseite des Kalksteingebirges bis dicht unter die
Gelandehdhe reichen kénnen.

Aus den erfolgten Baugrunderkundungen und Erfahrungswerten des beauftragten Fachplaners
kann von einer vollig regellosen Felsoberseite ausgegangen werden.

Altlasten/Schéadliche Bodenveranderungen

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen sind fiir das Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Weiterhin liegen auch keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen vor. Es wird davon ausgegangen, dass in dem Plangebiet keine
Bodenbelastungen vorliegen. Sollten bei den Erdarbeiten Hinweise auf bislang nicht bekannte
Kontaminationen festgestellt werden, bei denen der Verdacht besteht, dass sie den Boden oder
das Grundwasser verunreinigen kénnen, ist der Fachbereich Umwelt zu informieren.

Grundwasser

Das Grundwasser steht bei ca. 3 m unter Geldndeoberflache an. Eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser ist bei den gegebenen ungiinstigen hydrologischen Verhaltnissen in
nennenswerten Umfang kaum und nur bei entsprechender Vorreinigung des zu versickernden
Wassers maglich. Dies wird auch durch die Versickerungspotentialkarte fir dieses Gebiet be-
statigt.

Oberflachengewasser

Westlich verlauft der Rédgerbach in einer Entfernung von 150 Metern. Das Gewaésser fuhrt in
Trockenzeiten wenig Wasser. Im Bereich der Kleingartenanlage befinden sich Bachschwinden,
wodurch das Wasser direkt in die Kalkformationen eingespeist wird.

Erlauterung der Planung

Da im Planungsgebiet keine Tiefgeschosse und Abgrabungen geplant sind, missen keine
MaBnahmen zum Schutz des Grundgebirges bzw. des Grundwassers getroffen werden.

Far die Flache ergibt sich insgesamt ein maximaler Versiegelungsgrad von 80 % der vorhande-
nen Flache. Festgesetzt wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 zuziiglich einer Uberschreitung
von bis zu 0,8 durch die Anlage von Stellplatzen und Umfahrten.

Beurteilung und Abwégung

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes in den Boden, sind im Bebauungsplan pla-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen worden (versickerungsfahige Materialien bei den
Stellplatzanlagen, externer Ausgleich)

Insgesamt flihrt die geplante MaBnahme zu einem Eingriff in den Boden. Als Ausgleich fiir den
Eingriff werden entsprechende KompensationsmaBnahmen durchgefihrt. Die Kompensation
erfolgt Uberwiegend auBerhalb des Plangebietes, jedoch -soweit mdglich- in unmittelbarer
Nahe, so dass dem Ziel des ortnahen Ausgleiches entsprochen wird.

3. Schutzgut Mensch — Immissionsschutz Larm

1 Ist-Zustand

Grundséatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem
BauGB zu erflillen. Als Grundlage fiir die Beurteilung der Larmsituation sind die Orientierungs-



werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ maBgebend. Die notwendigen Schallschutz-
anforderungen an das Planvorhaben ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau*.

Das Plangebiet wird umgrenzt von der NeuenhofstraBe, der SonnenscheinstraBe und der
ReinhardstraBBe. Die NeuenhofstraBBe besitzt nach dem Verkehrsmodell der Stadt Aachen ein
Verkehrsaufkommen von rd. 17.500 KFZ/24 h. Der LKW-Anteil ist nicht bekannt.

An der NeuenhofstraBe befinden sich z.Zt. Gebaude, die iberwiegend dem Wohnen dienen und
daher schutzbediirftig sind im Sinne des BauGB.

Die vorhandene Wohnbebauung an der NeuenhofstraBe ist larmtechnisch wie ein Mischgebiet
(MI) zu schitzen (Wohnen im AuBenbereich). Die Wohngebiete an der ReinhardstraBe und
SonnenscheinstraBe sind im FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Zwischen dem Wohngebiet an der ReinhardstraBe und dem Plangebiet befinden sich die
Kleingartenanlagen ,SonnenscheinstraBe* und ,ReinhardstraBe*“. Der
Kleingartenanlagenbereich unterliegt tagstiber den Schutzbestimmungen entsprechend denen
eines allgemeinen Wohngebietes. Nach den Aussagen des Landerausschusses flr
Immissionsschutz (LAI) ist lediglich ein Larm-Immissionswert von 60 dB(A) fir tagsiUber
einzuhalten, wenn in dem Kleingartengelande baurechtlich keine Wohnnutzungen genehmigt
worden waren.

Erlduterung der Planung

Die Planung bewirkt Einflisse auf den Menschen durch gewerbliche und verkehrsbedingt

Emissionen. Durch die Emittenten im Plangebiet werden larmtechnisch kinftig im Besonderen

das Wohnhaus NeuenhofstraBe 70, das Wohnhaus NeuenhofstraBe 109 sowie die

BlUronutzungen in den nach Siidosten angrenzenden Gewerbebetrieben NeuenhofstraBe 110 -

116 beaufschlagt.

Zur Verminderung bzw. Eingrenzung dieser Emissionen sollen im Bebauungsplan folgende

Festsetzungen getroffen werden:

- Gliederung des Plangebietes auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des
Ministers far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998
(MBI.NW.1998, S. 744) in GE 1 und GE 2.

Nicht zuléssig sein sollen Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII bzw. der
Abstandsklassen | bis VI und Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.
Ausnahmsweise sollen Betriebsarten und Anlagen der nachst niedrigen Abstandsklasse
und im Falle der mit (*)gekennzeichneten Anlagen und Betriebsraten der Ubernachsten
Abstandsklasse zulassig sein, wenn nachgewiesen wird, dass durch geeignete technische
MaBnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen schéadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigung oder sonstige Gefahren auf die Umgebung
vermieden werden .

- Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels
In einem schallschutztechnischen Gutachten, das Bestandteil des
Umweltvertraglichkeitsnachweises ist, wurde ein flachenbezogener Schallleistungspegel
ermittelt. Dartber soll zusatzlich ein ausreichender Schutz der Umgebung vor Emissionen
sichergestellt werden.

- Im Gewerbegebiet sollen ausnahmsweise Betriebswohnungen zulassig sein. Zum Schutz
der Bewohner sollen in den planungsrechtlichen Festsetzungen Maximalwerte fir
auftretende L&rmimmissionen festgelegt werden.

Die Einhaltung dieser festgesetzten MaBnahmen muB im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden. Das bedeutet u.a., dass fir die konkrete Planung zuséatzlich zu dem
vorgelegten Schallschutzgutachten ein weiterer Nachweis gefordert werden kann.



Beurteilung und Abwéagung

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend dem Abstandserlass sowie durch
die Festsetzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels werden die Immissionen auf die
umgebenden Wohnbebauung begrenzt und die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der
TA Larm eingehalten.

Die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten werden damit eingehalten. Die
Anwohner und die Nutzer der Kleingartenanlage werden ausreichend geschiitzt.

Alternativ kdnnte auf die Anderung der landwirtschaftlichen Flache in eine gewerblich genutzte
Flache (Autohaus) verzichtet werden. Die Fortfihrung der bereits vorhandenen ,Automeile®
erweist sich jedoch aufgrund der vorhandenen Standortqualitdten als sinnvoll, da weiterer
Bedarf an entsprechenden Gewerbeflachen besteht.

4. Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

Ist-Zustand

Nordwestlich, westlich und stidwestlich wird das Gebiet von Weideland umgrenzt, wobei ein Teil
der nordwestlichen Plangebietsgrenze von 4 Laubbdumen mit einem Kronendurchmesser von
ca. 20 m und diversen Nadelhdlzern abgegrenzt wird. Im Siidosten des Gebietes befindet sich
neben verschiedenen Blrogebduden das unversiegelte Geldnde eines Parkplatzes.

Der Landschaftsplan setzt fiir einen Teilbereich des Plangebietes den Schutz von Baumen,
Hecken und Gewassern fest.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aachen 1980 ist die Flache als ,Flache far
die Landwirtschaft dargestellt.

Erlduterung der Planung

Von der Planung sind zum gréBten Teil Weideflachen und untergeordnet Wohnbebauung mit
Gartenland betroffen.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 kdnnen bis zu 60% der vorhandenen Flachen Uberbaut
werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf zuséatzlich durch Stellpldtze und Umfahrten bis
zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden.

Von der PlanungsmaBnahme sind neben Weideflachen diverse Baum- und Strauchbestande
betroffen.

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde fir das Plangebiet ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser Fachbeitrag untersucht und bewertet
den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die beabsichtigte MaBnahme hervorgerufenen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der Fachbeitrag enthélt des
Weiteren MaBnahmen zum Ausgleich, die textlich und in einem MaBnahmenplan definiert sind.
Die im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages durchgefiihrte Bilanzierung der
Okologischen Werte hat ergeben, dass durch die vorgeschlagenen landschaftspflegerischen
MaBnahmen wund grinordnerischen Festsetzungen der Eingriff -wegen des hohen
Versiegelungsrades der Flache- nur in sehr geringem Umfang im Bebauungsplangebiet
kompensiert werden kann. Der fehlende Ausgleich wird -soweit méglich- in der Nahe des
Plangebietes erfolgen.

Beurteilung und Abwéagung

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes sind im Bebauungsplan planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen worden. (GRZ von 0,6, Dachbegrinung, Stellplatze in
versickerungsfahigem Material, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

Insgesamt fUhrt die geplante MaBnahmen zu einem Eingriff in die Landschaft. Da die
Funktionalitat der Autohduser gewahrleistet bleiben muss, kann der Eingriff in seinem Umfang
nicht eingeschrankt werden. Alternativ kdnnte auf den Bau der Autohduser verzichtet werden.



Dies stiinde jedoch der allgemeinen Zielsetzung, hier eine Erweiterung der vorhandenen
Automeile zu entwickeln, entgegen. Als Ausgleich fir den Eingriff werden entsprechende
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt. Die Kompensation erfolgt Gberwiegend auBerhalb
des Plangebietes, jedoch -soweit mdglich- in unmittelbarer N&he, so dass dem Ziel des
ortsnahen Ausgleiches entsprochen wird; z.T. wird es auch AusgleichsmaBnahmen im
Aachener Wald geben, weil aller Voraussicht nach nicht gentigend Flachen im Nahbereich zur
Verflgung stehen.

5. Schutzgut Wasser

Ist-Zustand

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid“ muss entwésserungstechnisch im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden”
betrachten werden, da der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid“ ein
Teilbereich der Gesamtplanung ist.

Die Plangebiete befinden sich im Einzugsgebiet des Hochwasserriickhaltebeckens Rddger-
bach. Es liegt an der abwassertechnisch erschlossenen NeuenhofstraBBe, die im Einzugsgebiet
der Abwasserreinigungsanlage Soers liegt und im Trennsystem entwassert. Das Kanalnetz
reicht bis unmittelbar an das Plangebiet heran.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten in ein Oberflachengewasser ist
nur dann genehmigungsfahig, wenn eine Vorreinigung des Wassers erfolgt. Dachflachenwasser
darf ohne Vorreinigung eingeleitet werden.

Das Plangebiet mit dem naheliegenden Rédgerbach gehdrt zum Einzugsgebiet des
Haarbaches. Aufgrund der vorliegenden Hochwassersituation dirfen Wassermengen, die tber
das jetzige MaB hinausgehen, nur dann direkt oder indirekt Uber die Kanalisation in den
Rddgerbach eingeleitet werden, wenn die anfallenden Niederschlagswasser nach Rickhaltung
gedrosselt werden.

Erlduterung der Planung

Niederschlagswasser

Bei der Wahl der Art der Entwasserung des Niederschlagswassers ist der § 51a
Landeswassergesetz (LWG) zu beachten. Danach ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Aus hydrogeologischer Sicht ist eine gezielte Versickerung in nennenswertem Umfang nicht
maéglich.

Um dem § 51 a Landeswassergesetz zu entsprechen, soll das Dachflachenwasser in den
Rdédgerbach eingeleitet werden. Das dariber hinaus anfallende Niederschlagswasser der
befestigten Flachen soll in die &ffentliche Kanalisation (Regenwasserkanal) NeuenhofstraB3e
eingeleitet werden, welche an das Becken Rdédgerbach angeschlossen ist und im Einzugsgebiet
des RHB Kahlgracht liegt. Um zu gewahrleisten, dass das Becken Rd&dgerbach nicht
Uberbelastet wird, soll in einem stédtebaulichen Vertrag eine maximale Einleitmenge in die
Kanalisation (und damit in das Becken) festgelegt werden. Im Rahmen der Nachrechnungen
bzw. Nachweise des Beckens fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet NeuenhofstraBe /
Fringsbenden wird dann eine L&sung fir das Gesamtgebiet angestrebt. Die Begrenzung auf die
Einleitmenge im stédtebaulichen Vertrag soll zeitlich befristet werden bis zur Rechtskraft des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden. Damit ist die
Gleichbehandlung innerhalb beider Bebauungsplane sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung
Der vorhandene Schmutzwasserkanal besitzt noch ausreichende Kapazitat, um das voraus-
sichtlich anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet der Firma Jacobs aufzunehmen.




FUr die Einleitung des Niederschlagswassers und des Schmutzwassers in die stadtische Kana-
lisation ist jeweils eine Einleitungsgenehmigung der Stadt erforderlich.

Anforderungen an die Einleitung

Da die Einleitung insbesondere des Hofflachenwassers nur in Verbindung mit einem Regen-
klarbecken mdglich ist, das auf dem Gelande der Glnter Jacobs GbR von dieser errichtet und
betrieben werden muss, wird fir diese Einleitung eine Indirekteinleitererlaubnis erforderlich.
Dies gilt auch fir die Niederschlagswassermengen, die als genutztes Brauchwasser der
Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden.

Becken Rddgerbach

Flr das Becken Rédgerbach wurde in der Bemessung ein erforderliches Volumen von 4.600 m3
ermittelt. Das tats&chliche Volumen betragt, da in dem Erdbecken die vorhandene Topographie
genutzt wurde, 9.437 m3. Daher ist eine Uberlastung in jedem Falle auszuschlieBen, wenn die
Grundlagen der Bemessung eingehalten werden.

Beurteilung und Abwéagung

In den vorhandenen wasserundurchldssigen Verwitterungsschichten sammelt sich das
versickernde Niederschlagswasser zundchst und kann unvermittelt in den vereinzelten Kalk-
steinaufragungen, welche bis in die oberen Schichten hineinragen, versickern.

Zu niederschlagsreichen Jahreszeiten wirkt die Staundsse als hydrostatisch drickendes Was-
ser, wahrend sie in ,trockenen® Jahresabschnitten zeitweise gar nicht vorhandenen ist.

Die bei den Baugrunderkundungen festgestellien schwer- bzw. undurchlassigen Bdéden
machen das punktuelle Versickern von grdéBeren Niederschlagsmengen Uber Versicke-
rungsrigolen oder Versickerungsbecken unmdglich. In niederschlagsreichen Jahreszeiten ist der
Boden teilweise so wassergeséattigt, dass er kein Wasser mehr aufnehmen kann, so dass
dieses bei Starkregenereignissen sogar oberflachig ablauft.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in aufragende Kalksteinbanke, die als Trinkwasserleiter
dienen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Insgesamt besteht keine Mdglichkeit das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlck
zu versickern.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist bei den gegebenen ungtinstigen hy-
drologischen Verhaltnissen in nennenswertem Umfang kaum und nur bei entsprechender
Vorreinigung des zu versickernden Wassers mdglich. Dies wird auch durch die
Versickerungspotentialkarte fiir dieses Gebiet bestatigt.

Aufgrund dessen werden die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser soweit wie ohne
eine Gefahrdung der Allgemeinheit mdglich ist, in den Rddgerbach eingeleitet. Damit wird
§ 51 a Landeswassergesetz entsprochen.

Eine gemeinschaftliche Einleitung der anfallenden Niederschlagswasser des Plangebietes zu-
sammen mit den angrenzenden Grundstlicken wird zur Zeit gepruft.

Wegen der noch nicht abgeschlossenen Abstimmung mit der umgebenden stadtischen Planung
kénnen zur Offenlage noch nicht alle EntwésserungsmaBnahmen abschlieBend dargelegt
werden.

6. Schutzgut Luft und Stadtklima

Ist-Zustand

Das Planungsgebiet mit benachbarten Frei-/Grinflichen wird nach den Ergebnissen des
gesamtstadtischen Klimagutachtens Aachen (2000) als ,Kaltlufteinzugsgebiet mit besonderer
Bedeutung® beurteilt. Wegen der dortigen positiven klimatischen und auch lufthygienischen



Eigenschaften mit meBbarer Wirkung auf benachbarte bebaute Rdume wird dieser Flache die
Klimafunktion ,Bellftungsbahn® zugesprochen. Insofern sollte aus klimatisch-lufthygienischen
Grinden eine deutliche Umnutzung der Flachen zum erweiterten Gewerbegebiet (22 ha) sehr
vorsichtig realisiert werden.

Klimadkologische Bewertung des Plangebietes

Durch die groBflachige Gewerbegebietserweiterung wird die bisherige positive
Klimawirksamkeit (kaltluftbildende Flachen mit AbfluB) nicht nur der Flache selbst entzogen,
sondern auch diese Wirksamkeit (AbklUhlung Uberwarmter Siedlungsbereiche und
Frischluftversorgung wahrend austauscharmer Wetterlagen) auf bebaute Gebiete (Forst, Rothe
Erde) deutlich vermindert wird. D.h. etwa 1/4 der Kaltluftproduktionsflachen im relevanten
Grinzonenbereich Rothe Erde / Eilendorf-Siid gehen verloren. Die noch bestehende
klimatische Griinschneisenfunktion ist daher stark betroffen. Es verbleibt jedoch eine Restzone
bis zum Madrider Ring / Rédgerbach, die als Grinzone (Freiraum mit Agrarnutzung) weiterhin
genutzt wird.

Eine Umnutzung in die Kategorie Gewerbe (GE) mit intensiver flachiger Bebauung (hoher
Versiegelungsgrad) ist daher laut Klimagutachten zu vermeiden. Die klimadkologisch
begriindeten Bebauungsgrenzen sind entsprechend streng einzuhalten.

Geruchsbelastigungen

Im Umfeld der Planung sind derzeit 2 landwirtschaftliche Betrieb im Vollerwerb sowie ein
Nebenerwerbsbetrieb aktiv. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Héfe mit Milchviehhaltung
bzw. gemischtem Tierbestand. Die Entfernungen zum Plangebiet sind zwischen 400-500 m;
aufgrund des groBen Abstandes zwischen den Hofstellen und dem Autohaus und der in unserer
Region vorherrschenden Windrichtung aus west- bis sidwestlicher Richtung wird es nach
Auffassung der Verwaltung nicht zu Geruchsbelastigungen und damit zu Konflikten im
geplanten Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Stid kommen.

Erlauterung der Planung

Das Plangebiet NeuenhofstraBe-Siid liegt auBerhalb des freizuhaltenden Bereiches.

Im Bebauungsplan werden die Geb&dudehdhen als maximale H6hen Uber NN festgesetzt. Dabei
orientieren sich die HéhenmaBe an den vorhandenen &stlich gelegenen Biirogebauden, wobei
das Blrogebaude NeuenhofstraBe Nr. 110 eine Gebaudehdhe von 14,50 m aufweist.

Aufgrund der gleichmaBig von Osten nach Westen abfallenden Topografie wurde das Plange-
biet in zwei Zonen eingeteilt, um den Gebadudehéhen der umgebenden Bebauung zu entspre-
chen.

Beurteilung und Abwagung

Durch die geplante Bebauung werden die drtlich klimatischen Verhaltnisse dahingehend beein-
flusst, dass die vorhandene Klimaschneise und damit die Frischluftzufuhr zur Innenstadt verrin-
gert wird.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan NeuenhofstraBe / Fringsbenden wird eine Flache
entlang des Rddgerbaches freigehalten, welche die notwendige Beliiftungsfunktion fir die
Bereiche Schonforst /Rothe Erde Ubernimmt.

Zur Kompensation der verloren gehenden Flachen werden MaBnahmen, wie Dachbegriinung,
Stellplatze in versickerungsfahigem Material sowie flachige Begriinungen fir das Plangebiet
festgesetzt.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Ist-Zustand
Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaéler liegen flr den Planbereich derzeit nicht vor.



Im Plangebiet befinden sich 3 Wohngebaude mit Nebenanlagen, die sich teilweise noch in
einem guten Zustand befinden und heute noch bewohnt werden. Sie sind nicht
denkmalgeschitzt.

Erlduterung, Beurteilung und Abwéagung

Da die Gebaude der zukiinftigen Nutzung des Grundstiickes mit Autohdusern entgegenstehen,
ist ein Abbruch der Hauser vorgesehen. Die Stadt ist Eigentimerin der Wohnhauser. Die
Gemeinnitzige Wohnungsbau Gesellschaft (GeWoGe) als Verwalterin, ist beauftragt, den
Bewohnern Ersatzwohnraum anzubieten bzw. bei der Suche nach einer neuen Wohnung zu
unterstitzen sowie eine Zweckentfremdungsgenehmigung fir die Hauser einzuholen.
Alternativvorschlage sind nicht erforderlich.

Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspriifung

Far die zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzglter
wurden geeignete MaBnahmen gefunden um diese entsprechend zu vermindern oder
auszugleichen.

Die im Umweltbericht genannten Rahmenbedingungen und Forderungen werden
Uberwiegend/weitgehend bei der weiteren Planung berlicksichtigt.

Die vom Umweltamt zur Aufstellung des GEP ermittelten umweltrelevanten Belange fur die
Nachfolgenutzung des Wasserschutzgebietes KatharinenstraBe werden sowohl bei der
Anderung des Flachennutzungsplanes als auch bei der Aufstellung des Bebauungsplanes -
Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Sid- berlcksichtigt. Lediglich auf das seinerzeit angedachte
Abdichten der Bachschwinden soll verzichtet werden, da nach heutigen Beurteilungskriterien im
vorliegenden Fall von MaBnahmen, die einen Eingriff in den natlrlichen Wasserhaushalt
darstellen, abzusehen ist, weil eine Trinkwasserentnahme aus diesem Gebiet nicht mehr
erfolgen wird.

D) Zusammenfassung / Empfehlung zur Offenlage

Die Anregungen der Burger sowie der Trager Offentlicher Belange die zur frihzeitigen

Biirgerbeteiligung eingegangen sind, sind soweit moglich wie folgt in die planerischen

Uberlegungen einbezogen worden:

- Uber die Art der Nutzung, aber auch Uber die Dichte und Héhe der Bebauung werden im
Bebauungsplan entsprechend den Anregungen der Blrger Festsetzungen getroffen.

- Auf der Grundlage einer verkehrlichen Gesamtbetrachtung des Gewerbegebietes Eilendorf
Sid soll der Knoten TriererstraBe / DebyestraBe in 2005 als 1. Bauabschnitt der
GesamtmaBnahme TriererstraBe ausgebaut werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet NeuenhofstraBe Fringsbenden soll
untersucht werden, ob Kreisverkehre an den verschiedenen Knotenpunkten sinnvoll sind
oder nicht. Gleichzeitig soll untersucht werden, an welchen Stellen zusatzliche
Querungshilfen méglich sind.

Das Stellplatzangebot auf dem Grundstiick soll so groBziigig angelegt werden, dass nicht zu
erwarten ist, dass Kunden der geplanten Autohduser auf der NeuenhofstraBe parken
werden. Zusatzlich sollen entlang der NeuenhofstraBe im Bereich der Gewerbeflachen
beidseitig Langsparkstreifen angelegt werden, so dass noch ein weiteres Stellplatzangebot
im &ffentlichen StraBenraum geschaffen wird.



- Der bereits vorhandene Griinzug zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und dem

geplanten Gewerbegebiet wird im Rahmen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
NeuenhofstraBe / Fringsbenden als Pufferzone planungsrechtlich gesichert. Die
vorhandenen Kleingartenanlagen sollen zu einem spateren Zeitpunkt in einem eigenen
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.
Parallel zur Vennbahntrasse soll im Flachennutzungsplan die Darstellung eines
Grinzuges entsprechend der bereits im Bereich des Gewerbegebietes Eilendorf Sid
vorhandenen erganzt werden. Die Vennbahntrasse wird nicht durch die Planung des
Gewerbegebietes NeuenhofstraBe Sid berthrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
.,aewerbegebiet NeuenhofstraBe / Fringsbenden® sollen im Bereich der
Gewerbegrundstiicke entlang des Vennbahnweges Flachen fiir zusatzliche
Anpflanzungen festgesetzt werden, so dass dieser Bereich als Erholungs- und
Freizeitachse in seiner Qualitat erhalten bleibt.

- Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen sollen zur Halfte in den Stadtbezirken Eilendorf
und Forst ausgeglichen werden. Der Ubrige Teil im Aachener Wald.

- Um Konflikte zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung auszuschlieBen,
soll das Gewerbegebiet entsprechend dem AbstandserlaB fir das Land Nordrhein-
Westfalen gegliedert und zusatzlich ein flachenbezogener Schallleistungspegel
festgesetzt werden.

- Die H&user NeuenhofstraBe 90 und 92 muissen vor Realisierung der geplanten
MaBnahmen abgerissen werden. Die GeWoGe, als Verwalterin, wird den Bewohnern
Ersatzwohnraum anbieten bzw. bei der Suche nach einer neuen Wohnung zu
unterstutzen und eine Zweckentfremdungsgenehmigung fur die Hauser einholen.

- Fur das gesamte Plangebiet wird in Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Umweltamt ein
Entwasserungskonzept erstellt. Bei der Entwasserungsplanung werden die
vorgegebenen Bedingungen des STUA berlcksichtigt bzw. eingehalten. In die
Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde eine Regelung dber die
Zulassigkeit von groBflachigen Metalleindeckungen aufgenommen.

- Die Stadt Aachen ist zur Zeit nicht in der Lage, den betroffenen Landwirten Ersatzflachen
anzubieten, da alle im stadtischen Besitz befindlichen landwirtschaftlichen Flachen im
Stadtgebiet verpachtet sind. Die Verwaltung wird jedoch versuchen, die Landwirte in
naher Zukunft bei frei werdenden Flachen zu bertcksichtigen.

- Die Verwaltung wird die Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes und des Rheinischen
Amtes far Bodendenkmalpflege in die Schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufnehmen.

Als Ergebnis der Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
schlagt die Verwaltung vor, den Bebauungsplan Nr. 863 - Gewerbegebiet NeuenhofstraBe
Sid - in der vorliegenden Fassung o6ffentlich auszulegen.

AuBerdem empfiehlt die Verwaltung den Flachennutzungsplan 1980 entsprechend zu &ndern
und diese Anderung ebenfalls 6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Niederschrift Gber die Blrgeranhdrung
Birgereingaben, Teil 1

Burgereingaben, Teil 2

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Anderung Nr. 90 des FNP

Erlauterungsbericht zur Flachennutzungsplanéanderung

Vorlage A 61/0019/WP15 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 22.05.2009 Seite: 28/28



