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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Birger sowie der Behorden zur 6ffentlichen Auslegung und zur eingeschrankten Beteiligung, die nicht

bericksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Daruber hinaus empfiehlt sie, den Bebauungsplan wie folgt vereinfacht zu &ndern:

1. Erganzung der Festsetzung Private Grinflache (Zweckbestimmung Spielgelande
Waldkindergarten) am sudwestlichen Rand des Plangebietes

2. Anderung der Festsetzung der Wohnungsanzahl auf dem Grundstiick Am Adamsh&uschen 15
von 6 auf 2 Wohnungen
Erganzung einer Bauflache auf dem Grundstiick Am Adamshauschen 10

Erganzung einer Bauflache auf dem Grundstiick Preusweg 134

Sie empfiehlt dem Rat, die so gednderte |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -Liitticher
StralRe/Hasselholzer Weg- (Teil Stid) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behorden zur éffentlichen Auslegung und zur eingeschrankten Beteiligung,

die nicht berlicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt er, den Bebauungsplan wie folgt vereinfacht zu andern:
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1. Erganzung der Festsetzung Private Grinflache (Zweckbestimmung Spielgelande
Waldkindergarten) am stidwestlichen Rand des Plangebietes

2. Anderung der Festsetzung der Wohnungsanzahl auf dem Grundstiick Am Adamsh&uschen 15
von 6 auf 2 Wohnungen
Erganzung einer Bauflache auf dem Grundstiick Am Adamshauschen 10

Erganzung einer Bauflache auf dem Grundstlick Preusweg 134

Er empfiehlt dem Rat, die so geanderte |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -Liitticher
StralRe/Hasselholzer Weg- (Teil Siid) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

I. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -Liitticher StraRe/Hasselholzer Weg-
(Teil Siid)

hier: Bericht Giber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Verfahrens

1.1. Bebauungsplanverfahren
Der Bebauungsplan Nr. 894 S — Litticher Stral3e, Hasselholzer Weg, (Teil Sud) - ist seit dem
20.05.2009 rechtskraftig. Der Plan wurde auf der Basis des Rahmenkonzeptes zum Aachener

Sudviertel aus dem Jahr 2005 erarbeitet.

Im Plangebiet wurden einzelne Doppelhauser mit der Festsetzung von Einzelhausern Gberplant. In
den meisten Fallen sind die Grundstlicke und Bauflachen zwar so dimensioniert, dass auch zwei
Einzelhauser errichtet werden kdnnten, nur bei den Hausern Preusweg 110b, 106, 106b sowie Am
Adamshduschen 15f und 15g sind die Grundstuicksbreiten zu gering, um nach Abgang der derzeitigen
Bebauung ein Einzelhaus errichten zu kdnnen. Beim Bebauungsplan Nr. 894 N hat das OVG NW bei
vergleichbaren Festsetzungen im Rahmen einer Normenkontrolle Abwagungsfehler angenommen, da

die Belange der Eigentiimer in der Abwagung nicht hinreichend bertcksichtigt wurden.

Um die Belange der Eigentimer in der Abwagung starker zu bertcksichtigen soll dieser Plan im
vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB so geandert werden, dass keine Doppelhauser Gberplant
werden. Auf einzelnen Grundstiicken, bei denen in den Festsetzungen der tatsachliche Wert der
Grundstiicksgrofien geringfiigig Uberschritten wird, soll die Festsetzung an den Bestand angepasst
werden. Auf einem Grundstlck soll die Anzahl der Wohneinheiten nach oben korrigiert werden, weil

der tatsachliche Bestand nicht korrekt beriicksichtigt worden war.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte in lhrer Sitzung am 16.01.2013 empfohlen, den Entwurf der
I. Anderung offentlich auszulegen, der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.01.2013 die
offentliche Auslegung beschlossen.

Diese hat in der Zeit vom 04.03.2013 bis 05.04.2013 stattgefunden.

1.2, Beratung in der Bezirksvertretung und im Planungsausschuss, November 2013

In der Sitzung der Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 6.11.2013 haben Anwohner aus dem
Plangebiet in der Fragestunde flur Einwohnerinnen und Einwohner Fragen zur Planung (Erganzung
von je einem Baufeld auf den Grundstiicken Preusweg 134 und Am Adamshauschen 10) sowie zur
zugehorigen Abwagung gestellt. Diese wurden z. T. in der Sitzung beantwortet, eine Frage wurde
schriftlich abgegeben und im Anschluss an die Sitzung durch die Verwaltung schriftlich
beantwortet. Da die Vorlage sehr umfangreich ist und die Vorbereitungszeit fir die Bezirksvertretung
nicht ausreichend war, wurde der Punkt von der Tagesordnung genommen und auf die nachfolgende
Sitzung vertagt. Der Planungsausschuss hat ebenfalls den Punkt nicht beraten und auf die nachste
Sitzung vertagt.
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Direkt im Anschluss an die Einwohnerfragestunde hat ein Gesprach zwischen den Anwohnern und der
Verwaltung stattgefunden, im Nachgang dazu fand am 11.11.2013 ein Gesprachstermin in der
Verwaltung statt. Die Anwohner haben u.a. auf aus ihrer Sicht fehlerhafte Darstellungen in der
Abwagung hingewiesen, zudem sei die Beeintrachtigung ihrer Grundstticke, die sich aus einer

zusatzlichen Bebauung ergibt, in der Abwagung nicht ausreichend dargestellt worden.

Aus der Bezirksvertretung wurde angeregt, die Hintergriinde der Verwaltungsgerichtsverfahrens

darzustellen. (siehe hierzu neuer Gliederungspunkt 1.3)

1.3. Verwaltungsgerichtsverfahren

Im Plangebiet befindet sich ein etwa 2500 gm grofRes Grundstlck, fir das der Eigentiimer eine
Bauvoranfrage zur Errichtung eines eingeschossigen Wohnhauses mit Satteldach auf dem vorderen
Teil des Flurstiicks aulRerhalb der Gberbaubaren Flache gestellt hat. Gegen den Ablehnungsbescheid
hat er Klage erhoben, die derzeit vor dem Verwaltungsgericht Aachen anhangig ist. Im Rahmen
dieses Verfahrens wird voraussichtlich auch der der Entscheidung zu Grunde liegende
Bebauungsplan auf seine RechtmaRigkeit geprift. Im Rahmen dieses Sachverhaltes wurden im
gesamten Plangebiet das Verhaltnis zwischen Grundstiicksgrofie und festgesetzten tUberbaubaren

Flachen Uberprift.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)BauGB

2.1 Offentliche Auslegung

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung haben drei Burger Eingaben zur Planung gemacht. Das
Abwagungsdokument dazu ist in der Anlage beigefiigt (Eingaben Nr. 1-3). Da diese Anderung keine
Behdrden oder sonstigen Trager offentlicher Belange betrifft, wurde auf die Beteiligung der Behérden
gem. §4 (2) BauGB verzichtet.

2.2 Vereinfachte Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen an vier Stellen nach der Offenlage Anderungen am Plan
vorgenommen werden. Diese werden unter Punkt 2.1 bis 2.4 beschrieben. Diese Anderungen
beriihren nicht die Grundzlige der Planung. Aus diesem Grund wurde von der erneuten &ffentlichen
Auslegung abgesehen und die betroffenen Eigentiimer angeschrieben und um einen Stellungnahme

zur Planung gebeten.

2.2.1 Waldkindergarten:

Innerhalb der Grinflache am siidlichen Abschnitt des Preusweges (derzeit Kneipp-Gelande) sollen in

Kirze zwei Bauwagen fir einen Waldkindergarten aufgestellt werden. Die Festsetzung im
Bebauungsplan soll daher im westlichen Abschnitt von ,Private Grinflache (Erholungsgelande)in
,Private Grunflache (Spielgeldnde Waldkindergarten)“ gedndert werden.

Im beiliegenden Planausschnitt (Anlage 6, Abb. 1) ist zeichnerisch dargestellt, wie der Entwurf des

Bebauungsplanes geandert werden soll. Die Planbegriindung wurde entsprechend korrigiert.
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Die betroffene Offentlichkeit wurde iiber die beabsichtigte Anderung informiert und um Stellungnahme
gebeten. Bedenken gegen die Anderung wurden nicht vorgebracht, von einzelnen Anwohnern wurde
das Vorhaben ausdrlcklich begrufdt.

Das Landesamt fiir Okologie, Bodenordnung, Forsten in Recklinghausen und das Regionalforstamt
Rureifel/Julicher Borde in Hiirtgenwald wurden als betroffene Behérden an der Planung beteiligt.

Bedenken gegen die Anderung wurden nicht vorgebracht.

2.2.2. Wohnungsanzahl auf einem Grundstlick

Aufgrund der Eingabe eines Anwohners wahrend der Offentlichen Auslegung soll eine fehlerhafte
Festsetzung der Wohnungsanzahl korrigiert werden. Fir das Grundstick Am Adamshauschen Nr. 15
wurde gemeinsam mit dem Nachbargrundstiick Am Adamshduschen Nr. 13 die Festsetzung fur die
maximale Wohnungsanzahl festgelegt. Irrtimlich wurde dabei fir beide Grundstiicke ein
gemeinsamer Wert gewahlt.

Aus den Akten geht hervor, dass das Gebaude als Wohnhaus mit Einliegerwohnung genehmigt
wurde, wahrend das Nachbargebaude als Mehrfamilienhaus geplant und genehmigt worden ist. Aus
diesem Grund soll die Festsetzung der Wohnungsanzahl fir dieses Grundstlick entsprechend dem
genehmigten Bestand von 6 auf 2 Wohnungen geandert werden und damit an die planerische
Zielsetzung der Sicherung eines Gebietes mit Ein- und Zweifamilienhdusern angepasst werden. Das
Mehrfamilienhaus entspricht nicht der planerischen Zielsetzung, durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen aber die genehmigten Vorhaben im Bestand gesichert werden.

Im beiliegenden Planausschnitt (Anlage 6, Abb. 2) ist zeichnerisch dargestellt, wie der Rechtsplan
geandert werden soll. Die Planbegrindung soll entsprechend korrigiert werden.

Die Grundstlickeigentimerin wurde an der Planung beteiligt, eine Stellungnahme wurde nicht

abgegeben.

2.2.3 neue Bauflachen ,Am Adamshauschen 10" und ,Preusweg 134“

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung hatte der Eigentiimer des ca. 2.500 gm grof3en Grundstiickes
Am Adamshauschen 10 angeregt, neben dem vorhandenen Wohngebaude eine Gberbaubare Flache
fur ein weiteres Wohngebaude vorzusehen. In einem Ortstermin, den das Verwaltungsgericht Aachen
im Zusammenhang mit dem o0.g. anhangigen Verfahren durchgefiihrt hatte, wurde deutlich, dass das
Verhaltnis der Grundstiicksgrof3e zu der vorgesehenen baulichen Ausnutzbarkeit Bedenken des
Gerichtes begegnet.

Die Uberpriifung des gesamten Plangebietes unter diesem Aspekt hat ergeben, dass es nur noch auf
zwei verhaltnismaRig groRen Grundstiicken die Moglichkeit gabe, ein weiteres Gebaude zu errichten,
ohne die stddtebauliche Figur und die vorhandene Vegetation zu beeintrachtigen. Aus diesen
Griunden soll auf den Grundstiicken ,Am Adamshauschen 10 und ,Preusweg 134 je eine weitere
Uberbaubare Flache festgesetzt werden. (Anlage 6, Abb. 3 und 4)

Die betroffene Offentlichkeit wurde an der Planung beteiligt. Im Fall des Grundstiickes ,Am
Adamshauschen 10“ kam es im Laufe des Anderungsverfahrens aufgrund einer Eingabe des
Eigentimers zu einer Verschiebung des Baufensters an den sudoéstlichen Rand des Grundstuckes.
Nach dieser neuen Positionierung des Baufensters wurden die von der Planung betroffenen
Eigentiimer wiederum an der Planung beteiligt. Wahrend in der ersten Beteiligung keine Bedenken
gegen die Planung vorgebracht wurden, haben in der zweiten eingeschrankten Beteiligung, als das

Vorlage FB 61/0996/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 18.08.2014 Seite: 5/6



geplante Baufenster bis auf 6 m an die gemeinsame Grenze gertickt wurde, vier Anwohner Bedenken
gegen diese Verschiebung vorgebracht. (Eingaben Nr. 4-6).

Gegen die Bauflache auf dem Grundstlick Preusweg 134 haben flinf Nachbarn konkrete Bedenken
vorgebracht (Eingaben Nr. 7-11).

Das Abwagungsdokument dazu ist in der Anlage beigefiigt. Da diese Anderung keine Behdrden oder
sonstigen Trager Offentlicher Belange betreffen, wurde auf die Beteiligung der Behérden gem. §4 (2)

BauGB verzichtet.

3. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -Litticher StraRe/Hasselholzer Weg- (Teil
Sid) sollen einzelne Festsetzungen, die den Bestand Uberplanen, so geandert werden, dass alle
vorhandenen Gebaude in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert sind. Dennoch soll auch dem
Ziel Rechnung getragen werden, die noch vorhandene grof3ziigige und villenartige Struktur zu sichern.
Durch die vereinfachten Anderungen der |. Anderung soll zum einen die Méglichkeit geschaffen
werden, auf der stadtischen Grinflache im Plangebiet einen Waldkindergarten mit Platz fiir etwa 20
Kinder zu schaffen. Zum anderen soll die irrtiimlich getroffene Festsetzung von 6 Wohnungen auf dem

Grundstiick Am Adamshauschen 15 auf 2 Wohnungen geandert werden.

Dariiber hinaus sollen auf zwei Flachen zusétzliche Baufenster festgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir die so gednderte I. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr.

894 S | -Litticher StraRe/Hasselholzer Weg- (Teil Sitid) den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

Planausschnitte mit Darstellung der vereinfachten Anderungen
Eingaben aus der Beteiligung der Offentlichkeit
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Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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