Die Oberbirgermeisterin Sta.dt a.a.Chen

Protokollauszug
Sitzung des Betriebsausschusses fur das Gebaudemanagement vom
21.01.2025

ZuO5  Projektberichte
zur Kenntnis genommen
E 26/0229/WP18

Zum Sachstandsbericht ,Montessori-Zentrum Aachen” wird miindlich mittels Prasentation berichtet.
Die Prasentation ist als Anlage beigefugt.

Die Prasentation ist 3-teilig gegliedert und wird in den ersten beiden Teilen durch Herrn Hauschild und im 3. Teil
durch den, von Herrn Hauschild als neuen Abteilungsleiter der Abteilung ,Hochbautechnisches Gebaudemanage-
ment — Instandhaltung* vorgestellten, Herrn Diplom-Ingenieur Stephan Ganser gehalten.

Herr Hauschild gibt zunachst eine Ubersicht (iber die BaumaRnahme und fiihrt aus, dass dieser nun folgende Sach-
standsbericht den Sachstand 2024 zu Grunde legt.

Teil | Montessori-Zentrum, KaiserstraBe, Aachen
Bezogen auf verschiedene in 2024 relevante Gewerke zeigt er die entstandenen Probleme auf, die zu Bauverzoge-
rungen geflihrt haben.

Herr Hauschild legt wie folgt dar:

Putzarbeiten
Der ausflihrenden Putzfirma wurde gekiindigt, eine erneute Ausschreibung endete jedoch erfolglos. Eine erneute
Ausschreibung wird aus wirtschaftlichen Griinden derzeit vorbereitet.

Geristarbeiten

Die Gerlistbaufirma hat Insolvenz angemeldet; in Abstimmung mit dem Fachbereich Recht (FB 30) wurde dieser
Firma gekundigt.

Herr Hauschild teilt mit, dass das Gertst derzeit abgebaut wird; Teile des GerUst liegen auf dem Schulhof und behin-
dern die dortigen Kanalbauarbeiten.

Er betont, dass die neue Ausschreibung derzeit durchgeflihrt wird.

Herr Hauschild fihrt aus, dass - soweit moglich - Arbeiten in allen anderen Gewerke — Trockenbauer, Fliesenleger im
Neubau B sowie TGA Gewerke durchgefiihrt werden.

Da es bei den Gewerken der Putzer und des Gerlistbaus um Schliisselgewerke handele, ruhten einige Gewerke der-
zeit. Betroffen davon seien u.a. Fassadenarbeiten, Fliesen- und Trockenbauarbeiten im Altbau, Dachdecker , Schlos-
ser, Heizungsmontage, Maler, Bodenleger, etc.

Herr Hauschild fasst zusammen, dass aus den dargelegten Griinden derzeit eine belastbare Fortschreibung respek-
tive Aktualisierung des Bauzeitenplans erst mit einem neuen Vertragsabschluss beztiglich der beiden Gewerke Putz
und Gerust erfolgen kann.

Teil Il Sachstandsbericht Sanierung der Interim-Containeranlage, BarbarastraRe, Aachen
Herr Hauschild stellt den Sanierungsbedarf bei der Interim-Containeranlage, Barbarastrale, Aachen, die als Aus-
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weichquartier wahrend der Bauphase der Montessori-Schule, Kaiserstralle, Aachen, dienen soll, chronologisch aus-
flhrlich bis hin zur Nutzungssperrung durch das Gesundheitsamt der Stadteregion Aachen und den dann nachfol-
genden baufachlichen MalRnahmen mittels entsprechendem Bildmaterial dar.

Er legt dar, dass das Gebaudemanagement im stetigen Austausch mit dem Eigentiimer der Containeranlage steht
und dieser in Absprache mit dem Geb&udemanagement die Sanierung der Container bis hinunter zur zementgebun-
denen Bodenplatte veranlasst hat.

Herr Hauschild teilt mit, dass auch das von Schimmel kontaminierte Inventar durch den Vermieter der Containeran-
lage gereinigt wurde, jedoch in Teilen nur entsorgt werden konnte.

Er betont, oberstes Ziel war und ist die Sicherstellung des Schulbetriebes, so dass Umbauten von Raumlichkeiten im
Schulbau erfolgten.

Herr Hauschildt zeigt auf, dass ein erster angestrebter Wieder-Nutzungstermin der Containeranlage nach den
Herbstferien 2024 nicht gehalten werden konnte, dass nun jedoch die Freigabe der Containeranlage vorliegt und in
Absprache mit dem Fachbereich Kinder, Jugend und Schule (FB 45) sowie dem Dezernat Bildung, Jugend und Kul-
tur (Dezernat V) sowie der Schulleitung ein Umzug in die Containeranlage nach Ende des I. Schulhalbjahres Ende
Januar 2025 abgestimmt wurde.

Herr Hauschild teilt mit, dass das Dezernat IV einen Waldtag zur Entlastung der raumlichen Zwischenlésung geneh-
migt hat.

Er erlautert, dass das Gebaudemanagement in Abstimmung mit dem Dezernat IV und der Schulleitung die Schul-El-
ternschaft an einem Elternabend informiert hat; das Dezernat IV war ebenfalls anwesend.

Der Ausschussvorsitzende Ratsherr Schaadt fragt nach der terminlichen Perspektive fur das Projekt Montessori-Zen-
trum, Kaiserstrale.

Herr Hauschild antwortet, dass derzeit unter Vorbehalt vorsichtig Sommer 2026 avisiert wird.

Herr Dr. Vossen bittet um Auskunft, ob die rechtliche Sicherung von Schadensersatzanspriichen sowohl das Projekt
Montessori-Zentrum als auch die Interims-Containeranlage betreffend vorgenommen wurde.

Herr Hauschild bestatigt, dass dies in enger Abstimmung mit dem Fachbereich Recht erfolgt ist.

Ratsfrau Griepentrog gibt zu bedenken, dass aufgrund der Verzégerungen in dem Bauprojekt Montessori-Zentrum
zwischenzeitlich eine ganze Schuler*innengeneration in einer Interims-Unterbringung und entsprechender Lernum-
gebung verbracht hat. Sie weist ausdrticklich darauf hin, dass diese Bauverzogerungen an anderer Stelle mit erhebli-
chen Elternprotesten begleitet gewesen waren und es nun besonders dringlich ist, das Projekt fertigzustellen.

Herr Hauschild nimmt diese Bedenken und den Wunsch der baldigen Fertigstellung auf, betont dass die Fertigstel-
lung des Projektes und Nutzung bis Sommer 2026 schnellstmdglich erfolgen soll, betont jedoch auch, das die rechtli-
chen MaRgaben - u.a. auch bzgl. Vergaben - bindend sind.

Teil lll Montessori-Zentrum Aachen, Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrae 59
Herr Diplom-Ingenieur Stephan Ganser schildert einleitend die Eckdaten der denkmalgeschiitzten Turnhalle, Montes-
sori-Zentrum, Aachen, die in den Jahren 1908-09 errichtet wurde.

Er erlautert, dass die Turnhalle auf dem Schulhof des Montessori-Zentrums verortet ist und die Nutzung der Turn-
halle wahrend der Dauer des Bauprojektes aufgrund des Baubetriebes nicht maglich ist.

Er fiihrt aus, dass das Gebdudemanagement die Zeit des Umbaus des Montessori-Zentrums genutzt hat, um die
Turnhalle - unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes sowie unter Berlcksichtigung des zur Verfigung stehen-
den Budgets - zu sanieren.

Herr Ganser legt die Sanierungsziele dar und berichtet, dass bei den Sanierungsarbeiten ein zierdevolles Tragwerk
vorgefunden wurde, das nun entsprechend aufbereitet wurde.

Er erlautert weiter, dass aufgrund der Nutzung der Halle als Gymnastikhalle die Akustik verzichtbar ist und so die
Dachuntersicht freigelegt bleiben kann; dort sichtbare Bauholzteile wurden mit einem Bieranstrich versehen.

BAGbM/33/WP18 Fassung vom 03.04.2025 Seite: 2/3

2 von 37 in Zusammenstellung



Er berichtet, dass die nun sanierte, denkmalgeschiitzte Turnhalle am Tag des Denkmals prasentiert werden soll.

Herr Ganser schlief3t, dass die baulichen und technischen SanierungsmalRnahmen abgeschlossen sind und die Aus-
fuhrung der kosmetischen Sanierung der Nebenrdaume im Anbau voraussichtlich im Friihjahr 2025 erfolgen wird.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Betriebsausschuss Gebdudemanagement nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Anlage 1 SB Montessori Kaiserstrasse BAG 2025-01-21
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Montessori-Zentrum Aachen
Ubersicht BaumaBnahmen, KaiserstraBe 59
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Kaiserstrale
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Kaiserstrafle 59
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Kaiserstrafle 59

Baustellenfotos Bauteil A
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Kaiserstrafle 59

Baustellenfotos Bauteil B
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Kaiserstrafle 59
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Kaiserstrafle 59

Baustellenfotos Bauteil C

stadtaachen

Gebédudemanagement Stadt Aachen E26/44, Januar 2025 \

10 von 37 in Zusammenstellung



Kaiserstrafle 59

Baustellenfotos Bauteil C
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Kaiserstrafle 59
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Baustellenfotos Aufen
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Kaiserstrafle 59

Baustellenfotos Aufen
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Montessori-Zentrum Aachen
Kaiserstrafle 59
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KaiserstraBBe 59, Ansicht KaiserstraBe (Entwurf)
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Barbarastrafle 1-3

Sanierung

erstellt durch: D. Graetz
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Barbarastrafle 1-3
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Barbarastrafle 1-3

Folgende MaBRnahmen wurden vom Vermietenden durchgefiihrt:

/| + Uberarbeitung der Dachfliche
* AuBenraffstorekisten im oberen Anschlussbereich neu abgedichtet
* Austausch von Platten in der Abhangdecke

stadtaachen

Gebaudemanagement Stadt Aachen E26/44, Januar 2025 \

18 von 37 in Zusammenstellung



Barbarastrafle 1-3

Eméﬁte Abdichtug der AuBenraffstorekisten im |
oberen Anschlussbereich durch eine Blechkonstruktion | | stadtaachen
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Barbarastrafle 1-3
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Barbarastrafle 1-3

Umstrukturierung
vor Anweisung durch das
Gesundheitsamt
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6. Offnungen nach den Messerergebnissen
Barbarastrafle 1-3
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Barbarastrafle 1-3
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8. Bisherige MafBnahmen zur Sanierung nach der Sperrung
Barbarastrafle 1-3
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Barbarastrafle 1-3

* Trocknung der Anlage * Erste AbdichtungsmafRnahme des
* Reinigungs- und DesinfektionsmafRnahmen Daches fiir die Ubergangszeit, zur stadtaachen
der Riume schnelleren Trocknung \ :—_
Gebaudemanagement Stadt Aachen E26/44, Januar 2025 ——
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Barbarastrafle 1-3

Gebaudemanagement Stadt Aachen E26/44, Januar 2025
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Barbarastrafle 1-3

Stand vor Weihnachten:
- neuer FuRboden

- neue Abhangdecke

- sanierte Stofle

Freimessung: 19.12.2024
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abe des Gesundheitsamtes

Umzug in die éontaineranlage
nach den Weihnathtsferien,

.Ianuar/ Februar 2025

\ in Absprach mit den Lehrenden,
N nach den Zeugmssen stadt aache'n
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BarbarastraBle 1-3 (vor Wasserschaden und Sanierung)
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Containeranlage Interim
BarbarastraBe 1-3 (wdhrend der Sanierung)
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Barbarastrafle 1-3

Ein skalierbares Angebot im Rahmen eines Nachtrages fir die
gewinschte zusatzliche Containeranlage ist angefragt und wird in den

nachsten Tagen erwartet.

Aktuell laufen Abstimmungen zu den bauordnungs- und
planungsrechtlichen Themen im Zusammenhang mit der Erweiterung
der Interims-Klassencontainer.
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Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrafle 59
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Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrafle 59

“AuRenansicht vor der Sanierung : Innenansicht vor der Sanierung
Die denkmalgeschutzte Turnhalle wurde 1908-09 errichtet stadtaachen
Gebaudemanagement Stadt Aachen E26/44, Januar 2025 \ __
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Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrafle 59

Sanierungsziele

- Sanierung des historischen Dachstuhls

- Erneuerung der Dacheindeckung inkl. Unterkonstruktion

- Fenster- und Innenraumsanierung ( Turnhalle )

- Erneuerung der elektrischen und haustechnischen Anlagen ( Elektro, Heizung, Luftung )

stadt aach en
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Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrafle 59
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Freigelegte Dachuntersicht
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Sanierung der historischen Turnhalle, Kaiserstrafle 59

Aktueller MaBnahmenstand

- Dach- und Dachstuhlsanierung abgeschlossen

- Sanierung im Inneren der Halle 90% abgeschlossen (Geraterlckbau, Reinigung, Kosmetik noch offen)

- Technische Sanierung 90% abgeschlossen (Anschliisse abhangig von Baumalnahme der Schule)

- Zusatzliche MaRnahmen: Kosmetische Sanierung der Nebenraume im Anbau (Ausflihrung Frihjahr 2025)
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KaiserstraBBe 59, Ansicht KaiserstraBe (Entwurf)

Vielen Dank fur thre Aufmerksamkeit
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