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Verfasst von:

Ziele: nicht eindeutige Klimarelevanz

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit

25.02.2025  Ausschuss flir Umwelt und Klimaschutz Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Umwelt und Klimaschutz nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem
Planungsausschuss die Integration des Umweltberichtes in die Begriindung zur Offenlage des Bebauungsplans
Nr. 1012.

Dariber hinaus nimmt der Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz den Entwurf des Freianlagenplans zum
Bebauungsplan Nr. 1012 zur Kenntnis und empfiehlt der Verwaltung, diesen in den stadtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.
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Finanzielle Auswirkungen:

JA NEIN
X
Investive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben |Gesamtbedarf| Gesamt-

Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) bedarf (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0

+ Verbesserung / 0 0

- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden

konsumtive Ansatz Fortgeschrieben | Ansatz 20xx | Fortgeschrieben | Folge-kosten | Folge-kosten
Auswirkungen 20xx er Ansatz 20xx ff. er Ansatz 20xx ff. (alt) (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0
Personal-/
Sachaufwand 0 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0
Nerscscharing 0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung vorhanden  ausreichende Deckung vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
Keine
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Klimarelevanz:

Bedeutung der MaBnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)
Zur Relevanz der MaRnahme fiir den Klimaschutz
Die MaRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X
Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:
gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X
Zur Relevanz der Mafinahme fiir die Klimafolgenanpassung
Die Manahme hat folgende Relevanz:
keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die Manahme ist (bei positiven MalRnahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof® mehr als 770 t/ Jahr (Uber 1% des jéhrl. Einsparziels)

Die Erhéhung der CO,-Emissionen durch die Manahme ist (bei negativen Mafinahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
groR mehr als 770 t/ Jahr (liber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusétzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
vollstandig

uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Zwischen dem Grauenhofer Weg und der Stettiner Stralle, im Stadtteil Aachen-Forst ist die Schaffung eines
neuen Wohngebietes geplant. Der bestehende Siedlungsraum soll arrondiert werden und es soll ein
Wohnquartier mit einem Wohnungsmix aus Mehrfamilien- und Reihenhausern (insgesamt ca. 280
Wohneinheiten) sowie einer Kindertagesstatte (KiTa) entstehen.

Lage des Plangebi
N

etes und Rechtsplan:

E
Wy
gl e

Es soll ein Angebots-Bebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag nach §11 BauGB aufgestellt werden.

Die Flache des Plangebietes ist rund 3,1 ha groR. Im derzeitigen Zustand ist der (iberwiegende Teil des
Plangebiets dem unbebauten Auenbereich zuzuordnen und wird gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im
zentralen Teil der zu beplanenden Flache befinden sich keine Baume, dagegen findet man in den
Randbereichen, sowie im Bereich einer angrenzenden Privatgartenflache wertvollen Feldhecken- und
Baumbestand.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben wird der Bebauungsplan Nr. 1012
'Grauenhofer Weg/Stettiner Strale’ im Regelverfahren aufgestellt, welcher allgemeine Wohngebiete, offentliche
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und private StralRenverkehrsflachen und eine private Griinflache sowie Flachen fiir Versorgungsanlagen
festsetzt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, ein nachhaltiges, den Rad- und FuBverkehr férderndes
Verkehrskonzept umzusetzen und zur Reduktion der Kfz-Belastung beizutragen. Dabei werden alle PKW-
Stellplatze der Anwohner und Besucher in direkter Nahe zum Grauenhofer Weg in einer Tiefgarage bzw. in einer
Mobilittsstation untergebracht, um die Verkehrsbelastung im Plangebiet zu minimieren. Folgerichtig liegen die
Zufahrten zu Tiefgarage und Mobilitatsstation und auch die Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe zum
Grauenhofer Weg. Vorhandene Wegeverbindungen werden im Plangebiet weitergefiihrt und verbinden die
Bestandsquartiere mit dem neuen Wohngebiet. Die Wegeverbindungen sind fiir die Offentlichkeit nutzbar.
Aufgrund der guten Versorgung des Quartieres mit 6ffentlichen Spielplatzflachen wird auf die Schaffung eines
offentlichen Spielplatzes im Plangebiet verzichtet. Statt dessen werden Kleinkindspielflachen festgesetzt und
Ausgleichszahlungen gemal Ratsbeschluss vom 18.09.2013 vom Vorhabentréger gefordert, die zur Aufwertung
der vorhandenen Spielplatze in der Umgebung verwendet werden.

Das Verfahren wurde als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB begonnen, soll nun aber als
Angebotsbebauungsplan mit stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGB weitergefiinrt werden.

Somit ist nach dem Verfahrenswechsel der Freianlagenplan nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans,
sondern soll Teil des stadtebaulichen Vertrages werden. Die Inhalte des Freianlagenplans sind mit der
Vorhabentragerin grundsétzlich abgestimmt, geringfiigige Anderungen sind allerdings im weiteren Verlauf des
Verfahrens nicht auszuschlielRen.

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans fir die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der
Abwagung gemal § 1 BauGB. Der Umweltbericht wurde von einem externen Biiro erstellt und durch FB 36
fachlich gepruft, korrigiert sowie ergéanzt.

Bei der Durchfiinrung der geplanten Manahme entstehen voraussichtlich nachteilige Umweltauswirkungen im
Sinne des BauGB § 2 Abs. 4, insbesondere durch

+ den Verlust von Boden und der Bodenfunktion durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen

+ den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

+ den Verlust an Gehdlzen und Baumen

+ den Verlust einer stadtklimatischen Ausgleichsflache

+ die Schaffung von Wohnraum in einem stark larmbelasteten Gebiet

Die Festsetzungen des Angebots-Bebauungsplans lassen eine Gesamtversiegelung von bis zu ca. 71% zu
(,worst case”), allerdings soll durch die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages sichergestellt werden, dass
der Versiegelungsgrad einen Wert von 61% nicht iberschreitet.

Mit dem Vorhaben sind auch aufgrund der umfangreichen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen keine sehr erheblichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbunden.

Die Umweltpriifung zeigt, dass fiir die Schutzglter Mensch, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur-
und Sachguter geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Larmbelastung durch die Autobahn A 44 sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu
8 dB(A) (tags) bzw. 13 dB(A) (nachts) zu erwarten, so dass insbesondere an den der Autobahn zugewandten
Fassaden der siddstlichen Wohngebaude passiver Larmschutz notwendig wird.

Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind erhebliche Umwelteinwirkungen zu erwarten, die
vor allem durch die Fallung von Baumen, Strauchern und Hecken, die Beseitigung von Griinland und den Verlust
von Nahrungshabitaten bedingt sind. Zur Minderung bzw. zum Ausgleich dieser Einwirkungen innerhalb des
Plangebietes werden insbesondere Schutzgebiete zum Erhalt von Bepflanzungen, neue Baumpflanzungen,
Dachbegriinung und Tiefgaragenbegriinung sowie eine Flache zur Anpflanzung von Hecken festgesetzt. Weitere
MafRnahmen, wie z.B. die Anbringung von Nist- und Brutkasten werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Baumbilanz:
Das Plangebiet befindet sich weitgehend im baulichen AuRenbereich und damit auBerhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzsatzung. Fir die Bilanzierung des Eingriffs wird diese dennoch orientierungsweise
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herangezogen. Von insgesamt 34 im Plangebiet vorhandenen Baumen werden durch das Vorhaben 20 Baume
entfallen. Hierfur wére nach Baumschutzsatzung ein Ersatz von 49 Neupflanzungen zu schaffen. Um eine
maglichst hohe lokale Kompensation fiir den Eingriff zu erreichen, werden im Plangebiet insgesamt 60 neue
Baume festgesetzt (12 x Stammumfang 30/35 cm, 48 x Stammumfang 18/20 cm).

Im stadtebaulichen Vertrag sollen weitere Regelungen u.a. zu Anpflanzungen, Fassadenbegriinung,
wasserdurchlassigen Oberflachen, Regenwassernutzung sowie zur Schaffung von Retentionsmulden fiir
Starkregenereignisse und zum Energiekonzept getroffen werden. Der detaillierte Freianlagenplan wird ebenfalls
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages werden.

Fir das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Flache sind aufgrund der hohen Schutzwirdigkeit der Béden und
der GroRe des Eingriffs erhebliche Einwirkungen zu erwarten. Diese werden teilweise im Plangebiet durch ein
Bodenschutzkonzept inklusive einer bodenkundlichen Baubegleitung gemindert, welches im stédtebaulichen
Vertrag gesichert wird.

Fir das verbleibende Defizit findet fur das Schutzgut Boden sowie fir die Schutzgliter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt eine externe Kompensation iber bereits erfolgte okologische Waldumbaumafnahmen im
Stadtgebiet (Okokonto Gut Schonthal) statt.

Die Entwasserung des Plangebietes ist unter der Voraussetzung gesichert, dass bis zur Rechtskraft vertragliche

Regelungen zur Unterhaltung und Sicherung der Retentionsmulden und Muldenabldufe sowie der unterirdischen
Regenrulckhaltekanale getroffen werden (Stadtebaulicher Vertrag).

Anlage/n:
1 - Umweltbericht_BP_1012_Grauenhofer Weg (6ffentlich)

2 - BP_1012_Freianlangenplan (6ffentlich)
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Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strale - Entwurf vom 20.01.2025

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 1012
-Grauenhofer Weg/ Stettiner Strae -

zur Veroéffentlichung im Internet und zusétzlichen 6ffentlichen Auslegung
Entwurf vom 20.01.2025

%
494

111

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung

- Grauenhofer Weg / Stettiner Strale - Entwurf vom 20.01.2025
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Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
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Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strafe - Entwurf vom 20.01.2025

1 Einleitung

Zwischen dem Grauenhofer Weg und der Stettiner StralRe, im Stadtteil Aachen-Forst ist die Schaffung eines neuen
Wohngebietes geplant. Der bestehende Siedlungsraum soll arrondiert werden und es soll ein Wohnquartier mit einem
Wohnungsmix aus Mehrfamilien- und Reihenh&usern sowie einer Kindertagesstatte (KiTa) entstehen. Der vorliegende
Umweltbericht beschreibt die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen gem. BauGB §2 Abs. 4. Die Umwelt-
prifung ermittelt, beschreibt und bewertet die méglichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch
und Umwelt bei einer Realisierung der geplanten Nutzung. Die Umweltpriifung fokussiert dabei auf die in § 1 Abs. 6 Nr.

7 BauGB genannten Schutzguter unter Berticksichtigung der in § 1a genannten ergénzenden Vorschriften.

1.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siiden des Stadtbezirkes Aachen-Mitte, im Stadtteil Aachen-Forst. Die zwischen dem Grauen-
hofer Weg und der Stettiner StralRe gelegene Flache ist ca. 3,1 ha grofl und weist eine Neigung von Westen nach Osten
auf. Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage und ist im Wesentlichen von Wohnbebauung und landwirtschaft-
licher Fl&che umgeben. Im Osten des Gebietes verlauft in ca. 200 m Entfernung die Autobahn A44 in Nord-Stid-Richtung.
Zwischen der Autobahn und dem Siedlungsbereich Driescher Hof erstreckt sich ein durchgangiger Griinzug. Im derzei-
tigen Zustand wird das Plangebiet groRtenteils landwirtschaftlich als Wiesen-/ Weideflache fir Viehhaltung genutzt. Im
zentralen Teil der zu beplanenden Fl&che befinden sich keine Baume, dagegen findet man in den Randbereichen, sowie
im Bereich einer angrenzenden Privatgartenflache wertvollen Feldhecken- und Baumbestand.

Das Plangebiet liegt zurzeit (iberwiegend im baulichen AuRenbereich.
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Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
Entwurf vom 20.01.2025

Bebauungsplan Nr. 1012
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strale -
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes (BP)

Der bestehende Siedlungsraum soll durch die Schaffung eines neuen Wohngebietes, das sich in die Struktur des Drie-
scher Hofs einfligt, sinnvoll und nachhaltig arrondiert werden. Ziel der Planung ist die Schaffung eines neuen Wohnge-
bietes mit ca. 280 Wohneinheiten. Der hierbei angestrebte Wohnungsmix von Mehrfamilien- und Reihenhdusern, im

geférderten und freifinanzierten Segment, schafft Raum fiir unterschiedliche Wohnformen und Nutzergruppen und wird

durch die Errichtung einer viergruppigen Kindertagesstétte (KiTa) erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung

- Grauenhofer Weg / Stettiner Strale - Entwurf vom 20.01.2025
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Abb. 2.: Stadtebauliches Konzept
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Bebauungsplan Nr. 1012
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strale -

Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung

Entwurf vom 20.01.2025
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Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, ein nachhaltiges, den Rad- und Fullverkehr férderndes Verkehrskonzept umzu-
setzen und zur Reduktion der Kfz-Belastung beizutragen. Dabei werden alle PKW-Stellplatze der Anwohner und Besu-
cher in direkter Nahe zum Grauenhofer Weg in einer Tiefgarage (Bewohnerparken) bzw. in einer Mobilitatsstation (Be-
sucherverkehre) untergebracht, um die Verkehrsbelastung im Plangebiet zu minimieren. Folgerichtig liegen die Zufahr-
ten zu Tiefgarage und Mobilitatsstation und auch die Kindertagesstatte in unmittelbarer Nahe zum Grauenhofer Weg.
Vorhandene Wegeverbindungen werden im Plangebiet weitergefilhrt und verbinden die Bestandsquartiere mit dem
neuen Wohngebiet.

Geplant ist, alle Straen im Gebiet als verkehrsberuhigten Bereich (Zeichen 325 StVO) auszubauen und auszuschildern.
Die Beschrankung auf den notwendigen Verkehr erfolgt dadurch, dass im Gebiet keine Parkgelegenheiten vorhanden
sind. Auf diese Weise kann das Wohngebiet weitestgehend frei von Kfz-Verkehr gehalten werden. Es soll nur unbedingt
notwendiger Kfz-Verkehr stattfinden (Ver- und Entsorgungsverkehr, Rettungsverkehre, Transporte schwerer Gegen-

stande und mobilitatseingeschrankter Personen) (siehe Abb. 4).
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/ Tiefgarage | = /-
A /
4 //
‘ . ,\0/
Mobilitats- NG 4
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Abb. 4: Wegenetz / ErschlieBung
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1.3 Planungsrechtliche Einbindung

Naturrdumlich gehort das Plangebiet zum ,Aachener Hiigelland“. Der Landschaftsraum ist das ,Altindustrierevier

Aachen”.

1.3.1  Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der FNP AACHEN*2030 stellt das Gebiet (iberwiegend als Wohnbauflache dar. Der Bereich am Grauenhofer Weg ist

als gemischte Bauflache dargestellt. Darliber hinaus ist das Gebiet mit der Signatur ,Belliftungsbahn Stadtklima“ Gber-

lagert.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt (iberwiegend im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplans der Stadt Aachen mit der

Festsetzung ,Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern®. In der Entwicklungskarte ist fiir das Plangebiet das Ent-
wicklungsziel Nr. 6 ,Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gemak Flachennutzungsplan
geplanten Nutzung durch Bebauungsplane® dargestellt.

Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan der Stadt Aachen ist nicht erforderlich, da mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplans die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans, die den Festset-
zungen des Bebauungsplans widersprechen, gemal § 20 Abs. 4 Satz 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
auler Kraft treten. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des derzeit in Aufstellung befindlichen

neuen Landschaftsplans.

1.3.2 Schutzgebiete

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche) weist
in mittelbarer Entfernung kartierte Gebiete aus. Dabei handelt es sich um kleinflachige Streuobstwiesen (< 500 m?) sowie
das BK -5202-036 ,Hitfelder Bach® mit 8,8 ha.

Die am Stdrand liegenden Flachen gehdren zudem zum Biotopverbund ,Beverbach und Hitfelder Bach am Stadtrand
von Aachen®. Das Gebiet stdlich des Grauenhofer Weges gehért zum Landschaftsschutzgebiet Aachen.

FFH-Gebietsausweisungen, Vogelschutz- und Naturschutzgebiete sind auch in mittelbarer Entfernung nicht vorhanden.
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1.4  Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden zur Sicherung der nattirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora,
Flache, Landschaft, Kultur und Sachgiiter. Dabei sind die Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgiter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsver-
ordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu beriicksichtigende
Ziele des Umweltschutzes werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet. Bei Veranderungen und Eingriffen in die
Umwelt sind eine Eingriffsvermeidung und / oder -minderung zu prufen und mogliche Losungen fir einen Ausgleich
aufzuzeigen. Die Schutzgter werden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet.
Die wichtigsten sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Emeuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukturgesetz (GEIG)
mit den jeweils entsprechenden, erganzenden Verordnungen, technischen Anweisungen oder ahnlichem, die in den

Kap. 2.1 bis 2.8 entsprechend der Schutzgiter detailliert dargestellt sind.

1.5 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1012 — Grauenhofer Weg/Stettiner StralRe sind die Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange zu prifen. Zu den Auswirkungen sind Mafinahmen der Vermeidung oder Verminderung zu be-
schreiben und zu regeln.

Fir den Umweltbericht ist zu priifen, ob und in welchem Umfang die Anderungen Auswirkungen auf die Belange der
einzelnen Schutzglter gemal § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB haben. Dabei erfolgt schutzgutbezogen eine Beschreibung und
Bewertung des heutigen Bestandes und eine Prognose, wie sich der bestehende Zustand durch die Planung verandern
wird. Dabei sind die zu erwartenden Einwirkungen und Auswirkungen auf die Schutzguter und die notwendigen Aus-

gleichsmalRnahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe aufzuzeigen (s. Kap. 2.1 bis 2.8).

Zur Abklérung, Einschétzung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Malnahme liegen dem Umweltbericht
folgende Gutachten zugrunde:
- Artenschutzprifung (ASP) |
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- Bestandsgutachten Baumschutz

- Landschaftspflegerischer Begleitplan

- Bodengutachten

- Verkehrsgutachten und Mobilitatskonzept

- Schallgutachten

- Klima- / Frischluftgutachten

- Geruchs-Immissionsgutachten Landwirtschaft

- Gutachterliche Stellungnahme Hochwassergefahrdung

- Gutachten zu Energie und Klimaschutz

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu ber(cksichtigen.
Hierfiir wird eine Umweltprifung § 2 (4) durchgeflihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. GemaR § 2 a BauGB ist der Umweltbericht
gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die Priifung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

erfolgt schutzgutbezogen fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Schutzgiiter.

21 Schutzgut Mensch

2.1.1 Rechtliche Vorgaben und Bestandsbeschreibung
Rechtliche Vorgaben:

Gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt sowie gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Weiterhin sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3

BauGB die Belange der Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen.

Bestandsbeschreibung Gesundheit:

Siuiddstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, eine Einwirkung von gewerblichen Gerau-
schen sowie Gerlichen auf das Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Neben dem Grauenhofer Weg und der
Stettiner StralRe wirkt vor allem die stddstlich, in einem Abstand von ca. 160 m gelegene Autobahn A 44 auf das Plan-
gebiet ein (Verkehrslarm). In den vorliegenden Gutachten wurden der Gewerbeldrm sowie der Verkehrslarm ermittelt
und gemaf der TA-L&rm bzw. der DIN 18005 beurteilt sowie die Geruchsimmissionen gemaR TA Luft untersucht.

Neben den Larmbelastungen spielt in besiedelten Bereichen die lufthygienische Belastung eine Rolle. Hauptverursacher

der bodennahen Luftbelastung ist der Kfz-Verkehr. Aufgrund des Verkehrsaufkommens ist der Nahbereich der A 44 am
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hdchsten belastet. Mit zunehmendem Abstand des Plangebiets zur Autobahn und den vorherrschenden Hauptwindrich-

tungen (Sudwest) sind im Bereich des Plangebiets eher leicht erhdhte Belastungen zu erwarten.

Bestandsbeschreibung Erholung/Freizeit:

Neben Luft und L&rm ist auch die Erholungsfunktion zu betrachten. Im aktuellen Zustand ist mangels Einrichtungen und
Zuganglichkeit keine ausgesprochene Erholungs- oder Freizeitfunktion innerhalb des Plangebietes vorhanden. Aller-
dings besteht eine Bedeutung des Plangebietes durch das landlich gepragte offene Ortsbild fiir die Erholungsfunktion
und Aufenthaltsqualitat in den umliegenden Wohngebieten sowie fiir das Landschaftsbild und die Sichtbeziehungen
(siehe Kapitel 2.7).

In fuBlaufiger Entfernung von weniger als 400 m zum Plangebiet befinden sich insgesamt 2 Spielplatze sowie 1 Bolzplatz
(Stettiner Str., ca. 200 m bzw. 300 m entfernt; Hermann-Sudermann-Str., ca. 200 m entfernt; Entfernungen jeweils von
Plangebietsmitte gemessen). Die Spiel- und Bolzplatzflachen innerhalb des Griinzuges ,Stettiner Stralle* wurden in den
letzten 3 Jahren erneuert.

Darlber hinaus befindet sich ein weiterer offentlicher Spielplatz an der Arlingtonstrale, ca. 450 m von der Mitte des
Plangebiets entfernt. Der Platz bietet fir alle Altersstufen ein attraktives Angebot und ist im guten Zustand. Weiterhin
befinden sich in etwas weiterer Entfernung noch weitere Spielplatze und eine Grillwiese sowie viele 6ffentliche Griinfla-
chen und private hausnahe Spielmdglichkeiten. In ca. 5 - 10 Gehminuten befindet sich ein Waldstlick und das Wohnge-

biet schliet an eine Wiesen- und Weidenlandschaft in Richtung Brand an.

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Gesundheit (Larm):

Auf der Grundlage einer Betriebsbegehung des landwirtschaftlichen Betriebes und Angaben zu den gerauschverursa-
chenden Téatigkeiten und Nutzungen wurde eine Worst-Case-Betrachtung durchgefiihrt. Unter dieser Voraussetzung und
der Auflage der Schallkapselung einer Glllepumpe des Betriebs konnte der Nachweis geflihrt werden, dass an der
geplanten Bebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Damit ist ebenfalls sichergestellt, dass
der landwirtschaftliche Betrieb durch die neu hinzukommende Wohnnutzung nicht eingeschréankt wird.

Die Verkehrsgerauschbelastung innerhalb des Plangebietes resultiert im Wesentlichen aus den Geréuschemissionen
der Autobahn. An den am hdchsten belasteten Fassaden (éstlich, teils nérdlich und siidlich) werden Beurteilungspegel
von bis zu 63 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht erreicht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) deutlich tberschritten. Es miissen Schallminderungsmafi-
nahmen getroffen werden. Daftr wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 berechnet und in Form von Raster-
larmkarten im schalltechnischen Gutachten eingefiigt. Die hochsten Anforderungen an den baulichen Schallschutz lie-
genim Larmpegelbereich V an einzelnen Fassaden der sudéstlich gelegenen Mehrfamilienhduser und an einer Fassade

am Grauenhofer Weg.
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Im Bereich der Aulenwohnflachen ist bei einem Beurteilungspegel oberhalb von 62 dB(A) am Tag davon auszugehen,
dass Stérungen der Kommunikation und der Erholung auftreten kénnen. Durch die Gebaudestellungen sind private,
abgeschirmte Spielbereiche ohne erhebliche nachteilige Larmbelastungen vorhanden.

Die durch den hinzukommenden Verkehr an der benachbarten Bestandsbebauung resultierenden Beurteilungspegel
liegen deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete, so dass aus den NeubaumaR-
nahmen keine Anspriiche auf SchallschutzmalRnahmen resultieren.

Auf der Grundlage der Angaben des Verkehrsgutachters zur Frequentierung der Tiefgarage und der Mobilitatsstation
wurden die Gerauschemissionen und -immissionen berechnet, die aus der Nutzung resultieren. Die Berechnungsergeb-
nisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl an der benachbarten Bestandsbebauung als auch an
den geplanten Gebauden eingehalten werden.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Kita geplant sowie auch eine gewerbliche Nutzung durch einen Kiosk und ein Café.
Fur diese Nutzung liegen noch keine Detailplanungen vor. Auf der Grundlage von Annahmen zu den Gerduschemissio-
nen derartiger Nutzungen, die bei gleichartigen Vorhaben zum Ansatz gebracht wurden, konnte der Nachweis geflhrt
werden, dass eine konfliktfreie Realisierung méglich ist. Im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren ist anhand

der konkreten Planung der Nachweis zu filhren, dass keine Konflikte auftreten.

Gesundheit (sonstige Immissionen):

Fur die Geruchsimmissionen aus dem landwirtschaftlichen Betrieb wurde eine Immissionsprognose erstellt, welche den
Nachweis erbracht hat, dass der Geruchsimmissionswert der TA Luft flir Wohn- und Mischgebiete im gesamten Plange-
biet eingehalten ist. Relevante Belastungen durch Luftschadstoffe sind durch die mechanische Entliiftung der Tiefgarage

nicht auszuschliefen.

Erholungsfunktion/Freizeit:

Das neue Wegenetz (siehe Abb. 4) hat eine positive Wirkung auf die Erholungs- und Freizeitfunktion, auch tber das
Plangebiet hinaus fiir den benachbarten Siedlungsbereich. Es entsteht eine zusétzlich Durchwegung von der Stettiner
StraBe in Richtung des Landschaftsschutzgebietes sudlich des Grauenhofer Weges. Zudem entstehen durch Rundwege
mit Grlinanlagen und Baumpflanzung sowie den Anger als zentraler 6ffentlicher Raum (,griines Wohnzimmer*) neue
Aufenthalts- und Erholungsqualitaten. Einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitét leisten neben der umfangreichen Durchgri-
nung auch die festgesetzten Dach- und Fassadenbegrinungen.

Insgesamt ist das Spielplatzangebot in der direkten Umgebung des Plangebietes, insbesondere nach den o.g. Aufwer-
tungen als gut zu bezeichnen, weshalb die Schaffung eines weiteren &ffentlichen Spielplatzes im Plangebiet, auch unter
Berticksichtigung der Schaffung hausnaher Spielmdglichkeiten, nicht gefordert wird. Besonders auch im Vergleich mit
anderen Stadtbezirken/Stadtteilen sowie mit anderen Lebensraumen innerhalb des Stadtteils Forst ist die Versorgung

mit 6ffentlicher Spielplatzflache im Quartier Driescher Hof als Gberdurchschnittlich gut zu bezeichnen. Diese Aussage
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gilt auch nach Schaffung der geplanten ca. 280 Wohneinheiten. Innerhalb des Plangebietes entsteht ein zentraler, &f-
fentlicher Anger, der auch Spielflachen, allerdings keinen ausgewiesenen Spielplatz, aufnehmen soll. Dariiber hinaus
wurde bei der Freianlagenplanung innerhalb der geplanten Wohnhdéfe auch auf die Ausbildung eines attraktiven (priva-
ten) Wohnumfeldes geachtet. Jeder Hof weist begriinte Freibereiche mit Spielfldchen flir Kleinkinder und hoher Aufent-
haltsqualitat auf. Flr die nicht geschaffene 6ffentliche Spielplatzflache findet gemaR Ratsbeschluss vom 18.09.2013
eine finanzielle Abldse statt, welche zur Aufwertung bestehender 6ffentlicher Spielplatz- und Griinflachen verwendet

wird.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind Schlafraum- und Kinderzimmerfenster mit schallddmpfenden Lif-
tungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung dieser Raume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.
Wenn in belasteten Fldchen AuRenwohnbereiche angeordnet werden sollen, ist zu empfehlen, diese durch Schallschutz-
mafRnahmen derart auszustatten, dass der Schwellenwert unterschritten wird. Dies kann z.B. durch verglaste oder teil-
verglaste Loggien (bei Verwendung von Einrichtung gegen Vogelschlag) oder Abschirmungen im Bereich von Terrassen
erreicht werden. Eine derartige Ausstattung mit SchallschutzmaRnahmen kann in Absprache mit der Bauaufsichtsbe-
horde ggf. entfallen, wenn die Bewohner alternativ die Moglichkeit haben, andere Auflenwohnbereiche zu nutzen, in
denen der 0.g. Schwellenwert eingehalten wird. An den meisten Fassaden wird der Tag-Orientierungswert eingehalten,
oder um maximal 5 dB(A) Uberschritten.

Fur die Luftschadstoffemissionen aus der Abluft der Tiefgarage ist im Baugenehmigungsverfahren ein lufthygienisches
Gutachten zu erstellen, das den Nachweis der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erbringt (Einhal-
tung der Grenzwerte der 39. BImSchV).

2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

2.2.1 Rechtliche Vorgaben und Bestandsbeschreibung
Rechtliche Vorgaben

Natur und Landschaft sind nach dem BNatSchG auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, dass

o die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederher-

stellung von Natur und Landschaft.
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Bestandsbeschreibung

Der groBte Anteil des Untersuchungsraums, ca. 85 %, ist landwirtschaftliche Nutzflache, die als Dauergriiniand (Mah-
wiese/Weide) genutzt wird. Friher war dies sicherlich die hofnahe Weideflache. Die Biotopzuordnung ist EA31, eine
artenarme Intensiv-Fettwiese.

Eine hochwertige Biotopstruktur findet sich in Form einer Baumreihe als schmaler Streifen an der stidwestlichen Grenze
auf einer Privatgartenparzelle. Auf Grund der Kleinrdumigkeit der Biotope und der isolierten Lage in der umgebenden
Siedlungsstruktur ist eine ganzjahrige Besiedlung/Nutzung durch relevante Arten nicht zu erwarten bzw. ist eine Flucht-
und Ausweichmdglichkeit gegeben. Alle relevanten Arten (Vogel, Fledermause) suchen die Lebensraumtypen aus-

schlieBlich als Nahrungshabitat auf, ein Ausweichen auf angrenzende Habitate ist méglich.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Temporare Beeintrachtigungen fiir die Bauzeit sind nicht vermeidbar.

Wahrend der Bauphase sind voraussichtlich Beeintrachtigungen aller Landschaftsfunktionen durch o0.g. Baumalinahmen
wie Erdbewegungen, Tiefbauarbeiten, Lagerung von Baumaterialien, Baustellenverkehr etc. zu erwarten. Sie sind i.d.R.
vortibergehend und auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Baubedingte temporare Beeintrachtigungen sind durch gezielte
Schutz- und Sicherungsmafinahmen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Im Sinne der Einhaltung der MaBnahmen ist
eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag getrof-

fen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind durch die geplanten MaRnahmen nicht
vermeidbar. Im Einzelnen sind dies:

o Fallung von 20 Baumen (siehe Abbildungen 4 und 5), Strauchern, Hecken, Beseitigung von Griinland,

Abtragen und Verlagern von Erdreich,

Auftragen von Material zum Wegebau,

Versiegelung zusétzlicher Flachen,

Erstellen von Verrohrung und Bauwerken (Tiefbau),

Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten.
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(© Baum Bestand - Erhalt
@ Baum Bestand - Fallung

Abb. 5: Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet mit den zu erhaltenden und zukiinftig gefallten Baumen.

2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Auf der biologisch wertvollen Gartenparzelle wurden Flachenanteile als Schutzgebiet ausgewiesen, in dem die Gehdlz-
struktur weitestgehend erhalten bleibt. Diese soll in die Landschaftsgestaltung integriert werden. Ebenso ist die Feldge-
hdlzhecke parallel zur zukiinftigen ErschlieBungsstrale verlaufend (siidl. der Kita) zum dauerhaften Erhalt vorgesehen.
Zum artenschutzrechtlichen Ausgleich sind konfliktmindernde MaBnahmen (CEF-MalRnahmen) vorgesehen:
Anbringung von
¢ 10 Nistkasten aus Holzbeton mit ovalem Flugloch z.B. fiir Kohimeise, Haussperling, Feldsperling, Klei-
ber, Wendehals & Fledermause
o 10 Fledermausspaltenkasten aus Holzbeton
e 10 Halbhohlen- bzw. Nischenbriiternistkdsten aus Holzbeton fiir z.B. Hausrotschwanz, Bachstelze,
Rotkehlchen, Zaunkénig und Grauer Fliegenschnépper

an umliegenden Baumen bzw. Geb&uden.
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Das Plangebiet liegt derzeit Gberwiegend im baulichen AulRenbereich und damit iberwiegend auBerhalb des Geltungs-
bereiches der Baumschutzsatzung. Allerdings wird im Folgenden dennoch orientierungsweise eine Bilanzierung nach
der Baumschutzsatzung vorgenommen, um die Baumbilanz im Plangebiet den Anforderungen der Satzung gegentiber-
stellen zu kénnen, wobei der Stammumfang der entfallenden Baume Berlicksichtigung findet.

Fir den Verlust an 20 Baumen im Plangebiet wéaren nach der Baumschutzsatzung 49 Ersatzbaume zu pflanzen. Um
eine mdglichst hohe lokale Kompensation fiir den Eingriff zu erreichen, werden im Plangebiet insgesamt 60 neue Baume
festgesetzt (Qualitat: 48 x Stammumfang 18-20 cm, 12 x Stammumfang 30-35 cm) (siehe Abb. 6). Im Sinne der Baum-

schutzsatzung ist die Baumbilanz des Bebauungsplans somit positiv.

Abb. 6: Baumbilanzplan (Auszug ohne Pflanzliste; rot: entfallende Bédume; griin: Neupflanzungen)
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Da das Plangebiet (iberwiegend im baulichen AuRenbereich liegt, gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem.
§§13 ff. BNatSchG.

Art und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen wurden in einem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan gemé&R Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006) erarbeitet.
Danach gehen durch den Eingriff im Sinne einer ,worst case Betrachtung bis zu 10.094 Biotopwertpunkte verloren,

diese sind auf Flachen auBerhalb des Baufeldes zu kompensieren (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Ausgleichsbilanzierung Natur / Landschaft (oben: Ausgangszustand, unten: Planzustand)

Code w . Biotoptyp geméan Flache | Biotopwert |Biotopwert
AL Flache / Nummer im Plan Aachener Leitfaden 2006 m? m? gesamt
34.8 Fettwiese, artenarmes Intensivgriinland | 25.870 0,4 10.348
1.1.6 3 Geblsch, Feldgehdlze autoch. Arten 220 0,6 132
Einzelba B ihe mit mittl
151 12,5678 inze baume, aumreihe mit mittlerem 4620 09 4158
Baumholz im Garten
3.1.7 4 Bauwerke (Abbruch) 228 0
Gesamt 30.938 14.638
Code . Biotoptyp geméan Flache | Biotopwert |Biotopwert
AL MaRnahmen im Baufeld, Planung Aachener Leitfaden 2006 m? m? gesamt
2.1.3 WA 1 bis WA8 ver§|egelt/bebaut (GRz Bauwerke/versiegelte Flachen 10.518 0 0
II), ohne Dachbegriinung
WA 1 bis WA8 u"nverS|egeIt ohne Zier- und Nutzgarten, strukturreich 6.171 0,4 2.468
Hecken, ohne Baume
Dachbegriinung extensivin WA 1 bis  [Dachbegriinung / iibererdete
. . 5.176 0,1 518
WA 8 (Flachdécher) Tiefgaragen
2.1.3 |Verkehr+Versorgung versiegelte Straen, Wege, Platze 6.168 0 0
Griinflache Zier- und Nutzgarten, strukturreich 740 0,4 296
Hecken mit Gberwiegend autochthonen
1.3a [Hecken Arten (1 2 reihig) 365 0,5 183
1.5.1 |60 Einzelbaume je 30 m? Laubbaurm der offenen Landschatft (inkl. | ) g5 | ¢ 1.080
Obstbaum), etc.
Summe 30.938 4.545
Differenz Soll - Ist -10.094

Konkrete Mallnahmen mit raumlicher Nahe zum Eingriff, z.B. Anlage von Feldhecken, Sanierung und Ergénzung von
Streuobstwiesen usw. konnten nicht identifiziert werden. Stattdessen erfolgt die Kompensation iber die Verrechnung
mit Okopunkten. Die entsprechenden multifunktionalen AufwertungsmaRnahmen wurden im Umfeld vom Park- und
Forstkomplex stidostlich des Gutshofes Gut Schonthal bereits umgesetzt.

Es erfolgte eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen, Gemarkung Forst, Flur 15, Flurstiick 2182 und Gemar-
kung Forst, Flur 14, Flurstiicke 3082 (teilweise) sowie Flurstiick 910. Auf diesen Fl&achen wurden im Rahmen des 6ko-
logischen Waldumbaus verschiedene Mainahmen durchgefiihrt (Entnahme von Nadelholz und Pappeln, Waldumbau
durch Naturverjlingung, Pflanzung heimischer Laubgehdlze, Nutzungsaufgabe, Boden- und vegetationsschonende Be-

arbeitung). Die durchgefiihrten Mainahmen des von der Gut Schonthal GmbH beauftragten und vom Buro Raskin in
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2017 erstellten ,Kompensationskonzept Gut Schonthal“ weisen rund 10.100 Biotoppunkte aus, womit der Bedarf kom-
pensiertist. Die Malnahmen wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde bewertet und anerkannt. Somit ist der Eingriff

ausgeglichen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages soll sichergestellt werden, dass ein — gegenuber den oben dargestellten
Werten — geringeres okologisches Defizit zu verzeichnen ist. Dabei sollen Mainahmen wie wasserdurchlassige, teilver-
siegelte Oberflachen, Fassadenbegriinung sowie Festlegungen zur rdumlichen Ausdehnung der intensiven Begriinung

der Tiefgarage, welche auch im Freianlagenplan dargestellt sind, vertraglich gesichert werden.

Zur Begrenzung der Lichtverschmutzung wird festgesetzt, dass Lichtanlagen und Lichtpunkte so anzubringen sind, dass

von ihnen keine Abstrahlung in den oberen Halbraum erfolgt und die Lichtfarbe 3.000 Kelvin (K) nicht Gberschreitet.

2.3  Schutzgut Boden

2.3.1 Rechtliche Vorgaben und Bestandsbeschreibung
Rechtliche Vorgaben:

Bundesbodenschutzgesetz § 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funk-
tionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
Landesbodenschutzgesetz § 1 Abs. 1: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen.

Baugesetzbuch § 1a Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und anderen Mafinahmen

zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Bestandsbeschreibung:

Nach der hydrogeologischen Profilkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 5204 Aachen, besteht der tiefere Untergrund
aus dem sogenannten oberkarbonischen Steinkohlengebirge. Diese Festgesteine bestehen nach den Kartenangaben
aus Tonschiefer, Sandstein und konglomeratischen Sandsteinbanken. Dartiber ist eine geringmachtige Deckschicht aus
L6sslehm und Verwitterungslehm verzeichnet, an deren Oberflache sich der Bodenbildungshorizont entwickelt hat. Der
L6sslehm zeigt grofflachig eine Pseudovergleyung auf.

Detaillierte Untersuchungen zur Schadstoffsituation und Bodenfunktion wurden vom Biro Feldwisch durchgefiinrt.

Die bodenschutzrechtlichen Prifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Wohngebiete) werden weitgehend unter-

schritten, so dass diesbez(glich keine Gefahren vorliegen. Lediglich der abgesenkte Cadmium-Priifwert von 2,0 mg/kg
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fur den Wirkungspfad Boden-Mensch, der in Hausgarten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fiir Kinder als auch fiir den
Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, anzuwenden ist, wird von zwei Mischproben iberschritten. Diesem An-
haltspunkt fur mogliche Gefahrdungen ist im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens nachzugehen, sofern eine
Nutzgartennutzung mit hoher Eigenversorgungsquote vorgesehen ist. Auch die anhand der Mischproben MP1-1 ermit-
telten pflanzenverfiigharen Schadstoffgehalte unterschreiten die jeweiligen Prif- und MaRnahmenwerte nach
BBodSchV. Insofern liegen anhand der ermittelten Analysenergebnisse keine flachendeckenden Anhaltspunkte fur eine
Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze vor.

Weiterhin erfolgte eine Bewertung der Bodenfunktionen bzw. der Schutzwiirdigkeit der Boden im B-Plangebiet auf
Grundlage der Bohrprofile aus den feldbodenkundlichen Untersuchungen mit Hilfe der fortgeschriebenen Aachener Me-
thodik zur Erstellung groRmafstabiger Bodenfunktionskarten. Danach liegen an 10 von 19 bodenkundlich erfassten
Bohrpunkten hoch schutzwiirdige Boden vor. Die Schutzwirdigkeit begriindet sich entweder durch ein hohes Biotopent-
wicklungspotenzial in Kombination mit der Kohlenstoffsenkenfunktion und durch eine hohe Reglerfunktion des Wasser-
haushalts im 2 m-Raum. Die Teilfliche mit hoher bodenfunktionaler Auspragung ist 16.170 m? gro; das entspricht
52,3 % des gesamten Untersuchungsgebietes. Es wurde eine Bodenfunktionsbewertung nach Aachener Methodik erar-
beitet.

2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Eine anlagenbedingte Wirkung stellt die bauliche Versiegelung dar, diese erfolgt im Bereich der Hauser, Terrassen,
Garagen- und Stellplatzen sowie Verkehrswegen.
Auf ca. 70,6% des Planungsraums gehen in einer Worst-Case Berechnung die natlirlichen Bodenfunktionen durch die
ausgewiesenen dauerhaften Versiegelungen (Neubau) verloren.
Baubedingte Wirkungen sind physikalische Wirkungen, diese sind insbesondere fiir die Flachen bedeutsam, die als
Grinflachen auch nach Bauabschluss die standorttypischen natiirliche Bodenfunktionen erfiillen missen. Insofern ist
die Wirkungsanalyse hinsichtlich der physikalischen Wirkungen auf lediglich bauzeitlich beanspruchte Béden zu lenken,
also auf temporare Baueinrichtungs- oder Baustraenflachen. Betrachtet werden folgende physikalische Wirkungen:

¢ Verdichtungswirkungen durch Befahrungen, Umlagerung, Wiedereinbau

o Erosionsgefahrdung durch Wasser wahrend der Bauzeit (vegetationslose Bodenflachen)

o Vermischungen unterschiedlicher Substratschichten
Der bodenfunktionale Zustand im Ist- und Soll-Zustand sowie der bodenbezogene Ausgleichsbedarf wurde als Punkt-
wertverfahren nach Aachener Leitfaden ermittelt, der aktuell Uberarbeitet wird.
Fir die Eingriffsbewertung werden folgende Festsetzungen und Annahmen getroffen:

¢ |Im B-Plangebiet ist der Ist-Zustand (Ausgangszustand) kleinflachig durch Aufschittungen oder Grabensysteme

beeintrachtigt. Die dadurch bedingten Beeintrachtigungen der natlirlichen Bodenfunktionen (N(A)5) werden

pauschal fiir 10 % der Untersuchungsflache unterstellt und mit der Werteinheit WE = 0,3 bilanziert. Die Gibrigen
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90 % der Flache werden entsprechend der Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung fir die Stufe der Natur-
belassenheit N9 in Abhangigkeit der ermittelten Wertstufen mit den Werteinheiten WE = 0,5 und WE = 0,8
bilanziert.

e Der Soll-Zustand wird nach den aufgefiihrten Flachenkategorien differenziert und fir voll versiegelte Flachen,

teilversiegelte Flachen sowie unversiegelte Flachen bewertet.

Abb. 7: Fl&chenaufteilung nach Allgemeinen Wohngebiete (WA), Parkflache (P), Strafle und Parkplatzflache

Die Versiegelungsanteile bzw. GRZ wurden auf die regionalisierten Teilflachen mit den unterschiedlichen bodenfunktio-

nalen Wertigkeiten der Bdden angewendet. Tabelle 2 zeigt die Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden.
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Tabelle 2: Bodenbezogene Eingriffsbewertung nach Aachener Leitfaden (dieser wird derzeit aktualisiert, die Berech-

nung erfolgt nach dem neuen Stand)

Festsetzung Flache (m2)| Ist-Zustand [WE x ha] Soll-Zustand [WE x ha]| Eingriffs erheblichkeit [WE x ha]
Parkfiéchen 737 0,0354 0,0354 0,0000
Verkehr und Versorgung 6163 0,3620 0,0000 -0,3620
WA 1 2610 0,1442 0,0432 -0,1010
WA 2 2044 0,1814 0,0398 -0,1416
WA 3 2207 0,1066 0,0638 -0,0428
WA 4 3787 0,2546 0,1272 -0,1274
WA 5 3340 0,1726 0,0518 -0,1208
WA 6 3889 0,2070 0,0621 -0,1449
WA7 3652 0,2160 0,0648 -0,1512
WA 8 1607 0,1205 0,0361 -0,0844
Summe [WE x ha] 30936 1,8003 0,5242 -1,2761

Im Ergebnis wird durch die geplante Bebauung unter den gemachten Annahmen ein bodenfunktionaler Verlust in Hohe
von -1,2761 Werteinheiten x ha [ WE x ha] ausgeldst. Der bodenfunktionale Ausgleich findet iber MaRnahmen statt, die
in den 10.100 Biotoppunkten des Okokontos Gut Schénthal enthalten sind (siehe Kapitel 2.2.3 und 2.3.3).

Durch stadtebauliche Festsetzungen wird eine Versiegelung von ca. 61 %, mit einem gegentber den oben dargestellten

Werten geringeren bodenfunktionalen Verlust angestrebt.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Die Einhaltung der bodenschutzfachlichen Vorgaben sollte anlassbezogen durch eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) kontrolliert werden. Dazu sind im Bodenschutzkonzept ausfiihrlich Manahmen beschrieben, insbesondere bzgl.
¢ Informationstransfer an die am Bau Beteiligten,
o Bauzeitenplanung, die Arbeitsabldufe in Abhéngigkeit der Witterung regelt,
o Grinflachen, die auszugrenzen sind (Tabufléchen),
o Baustelleneinrichtung und Flachen zur Zwischenlagerung von Aushubmaterial, diese missen minimiert und ge-
eignet sein,
o Temporare Zuwegungen und Baueinrichtungsflche, z.B. die Nutzung von Lastverteilungssysteme und anderen
Techniken,
o Gerételiste, die den Einsatz von Radfahrzeugen regelt,
¢ Bodenaushub und Zwischenlagerung, separat entsprechend der urspriinglichen Substratschichtung,
o Wiederherstellung mit dem Ziel die urspriingliche Schichtung wiederherzustellen,
o Schadstoffe, diese sind bei Verdachtsmomenten bezglich lokalen Vorkommens entsprechend der Vorgaben der
BBodSchV zu behandeln,
¢ Bodenmanagement, womit dberschissige Bdden vor Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB) und méglichst

hochwertig zu verwenden sind.
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Das Bodenschutzkonzept wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

Ausgleich/Kompensation

Ein, wenn auch geringer Anteil durch Geb&udeabriss und Riickbau kann im Baufeld ausgeglichen werden. Weiteres
Potenzial besteht in der Bodenlockerung/-verbesserung flir Griinflachen, da groBe Flachenanteile durch intensiven Wei-
degang bei Nasse verdichtet sind. Es verbleibt jedoch ein entsprechend hoher bodenbezogener Ausgleichsbedarf. Die-
ser wird mit den durchgefiihrten Malinahmen im Kompensationskonzept "Park- und Forstkomplex stidostlich des Guts-
hofes Gut Schonthal" verrechnet (siehe Kapitel 2.2.3). Die MaRnahmen des Okokontos Gut Schénthal wurden auch von
der Unteren Bodenschutzbehérde bewertet, es wurde eine bodenbezogene Aufwertung von 1,78 WE ha ermittelt. Somit

ist der Eingriff auch fiir das Schutzgut Boden ausgeglichen bzw. (iberkompensiert.

2.4  Schutzgut Flache

2.41 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Die aktuelle Flachennutzung ist in den Kapiteln 2.2, 2.3 und 2.7 detailliert beschrieben.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Rahmen der Planrealisierung gehen voraussichtlich durch Versiegelung (Gebaude, Strafien, befestigte Flachen) ins-
gesamt 21.048 m? verloren, 9.890 m? bleiben als unversiegelte Flachen erhalten (Details: s. Tabelle 3 und Abb. 7).
Folgende Tabelle stellt den Gesamtversiegelungsgrad im Plangebiet auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans
dar. Dabei wird konservativ davon ausgegangen, dass die festgesetzten GRZ-Werte vollstandig ausgeschdpft werden
und alle nicht-unversiegelten Flachen zu 100% versiegelt werden (,worst case® Betrachtung). In diesem Sinne findet
keine Anrechnung der begriinten Oberflachen (ber der Tiefgarage statt, da die genaue GrolRe der Tiefgarage nicht
festgesetzt wird. Eine potentielle Uberschétzung des Gesamtversiegelungsgrades wird dabei bewusst in Kauf genom-

men.

Tabelle 3: Aufstellung der Versiegelung im Plangebiet

versiegelt unversiegelt

70,7% [ 21.862 m? 29,3% 19.076 m?

WA 1-8 versiegelt (GRZ II) 15.694 m? WA 1-8 unversiegelt 8.336 m?
Verkehr, Versorgung 6.168 m? Grinflache 740 m?

Der Gesamtversiegelungsgrad betragt damit — auf Basis unglinstiger Annahmen — maximal 70,7 % (siehe hierzu auch

Erléuterungen in 2.4.3).
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2.43 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bereits in der Planungsphase wurde auf einen begrenzten Versiegelungsgrad geachtet (Zielvorgabe max. ca. 60%) und
ein hoher Anteil griiner Strukturen vorgesehen. Der Zielkonflikt besteht in der méglichst groen Zahl an Wohneinheiten
einerseits, sowie einer begrenzten Flachenversiegelung und qualitativ hochwertigen Griingestaltung andererseits.

Im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages soll sichergestellt werden, dass ein — gegentiber den in Tabelle 3 dargestell-
ten Werten — deutlich geringerer Versiegelungsgrad erreicht wird. Dabei sollen u.a. Maflnahmen wie wasserdurchlés-
sige, teilversiegelte Oberflachen sowie Festlegungen zur raumlichen Ausdehnung der intensiven Begrinung der Tiefga-
rage, welche im Freianlagenplan verortet sind, vertraglich gesichert werden.

Durch diese vertraglichen Regelungen kann ein Versiegelungsgrad von ca. 61% realisiert werden.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Rechtliche Vorgaben und Bestandsbeschreibung
Rechtliche Vorgaben:

Wasserhaushaltsgesetz § 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.
Ziele sind u.a.:
e Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt damit zusammenhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete,
o Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

e Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,

Landeswassergesetzt NRW: Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von neu erschlos-
senen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewésser einzuleiten. Entsprechende Re-
gelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Weiterge-
hende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-

Westfalen.

Bestandsbeschreibung:

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum aktuell nicht anzutreffen.
Grundwasser ist bis 6 m u. GOK nicht anzutreffen. Jedoch kann sich in den bindigen Verwitterungsschichten zeitweilig
in Abhangigkeit von ergiebigen Niederschlagen Stau- und Schichtenwasser bilden. Der Verwitterungston und schwach

geklifteter Tonstein stellen Stauhorizonte bei der vertikalen Sickerpassage von Niederschlagswasser dar.
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Nach den vorliegenden Bodengutachten lasst der im Planungsgebiet anstehende Pseudogleyboden eine Versickerung
des Niederschlagswassers vor Ort nicht oder nur unter erheblichen technischen und wirtschaftlichen Aufwendungen zu.
Insofern wird von einer allgemeinen Versickerung des Niederschlagswassers abgesehen.

Nach dem ,Bodenschutzkonzept zum B-Plan "Grauenhofer Weg/ Stettiner Strale" in Aachen-Driescher Hof vom
11.07.2024 (Ingenieurblro Feldwisch) zeichnet sich ein groer Flachenanteil des anstehenden Bodens durch eine be-
sondere Bedeutung fir die Speicher- und Reglerfunktion im Wasserhaushalt aus. Das Bebauungsplangebiet ist durch
staunassebeeinflusste Boden gepragt. Diese Bdden leisten einen wichtigen Beitrag im Rahmen des stadtklimatischen
Anpassungskonzepts und sind dementsprechend gemaf den Planungshinweiskarten der Stadt Aachen mdglichst von
Versiegelungen durch Ausweisung von Bebauungsgrenzen freizuhalten. Die Schaffung méglichst grofier unversiegelter

Flachen ist somit auch aus Bodenschutzgriinden von besonderer Bedeutung.

Nach der Starkregenhinweiskarte des Landes NRW ergibt sich innerhalb des Plangebietes eine potentielle Uberflutungs-
flache im Bereich des Feuchtbiotops an der Nordseite der geplanten Kindertagesstatte. Falls Oberflachenwasser aus

der Biotopflache Uberlauft, wirde es nach Westen in Richtung Konigsberger Strale ablaufen.

2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Abwasser soll im Trennsystem entwassert und an die vorhandene 6ffentliche
Kanalisation in der Stettiner Stralte und im Grauenhofer Weg angebunden werden. Bei der Planung der Niederschlags-
wasserentwasserung wurde Wert daraufgelegt, dass das anfallende Wasser mdglichst im Gebiet verbleibt bzw. dass die
Menge des aus dem Gebiet ablaufenden Niederschlagswassers einem potentiell natirlichen Einzugsgebiet entspricht
(Null-Zustand). Fir den Starkregenfall sind im Gebiet im Bereich der Hofflachen Retentionsmulden vorgesehen, die nach
dem Einstau gedrosselt in die Kanéle entwassern. Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber Schmutzwasser-
kané&le mit einem Durchmesser von 250 mm dem Schmutzwasserkanal im Grauenhofer Weg oder (iber die zwei Stich-
stralen der Schmutzwasserkanalisation in der Stettiner Strale zugefiihrt.

Auf den Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes liegen die prognostizierten Verkehrsbelastungen unter 300
Fahrzeugbewegungen pro Tag. Das auf diesen Flachen anfallende Regenwasser kann der Regenwasserkanalisation
zugefiihrt werden. Bei Verkehrsflachen, auf denen mehr als 300 Fahrzeugbewegungen pro Tag stattfinden, soll das
anfallende Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Das betrifft die ca. 20 m langen Stra-

Renabschnitte zwischen dem Grauenhofer Weg und den Ein- und Ausfahrten am Mobilty-HUB und der Tiefgarage.
Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird in drei Richtungen in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet. Der
Kanalnetzbetreiber Regionetz gibt dabei folgende einzuhaltende Randbedingungen vor, die in der aktuellen Planung
bertcksichtigt sind:

1. Nordost/RW-Kanal Stettiner StraRe zum RKB Haarbach
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¢ Maximal einzuleitende Menge aus Bebauungsplangebiet 5 I/s.
o Es darf zudem aufgrund des vorhandenen Regenklarbeckens nur noch eine zusatzliche Flache von 0,2 ha

mit einer Verkehrsbelastung von <300 Kfz/d angeschlossen werden.

2. Nordwest/RW-Kanal Stettiner StraRe/K6nigsberger StralRe zum RKB Beverbach

o Maximal einzuleitende Menge aus Bebauungsplangebiet 2 I/s

3. Sidwest/RW-Kanal Grauenhofer Weg zum Hitfelder Bach und RKB Beverbach

o Maximal einzuleitende Menge aus Bebauungsplangebiet 15 I/s

Es wurde ferner die Vorgabe der Unteren Wasserbehdrde berticksichtigt, dass die Regenwassereinleitung in den Ne-
benbach des Hitfelder Bachs (3.) und in den Beverbach (2.) mit einer Wassermenge erfolgt, die einem potentiell natiirli-
chen Einzugsgebiet entspricht (Null-Zustand). Die dariiberhinausgehenden Zufliisse aus dem Planungsgebiet werden
in unterirdischen Riickhaltebauwerken innerhalb des Gebietes zwischengespeichert. Die Riickhaltebauwerke wurden
fir ein 2-jahrliches Regenereignis bemessen und haben ein Gesamtvolumen von rund 300 m?. Die Durchmesser der
Regenwasserkanéle liegen zwischen 300 und 500 mm. Die Durchmesser wurden auf der Grundlage des Zeitbeiwert-
verfahrens und der Regenreihe nach KOSTRA-DWD 2010 (S2, Z57) fur ein 2-jahrliches Regenereignis (Vollflllung,

Wohngebiet) dimensioniert.

Starkregennachweis:

Im folgenden Kapitel werden die MaRnahmen zur Risikovorsorge im Hinblick auf den Schutz vor Uberflutungen bei

Starkregen beschrieben.

2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Ein Konzept zur Vermeidung bzw. Minimierung von Uberflutungen bei Starkregenereignissen sowie zur Verbesserung

des Stadtklimas ist das sog. Schwammstadtprinzip. Nach dem Prinzip wird versucht, sich dem natiirlichen Wasserkreis-

lauf in St&dten anzuné@hern. Das anfallende Niederschlagswasser soll maglichst nicht in den 6ffentlichen Kanal eingelei-
tet, sondern durch verschiedene MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zwischengespeichert und ortsnah dem
naturlichen Wasserkreislauf zugeflihrt werden. Die MalRnahmen stellen eine Kombination aus Regenrtckhaltung, Ab-
kopplung, Versickerung und Verdunstung dar, wobei im Plangebiet keine versickerungsfahigen Béden vorkommen. Ne-
ben dem verbesserten Uberflutungsschutz wird ferner durch eine Begrenzung der Versiegelung, Begriinung von Auen-
flachen, insb. durch Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung eine Verbesserung des Stadtklimas durch Ver-
dunstungskuhlung erreicht.

Im Folgenden werden flir das Plangebiet die flir die Umsetzung des Konzeptes zur Schwammstadt geplanten Malnah-

men der Regenwasserbewirtschaftung erldutert.
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Verdunstung
Im Planungsgebiet soll der iiberwiegende Anteil der Gebaude mit einer extensiven Dachbegriinung versehen werden.

Die Tiefgaragendecke soll, soweit méglich, intensiv begriint werden. In den Freianlagen der Grundstiicke sind umfang-
reiche Pflanzmafinahmen vorgesehen. Private Grundstucksstreifen an den Gebaudefassaden sollen begrint werden.
Da wo sinnvoll méglich sind Bdume im StraBenbereich geplant.

Zwei Bereiche mit einem geschitzten Baumbestand sidlich und nérdlich des geplanten Kita-Gebéudes sowie die An-
pflanzung von insgesamt 60 Baumen werden festgesetzt. Durch diese Malnahmen wird die Verdunstung des anfallen-

den Niederschlagswassers insgesamt erhdht und der Oberflachenabfluss reduziert sowie verzégert.

Regenwassernutzung

Im zentralen Anger und auf dem Grundstiick der Kindertagesstétte ist vorgesehen, das Regenwasser von unbelasteten
Flachen in Sammelbehéltern (Zisternen) zu speichern und zur Bewésserung der Griinanlagen zu verwenden. Auch auf
den (brigen Grundstiicken wird die Errichtung von Zisternen angestrebt.

Da der Bebauungsplan die Errichtung von Zisternen nicht festsetzen kann, sollen entsprechende Regelungen im stad-

tebaulichen Vertrag getroffen werden.

Begrenzung der Versiegelung

In den Wohnwegen wurde die Verkehrsflache im Zuge des Planungsprozesses auf ein Minimum reduziert. Die geplante
Flachenausdehnung wurde an die Schleppkurven des Feuerwehr- und Miillfahrzeugs zuzlglich eines 50 cm breiten
Sicherheitsstreifens angepasst. Die Verkehrsflachen werden aufgrund der Anforderung an die Verkehrsbelastung mit
einem Pflaster mit kleiner Fugenbreite verlegt. Im Bereich der nicht befahrenen (privaten) Nebenflachen vor den Geb&u-
den wird ein Pflaster mit groRer begriinbarer Fugenbreite verlegt. Diesbezligliche Regelungen werden im stadtebauli-

chen Vertrag getroffen. Die Nebenflachen werden, soweit méglich begrtint.

Zwischenspeicherung im Gebiet (Mulden)

Innerhalb des ErschlieRungsgebietes sind in den Hofflachen und im Bereich des Angers Retentionsmulden mit einem
Gesamtvolumen von rund 400 m® vorgesehen, in denen anfallendes Niederschlagswasser aufgefangen und zwischen-
gespeichert werden soll (s. Abb. 8). An den Wohnwegen sollen Uberlaufe in die Mulden angelegt werden. Die Mulden
sind Uber einen Ablauf mit der Regenwasserkanalisation verbunden. Bei einer ausreichenden hydraulischen Leistungs-
fahigkeit des Kanalnetzes leeren sich die Mulden.

Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans missen vertragliche Regelungen zur Unterhaltung und Sicherung der Retenti-

onsmulden und Muldenabléufe sowie der unterirdischen Regenrlckhaltekanale getroffen werden.
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Abb. 8: Lageplan Gelandemulden, unterirdische Regenriickhaltekanéle bzw. Riickhaltebauwerke (RRB)

Schutzkonzepte
Vorgesehener Objektschutz an den geplanten Gebauden:

o Gelandegefalle mindestens 1 % vom Haus weg

o Hauseingange und KellerauRentreppen mit Stufe

e Die Oberkante der Tiefgaragen-Zufahrten wird so hoch gelegt, dass kein Uberlauf von den Verkehrsflachen in

die Tiefgarage méglich ist.

Schutzkonzept im Zuge der Stralenplanung:
Im Rahmen der StralRenplanung wurden die Stralenfiihrung und die Héhenentwicklung der privaten und der dffentlichen
StraRen im Langsverlauf so geplant, dass das Oberflachenwasser bei einer Uberflutung der StraRen als Notentwésse-
rungsweg in Richtung der querenden Stralen Grauenhofer Weg und Stettiner StralRe ablauft.
Das Stralkenprofil der Mischverkehrsflachen wird als umgekehrtes Dachprofil (oder V-Profil) mit einer Mittelrinne ausge-
bildet. Im Starkregenfall kann Gber dieses Profil das Oberflaichenwasser unschadlich gespeichert bzw. abgeleitet wer-
den.
Die Umsetzung dieser SchutzmaBnahmen soll Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages werden.
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Das Entwasserungskonzept ist mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierung
Abwasser, der Unteren Wasserbehérde, der Regionetz und dem Wasserverband Eifel Rur (WVER) abgestimmt. Die
ErschlieBung ist aus entwasserungstechnischer Sicht als gesichert anzusehen. Die Umsetzung des Entwésserungskon-
zeptes sowie die Zustandigkeiten fiir die Unterhaltung und Sicherung der Retentionsmulden und unterirdischen Riick-

haltebauwerken werden Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages.

2.6  Schutzgiter Luft und Klima, Energie

2.6.1 Rechtliche Vorgaben und Bestandsbeschreibung
Rechtliche Vorgaben Schutzqut Luft:

Bundesimmissionsschutzgesetz § 1 Abs. 1 und 2: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

VDI 3894, Blatt 1, Blatt 2: Immissionsschutzrechtliche Bewertung der Haltung von Nutztieren in Stallungen (Emissionen
und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen).

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau

fur die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen

Rechtliche Vorgaben Schutzqut Klima:

Baugesetzbuch § 1 Abs. 5: Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die na-
tirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Dariiber hinaus ist das Klimaanpassungsgesetz (KAnG) zu beachten

Rechtliche Vorgaben Erneuerbare Energien/ sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Baugesetzbuch: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieR-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.
Gesetz fir den Vorrang Emeuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2017):
(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung
auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen

und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.

29

35von 47 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strafe - Entwurf vom 20.01.2025

Bestandsbeschreibung Luft und Klima:

Im Klimagutachten von iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. wird die Ausgangssituation beschrieben. Danach gehért das
Plangebiet zum Klimatop ,Freilandklima®, die im Norden angrenzende Wohnbebauung zum Typ ,Stadtrandklima“. Die
weitere umliegende Bebauung wurde als ,Vorstadtklima*“ eingestuft. Die liberplante Flache besitzt eine ,mittlere thermi-
sche Ausgleichsfunktion®. Die angrenzende Wohnbebauung weist eine ,glinstige thermische Situation” auf.

Bei typischen Kaltluftsituationen wird das Plangebiet von Siidosten her iiberstromt. Die Kaltluft fliekt durch die vorhan-
denen Baullicken hindurch und beliiftet den Bereich zwischen Stettiner Strale und Konigsberger StralRe. In der Nacht
werden Unterschiede in der Lufttemperatur durch die vorhandene Stromung ausgeglichen. Es bilden sich keine signifi-
kanten Bereiche mit warmerer oder klhlerer Luft aus. Am Tage heizen sich insbesondere versiegelte Flachen durch die
Sonneneinstrahlung stark auf. Dies macht sich durch hohe Oberflachentemperaturen bemerkbar. Niedrige Oberflachen-
temperaturen sind in verschatteten Bereichen zu finden. Dabei spielen sowohl der Schattenwurf der Bebauung eine
Rolle, aber auch besonders der Schattenwurf des Baumbestands und der Geholzflachen.

Uber den landwirtschaftlichen Nutzflachen herrschen durch die fehlende Verschattung warme Bedingungen. Kommen
bei fehlender Verschattung noch versiegelte Flachen hinzu wie beispielsweise entlang der Herrmann-Sudermann-Strale
oder entlang der Stettiner Stralke, werden hohe Warmebelastungen erreicht. Bei langerem Aufenthalt in diesen Berei-

chen entsteht Hitzestress.

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Errichtung von Geb&uden wird die Windverteilung veréndert. Das im Bestand noch hindernisarme Plangebiet
kann von der Kaltluft nicht mehr ungestort iiberstrémt werden. Die Anderungen des Kaltluftvolumenstroms beschranken
sich allerdings auf das Plangebiet selbst. Die Bestandsbebauung auf der Siidseite der Stettiner Stralle wirkt bereits im
Bestand als Barriere fir die Kaltluft. Die zuséatzliche Bebauung innerhalb des Plangebiets hat daher keine zusatzliche
negative Auswirkung auf das nérdliche Wohngebiet. In der nachtlichen Lufttemperatur ergeben sich kaum Anderungen
zum Bestand. Lediglich im westlichen Teil und im stdlichen Teil des Plangebiets werden leicht hdhere Temperaturen
erreicht. Dies hangt zusammen mit der reduzierten Gehdlzflache im Westen und den veranderten Stromungsverhaltnis-
sen durch die neue Bebauung sowie Versiegelung. Die Effekte bleiben allerdings auf das Plangebiet beschrankt.
Unterschiede im thermischen Komfort werden iiberwiegend durch Anderungen in der Verschattung erzielt, d.h. durch
Abholzung (weniger Schatten, negativer Effekt) oder Neupflanzungen und Neubauten (mehr Schatten, positiver Effekt).
Da das Plangebiet im Bestand iberwiegend keine Verschattung aufweist, wird der thermische Komfort am Tag durch
die zusatzlichen Baumanpflanzungen im Planfall iberwiegend verbessert.

Negative Beitrage zur Klimaentwicklung sind unvermeidbar, z. B. durch Emissionen von Verkehr und Heizungsanlagen
sowie ,graue Emissionen” und der damit verbundenen CO, Freisetzung. Durch eine mdglichst autarke, klimafreundliche
Energieversorgung, insbesondere durch Nutzung erneuerbarer Energien und eine fahrradbetonte Verkehrsplanung sind

diese Effekte jedoch begrenzbar.

30

36 von 47 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strafe - Entwurf vom 20.01.2025

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Luft und Stadtlima/Klimaanpassung:

Folgende MalRnahmen werden durch Festsetzungen berlcksichtigt:

o Erhaltung eines Teils des Baumbestandes und Pflanzung von insgesamt 60 Baumen zur Erhéhung des Schat-
tenwurfes (Kuhleffekt im Sommer) und positive Beeinflussung von Windstrémungen, Begriinung von Freifla-
chen

o Extensive Dachbegriinung (alle Flachd&cher)

e Intensive Begriinung der nichtiberbauten Tiefgaragenflachen

o Retentionsmulden
Weitere Regelungen wie z.B. Fassadenbegriinung und Niederschlagswassernutzung sind im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages moglich. Auch der Freianlagenplan, welcher u.a. wasserdurchlassige Oberflachen festlegt, wird Be-

standteil dieses Vertrages werden.

Lokale Windumstromung und Windkomfort auf FuRgéngerebene:

In einer mikroklimatischen Simulation wurden die Windumstromung und der FuBgangerwindkomfort betrachtet, um kri-
tische Bereiche mit hohen Windgeschwindigkeiten und verringerter Aufenthaltsqualitat zu identifizieren. Dabei wurden
im Umfeld der geplanten Kita erhéhte Windbeschleunigungen festgestellt. Zur Verbesserung des Windkomforts fanden
Anpassungen des baulichen Entwurfs sowie der Freianlagenplanung statt. Windschattenbereiche wurden vergréRert,
wodurch der konvektive Warmeverlust im Winter reduziert und die Aufenthaltsqualitat verbessert werden konnte.

Durch die Optimierung der GestaltungsmaRnahmen (Baumstandorte) konnten auch Verbesserungen in Bezug auf den

Windkomfort auf FuBgéngerebene erzielt werden. Dies wirkt sich positiv auf Aktivitaten im Freien aus.

Globaler Klimaschutz und Energie:

Nach den Ergebnissen einer Besonnungs- und Verschattungsstudie sind die Baukorper nur wenig durch andere Ge-
baude und Baume verschattet. Insgesamt ergibt sich damit innerhalb des Plangebietes fir alle Gebaude ein hohes
Potential fiir die Errichtung von Dachflachen-Solarenergieanlagen. Auswirkungen auf die bestehende Bebauung durch
Verschattung sind gering, so dass die Planung keine Auswirkung bei der Nutzung von Solarenergieanlagen im Bestand
hat. Das Photovoltaikpotenzial der Dachflachen wird auf etwa 900-1.000 kWh/m? pro Jahr beziffert.

Energieversorgung, Optimierung zur Minimierung negativer Effekte:

Nach dem aktuellen Stand der Planung soll das Quartier mit dem Effizienzhaus-Standard (EH) 40 realisiert werden. Es
wurde vergleichsweise auch der Warmebedarf fir den gesetzlichen Mindeststandard EH 55 betrachtet. (Erlduterung:
EH 40 ist der hdhere Standard und beschreibt den Primérenergiebedarf, ein Effizienzhaus 40 verbraucht nur 40 % der

Energie des Referenzgebédudes).
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Der Vergleich zum vorgeschriebenen EH55 Mindeststandard im Neubau zeigt, dass der Strombedarf fiir die Warmever-
sorgung bei EH 40 um 60% reduziert werden kann. Im Gesamtstrombedarf fiihrt die EH 40 Bauweise zu einer Reduzie-
rung um 10%.

Durch die novellierte Landesbauordnung wird gewahrleistet, dass ein grofer Anteil des Strombedarfs lokal erzeugt wird.
GemaR § 42a BauO NRW i.V.m. §4 Solaranlangen-Verordnung NRW sind mindestens 30% der Gesamtdachflachen mit
Photovoltaikanlagen auszustatten.

Eine Kombination aus Photovoltaik und Geothermie bietet das groRte Potenzial zur Einsparung von CO2-Emissionen im
Gebaudebetrieb (,Best Case”).

Regelungen zum Energiekonzept und beziiglich eines liber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehender Baustan-

dards (EH 40) kénnen im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

Graue Emissionen:

(Erléauterung: Die graue Energie im Geb&ude ergibt sich aus der Gesamtsumme der ben6tigten Energie von der Materi-
albeschaffung und Errichtung (ber die Nutzung bis zu Abbruch und Entsorgung oder Wiederverwertung der Materialien.
Dabei sind auch InstandhaltungsmalBnahmen in die Berechnung einzubeziehen.)

Neben den direkten CO- - Emissionen durch den Betriebsenergiebedarf sind auch Effekte bzgl. der grauen Emissionen
betrachtet. Es zeigt sich, dass auch bei der Umsetzung der Best-Case Energieversorgung die Grauen Emissionen der
Gebaude ausschlaggebend fiir die Gesamt-CO--Bilanz sind. Es sollten also alle Bemuhungen darauf belaufen, diese zu
reduzieren, das Potenzial durch Einsatz von Holzbauweisen sollte dazu genutzt werden.

Regelungen zu den verwendeten Baustoffen kdnnen im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

2.7  Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

2.71 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Rechtliche Vorgaben:

Gemal’ §14 BNatSchG sind zu den Eingriffen in Natur und Landschaft u.a. jene MaRnahmen zu zahlen, die das Land-

schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Bestandsbeschreibung:

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet selbst wird einerseits durch die umgebende Siedlungsstruktur, anderer-
seits durch die landwirtschaftlich genutzte Flache gepragt.

Diese wird im FNP als maRig strukturiert eingestuft. Das pragende Element stellt der baumbestandene Garten dar.
Gemal Landschaftsbildbewertung des LANUV NRW wird die Bedeutung des Landschaftsbildes stidlich des Grauen-

hofer Weges als besonders hoch bewertet.
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Die Erholungsfunktion des Plangebietes ist von untergeordneter Bedeutung, Wanderwege, Erholungseinrichtungen sind
nicht vorhanden. Allerdings hat das Plangebiet mit seinem landlich gepréagten, offenen Ortshildcharakter eine Bedeutung

fur die Aufenthaltsqualitét und die Sichtbeziehungen in den angrenzenden Wohngebieten.

2.7.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplanten MalRnahmen entsteht eine geschlossene Siedlungsstruktur, die mit bedingt erheblichen Auswirkun-
gen verbunden ist. Diverse Sichtbeziehungen in den Freiraum gehen verloren, die Manahme ist im unmittelbaren Ein-
griffsbereich wahrnehmbar. Der Eingriff hat fiir die Fernbeziehung bedingt erhebliche Auswirkungen.

Fur die Erholungsfunktion des Raumes wird sich eine wesentliche Veranderung nicht ergeben, wie unter Kap. 2.1 be-

schrieben, erhoht sich der Wert durch die 6ffentliche Durchwegung und die Aufenthaltsmaéglichkeit im Anger.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Hinsichtlich Vermeidungsstrategien wurde in der Planung auf hochgeschossige Gebéude verzichtet und der Erhalt pra-
gender Gehdlzstrukturen sowie neue Anpflanzungen vorgesehen.

Zur Minderung ist die Geb&dudedichte begrenzt und die Freiflaichen werden mit Baumen, Strauchern und Hecken und
Staudensaumen strukturiert begriint. Als Biotopverbundachse wird die Wildhecke entlang der zukinftigen Kita und der
ErschlieBungsstralie saniert und erhalten. Entlang des Grauenhofer Weges wird die Anpflanzung einer neuen Hecke

festgesetzt.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.8.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben sowie zu erwartende Ein- und Auswirkungen
Kulturglter wie auch Denkmaler sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Die Weide ist als landwirtschaftliche Produktions-

flache und damit als Sachgut einzustufen, dieses Gut geht verloren.
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2.9  Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen Wechselwirkungen mit unterschiedlicher Intensitat und Auspragung.
Starke Wechselwirkungen bestehen der Sache nach zwischen den Schutzgltern Boden, Flora/Fauna und Mensch.
Insbesondere zu betrachten sind die Wirkungspfade und die Zielkonflikte:

o Boden - Mensch (Kinderspielflache, Wohngebiet)

¢ Boden - Nutzpflanze - Mensch (Pflanzliche Produktion, Nahrungsmittelerzeugung)

e Boden - Wasser — Mensch (Lebensgrundlage)

Durch die Uberbauung im Plangebiet ist mit einem Verlust an Boden in seiner Funktion als Retentionsraum fiir Nieder-
schlagswasser, als Lebensraum flir Mensch, Pflanzen und Tiere und fir die pflanzliche Produktion (Landwirtschaft),
sowie mit einer Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen. Dieser Effekt ist vor dem Hintergrund

der gewollten Schaffung von Wohnraum unvermeidbar.

3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a) Mit der Planrealisierung sind die in Kapitel 2 ermittelten Umweltauswirkung verbunden. Diese konnen durch die
vorgesehenen MalRnahmen gemindert bzw. ausgeglichen oder extern kompensiert werden, wie im Land-

schaftspflegerischen Begleitplan und im Bodenschutzkonzept dargestellt ist.

b) Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Ohne die Entwicklung der Siedlungsstruktur wirde die Flache weiterhin als Grinlandstandort landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Baumparzelle auf der privaten Gartenflache wiirde sich in erster Linie durch das Absterben der Eschen und
den Abgang weiterer Baume verandern. Ansonsten wirde sich gegeniber der aktuellen Nutzung keine Veranderungen
ergeben, das Landschaftsbild wiirde sich nicht verandern.

Habitate fir verschiedenen Tier- und Pflanzenarten sowie stadtklimatische Ausgleichsflachen wiirden erhalten bleiben.

c) Alternativplanung (soweit gepriift)
Das Plangebiet istim Fldchennutzungsplan als Baulandentwicklungsflache vorgesehen. Die neue Siedlungsstruktur fligt
sich in die Umgebung ein. Ein Ausweichen auf andere Flachen wiirde zu keinem besseren Ergebnis flihren.
Eine umweltfachliche Abwégung und Alternativenprifung hat im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des FNP
AACHEN*2030 fir verschiedene (potenzielle) Wohnbauflachen stattgefunden. Im Ergebnis wurde die Plangebietsflache
als Wohnbauflache dargestellt.
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4  Auswirkungen wiahrend der Bau- und Betriebsphase

41 Bauphase

Temporare Beeintrachtigungen fiir die Bauzeit sind nicht vermeidbar.
Wahrend der Bauphase sind voraussichtlich Beeintrachtigungen aller Landschaftsfunktionen durch o0.g. Baumalinahmen
wie Erdbewegungen, Tiefbauarbeiten, Lagerung von Baumaterialien, Baustellenverkehr etc. zu erwarten. Sie sind i.d.R.
voriibergehend und auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Baubedingte temporére Beeintréchtigungen sind durch gezielte
Schutz- und Sicherungsmafnahmen unter Beachtung der gesetzlichen Anforderungen (z.B. 32. BImSchV) zu vermeiden
bzw. zu minimieren. Beeintrachtigungen sind zu erwarten durch:

¢ baubedingte, temporar genutzte Flachen als Zwischenlager fiir Baumaterial, Maschinendepot, efc.

o Larm- und sonstige Schadstoffbelastungen durch den allgemeinen Baubetrieb, d. h. durch Einsatz von LKW,

Bagger, Radlader, Erschiitterungen durch Einsatz von Baumaschinen, Staubentwicklung, etc.

4.2 Betriebsphase, inkl. klimawirksame Emissionen

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Beeintrachtigungen der Umwelt sind durch die geplante MaR-
nahme auch in der Betriebsphase nicht vermeidbar. Im Betrieb sind die Auswirkungen durch

o Verlust von Baumen, Stréuchern, Hecken, Beseitigung von Griinland,

o Abtragen und Verlagern von Erdreich, Abbau org. Substanz

o Auftragen von Material zum Wegebau,

o Versiegelung zusatzlicher Flachen,
relevant. Durch die Entwicklung der Begriinung entsteht eine zunehmende CO»-Bindung in der Biomasse und leistet
einen Beitrag zur Verbesserung der Bilanz.
Der Betrieb ist durch Nutzung fossiler Energietrdger sowie durch graue Emissionen beim Bau der Gebaude noch iiber
einen gewissen Zeitraum mit Emissionen verbunden, die Optimierung der CO»-Bilanz (Warme/Kiihlung) durch Photo-
voltaik und Geothermie wurde in Kap 2.6 dargestellt, eine klimaneutrale Energieversorgung erscheint danach machbar.

Regelungen hierfir sollen im stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

5 Sicherheit/Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Risiken fur die menschliche Gesundheit sind durch die Planrealisierung nicht zu erwarten.
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6 Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den
Klimawandel

Kleinklimatische Anderungen und Veréanderung der Luftstromungen sowie Temperaturen wurden in Kap 2.6 behandelt.
Warmere Sommer erfordern u.U. mehr Kapazitat an Kihlleistung und Beschattungseinrichtungen. Dies wird im Rahmen
der Haustechnik zu berlicksichtigen sein.

Vorkehrungen gegenliber intensiveren und langeren Niederschlagsereignissen sind im Kap. 2.5 behandelt, die Anpas-
sung der technischen Einrichtungen erfolgt im Rahmen der Dimensionierung von Retention und Ableitung.

Die Freianlagenplanung beriicksichtigt durch eine intensive und hochwertige Durchgriinung die durch den Klimawandel
verursachte Zunahme sommerlicher Hitzeperioden. Bei der Auswahl der Baumarten wird der zunehmende Trocken-
[Hitzestress berticksichtigt. Im Sinne der Pflanzenwasserversorgung wird eine entsprechende Bewasserungstechnik in-

klusiv Zisternen zur Speicherung vorgesehen.

7 Monitoring

Erhebliche Umweltauswirkungen die sich aus der Durchfiihrung der MaBnahme ergeben sind nach BauGB § 4 ¢ zu
uberwachen. Insbesondere soll festgestellt werden, inwieweit die prognostizierten Auswirkungen eingehalten bezie-
hungsweise Uberschritten werden.

Dazu soll in allen Phasen der Umsetzung eine Okologische und bodenschutzfachliche Baubegleitung die MaRnahme
begleiten und auf die Einhaltung der Vorgaben zur Vermeidung, Minderung und Sicherung achten. Nach Abschluss der

vorgesehenen Mafinahme sollte kein weitergehendes Monitoring erforderlich sein.

8 Zusitzliche Angaben / Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind

Besondere Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung traten nicht auf, eine Vielzahl durchgeflihrten Gutachten und fachli-
cher Betrachtungen ergaben eine umfassende Grundlage zur Einschatzung der aktuellen Situation und der méglichen
umweltrelevanten Auswirkungen. Einzelne Entwicklungen kénnen in ihrer Reichweite oder Intensitat allerdings nicht
eindeutig prognostiziert werden, die Einschatzungen beruhen auf den Ergebnissen der Fachgutachten und dber das

untersuchte MaR hinaus auf grundséatzlichen umweltrelevanten Erfahrungswerten.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlasslich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.1012 ,Grauenhofer Weg/Stetti-

ner StralRe” erarbeitet. Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen einschlieBlich ErschlieBung, um
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dem Bedarf nach Wohnbauland zu entsprechen. Es sollen ca. 280 Wohneinheiten mit einem Wohnungsmix aus Mehr-
familien- und Reihenhausern sowie eine Kindertagesstatte auf einer Flache von rund 3,1 ha entstehen. Der Bebauungs-
plan setzt allgemeine Wohngebiete, 6ffentliche und private Stralenverkehrsflachen und eine private Grinflache sowie
Flachen fur Versorgungsanlagen fest.
Bei der Durchfiinrung der geplanten Mainahme entstehen voraussichtlich nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne
des BauGB § 2 Abs. 4, insbesondere durch

o den Verlust von Boden und der Bodenfunktion durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen,

e den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,

e den Verlust an Geholzen und Baumen,

o den Verlust einer stadtklimatischen Ausgleichsflache,

e die Schaffung von Wohnraum in einem stark larmbelasteten Gebiet.
Der Gesamtversiegelungsgrad wird nach Umsetzung der BaumaRnahmen maximal (,worst case®) bei ca. 71% liegen.

Durch Regelungen im stadtebaulichen Vertrag wird angestrebt, einen Versiegelungsgrad von ca. 61% zu erreichen.

Mit dem Vorhaben sind auch aufgrund der umfangreichen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen
keine sehr erheblichen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt verbunden.

Die Umweltpriifung zeigt, dass fiir die Schutzglter Mensch, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sach-
guter geringfiigige bis bedingt erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der Larmbelastung durch die Autobahn A 44 sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 8
dB(A) (tags) bzw. 13 dB(A) (nachts) zu erwarten, so dass inshesondere an den der Autobahn zugewandten Fassaden

der stiddstlichen Wohngebaude passiver Larmschutz notwendig wird.

Fur die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind erhebliche Umwelteinwirkungen zu erwarten, die vor
allem durch die Fallung von Bdumen, Strauchern und Hecken, die Beseitigung von Griinland und den Verlust von Nah-
rungshabitaten bedingt sind. Zur Minderung bzw. zum Ausgleich dieser Einwirkungen innerhalb des Plangebietes wer-
den insbesondere Schutzgebiete zum Erhalt von Bepflanzungen in Verbindung mit 60 Baumpflanzungen, eine Flache
zur Anpflanzung von Hecken sowie die Anbringung von Nist- und Brutkasten im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im

stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Baumbilanz:

Von den insgesamt 34 im Plangebiet vorhandenen Baumen werden durch das Vorhaben 20 B&dume entfallen. Hierfir
wére nach Baumschutzsatzung ein Ersatz von 49 Neupflanzungen zu schaffen. Um eine mdglichst hohe lokale Kom-
pensation fur den Eingriff zu erreichen, werden im Plangebiet insgesamt 60 neue Baume festgesetzt (12 x Stammumfang
30/35 cm, 48 x Stammumfang 18/20 cm).

37

43 von 47 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 1012 Entwurf des Umweltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung
- Grauenhofer Weg / Stettiner Strafe - Entwurf vom 20.01.2025

Fur das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Flache sind aufgrund der hohen Schutzwirdigkeit der Boden und der
Grofe des Eingriffs erhebliche Einwirkungen zu erwarten. Diese werden teilweise im Plangebiet durch ein Bodenschutz-

konzept in Verbindung mit einer bodenkundlichen Baubegleitung gemindert.

Fir das verbleibende Defizit findet flr das Schutzgut Boden sowie fur die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt eine externe Kompensation Gber bereits erfolgte dkologische Waldumbaumafinahmen im Stadtgebiet (Kompen-
sationskonzept bzw. Okokonto Gut Schénthal) statt.
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