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Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 531 - Heerlener StraBe /
Valkenburger Strale -

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §

4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

06.05.2015 BO Anhorung/Empfehlung
07.05.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Birger sowie der Behdrden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht bertcksichtigt werden konnten,
zuriickzuweisen und die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 531 - Heerlener Stralle /

Valkenburger StralRe - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurickzuweisen und die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 531 - Heerlener Stralle /

Valkenburger StralRe - gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieen.
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Erlauterungen:

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 531 - Heerlener Stral3e / Valkenburger Stral3e -
hier: Bericht Uber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage
Am 02.05.1966 wurde der Bebauungsplan Nr. 531 rechtsverbindlich und ist komplett umgesetzt
worden. In der Sitzung des Planungsausschusses vom 15.01.2015 wurde nach vorheriger
Empfehlung durch die Bezirksvertretung Mitte am 14.01.2015 beschlossen, fur das
~oondergebiet fur LAden“ ein Teilaufhebungsverfahren einzuleiten. Gleichzeitig wurde
beschlossen, auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu verzichten und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren. In der Zeit vom 17.02.2015 bis 20.03.2015
fand die offentliche Auslegung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes statt und wurden die

Behorden darlber informiert.

2, Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB
Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 531 einschlief3lich Begrindung lagen
vom 17.02.2015 bis einschlieflich 20.03.2015 6ffentlich aus. Wahrend des Zeitraumes wurden
zwei Eingaben eingereicht. Eine Eingabe spricht sich gegen die Aufhebung aus, da er die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an dieser Stelle wiinscht und befiirchtet, dass diese
kiinftig ausgeschlossen sein wird. Diese Annahme ist jedoch nicht korrekt, da nach
Teilaufhebung durchaus Laden zugelassen werden kdnnen. Die Ansiedlung scheiterte in der
Vergangenheit eher an einer mangelnden Bereitschaft bzw. Wirtschaftlichkeit einer
Einzelhandelsnutzung in dem Gebaude. Die zweite Eingabe beflirchtet die Beeintrachtigung von
Grunstrukturen, die angrenzend vorhanden sind. Diese Grinflachen werden jedoch durch die
Teilaufhebung nicht beeintrachtigt.
Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage (Abwéagungsvorschlag Offentlichkeit) beigefiigt

3. Bericht Giber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 9 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Keine davon hat eine Anregung zur Planung abgegeben.

4, Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 531 - Heerlener StralRe / Valkenburger
Stral3e - soll fur die Schaffung von Wohnraum eine Teilflache aufgehoben werden, in der ein
»~sondergebiet fir Laden” festgesetzt war. Nach Aufhebung kénnen Bauvorhaben in diesem
Bereich gemaf § 34 BauGB beurteilt werden. Gemal der Umgebung kénnen dann die
Nutzungsmoglichkeiten eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO herangezogen

werden.
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Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 531 - Heerlener Stralle / Valkenburger Stralle

- den Satzungsbeschluss zu fassen

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan zum Satzungsbeschluss
Begrindung zum Satzungsbeschluss
Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

AL o

Zusammenfassende Erklarung
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