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Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimunster West / Oberforstbacher
StraBe -

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

02.09.2015 B4 Anhorung/Empfehlung
17.09.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung ber das

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimlnster West / Oberforstbacher Stral3e

—gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- in den schriftlichen Festsetzungen ausnahmsweise Uberschreitungen fiir
Terrasseniiberdachungen und Wintergarten bis zu einer Grofie von 25 m? festzusetzen.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit zur erneuten &ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,

zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stral3e -

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stralle —

gemalie § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu &ndern:

- in den schriftlichen Festsetzungen die ausnahmsweise Uberschreitung fiir
Terrassentberdachungen und Wintergarten bis zu einer Grofde von 25 m? festzusetzen.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit zur erneuten 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,

zurickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 812 - Korneliminster West / Oberforstbacher Stral3e -

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher StraRe -
hier: Bericht uiber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Nach der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung wurden
von der Verwaltung unter anderen drei wesentliche Anderungen vorgeschlagen, die eine
erneute Offenlage erforderten:
- Reduzierung der privaten Grunflache westlich und &stlich des Telekomgelandes zugunsten

von Wohnflachen.

- Streichung der Gemeinbedarfsflache Kindertageseinrichtung zugunsten von

Wohnbauflachen.
- die offentliche Griinflache am westlichen Siedlungsrand wird 6ffentliche Verkehrsflache flr
FuRR-und Radverkehr.

Am 03.12.2014 hat die Bezirksvertretung Kornelimunster / Walheim die erneute Offenlage
empfohlen.
Am 04.12.2014 hat der Planungsausschuss folgende Anderungen abweichend des

Verwaltungsvorschlags beschlossen:

- Die private Griinflache stlich des Telekomgelandes wird nicht zugunsten von
Wohnbauflache reduziert.
- Die Gemeinbedarfsflache bleibt erhalten, jedoch fiir die Ansiedlung von sozialen

Einrichtungen.

Mit den beschlossenen Anderungen wurde der Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimiinster West /
Oberforstbacher Stralle — vom 02.02.2015 bis 02.03.2015 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden durchgefiihrt.

2. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a (3)
BauGB
Es haben 8 Anwohner sehr unterschiedliche Anregung abgegeben.
Hinsichtlich der Durchfahrung des Gebietes von der Schleckheimer Straf3e zur Oberforstbacher
StralRe werden gegensatzliche Forderungen gestellt. Anwohner im Bereich Auf der Gallich
beflirchten Verkehre bei einer Durchfahrméglichkeit des neuen Plangebietes und fordern die
Unterbrechung der 6ffentlichen Verkehrsflache. Anwohner aus dem Bereich Cyprianusweg
fordern die Durchfahrung, weil befiirchtet wird, dass ansonsten ihr Siedlungsbereich zu stark
belastet wirde. Der B-Plan setzt die Verkehrsflache so fest, dass beide Varianten mdglich sind.
Die Ausbauplanung sieht eine Sperrung der Stral’e vor und wird diese durch Aufpflasterung und
Poller herstellen.
Anlieger aus der Schleckheimer Strale schlagen vor die dstliche Erschlielungsstralle an den

Siedlungsrand zu verlegen, weil damit Verkehrsflache eingespart werden kann. Trotz aller
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Vorteile einer solchen Lésung wiirde jedoch damit eine Siedlungserweiterung impliziert, die dort
nicht gewinscht wird.

Es wurde die Hohe der Neubauten kritisiert, die sich jedoch an die zweigeschossige Struktur
des Bestandes anpassen.

Es wird vorgeschlagen auf der sldlich der Abtei festgesetzten privaten Griinflache Stellplatze
vorzusehen. Die private Griinflache wird jedoch fir den 6kologische Ausgleich mit
herangezogen, wodurch eine Versiegelung und Nutzung als Stellplatz ausgeschlossen ist.
Ebenso Iasst sich die gewlinschte Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen zur Vermeidung
von Aufgaben aus der Straldenreinigungsgebihrensatzung nicht begriinden. Allerdings kann,
wie gewlnscht, der Anliegerverkehr auf dem Fullweg sudliche der Abtei bis zu dem letzten
Gebaude der Abtei zugelassen werden.

Eine Eingabe aus der Offentlichkeitsbeteiligung bei der éffentlichen Auslegung wurde
Ubersehen, die nun in diesem Rahmen abgewogen wird. Die angesprochen Verkehrsbelange
wurden jedoch bereits bei der Abwagung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung

betrachtet.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage beigefigt.

3. Bericht liber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (3) BauGB
Parallel wurden 20 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
Anregungen zur Planung wurden nicht abgegeben.

Die Wintershall Holding GmbH hat nochmals darauf verwiesen, dass ihr ein Fehler bei der
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung unterlaufen ist. Das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH liegt im Norden von Aachen. Im Plangebiet ist diese
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von

Kohlenwasserstoffen nicht gegeben.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Mit Urteil vom Januar 2005 hat das OVG Minster entschieden, dass Terrassen,
Terrassenuberdachungen, Wintergarten u.a. nicht mehr als genehmigungsfreie Nebenanlagen
zu behandeln sind, weil diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind. Daraufhin konnten diese
Anlagen nur noch durch Befreiungen genehmigt werden. Die Praxis hat jedoch gezeigt, dass
diese Bauteile fur die seitlichen und riickwartigen Geb&udeseiten unproblematisch sind und das
Nutzungsspektrum der Bewohner erweitert werden kann. Es wird daher vorgeschlagen, dass
ausnahmsweise derartige Uberschreitungen zulassig sein sollen. Damit werden die Grundziige
der Planung nicht berthrt. Die Erganzung der schriftlichen Festsetzungen kann somit geman §

13 BauGB vereinfacht geandert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 812 - Korneliminster West / Oberforstbacher
Stralle — sind Bauflachen fur rd. 170 Wohneinheiten geplant (ca. 140 Einfamilienhduser und 5
Mehrfamilienhduser mit 6 — 9 WE) Die Baustruktur soll ein Mix aus Einzel-, Doppel- bzw.

Reihenhauser sein mit einem kleinen Angebot von Geschosswohnungsbauten, wodurch den
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unterschiedlichen Bedurfnissen und Wohnwiinschen der zukiinftigen Bewohnerinnen
entsprochen werden soll. Aufgrund der Nachfrage vor allem nach freistehenden
Einfamilienhdusern auf groRen Grundstiicken soll angepasst an den landlich gepragten Raum

eine eher lockere Bebauung angeboten werden.

Der Bebauungsplan setzt mit den planungsrechtlichen Festsetzungen den stadtebaulichen
Grundriss und die Kubatur der neuen Siedlungshauser fest. Gleichzeitig wird in einer separaten
Vorlage eine Gestaltungssatzung aufgestellt, in der weitere Vorgaben auf der Grundlage der
Landesbauordnung NRW festlegt werden, die einen Einfluss auf das Erscheinungsbild der

Siedlung haben.

Mit Rechtskraft des B-Plans kann nach der 6ffentlichen Umlegung der zweite Bauabschnitt des

ehemaligen Rahmenplanes Korneliminster West von 1992 umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 812 - Kornelimilinster West / Oberforstbacher

Strale - den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o o~ Db~

Zusammenfassende Erklarung
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