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- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

02.09.2015 B4 Anhorung/Empfehlung
17.09.2015 PLA Anhérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung ber das

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimlnster West / Oberforstbacher Stral3e

—gemal § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- in den schriftlichen Festsetzungen ausnahmsweise Uberschreitungen fiir
Terrasseniiberdachungen und Wintergarten bis zu einer Grofie von 25 m? festzusetzen.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit zur erneuten &ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,

zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stral3e -

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der erneuten

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, den Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stralle —

gemalie § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu &ndern:

- in den schriftlichen Festsetzungen die ausnahmsweise Uberschreitung fiir
Terrassentberdachungen und Wintergarten bis zu einer Grofde von 25 m? festzusetzen.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit zur erneuten 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden konnten,

zurickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 812 - Korneliminster West / Oberforstbacher Stral3e -

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher StraRe -
hier: Bericht uiber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Nach der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung wurden
von der Verwaltung unter anderen drei wesentliche Anderungen vorgeschlagen, die eine
erneute Offenlage erforderten:
- Reduzierung der privaten Grunflache westlich und &stlich des Telekomgelandes zugunsten

von Wohnflachen.

- Streichung der Gemeinbedarfsflache Kindertageseinrichtung zugunsten von

Wohnbauflachen.
- die offentliche Griinflache am westlichen Siedlungsrand wird 6ffentliche Verkehrsflache flr
FuRR-und Radverkehr.

Am 03.12.2014 hat die Bezirksvertretung Kornelimunster / Walheim die erneute Offenlage
empfohlen.
Am 04.12.2014 hat der Planungsausschuss folgende Anderungen abweichend des

Verwaltungsvorschlags beschlossen:

- Die private Griinflache stlich des Telekomgelandes wird nicht zugunsten von
Wohnbauflache reduziert.
- Die Gemeinbedarfsflache bleibt erhalten, jedoch fiir die Ansiedlung von sozialen

Einrichtungen.

Mit den beschlossenen Anderungen wurde der Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimiinster West /
Oberforstbacher Stralle — vom 02.02.2015 bis 02.03.2015 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden durchgefiihrt.

2. Bericht iiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a (3)
BauGB
Es haben 8 Anwohner sehr unterschiedliche Anregung abgegeben.
Hinsichtlich der Durchfahrung des Gebietes von der Schleckheimer Straf3e zur Oberforstbacher
StralRe werden gegensatzliche Forderungen gestellt. Anwohner im Bereich Auf der Gallich
beflirchten Verkehre bei einer Durchfahrméglichkeit des neuen Plangebietes und fordern die
Unterbrechung der 6ffentlichen Verkehrsflache. Anwohner aus dem Bereich Cyprianusweg
fordern die Durchfahrung, weil befiirchtet wird, dass ansonsten ihr Siedlungsbereich zu stark
belastet wirde. Der B-Plan setzt die Verkehrsflache so fest, dass beide Varianten mdglich sind.
Die Ausbauplanung sieht eine Sperrung der Stral’e vor und wird diese durch Aufpflasterung und
Poller herstellen.
Anlieger aus der Schleckheimer Strale schlagen vor die dstliche Erschlielungsstralle an den

Siedlungsrand zu verlegen, weil damit Verkehrsflache eingespart werden kann. Trotz aller
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Vorteile einer solchen Lésung wiirde jedoch damit eine Siedlungserweiterung impliziert, die dort
nicht gewinscht wird.

Es wurde die Hohe der Neubauten kritisiert, die sich jedoch an die zweigeschossige Struktur
des Bestandes anpassen.

Es wird vorgeschlagen auf der sldlich der Abtei festgesetzten privaten Griinflache Stellplatze
vorzusehen. Die private Griinflache wird jedoch fir den 6kologische Ausgleich mit
herangezogen, wodurch eine Versiegelung und Nutzung als Stellplatz ausgeschlossen ist.
Ebenso Iasst sich die gewlinschte Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen zur Vermeidung
von Aufgaben aus der Straldenreinigungsgebihrensatzung nicht begriinden. Allerdings kann,
wie gewlnscht, der Anliegerverkehr auf dem Fullweg sudliche der Abtei bis zu dem letzten
Gebaude der Abtei zugelassen werden.

Eine Eingabe aus der Offentlichkeitsbeteiligung bei der éffentlichen Auslegung wurde
Ubersehen, die nun in diesem Rahmen abgewogen wird. Die angesprochen Verkehrsbelange
wurden jedoch bereits bei der Abwagung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung

betrachtet.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage beigefigt.

3. Bericht liber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (3) BauGB
Parallel wurden 20 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.
Anregungen zur Planung wurden nicht abgegeben.

Die Wintershall Holding GmbH hat nochmals darauf verwiesen, dass ihr ein Fehler bei der
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung unterlaufen ist. Das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH liegt im Norden von Aachen. Im Plangebiet ist diese
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von

Kohlenwasserstoffen nicht gegeben.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss
Mit Urteil vom Januar 2005 hat das OVG Minster entschieden, dass Terrassen,
Terrassenuberdachungen, Wintergarten u.a. nicht mehr als genehmigungsfreie Nebenanlagen
zu behandeln sind, weil diese mit dem Hauptgebaude verbunden sind. Daraufhin konnten diese
Anlagen nur noch durch Befreiungen genehmigt werden. Die Praxis hat jedoch gezeigt, dass
diese Bauteile fur die seitlichen und riickwartigen Geb&udeseiten unproblematisch sind und das
Nutzungsspektrum der Bewohner erweitert werden kann. Es wird daher vorgeschlagen, dass
ausnahmsweise derartige Uberschreitungen zulassig sein sollen. Damit werden die Grundziige
der Planung nicht berthrt. Die Erganzung der schriftlichen Festsetzungen kann somit geman §

13 BauGB vereinfacht geandert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 812 - Korneliminster West / Oberforstbacher
Stralle — sind Bauflachen fur rd. 170 Wohneinheiten geplant (ca. 140 Einfamilienhduser und 5
Mehrfamilienhduser mit 6 — 9 WE) Die Baustruktur soll ein Mix aus Einzel-, Doppel- bzw.

Reihenhauser sein mit einem kleinen Angebot von Geschosswohnungsbauten, wodurch den
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unterschiedlichen Bedurfnissen und Wohnwiinschen der zukiinftigen Bewohnerinnen
entsprochen werden soll. Aufgrund der Nachfrage vor allem nach freistehenden
Einfamilienhdusern auf groRen Grundstiicken soll angepasst an den landlich gepragten Raum

eine eher lockere Bebauung angeboten werden.

Der Bebauungsplan setzt mit den planungsrechtlichen Festsetzungen den stadtebaulichen
Grundriss und die Kubatur der neuen Siedlungshauser fest. Gleichzeitig wird in einer separaten
Vorlage eine Gestaltungssatzung aufgestellt, in der weitere Vorgaben auf der Grundlage der
Landesbauordnung NRW festlegt werden, die einen Einfluss auf das Erscheinungsbild der

Siedlung haben.

Mit Rechtskraft des B-Plans kann nach der 6ffentlichen Umlegung der zweite Bauabschnitt des

ehemaligen Rahmenplanes Korneliminster West von 1992 umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan 812 - Kornelimilinster West / Oberforstbacher

Strale - den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

N o o~ Db~

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan Nr. 812
- Kornelimunster-West/ Oberforstbacher StraRe
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jez.

STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr.

Kornelimunster West / Oberforstbacher Stralde
Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan (2 Blatt)

- Langsprofile (1 Blatt)

- Schriftlichen Festsetzungen

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung
- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Februar 2013 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den 10.06.2015
Der Oberburgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
Prof. Dr. Sicking Im Auftrag Im Auftrag

gez. Melcher gez. Preuth

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich
“”“ - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blécke) I Verkehrsflache
I Allgemeines Wohngebiet
(siehe schriftliche Festsetzungen)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

StraBenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)

Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung - Ful3ganger- u. Radfahrverkehr-

. . . Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung
b nur Einzelhduser zulassig - FuRgénger- u. Radfahr- u. Anliegerfahrverkehr-
NWV nur Einzel- und Doppelhduser zulassig e
Grinflache
mw nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

b nur Hausgruppen zuldssig

] Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze Flache fir den Gemeinbedarf

Gilt jeweils fir die Gberbaubare Flache, in der es dargestellt ist:
TH NN0.0 Max. Traufhéhe in Meter tiber NHN
FH 275,0 Max. Firsthohe in Meter iiber NHN

F+R+A
[ ]
_H_ Landwirtschaftliche Fliche
[ ]

Versorgungsflache (Elektrizitat)

Versorgungsflache (Telekomunikation)

®—©® ® ® Nutzungsgrenze Ga Garagen, Uberdachte Stellplatze oder Stellplatze
Ereroems  Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) GGa Gemeinschaftsgaragen
= = = = = = Flichenbegrenzungslinie (n&dhere Bezeichnung der Fléche siehe Angabe im Plan) % Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten
der Anlieger und der Versorgungstrager
[T T LT I] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ) . .
T 1 1.1 H Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe schriftliche Festsetzungen Nr. 6) M me m Mit Gehrecht zu belastende Flache zugunsten der Anlieger

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager

_’._I_I_,_ Geplante Béschung %

A© Profilpunkt
_— Verkehrsflachenachse

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke mafigebend.

[I. Nachrichtliche Ubernahmen

keine
Ill. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze + 1977 Hoéhe in Meter tiber NHN
-— Gemarkungsgrenze Bdéschung
— - —  Flurgrenze S Gartenland
Flurstlicksgrenze Il Grinland
548 Flurstiicksnummer - = Nutzungsartengrenze
79 | Wohnhaus mit Hausnummer E— Topographische Umrisslinie
_H_ Wohnhaus ohne Hausnummer @ Baum
. L Hecke
I Wirtschaftsgebaude
L Zaun
>= Durchfahrt - Wasserleitung
1 3 Vollgeschosse, Flachdach
9 IEQ Oberirdische Leitung
A 3 Vollgeschosse, Satteldach
&b Kanalschacht
n* 3 Vollgeschosse, ausgebautes DachgescholR
O O 15 Aufnahmepunkt
Naturdenkmal
ND /\ 96 Trigonometrischer Punkt

IV. Unverbindliche Planung (siehe auch Gestaltungssatzung)

@ Zuordnungshinweis fir Ga und St zu den Baugrundstiicken

V. Ortliche Bauvorschrift

20° geneigtes Dach mind. 20 ° Dachneigung (siehe schriftliche Festsetzungen)

|

Firstrichtung

VI. Kennzeichnung

@ Umgrenzung von Flachen deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenen

Stoffen belasted sind (siehe schriftliche Festsetzungen)

Gemarkung Korneliminster HINWEIS:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.
_H_ u r \_ Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.
Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.
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Anschluss Blatt 1
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Gemarkung KornelimUinster HINWES:

Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich
cm-Genauigkeit.

_” _ C —- \_ Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

Alle zeichnerischen Festsetzungen sind aus Koordinaten
dem digitalen Plan zu entnehmen.

Gemarkung Walheim
Flur 2

1:500
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Der Oberbiirgermeister Stadt aaChen

FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan Nr. 812
- Kornelimunster West / Oberforstbacher Strale -

fiir den Bereich Oberforstbacher Strae, Schleckheimer StraRe im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster / Walheim
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Bebauungsplan Nr. 812 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher StralRe - Fassung vom 04.08.2015

gemaR 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen werden gemessen iber Normalhdhennull NHN.

Unter Trauthhe (TH) ist die Schnittlinie der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut zu verstehen.

Unter Firsthdhe (FH) ist der oberste Abschluss des Daches zu verstehen.

Bei Pultdachern entspricht die Traufe der Schnittlinie des niedrigeren aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut, der First der Schnittlinie des hdheren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

AuRenwéande von Gebaudeteilen, die der Firstwand vorgelagert sind, dirfen die festgesetzte Traufhéhe nicht
Uberschreiten.

Innerhalb des WA 1, WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 4 gilt fiir die stralenseitigen Fassaden der Wohngebaude:

- Zwerchgiebel dlrfen nur mit einem Pultdach ausgeflihrt werden.

- Der First kann bei Gebauden mit traufstandigen Pultdachern nur zur StraRRe orientiert werden, wenn das
oberste Geschoss mind. 2,0 m zuriickspringt.

- Das zeichnerisch festgesetzte HochstmaR der Traufe ist als zwingende Hohe einzuhalten
- bei giebelstandiger Bauweise mindestens fir eine Traufseite,
- bei traufstandiger Bauweise mindestens zur Halfte der Fassadenlange,
- fir die Traufhéhe der Zwerchgiebel.
Die zwingende H6he kann maximal um 1,0 m unterschritten werden. Bei Eckgrundstiicken gelten die Regeln
der zwingenden Hohe nur fiir eine der beiden straenseitigen Fassaden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (TH, FH) dirfen ausschlieRlich durch nutzungs-
und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und Fortflihrungséffnungen, Warmetauscher und Anlagen der solaren
Energiegewinnung), die zwingend der nattirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen sowie fir
Aufzugsmaschinenhauser bis zu einer Héhe von max. 1,0 m tiberschritten werden. Die technischen Aufbauten
mussen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter liegenden Geschosses abrticken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ausnahmsweise sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Terrasseniiberdachungen und
Wintergarten, ber die seitlichen und riickwéartigen Baugrenzen hinaus bis zu einer GroRe von 25 m? je
Grundstlick zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb WA 1, WA 1.1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. Die Doppelhaushalfte gilt
generell als ein Gebaude.

Innerhalb des WA 5 sind maximal 9 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 812 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung

- Kornelimiinster West / Oberforstbacher StralRe - Fassung vom 04.08.2015
5. Verkehrsflachen / Flachen fiir den ruhenden Verkehr / Nebenanlagen
5.1 Pro Grundsttick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

5.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und innerhalb der
dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

5.3 Innerhalb WA 1.1 dlirfen Garagen, Carports und Nebenanlagen entlang der Straflenbegrenzungslinie eine Lange
von 9,0 m nicht Uberschreiten.

54 Innerhalb WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind Nebenanlagen zwischen Hauptgeb&ude und angrenzender
StraRenbegrenzungslinie (Vorgérten) ausgeschlossen. Ausgenommen sind Standplatze fiir bewegliche
Abfallbehalter.

6. Festsetzungen zu Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
6.1 Es sind entsprechend der Pflanzartenliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens
durch gleiche Arten zu ersetzen;
- 27 Baume innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®,
- 4 Baume innerhalb der am westlichen Siedlungsrand festgesetzten Verkehrsflache mit bes.
Zweckbestimmung - Fulganger und Radfahrverkehr - und
- 13 Baume innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, die als Platze gestaltet werden.

6.2 Es sind entsprechend der Pflanzartenliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens
durch gleich Arten zu ersetzen:
- 6 Baume innerhalb der am nordlichen Siedlungsrand festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage A*.

6.3 Es sind entsprechend der Pflanzartenliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens
durch gleiche Arten zu ersetzen:
- 44 Baume innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen, die als Strallen gestaltet werden, und
- 3 Baume innerhalb der im Zufahrtsbereich der Schleckheimer Stralke festgesetzten éffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage B*.

7. Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft / Eingriffsregelung

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind zum dkologischen Ausgleich folgende MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren:

- Die Flachen sind mit einer Wiesensaat zu versehen.

- Versiegelungen sind unzulassig.

- Dervorhandene Baumbestand ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind sie
durch gleiche Arten zu ersetzen.

- Zusatzlich sind 5 Baume entsprechend der Pflanzenartenliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im
Falle des Absterbens durch gleiche Arten zu ersetzen.
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Bebauungsplan Nr. 812 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher StralRe - Fassung vom 04.08.2015

8.

10.
10.1

1.
11.1

1.2

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW - AuBere Gestalt von baulichen Anlagen
Zulassig sind ausschlielich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 20°

- fiir Wohngebaude und

- fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen, die an Verkehrsflachen angrenzen.

Kennzeichnung von Gefahrdungspotentialen

Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet, da groRflachig eine — wenn auch nur geringfiigige — schadliche
Bodenverénderung vorliegt. Der Einrichtung eines Nutzgartens steht nichts entgegen, wenn folgende Hinweis
zum Anbau von GemUse eingehalten werden: Gefahrdungen sind nur bei dem Anbau von hoch Cadmium
anreichernden Gemiisesorten wie z.B. Lollo rosso, Sellerie, Mangold, Endivie, Spinat gegeben. Der Einrichtung
eines Nutzgartens steht nichts entgegen, wenn bei den genannten Gemiisesorten eine Sicherung der
Anbauflache lber mit unbelastetem Mutterboden gefiilliten Hochbeeten, Pflanzkasten oder —kiibeln erfolgt.

Nachrichtliche Ubernahmen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
selbststandig festgesetzte ortliche Bauvorschriften / Satzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung vom .....,
dieam....... beschlossen wurde.

Hinweise

Kampfmittel: Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen, Pfahigriindungen etc. Wird von Seiten des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unverziglich die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder
die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Bodendenkmaler: GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde die Untere Denkmalbehorde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt flir
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverzlglich zu informieren.

Diese Schriftlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt am 23.09.2015 den
Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimlinster West / Oberforstbacher Strale als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestétigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen den Ratsbeschliissen entsprechen und dass alle
Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den 24.09.2015

(Marcel Philipp)
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Bebauungsplan Nr. 812 Schriftliche Festsetzungen zur Satzung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher StralRe - Fassung vom 04.08.2015

Anlagen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 812

Pflanzenartenliste 1

Baume 3 xv.m.B. 18 - 20 Stréucher 2 xv. m. B.

S:;Jgu:yi;:ﬂ:tto gﬂgﬁgsche Eiche Amelanchier lamarckii ~ Kupfer Felsenbirne
Tilia cordala Winterlinde Cor.ylus Avellana Hafselnuss
Carinus betulus Heinbuche Carinus betulus Helnbl{che
Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas _ Krnelklrschfe
Acer campestre Feldahomn Cornus sanguinea R.oter. I-.Iartrlege.l
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna E!ngrlfﬂger Weisdorn
Malus spec. Zierapfel Prgnus.Aﬂen Klr.schen
Ostrya carpinfolia gewdhnliche Hopfenbuche Spirae in Sorten Spierstrauch
Pflanzenartenliste 2

Baume 3 xv.m.B. 18 - 20 Hecken Str. 2 x v.m.B. 100 - 125

Sorten z.B. Birne, Apfel, Zwetschke, Kirsche Carinus betulus Heinbuche
Pflanzenartenliste 3

Baume Hst. St-U. 20-25, 4x v. mit Ballen

Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn ,Elsijk*

Acer platanoides “Cleveland” Spizahorn “Cleveland”

Carinus betulus Fastigiata Pyramiden Heinbuche

Ostrya carpinifolia Gewohnliche Hopfenbuche

Prunus padus Schloss Tiefurt Traubenkirsche

Tilia cordata ,Rancho* Kleinkronige Winterlinde

Ulmus — Jybride ,New horizon* Ulme
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Bebauungsplan Nr. 812 Begriindung zur Satzung
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale - Fassung 13.07.2015

1
1.1

1.2

1.3

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
Beschreibung und Lage des Plangebietes

Das Areal befindet sich im Bezirk Aachen-Kornelimiinster/ Walheim im Westen des Siedlungsbereiches Korne-
liminster. Das Plangebiet ist - abgesehen von dem Geb&ude der Telekom - derzeit unbebaut und wird als Wie-
sen- und Weideland genutzt. Das Gelande neigt sich sanft nach Stid-Ost. Die Hohenlage des Areals liegt in etwa
zwischen 262 und 270 m iber NHN (Normalhéhenull). Die Flache des Geltungsbereichs betragt insgesamt rd.
9,7 ha. Das Plangebiet wird stark dominiert von den Gebauden und den parkartigen Gérten der nérdlich angren-
zenden und leicht erhdht liegenden Benediktinerabtei an der Oberforstbacher Stralte. Daran angrenzend befindet
sich ein Gebaude der Telekom mit einer rd. 38 m hohen Antennenanlage (Mobilfunk). Im Osten liegen die Einfa-
milienhaussiedlungen aus den 1970er Jahren. Das Plangebiet schliel3t sich nach Stidosten direkt an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 840 an (1. Bauabschnitt der Rahmenplanung Kornelimiinster West). Hier
wurden seit 2006 ca. 90 Einfamilienh&user gebaut. Nur im Bereich der riickwartig liegenden Garten der Hauser
an der Schleckheimer Stralde, auf den Flachen der Abtei und in den Randbereichen des vorhandenen 6ffentli-
chen Kinderspielplatz ist ein Bewuchs gegeben. Die Wiesen- und Weidelandnutzung im Plangebiet setzt sich im
Westen fort.

Das Plangebiet umfasst im Bereich der Gemarkung Aachen Korneliminster, Flur 1 die Flurstlicke: 125, 126, 128,
608, 702, 703, 706, 707(Weg zum Benediktinerweg) 1396, 1398, 1412, 1444 und Teile der Flurstlicke 151, 502
(Oberforsthacher Strafte), 701 (Weg zum Benediktinerweg), 908 (Oberforstbacher Stralke) , 942 und 1624 und
im Bereich der Gemarkung Aachen Korneliminster, Flur 2 die Flurstlicke: 711, 861, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 1000, 1003, 1004, 1229, 1343, 1411, 1648 und Teile der Flurstiicke 58, 59, 106, 991,1001, 1206
und 1216.

Darstellungen im Regionalplan

Im Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen,
bekanntgemacht am 27.05.2003 (GV.NW 2003, S. 301) ist der Bereich groBtenteils als “Allgemeiner Siedlungs-
bereiche” (ASB) und in geringen Teilen als “Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” mit der Uberlagerung durch
“Regionaler Grlinzug” dargestellt.

Darstellungen im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Fur das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen (FNP) zum groften Teil "Wohnbaufla-
chen" dar, an welche im Westen “Flachen fir die Landwirtschaft” angrenzen. Bei der Abtei Kornelimtinster sind
westlich der Kirche “Griinflachen” dargestellt. Ziel der Planung ist es, nicht nur auf dem Bereich der “Wohnbaufl&-
chen”, sondern auch auf den “Flachen fiir die Landwirtschaft” Wohnnutzung anzusiedeln, um ein neues Wohnan-
gebot zu schaffen. Aufgrund der vorgesehenen Planung, die Siedlungsgrenze zu verschieben, muss der Fla-
chennutzungsplan geandert werden. Der bebaute Bereich des Plangebietes (nicht die landwirtschaftlichen Fla-
chen entlang der Schleckheimer Strale), der derzeit im Hauptplan als “Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt
ist, soll in die Darstellung “Wohnbauflachen” geandert werden.

Der Landschaftsplan stellt fiir den Planbereich das Entwicklungsziel 6 dar. Dieses Ziel beinhaltet die Erhaltung

des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der geméaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzungen.
Auferdem setzt er den "besonderen Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern" fest. In den v.g. Griinflachen
der Abtei sind im Landschaftsplan zwei Baume als Naturdenkméler eingetragen. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes 1980 hat Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes. Ein eigenstandiges Anderungsver-
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1.4

fahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes die be-
stehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes widersprechen, gemal § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz(LG NRW) auler Kraft treten.

Bestehendes Planungsrecht

Am Benediktinerweg grenzt das Plangebiet unmittelbar an den realisierten Bebauungsplan Nr. 1 der ehemaligen
Gemeinde KornelimUnster an. Der Bebauungsplan aus den 1970er Jahren war mit Rechtsméangeln behaftet und
wurde aufgehoben. Das Gebiet wird derzeit nach § 34 BauGB beurteilt. Im Siiden des Plangebietes grenzt der
Geltungsbereich an den neuen Bebauungsplan Nr. 840, Kornelimiinster-West, Schleckheimer StralRe. Fir Teile
einer Bebauung an der Schleckheimer Strale wurde ein Aufstellungsbeschluss - A 51 - gefasst. Die Bebauung
in diesem vorhandenen Siedlungsbereich wird derzeit aber nach § 34 BauGB beurteilt. Der groRte Teil des Plan-
gebietes ist nicht erschlossen und befindet sich im sogenannten Auenbereich (§ 35 BauGB). Direkt entlang der
Oberforstbacher Stralle im Bereich des Abteigartens besteht bereits derzeit ein Baurecht gemal § 34 BauGB.

Anlass der Planung

Der Stadtentwicklungsausschuss und die Bezirksvertretung Aachen-Kornelimiinster / Walheim haben bereits im
Jahr 1992 die Erarbeitung eines Rahmenplanes fiir das Gebiet Kornelimiinster-West beschlossen. Aus der Rah-
menplanung wurden Bebauungsvorschldge entwickelt. Im September 1995 wurden erste Entwiirfe der Offentlich-
keit gezeigt. Erst im Jahre 2006 wurde jedoch nur fiir den Bereich des B-Planes 840 an der Schleckheimer Stra-
(e (1. Bauabschnitt) die Bebauung weiterverfolgt. In einem Zeitraum von nur drei Jahren waren alle Hauser ge-
baut und bewohnt. Damit wird deutlich, dass die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken nach wie vor an-
halt. Mit einer Uberarbeiteten Fassung der Planung wurde fiir den Planbereich des 2. Bauabschnittes im Septem-
ber 2011 eine erneute friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeine Ziele

Bisher hatte die Stadt Aachen eine positive Zuwanderungsbilanz. Allerdings finden in der Stadt Aachen Abwan-
derungsprozesse statt, die durch ein gezieltes Wohnraumangebot gestoppt werden kénnen. Das ,.empiri-
ca/Quaestico“-Gutachten aus 2009 belegt, dass bereits jetzt gerade bauwillige Familien mit Kindern mangels ent-
sprechender Angebote von Baugrundstiicken fir Ein- und Zweifamilienhduser in das Umland abwandern, was
den Interessen der Stadt Aachen widerspricht. Ziel der Stadt Aachen ist, durch ein zielgruppenorientiertes Wohn-
raumangebot die Abwanderung einzelner Zielgruppen zu verhindern. Die aktuellen Rahmenbedingungen und Zie-
le fir die Zukunft der Wohnraumentwicklung werden in der Begrlindung zur Flachennutzungsplanénderung dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Im Zuge der derzeitigen
Planung wird nunmehr im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 840, Kornelimiinster West, Schleckheimer Stra-
e (1. Bauabschnitt) weiteres Bauland siidlich der Oberforstbacher Strale ausgewiesen werden (2. Bauab-
schnitt). Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung zu beriicksichtigen und
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung zu unterstiitzen (§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Vielen Biirgern
und Burgerinnen der Stadt wird damit ihr Wunsch nach einem eigenen Haus mit Garten erméglicht werden. Zu-
sétzlich wird die Nutzungsintensivierung die &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen im Stidraum stér-
ken. Der Bevolkerungszuwachs im Stadtteil Kornelimiinster wird sich entsprechend positiv auf das gesellschaftli-

Seite 4 / 37

17 von 68 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 812 Begriindung zur Satzung
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale - Fassung 13.07.2015

3.2

che Leben auswirken. Der Bebauungsplan dient damit auch der Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils (§ 1
Abs. 5 Nr. 4 BauGB). Durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. der spateren Realisierung der Bauvorha-
ben ist naturgemaR auch die wirtschaftliche Belebung fiir das Baugewerbe im Hoch- und Tiefbausektor verbun-
den.

Der Bebauungsplan nimmt landwirtschaftlich genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang in Anspruch (§ 1 Abs.
5 Satz 3 BauGB). Die Ausweitung der Wohnbauflachen auch auf auRerhalb der im FNP liegenden Wohnbaufla-
chen ist angemessen. Der Aufwand einer NeuerschlieBung wird damit eine optimale Auslastung erméglichen.
Das Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung und kann groftenteils als wenig strukturierte
Landschaft bezeichnet werden. Angrenzend an die landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde bereits die im Fl&-
chennutzungsplan vorhandene Siedlungsreserve durch die Bebauung Korneliminster West / Schleckheimer
StralRe ausgeschdpft. Die Arrondierung des Siedlungsbereiches verandert aus Westen blickend das wahrnehm-
bare stadtebauliche Gesamtbild nur marginal, da keine gliedernden Elemente im Landschaftsbild erkennbar sind.
Die Ausgleichsflachen werden keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen beanspruchen. Da sie in erster Linie
Bodenbelange betreffen, wird der zukiinftige Ausgleich vornehmlich in Waldflachen stattfinden.

Ziel der Planung und stadtebaulicher Entwurf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 812 (2. Bauabschnitt) sind Bauflachen fiir rd. 170 Wohneinheiten
geplant (ca. 140 Einfamilienhduser und 5 Geschosswohnungsbauten). Die Baustruktur soll ein Mix aus Einzel-,
Doppel- bzw. Reihenhausern sein mit einem kleinen Angebot von Geschosswohnungsbau, wodurch den unter-
schiedlichen Bedirfnissen und Wohnwiinschen der zukiinftigen Bewohner entsprochen werden soll. Aufgrund der
Nachfrage vor allem nach freistehenden Einfamilienhdusern auf groRen Grundstticken soll, angepasst an den
landlich gepragten Raum, eine eher lockere Bebauung angeboten werden. Die Grundstlicksgrofien sollen dabei
zwischen 200 und 600 m? variieren mit einem relativ hohen Anteil von Einzelhdusemn.

Die Verlangerung der August-Macke-StralRe bis zur Oberforstbacher StralRe wird das Riickgrat des neuen Sied-
lungsbereiches bilden. Dort wird die Bauweise der Zeilen aus den 1970er Jahren aufgegriffen und wie bereits im
Plangebiet des B-Plans 840 umgesetzt werden. Somit wird an der HaupterschlieBung durch die Reihenhduser die
hdchste Baudichte entstehen, die zum Siedlungsrand stetig abnimmt. Anhand einer langgezogenen Spangener-
schlieBung in 6stlicher Richtung entsteht eine einfache und tbersichtliche stadtebauliche Struktur. Die Hauser
sind so angeordnet, dass die Garten vorwiegend nach Stiden und Westen orientiert sind. Zum Siedlungsrand hin
werden die Hauser mit den grofiten Grundstiickszuschnitten liegen, um einen sanfteren Ubergang von der Be-
bauung zur freien Landschaft zu bekommen. Das gleiche Prinzip der abnehmenden Dichte wird ebenfalls im siid-
westlichen Teil an der Schleckheimer Strale angewendet werden. In einem (iberschaubaren rechteckigen Block
werden auf grof3zligigen Grundstiickszuschnitten nur Einzel- und Doppelhaduser entstehen. An exponierten Stel-
len, wie an den Eingangen zum Siedlungsgebiet oder an den dffentlichen Platzen werden insgesamt 5 Ge-
schosswohnungsbauten platziert mit einer maximalen Obergrenze von 9 Wohneinheiten je Gebaude. Diese
Wohnform ist, ob nun als Eigentumswohnung oder als Mietwohnungsbau, eine sinnvolle Ergdnzung zu den vor-
wiegend von Familien genutzten Eigenheimen. Hierdurch kénnen Menschen in den unterschiedlichen Lebens-
phasen sich ansiedeln oder im Rentenalter im Quartier verbleiben. Insgesamt entstehen drei Teilbereiche, die je-
weils eine eigene Identitat erhalten sollen:
- Im Norden unterhalb der Abtei der Bereich mit der langgezogenen SpangenerschlieBung,
- im Siid-Westen der kleine fast quadratische Block.
- Der dritte Teilbereich ist das bereits bestehende Plangebiet des 1. Bauabschnittes (B-Plan 840), das mit dem
2. Bauabschnitt eine kleine Ergénzung an der Franz-Marc-Strale erfahrt.
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In jedem der Teilbereiche sind kleine éffentliche Platze angeordnet. Die vorhandene 6ffentliche Grinflache mit
dem Spielplatz soll nach Norden verlangert werden. Alle Bereiche werden durch diese zentral liegende Griinfla-
che verbunden. An dieser zentralen Lage sollte ein Kindergarten angeordnet werden, der gut fulaufig, aber auch
mit dem Auto auf kurzen Wegen von jedem der Teilbereiche der Siedlung anfahrbar ist.

Nach der 1. Offenlage wurde ersichtlich, dass eine Kindertagesstétte nicht erforderlich ist. Die nachstgelegene
Kindertageseinrichtung liegt in fuBlaufiger Nahe im angrenzenden Siedlungsbereich in der Alfons-Gerson-Stralie.
Um auf die unterschiedlichen Anforderungen verschiedener Altersgruppen in Einfamilienhausgebiete, die sich
lber die Jahre stark verandern werden, reagiert zu kénnen, wird mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
Méglichkeiten geschaffen.

ErschlieRung

Verkehr

Die drei Teilgebiete haben das Potenzial, dass ihre ErschlieBung komplett getrennt werden kann. Das liegt daran,

dass jeder Teilbereich (iber einen eigenen Anschluss an das (iberdrtliche Stralennetz verflgt:

- Der nordliche Bereich unterhalb der Abtei wird an die Oberforstbacher Stralke angebunden.

- Der westliche Bereich wird direkt (iber die Schleckheimer Strafle angefahren.

- Der bereits erbaute Teil des 1. Bauabschnittes (B-Plan 840), der mit diesem Planverfahren an der Franz-Marc-
Strale erganzt wird, wird von der neu errichteten August-Macke-Strale erschlossen.

Der Offentlichkeit und den Behdrden wurden drei verschiedene ErschlieBungsvarianten vorgelegt. Mit diesen Va-
rianten wurde die Frage aufgeworfen, ob die drei Bereiche untereinander fiir den Autoverkehr offen und damit
durchfahrbar sein sollen oder nicht. Eine grofe Mehrheit hat sich fiir die Variante ausgesprochen, in der jeder Be-
reich nur Uber eine einzige Zuwegung mit dem Auto erreichbar ist. Damit wurde die Durchfahrung von anderen
Teilbereichen als erheblich negativer bewertet, als die damit verbundenen langeren Wege. Die positiv aufge-
nommene Variante der dezentralen Erschlieung wird daher die Grundlage der Ausbauplanung werden. Die Au-
gust-Macke-Strale wird zwar bis zur Oberforstbacher Strafle verlangert werden, wodurch der nérdliche Sied-
lungsbereich mit der vorhandenen Siedlung (1. Bauabschnitt) verbunden ist. Im mittleren Strakenabschnitt wird
jedoch eine platzartige Aufpflasterung mit einer Abpollerung den Durchgangsverkehr blockieren. Es kann einge-
richtet werden, dass Notfahrzeuge und Miillabfuhr durchfahren kénnen. Der kleine stid-stlich liegende Bereich
ist am sudlichen Spielplatzrand durch die verlangerte Max-Pechstein-StralRe ebenfalls mit dem bestehenden
Siedlungsgebiet (BP 840) verbunden. Aber auch hier wird durch Abpollerung der PKW-Verkehr blockiert werden.
Der fuBlaufige Verkehr und der Radverkehr werden zwischen den Teilbereichen durchléssig sein.

Die weitere innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in erster Linie tber 6,50 m breite Stralken, die als ,ver-
kehrsberuhigte Bereiche* ausgebildet werden. Diese Stralen sind als Mischverkehrsflachen konzipiert. Sie wer-
den durch Materialwechsel und Entwasserungsrinnen aufgeteilt. StraRenbdume, Poller und Beleuchtungskorper
werden den verkehrsberuhigenden Charakter der Strallen unterstiitzen. Die Stralenfiihrung innerhalb des Gebie-
tes wird zligiges Durchfahren erschweren und verkehrsberuhigend wirken. Bei den langen Schenkeln der Span-
generschliefung werden an den Querungen der FuRwege Aufpflasterungen die Fahrt bremsen.

Die ErschlieBung der Gebaude im Bereich der Reihenhauser erfolgt durch 2,00 bis 4,00 m breite private Wohn-
wege. Diese Wohnwege sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (z. B. ,a“) als nichtéffentliche Erschliefungs-
flachen fiir die Anwohner (Zuwegung) festgesetzt. Die Wohnwege dienen dabei der fuRlaufigen ErschlieBung der
Reihenhauser mit bis zu 3 - 5 Wohneinheiten (WE), aber teilweise auch als ErschlieBung der riickwartigen Haus-
garten der angrenzenden Nachbarn.

Seite 6/ 37

19 von 68 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 812 Begriindung zur Satzung
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale - Fassung 13.07.2015

Ruhender Verkehr und dffentlicher Nahverkehr

Den Wohneinheiten ist jeweils direkt mindestens ein Stellplatz, teilweise als mdglicher Garagen- bzw. Carport-
standort zugeordnet, teilweise als Gemeinschaftsanlage im Falle der Reihenhauszeilen. Zusétzlich sind insbe-
sondere im Bereich der Einzel- und Doppelhéduser weitere Stellplatze im Vorbereich vor den Garagen méglich. Im
Plangebiet sind dariiber hinaus rd. 65 &ffentliche Parkplatze im Bereich der Strallen und Platze vorgesehen. Da-
mit werden die flir Wohngebiete ibliche Anzahl fir éffentliche Stellplatze von ca. 1/4 (42 St) bis 1/3 (56 St) der
Anzahl der Hauser deutlich Uberschritten. Die Parkplatze sind dabei weitgehend gleichméaRig tiber das Plangebiet
verteilt. Aufgrund der hohen Anzahl von Einzelhausbebauung auf relativ groRen Grundstiicken kénnen die Bau-
herren auf ihren Grundstlicken zwei bis vier Stellplatze errichten. Werden die privaten Stellplatze und die &ffentli-
chen Stellplatze zusammengezahlt kdnnen je Wohneinheit 2 Stellplatze hergestellt werden. Voraussetzung ist
aber dabei, dass die Angebote fir Stellplatze durch die privaten Bauherren in Ganze umgesetzt werden und dass
die Anzahl der Wohneinheiten (WE) gegeniiber der Entwurfs-Planung nicht wesentlich erhoht werden. In der
Schleckheimer Strale und weiter stadteinwarts in der Miinsterstralie stehen die Bushaltestationen ,Meischen-
feld“ und ,Auf der Gallich” in fuBlaufiger Entfernung (weniger als 500 m) zur Verfligung. Das zukiinftige Baugebiet
ist somit auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

FuRwegenetz und Radverkehr

Mit dem Planverfahren des B-Planes 840 wurde bereits eine fulllaufige Verbindung von der August-Macke-
Strale zum Benediktinerweg umgesetzt. Eine weiter nérdlich liegende Verbindung zum Benediktinerweg wiirde
zwar langere Wege verkiirzen helfen, wiirde aber bei den schmalen ErschlieRungswegen fiir die Anlieger des
Benediktinerweges einen zu starken Eingriff darstellen, weswegen diese Verbindung nicht weiter verfolgt wurde.
Mit dem Bebauungsplan wird entlang der Abtei ein bereits vorhandener Weg verléngert und an das bestehende
Wegenetz zum Landschaftsraum angebunden. An zentraler Stelle auf dem Platz nérdlich des neuen Kinderspiel-
platzes und des Kindergartens werden Abstellmdglichkeiten fir Rader angeboten werden. Nach der 1. Offenlage
wird die Erweiterung des Wegenetzes fiir Fuganger und Radfahrverkehr am Rand der Siedlung festgelegt.

Entwasserung
Die Entwésserung des Gebietes ist im sogenannten “modifizierten Trennsystem” vorgesehen. Hierbei wird das

Schmutzwasser und das Niederschlagswasser von éffentlichen Verkehrsflachen liber das Kanalsystem abgeflihrt
und (teilweise Uber die Kanalisation im Bereich des B-Plans 840) an den Mischwasserkanal in der Schleckheimer
Strale angeschlossen. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den (brigen befestigten privaten
Gartenflachen und 6ffentlichen Griinflachen (z.B. Oberflachenwasser), also die nicht verschmutzten Wasser,
werden in einen separaten Regenwasserkanal (ggf. mit einer (unterirdischen) Regenriickhaltung) geleitet. Das
Wasser wird dann in einen neuen Regenwasserkanal in der Schleckheimer Strale zur Inde abgefiihrt (entspre-
chend dem Entwésserungssystem im B-Plan 840). Das anfallende Regenwasser wird daher nicht in die Abwas-
serentsorgung gelangen. Die Einleitung des Regenwassers in die Inde belastet die Hochwassersituation nicht.

Energie und Medien

Die dulere Medienerschliefung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschliisse und Leitungsfiihrungen in
der Umgebung ausreichend sichergestellt (Energieversorgung, Trinkwasser, Telefon, Kabel). Die Umsetzung die-
ser Medienerschliefung (z. B. Verlegung einer Gasversorgung) liegt dabei aber in der Entscheidungskompetenz
der Versorgungstrager (z. B. STAWAG). Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt fir die erforderlichen Me-
dien im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. im Bereich der Geh- und Leitungsrechte (z. B. ,a“), teilwei-
se aber auch auf privater Flache.
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Freiraumkonzept und soziale Infrastruktur

Wichtigster Bestandteil des Freiraumkonzeptes ist die mittig angeordnete offentliche Griinflache. Aufgrund ihrer
zentralen Lage und Nutzung als Kinderspielplatz hat sie in dem Einfamilienhausgebiet eine verbindende Aufgabe
zwischen den Siedlungsteilen. Von dieser Flache aus kann ein Netz von fuBlaufigen Verbindungen in alle Rich-
tung begangen werden, so auch zu einer zweiten kleineren Griinflache, die an dem Weg entlang der Abtei am
nérdlichen Siedlungsrand liegt und als Ruheort gestaltet wird. Um einen angemessenen Abstand zwischen Sied-
lung und Abtei zu bekommen, wird dort teilweise eine private Griinflache festgesetzt, die auch als Ausgleichsfla-
che dienen wird. Am westlichen Siedlungsrand ist ein ca. 7,0 m breiter Streifen angeordnet, in dem wild abflie-
Rendes Oberflachenwasser von den Feldern aufgefangen und abgeleitet werden kann. Eine Begehung dieser
Grinflache wurde vorerst nicht vorgesehen, da diese mit der Nutzung als wasserflihrende Rinne konkurrieren
konnte. An den Enden der Stichstralen sollten lediglich kleine Orte des Verweilens angeboten werden, an denen
von der Siedlung der Blick in die Landschaft erlebbar sein soll. Nach der 1. Offenlage wurde jedoch festgestellt,
dass in den 7,0 m breiten Griinstreifen befestigte Wege fiir die Wartungsfahrzeuge notwendig werden. Diese
Wege kénnen dann auch gleichzeitig fir die Nutzung von FuRganger und Radverkehr genutzt werden.

Entlang der Zufahrt an der Schleckheimer StralRe wird eine kleine stralenbegleitende Griinflache die vorhandene
Bebauung abschotten und durch Baumreihen ein attraktiver Eingang entstehen.

Im Zentrum des Plangebietes ist an dem Kinderspielplatz eine Flache fir soziale Einrichtungen geplant.

Nach der 1. Offenlage wurde der Bedarf fiir eine Kindertagesstatte geprtift, zumal sich im Sozialraum 13 (Korne-
limiinster / Oberforstbach) eine Anderung in der Versorgungslage abzeichnete. Ein massiver Ausbau der U3
Platze in den vorhandenen Kindertagesstatten und eine Erweiterung eines Bestandskindergartens hat sich sehr
positiv auf die Versorgungsquoten ausgewirkt, so dass zum Zeitpunkt der Planaufstellung ein Bedarf aus dem
Plangebiet nicht hergeleitet werden kann. Allerdings werden Einfamilienhaussiedlungen zwar am Anfang vorwie-
gend von Familien mit kleinen Kindern bewohnt. Um jedoch dann auf die wandelnden Anforderungen der unter-
schiedlichen Lebensphasen reagieren zu kdnnen, ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache zur Ansiedlung
geeigneter sozialen Einrichtungen sinnvoll.

Jugend- und Familienfreundlichkeit

Grundsétzliche Anforderungen, die sich aus dem konkreten stadtebaulichen Ziel ergeben
Im Plangebiet werden hauptsachlich Einfamilienhauser entwickelt, um explizit Baustrukturen fiir Familien mit Kin-
dern anbieten zu kénnen.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Die neue Siedlung kann den dort wohnenden Kindern und Jugendlichen eine Vielzahl unterschiedlicher Rdume
bieten. Hierbei sind als erstes der Privatgarten zu nennen, dann die 6ffentlichen Grinflachen mit Spielplatz und
Parkanlage und nattirlich auch die &ffentlichen Platze sowie die verkehrsberuhigten Strallenrdume. Zusatzlich ist
der Landschaftsbereich durch ein Wegenetz durchgangig prasent und erreichbar.

Umfang kinder- und jugendspezifischer Einrichtungen
Eine Gemeinbedarfsflache ist zentral angeordnet. Der éffentliche Spielplatz wird eine kindgerechte Ausstattung
bekommen.

Sicherheits- und gesundheitliche Aspekte der jugendspezifischen Einrichtungen
Das Mischprinzip der StraRenrdume soll den Autofahrer zugunsten der FuRganger und Radfahrer disziplinieren
und vor allem Jugendlichen die Nutzung der Stralle erlauben. Ein dichtes Fullwegenetz wird dariiber hinaus ein
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zusatzliches Angebot von vollig autofreien Raumen bieten.

Funktionaler Charakter der kinder- und jugendspezifischen Einrichtungen
Die offentliche Griinflache wird ein Angebot darstellen, die zum einen die Begegnung aller Kinder der Siedlung
férdert und zum anderen den Kindern eine Freizeitgestaltung unabhéngig vom Elternhaus erméglicht. Dadurch
kann die Eigenstandigkeit der Kinder und Jugendlichen gefordert werden.

Mdglichkeiten zu eigenstandiger Mobilitat von Kindern und Jugendlichen

Das stadtebauliche Konzept bietet aufgrund des dichten FuBwegenetzes gute Mdglichkeiten zur Entwicklung und
Stérkung eigenstandiger Mobilitat. Der Weg zur Gemeinbedarfseinrichtung kdnnte aufgrund der zentralen Lage
im Gebiet von den Kindern eigenstandig begangen werden. Dariiber hinaus kann die Gemeinbedarfsflache aus
allen Teilen der Siedlung angefahren werden. Grundschule und weiterflihrende Schulen sind im Stadtteil Korne-
liminster gegeben. Allerdings ist im landlichen Bereich das Angebot fir Jugendliche begrenzt, wodurch zu be-
firchten ist, dass diese oft mit dem Auto an weiter entfernt liegende Zielorte gebracht werden. Es ist zu hoffen,
dass friihzeitig das Angebot der Buslinien, die auf der Oberforstbacher Strale und Schleckheimer Strafle fahren,
genutzt werden wird. Im Bereich der Schleckheimer Strafle sollen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit im Zuge
der Umsetzung dieses Bebauungsplanes weitere Querungshilfen eingerichtet werden. Allerdings befinden sich im
begrenzten StraRenquerschnitt der Schleckheimer Stralle keine Radwege, wodurch eine sehr disziplinierte Rad-
fahrweise und erhdhte Riicksichtnahme bei den Autofahrenden notwendig wird.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Standortwahl der Bebauung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand, der jedoch durch die ibergeordnete Regionalplanung vorwiegend als Allge-
meiner Siedlungsbereich klassifiziert wird. Damit ist der Standort zwar nicht dem Innenbereich zuzuordnen, ent-
spricht aber dem regionalplanerischem Einfligungsgebot. Zusatzlich ist das Gebiet durch die Schleckheimer
StralRe und die Oberforstbacher StralRe an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden. Trotzdem handelt es sich
um ein Baugebiet, das vorwiegend mit dem Auto angefahren werden wird. Es ist sogar zu befiirchten, dass je
Einfamilienhaus zwei Fahrzeuge in Nutzung sind, zumal auch Geschafte mit Gitern des taglichen Bedarfs nicht
mehr / noch nicht in fuRlaufigen Entfernungen liegen. Es handelt sich hier um eine klassische Vorstadtsiedlung.
Die Nachfrage nach derartigen Wohnbereichen ist jedoch ungebrochen und wird auch auf dem Stadtgebiet ange-
boten werden. Durch die Neuansiedlung wird der Stadtteil Kornelimlinster gestérkt, wodurch dezentrale Angebote
stabilisiert und sogar wieder aktiviert werden kénnen. Nach wie vor besteht das Ziel, auf dem Brachgelénde an
der August-Macke-Stralle/Schleckheimer StralRe ein Mischgebiet durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
festzusetzen, um die Ansiedlung eines Lebensmittelhéndlers zu erméglichen.

Stédtebaulicher Entwurf

Ziel des Bebauungsplanes ist es vor allem die Nachfrage nach Einfamilienhduser auch mit gréReren Grundsti-
cken im Plangebiet abzudecken. Mit der damit einhergehenden geringeren Dichte wird zwar fiir weniger Men-
schen mehr Bauland verbraucht. Allerdings wird durch die lockere Bebauung auch weniger Flache versiegelt. Bei
dem stadtebaulichen Grundriss werden die Hausgruppen und Doppelhéduser so angeordnet, dass die Garten und
Hauptfassaden grundsatzlich zur Sonne ausgerichtet sind. In einigen Bereichen liegen die Gérten in nord-
westlicher Richtung, hier werden Einzelhauser mit groReren Vorgarten angeordnet, bei denen naturgemal eine
grofere Flexibilitdt bei der Ausrichtung der Hauptfassade gegeben ist.
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Kubatur der Gebdude

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Einfamilienhauser als Reihen-, Doppel-
und Einzelhduser. Mit einer Zweigeschossigkeit inklusive des Dachraums bieten die Reihen- und Doppelhausbe-
bauungen und auch die fiinf Geschossbauten einen weitgehend kompakten Baukdrper, der hinsichtlich des Ver-
haltnisses von AuRenflache zu beheiztem Volumen einen mittleren Effizienzwert erreichen kann. Bei Einzelhau-
sern steht prinzipiell dem beheizten Volumen eine grofie Aulenflache gegentiber. Die Einzelhausbebauung ist im
Umfeld des landlichen Raums jedoch eine typische Bebauung. Die Eigentiimer haben ein hohes Maf an Gestal-
tungsmaglichkeiten und Eigenverantwortlichkeit hinsichtlich der Wahl der Bauweise, was sicherlich auch der
Grund fiir die enorme Nachfrage ist. Mit der Festsetzung von Einzelhdusern wird dem stadtebaulichen Kontext
und dem Bedarf ein héherer Stellenwert beigemessen als einer optimierten Gebaudehdille.

Solare Warem- und Entergiegewinnung

Die Hauptfassaden der Hauser sind nicht mehr als 45° zur optimalen Stidausrichtung ausgerichtet. Damit sind
gute solare Warme- und Energiegewinne méglich. Am Eingang von der Schleckheimer Strale liegt die Langsrich-
tung der Gebaude bei 55° zur Stidausrichtung. Hier werden jedoch nur Einzelhduser festgesetzt werden. Damit
kann eine passive Sonneneinstrahlung auch durch Fensterdffnungen Uber Eck hergestellt werden. Die Festset-
zung von geneigten Dachern ermdglicht eine einfache Integration von solartechnischen Aufbauten.

Umgang mit Freifldchen

Der stadtebauliche Entwurf beinhaltet eine groRRe dffentliche Griinflache, die in Fortsetzung der vorhandenen
Grinflache an den Randern mit Baumen bepflanzt werden. Das StraBennetz wird bis an den Landschaftsraum
herangefiihrt, wodurch Freiflachen fir die Bellftung der Siedlung entstehen. Auch durch die Anordnung der Ein-
zelhausbebauung an den Réndern der Siedlung wird die Bellftung am geringsten beeintrachtigt. Die Baumpflan-
zungen werden in den StraBenraumen vorwiegend in Richtung Stiden und Westen angeordnet, um eine Ver-
schattung der versiegelten Flachen zu erreichen und damit eine zu starke Uberhitzung zu vermeiden. Gleichzeitig
werden dadurch die Gebaude nicht durch Baume verschattet.

Umgang mit Niederschlagswasser

In der Schleckheimer Stralke liegt bislang nur ein Mischwasserkanal. Der daran angeschlossene Siedlungsbe-
reich grenzt an den Landschaftsraum an und es sind enorme Mengen an Fremdwasser gegeben. Zusétzlich sind
die Flachen bei der angrenzenden Siedlung im Meischenfeld oft derart vernasst, dass bei Regen und Schnee-
schmelze regelmaRig Schéden an den Hausern entstehen. Aufgrund dieser Probleme und der Ansiedlung des
neuen Baugebietes Kornelimlinster West hat sich die STAWAG entschieden, einen ca. 1,2 km langen Regen-
wasserkanal in die Schleckheimer Stral’e zu legen, der bis zur Inde gefiihrt wird. Damit wird das Regenwasser
des gesamten Siedlungsbereiches Korneliminster West in die Inde eingeleitet. Diese Entwésserungsplanung
wurde bereits vor Jahren mit der seinerzeitig zustandigen Bezirksregierung Koln abgestimmt; die Einleitung des
Regenwassers in die Inde wurde unter Beriicksichtigung der Hochwasserproblematik in Kornelimlnster ebenso
dort gepriift und genehmigt.

Das neue Baugebiet wird ebenso wie der 1. Bauabschnitt des B-Plans 840 eine Trennkanalisation erhalten. Das
Regenwasser von Dach- und befestigten Grundstticksflachen wird in den neu verlegten Regenwasserkanal in der
Schleckheimer Strafle zugefiihrt werden. Das oberhalb und westlich des neuen Baugebietes anfallende, wild ab-
flieRende Oberflachenwasser, welches auch gelegentlich zu einer Verschérfung der Entwéasserungssituation in
der Schleckheimer Strale beitragen kann, wird an der Westgrenze des Plangebietes iber eine 7,0 m breiten
Grundstucksstreifen gefasst und an den bis dahin reichenden Stichwegen der neuen Regenwasserkanalisation
zugefiihrt werden. Nach der 1. Offenlage wurde ersichtlich, dass fiir die Pflege der Griinfldche befestigte Wege
fur die Befahrung von Pflegefahrzeugen erforderlich werden. Diese Wege werden schlielich gleichzeitig fiir
Sparziergange und Radfahren nutzbar sein. Aus Sicht des Klimaschutzes ist die drtliche Versickerung von Re-

Seite 10/ 37

23 von 68 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 812 Begriindung zur Satzung
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale - Fassung 13.07.2015

genwasser die beste Option. Auch sind im Plangebiet keine Bdden gegeben, die eine Versickerung zulassen
wirden. Das Vorkommen von Fremdwasser (wild abflieRendes Oberflachenwasser)ist ein Zeichen dafir, dass die
Bdden keine hohe Saugkraft aufweisen. Durch den Bau des Regenwasserkanals und die Einleitung in ein Flief3-
gewasser ist jedoch ein sinnvoller Umgang mit Regenwasser gegeben. Ein zusatzlicher Aufwand fiir Versicke-
rungsanlagen und -einrichtungen - ob nun in privater oder 6ffentlicher Regie - wéren nicht angemessen. Eine
Sammlung der Niederschlagswasser in Zisternen und eine Grauwassernutzung ist sinnvoll. Es obliegt den zu-
kiinftigen Bauherren, ob solche Einrichtungen in Frage kommen. Ein Anreiz ist durch die Verringerung der Kanal-
gebiihren gegeben. Eine Dachbegriinung vermindert die Erhitzung von Flachen und gibt das Regenwasser redu-
ziert und zeitverzdgert ab. Da die Dauerhaftigkeit von wirksamen Dachbegriinungen auf privaten Dachflachen
nicht geprift werden kann, wird diese auch nicht gefordert. Ebenso kann die Reduzierung von Kanalgeblihren die
private Initiative anregen.

Umgang mit Energieversorgung

Die STAWAG hat als zusténdiger Versorgungstrager ein Interesse an einer ékonomisch sinnvollen und kunden-
orientierten Versorgung des Plangebietes. Aufgrund den Erfahrungen aus anderen Neubaugebieten ist davon
auszugehen, dass die zukiinftigen Bauherren bestrebt sind, die hohen gesetzlichen Anforderungen (EnEV) nicht
nur zu erfiillen, sondern weitergehende Vorsorge fiir einen geringen Energieaufwand betreiben zu wollen. Insbe-
sondere die Forderprogramme des Bundes (Kreditanstalt fiir Wiederaufbau KfW) begiinstigen energieeffiziente
Bauweisen. Es liegen Grundstlicke der Stadt Aachen im Plangebiet. StandardmaRig fordert die Stadt Aachen bei
Grundsttlicksverkaufen die Effizienzklasse KfW 70 (Das sogenannte KfW-Effizienzhaus ist ein technischer Stan-
dard, den die KfW in eigenen Férderprogrammen als Kategorie festgelegt hat. Unterschiedliche Zahlenwerte ge-
ben an, wie hoch der Jahresprimérenergiebedarf der Immobilie in Relation zu einem vergleichbaren Neubau ist.
Dabei gilt: je niedriger die Zahl, desto héher die Energieeffizienz).

Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Wohngebiet wird entsprechend den Zielen der Stadt Aachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Diese Gebietsfestsetzung charakterisiert treffend die geplante Nutzung des Gelédndes zum Bau von Eigenheimen
und Geschosswohnungsbau. Weitergehende Erganzungsfunktionen (Einrichtungen fiir die Versorgung, kulturelle
Einrichtungen) sind mit dem Siedlungscharakter vereinbar und kénnen zugelassen werden. Die ausnahmsweise
im WA zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie in das klein-
teilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Charakter
eines Wohnquartiers widersprechen.

Offentliche Griinflachen und Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Der Wohnnutzung ist in zentraler Lage ein Kinderspielplatz zugeordnet. Diese Flache wird als éffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz - festgesetzt. Damit ergibt sich mit dem im Siiden angrenzen-
den vorhandenen Spielplatz vom 1. Bauabschnitt eine griine Mitte des gesamten Siedlungsbereiches. Entlang
des vorhandenen Spielplatzes vom 1. Bauabschnitt wird zum Schutz der Kronenbereiche der dort stehenden
grofen Baume die Griinfliche um ca. 2,0 m erweitert.

An der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit der Kinderspielplatznutzung wird eine ca. 2.000 m? groRe Flache fiir
die Errichtung von sozialen Einrichtungen festgesetzt. Der Bedarf an einer Kindertagesstatte wird zum Zeitpunkt
der Planaufstellung durch die umgebenden Einrichtungen abgedeckt. Um jedoch die sozialen Strukturen in Ein-
familienhausgebieten (iber die Jahre der verschiedenen Lebensphasen stabilisieren zu kdnnen, wird durch die
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Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache die Mdglichkeiten geschaffen mit entsprechenden variablen Einrichtun-
gen darauf reagieren zu kénnen. Der Zufahrtsbereich an der Schleckheimer Strafle wird durch einen Griinstreifen
aufgewertet. Gleichzeitig werden die angrenzenden Bestandsgebaude von der Verkehrsflache abgeschottet und
es entsteht keine ErschlieBung fir die von der Schleckheimer Strale in zweiter Reihe erschlossenen Grundstu-
cke.

In den Zufahrtsbereichen von der Oberforstacher StraRe und der Schleckheimer Stralie werden offentliche Griin-
flachen festgesetzt. Hierbei ist die Flache an der Oberforstbacherstrale gepragt vom Baumbestand und die Fla-
che an der Schleckheimer Strale hat eine Abstandsfunktion von den Bestandsgebauden zur Strafle.

Entlang des westlichen Siedlungsrandes wird auf einem 5 und 7 m breiten Geléndestreifen eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBganger und Radverkehr festgesetzt.

Auf diesen Flachen werden einerseits Wege angelegt. Andererseits wird darin auch das Oberflachenwasser, das
bei starken Regenfallen tiber die Wiesen flielt, in offenen Rinnen aufgefangen und dem Regenwasserkanal zu-
gefuhrt werden. Es handelt sich hier um wild abflieRendes Oberflachenwasser, was gemaf dem Landeswasser-
gesetz kein Abwasser ist. Uber das einfache Prinzip der offenen Mulde wird sichergestellt werden, dass die in der
FlieRrichtung liegende Siedlung vor eindringendem Wasser geschiitzt werden kann.

Flachen flir Versorgungsanlagen

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Flache der Telekom mit einer Antennenanlage. Diese bestehende
Einrichtung wird als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung — Telekommunikation - festge-
setzt. Die Wohnnutzung muss sich an dieser gewerbliche Nutzung anpassen. Im Rahmen der Umweltpriifung
wurden erforderliche Absténde zu einer Wohnnutzung ermittelt, die zu berticksichtigen sind. Die Mindestabstande
werden nach der Hohe der Anlage (32 m) bemessen und liegen bei ca. 24 m. Im 50 m - Radius vom Funkmast
sind nur untergeordnete Nutzungen wie Garagen, Verkehrsflache und Griinflachen, die nicht den Wohnungen
zugeordnet sind, festgesetzt. Damit werden die erforderlichen Abstande von Wohnnutzung zu Einrichtungen bei
denen Elektrosmog zu befirchten ist, eingehalten und sogar tiberschritten.

Fur die Versorgung des Gebietes werden drei Transformatorenanlagen notwendig. An der Oberforstbacher Stra-
Re wird die bestehende Anlage als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt werden. In dem Griinstreifen im
Bereich der Zufahrt Schleckheimer Strafle wird eine neue Station entsprechend festgesetzt. Die dritte Station
muss im Bereich des neuen Platzes nérdlich der 6ffentlichen Kinderspielflache liegen. Eine Festsetzung in der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ist nicht notwendig. Die Berticksichtigung dieser Trafostation wird im Rahmen der Aus-
bauplanung vorgenommen. In der offentlichen Griinflache wurde ein Leitungsrecht festgesetzt um die Stationen
miteinander verbinden zu kénnen.

Private Griinflachen
Die Flachen unterhalb der Abtei und um die Anlage der Telekom werden als private Griinflachen festgesetzt. Zum
einen verhindern die geforderten Abstande des Mobilmastes die Nutzung als Wohnbauflache, zum anderen kann
durch die Griinflache ein angemessener Abstand zur landschaftspragenden Gebaudeanlage der Abtei hergestellt
werden. Gleichzeitig wird die Flache dauerhaft aufgewertet und als Ausgleichsflache genutzt werden. Zur Sicher-
stellung der Ausgleichsmalinahmen wird die private Grinflache als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Nach der 1. Offenlage wurde der wirtschaftliche Aufwand der privaten Griinflachen problematisiert. Eine Verklei-
nerung der Griinfliche zugunsten der Erweiterung von Wohnbauflachen ist gerechtfertigt, weil folgende Aspekte
berticksichtigt werden:

- Der 50 m Schutzabstand der Funkanlage kann bei einer Verkleinerung der Griinflache gesichert werden.

- Die abteieigene Gartenanlage gewahrleistet im Stid-Westen einen ausreichenden Abstand zum Wohngebiet.

- da die private Griinflache mit einer Wiesensaat nur geringfiigig zum Ausgleich des Eingriffs beitragt, kann die-

ser bei einer Verkleinerung der Flache kompensiert werden.
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4.2

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde daher die Bauflache fiir die Errichtung von sechs Einfamilienhduser
und einem Mehrfamilienhaus erweitert.

Flache fiir die Landwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Westen zwei Parzellen gemaf ihrer vorhandenen Nutzung
als “Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass eine weitergehende Bebauung ent-
lang der Schleckheimer Stra3e verhindert und gleichzeitig der Siedlungsrand eindeutig definiert wird. Ohne eine
derartige Festsetzung kénnten auf diesen Flachen Wohnhauser gemaR § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zulassig sein, da sich auf den weiter westlich liegenden
Grundstticken (Schleckheimer Strale 124) bereits Wohngebaude befinden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Konzept des Bebauungsplanes wird eine maglichst hohe Baufreiheit erméglichen. Die Festsetzungen wer-
den sich daher lediglich auf die Kubatur der Hauser bzw. der Dichte der Siedlung und auf die Wirkung zum offent-
lichen Raum begrenzen. Fiir die Wohnbauflachen sind entsprechend sechs Kategorien gebildet worden, die je-
weils eine unterschiedliche Dichte und unterschiedliche Bauweisen beinhalten.

Grundflachen- Geschosse | Traufhéhe | Firsthdhe FH | Bauweise
zahl GRZ TH
WA1und1.1 [ max.0,3 - max. 7,0 | max. 10,0 | nur Einzelhduser
WA 2 max. 0,3 - max. 7,0 | max. 10,0 | nur Einzel- und Doppelhéuser
WA 3 max. 0,4 - max. 7,0 [ max. 10,0 | nur Doppelhduser und Hausgruppen
WA 4 max. 0,4 - max. 7,0 | max. 10,0 | nur Hausgruppen
WA5 max. 0,4 max. lll max. 8,5 [ max. 11,0 | Geschosswohnungsbauten

Grundflachenzahl

Die in der Baunutzungsverordnung enthaltenen Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nut-
zung sollen im WA 1 und 2 unterschritten und es soll eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden. Es handelt sich hier
um geringer verdichtete Bereiche fir Einzel- und/oder Doppelhduser, die vorwiegend am Siedlungsrand und im
Umfeld einer lockeren Bestandsbebauung angeordnet werden sollen. Alle weiteren Bereiche WA 3, WA 4 und
WA 5 sollen abgestuft als Doppelhduser, Hausgruppen und Geschossbauten eine GRZ von 0,4 erhalten.

Geschossigkeit
Das Plangebiet ist nur leicht geneigt, so dass es nicht méglich ist, Gelandespriinge unterschiedlich zu nutzen.

Hohenfestsetzungen sind gegenliber der Geschossigkeit besser geeignet, die Kubatur zu bestimmen. Daher wird
auf die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet. Eine Ausnahme sollen die fiinf Geschosswohnungsbauten im
Plangebiet sein. Hier wird zusatzlich zur H6he eine maximale Dreigeschossigkeit festgesetzt. Damit wird die Be-
grenztheit der Geschossbauten verdeutlicht. Zusatzliche Geschosse kdnnen nur errichtet werden, wenn es sich
bei der weiteren Geschossflache entsprechend der Landesbauordnung um kein Vollgeschoss (Dachgeschosse,
kleiner 2/3 der Flache von Vollgeschossen) handelt und die Hohe nicht iiberschritten wird.
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4.3

Hohenfestsetzung

Fur alle Einfamilienhauser wird die Traufhdhe generell auf ca. 7,0 m und die Firsthéhe auf ca. 10,0 m festgesetzt.
Geringfligige Abweichungen sind gegeben, weil innerhalb der Baufelder Hohenfestsetzungen in sinnvollen Ab-
schnitten entsprechend dem leicht abfallenden Bodenniveau bestimmt werden. Diese Hohen erlauben den Bau
von zwei Vollgeschossen (ca. 6,0 m hoch) und eines Dachgeschosses. Innerhalb der Traufhéhe von 7,0 m kann
auf zwei Vollgeschossen auch eine Terrasse mit Bristung errichtet werden, wie es bei Hausern mit Pultdachern
oft der Fall ist. Die Hohenfestsetzungen begrenzen aber auch maximale Auslastungen gemaR den Definitionen
der Landesbauordnung, so dass die Bebauung im Plangebiet eine annahernd gleiche Dichte aufweisen wird und
die Hauser miteinander harmonieren. Um ausreichenden Spielraum fiir die Bauherren der Einfamilienhduser zu
ermdglichen, werden die Hohen grundsatzlich nur Obergrenzen darstellen. Dadurch kénnten aber extrem unter-
schiedliche Geb&udehdhen (eingeschossiges Gebaude neben ZweigeschoRigem) entstehen, was den Stralken-
raum sehr unruhig erscheinen lieRe. Zwingende Héhen wiirden jedoch die Baufreiheit zu stark einschranken. Es
werden daher zugunsten einer stadtebaulichen Einheitlichkeit Mindestanforderungen gestellt. Die strallenseitigen
Fassaden sind pragend fiir das Ortsbild. Eine durchgangige Traufhéhe von 6,0 und 7,0 m entlang der Strafe ist
ein typisches Element einer stadtebaulichen Einheitlichkeit, was aufgegriffen werden wird. Wenn bei allen Hau-
sern mindestens auf der Halfte der Strallenfassaden diese enge MaRanforderung erfiillt wird, ist ein ausreichend
einheitliches Stralenbild gegeben. Zusétzlich sollen Einfamilienhdusern mit Pultdachern, deren Firstseite entlang
der Strafle verlauft, eine vorgelagerte Fassade in der Hohe der Traufe auferlegt werden. Gleichzeitig werden in
den schriftlichen Festsetzungen Bedingungen fiir die Errichtung eines Zwerchgiebels auf der einsehbaren Stra-
Renseite aufgenommen. Um die zeichnerisch festgesetzte Traufstandigkeit im Plangebiet als pragende Bauform
sicherstellen zu kénnen, werden giebelstandige Bauteile dort unterbunden, was durch eine pultdachférmige Aus-
bildung des sog. Zwerchgiebels gegeben ist. Die dadurch entstehende Fassadenoberkante wird schliefilich wie
eine Traufhdhe behandelt und zur StraRRe hin auf 6,0 — 7,0 m festgesetzt werden.

Fur die Geschossbauten wird die Traufhéhe auf 8,5 m und die Firsthéhe auf 11,0 m festgesetzt. Der Spielraum
einer hdheren Traufe ermdglicht das dritte Vollgeschoss. Die Begrenzung der Firsthéhe und die Dreigeschossig-
keit stellen aber sicher, dass kein weiteres Vollgeschoss errichtet werden kann.

Alle Héhenfestsetzungen erfolgen in Abhangigkeit zu Normalhdhennull (NHN).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Wohngebiete mit den Bezeichnungen von WA 1 bis WA 4 sollen sich abstufen vom Einzelhaus Uber das
Doppelhaus zur Hausgruppe. Der Geschosswohnungsbau bendtigt keine Festsetzung zur Bauweise.

Lage der ErschlieBung Anzahl der WE | Bauweise Vorgarten- Baufeldtiefe
zum Gebéaude tiefe
WA 1 nordost /nordwest ca. 19 WE nur Einzelhduser mind. 3,0 max. 13,0
WA 1.1 sudost /stiidwest ca. 31 WE nur Einzelhduser mind. 5,0 max. 15,0

WA 2 nordost /nordwest ca. 38 WE nur Einzel- u. Doppelhauser 3,0-7,0* max. 13,0

WA 3 nordost /nordwest ca. 29 WE nur Doppel- u. Hausgruppen 3,0-5,0" | max.13,0

WA 4 nordost/nordwest ca. 25 WE nur Hausgruppen 0,0-3,0 max. 13,0

WA 5 4 x nordost, 1x west 5 Gebaude - 3,0-5,0* max. 15,0

[* je nach Lage im Gebiet
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Bauweise
WA 1: Am Siedlungsrand werden ausschlieRlich Einzelhduser angeordnet, um einen sanften Ubergang zur freien
Landschaft zu ermdglichen.

WA 1.1: Einzelhduser werden auch in den Bereichen festgesetzt, wo die ErschlieBung im Stiden und Westen liegt
- also auf der Sonnenseite. Bei Einzelhdusern konnen die Eingénge und Terrassen entsprechend der Himmels-
richtung ausgerichtet werden.

WA 2: Bei den Grundstiicken mit einer Erschliefung im Norden oder Osten ist die Ansiedlung von Doppelhdusern
sinnvoll. Um eine flexible Einteilung der Grundstlcke zu erméglichen, werden hier Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt.

WA 3: Entlang der Hauptstrafie und der nérdl. ErschlieBung sollen Baugrundstticke vorwiegend fiir Doppelhéu-
ser und Hausgruppen angeordnet werden. Im Bereich des 50 m-Radius des Funkmastes werden keine Wohn-
hauser errichtet. Der Platz kann fiir gemeinsame Stellplatzanlagen fiir Hausgruppen optimal genutzt werden.

WA 4: Im Bereich der reprasentativen Hauptstralle des Gebietes - der Verlangerung der August-Macke-Strale -
werden in Anlehnung an die angrenzenden Reihenhauszeilen diese fortgesetzt. Um den nérdlich des Kindergar-
tens liegenden zentralen Platz eine rdumliche Fassung geben zu kdnnen, sind hier ebenfalls nur Hauszeilen zu-
lassig.

WA 5: Im Gebiet werden fiinf Baufelder fir Geschosswohnungsbauten angeboten. Eine Festlegung der Bauweise
ist aufgrund der begrenzten Baufelder nicht erforderlich.

Uberbaubare Flache

Die (iberbaubare Flache wird im gesamten Gebiet dem gleichen Prinzip folgen. Die Vorgarten nehmen mindes-
tens eine Tiefe von 3,0 m ein. Danach folgt ein Baufeld mit einer Tiefe von maximal 13,0 m. Hierdurch wird ein
ausreichend grofler Spielraum fir die Anordnung des Hauses gegeben.

Die Mindesttiefe der Vorgarten weicht von dem Prinzip der 3,0 m an besonderen Stellen ab. Entlang der Haupter-
schlieBung (Verlangerung der August-Macke-Stralie) wird der Vorgarten aus dem Baugebiet des B-Plan 840 von
5,0 m fortgefiihrt. Im Bereich der Verlangerung der Max-Pechstein-Stralle wird das Baufeld 7,0 m nach hinten ri-
cken, um vorhandenen Baumbestand in den Vorgéarten erhalten zu kénnen. Aufgrund der Dreigeschossigkeit ist
im Bereich der Geschossbauten ein groRerer Abstand von mindestens 5,0 m angemessen.

Eine weitere Ausnahme bilden Baufelder, deren ErschlieBung an der “sonnigen” Seite erfolgt - also von Siiden
und Westen aus - WA 1.1. In diesen Fallen werden nur Einzelh&user angeordnet, da diese in der Ausrichtung fle-
xibel sind. Eingange konnen im Osten und Norden angelegt werden. Durch den gréfieren Vorgartenbereich von
mind. 5,0 m und einer gréReren Bautiefe von 15,0 m besteht die Mdglichkeit, die Geb&dude mehr nach hinten zu
stellen, um zur StraRe hin auch Terrassen anordnen zu kénnen. In den dann gréReren Vorgéarten soll die Még-
lichkeit eingeraumt werden, Garagen und weitere Nebenanlagen zu erstellen. Hierdurch kénnen, wie im landli-
chen Raum ublich, Hofe gebildet werden, wodurch gleichzeitig der private Raum abgeschottet werden kann.

Fur die flinf Baufelder der Geschosswohnungsbauten wird ein groierer Spielraum durch die Bautiefe von 15,0 m
angeboten.
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4.4

4.5

4.6

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs wird grundsétzlich auf den Privatgrundstlicken erfolgen. Zur
Unterstlitzung der Durchgriinung werden die Flachen, auf denen Garagen und Stellplatze errichtet werden kon-
nen, auf die iberbaubare und dafir festgesetzte Flachen begrenzt. Bei den Einzel- und Doppelhduser werden
diese seitlich der Hauser angeordnet.

Nebenanlagen werden ebenfalls zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur Vermeidung einer tibermaRigen
Versiegelung im Vorgartenbereich prinzipiell (sieche Ausnahme WA 1.1) ausgeschlossen und werden somit nur
seitlich der Hauptgebaude und im rlickwartigen Gartenbereich zuldssig sein. Ausgenommen von dieser Festset-
zung sind lediglich Stlitzmauern, Einfriedungen und Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter.

Bei den Reihenhéusern und den Geschosswohnungsbauten werden Flachen flir Sammelgaragen angeboten.
Durch Nummern werden die Stellplatzanlagen den jeweils angrenzenden Reihenhausern zugeordnet. Hierbei
wurde darauf geachtet, dass die einzelnen Stellplatze nur iber eine gemeinsame Zufahrt angefahren werden
kénnen, damit die 6ffentlichen Gehwege méglichst wenig durch Einfahrten gestort werden. Aufgrund der Présenz
im StraRenraum werden die Stellplatzanlagen mit einem geneigten Dach ausgestattet werden.

Eine besondere stadtebauliche Situation ergibt sich bei den Baugrundstiicken mit der ErschlieBung an der sonni-

gen Seite - WA 1.1. Bei den nur fiir Einzelhduser festgesetzten Baugrundstiicken werden auf den tieferen Vorgar-

ten auch Garagen und Nebenanlagen zuléssig sein. Diese werden aber nicht von der Strale direkt angefahren,

sondern nur Uber eine Zufahrt iiber das Privatgelénde erreicht. Die Grundstiicke von Einzelhdusern sind mind.

14,00 m breit, so dass die Errichtung der Garage parallel zur StraRengrenze moglich ist. Die Festsetzung von Ga-

ragen oder Nebenanlagen in Vorgarten haben mehrere Vorteile:

- Die Bauherren kénnen auf inrem Baugrundsttick vorne und seitlich Stellplatze errichten

- Die Nebengebaude im Vorgarten kénnen den stidlichen Vorgarten /Hof von der Stralle abschotten.

- Die Nebengebaude sind sinnvoller nutzbar, da sie von der Langsseite angedient werden kénnen.

- Es kann eine ausdifferenzierte bauliche Anlage errichtet werden, die dem landlichen Raum entspricht. Eine
raumliche Abfolge von Hof, Haus und Garten wird méglich.

Um jedoch einen Wildwuchs zu vermeiden, werden die Garagen, Carports oder Nebenanlagen wie die Wohn-
hauser mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von mind. 20° gefordert. Gleichzeitig dirfen diese entlang
der StraRe eine Lange von 9,0 m nicht Uberschreiten.

Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Als Ausnahme werden Uberschreitungen der seitlichen und riickwartigen Baugrenzen fiir Terrasseniiberdachun-
gen und Wintergarten zugelassen. Da diese Anlagen meist mit dem Hauptgebaude verbunden sind, durfen sie
die Baugrenzen nur geringfiigig Uberschreiten. In der Praxis hat sich gezeigt, dass derartiger Anlagen in den seit-
lichen und riickwartigen Bereichen der Baugrenzen stadtebaulich unproblematisch sind, wenn eine Gréfie von 25
m? nicht Gberschritten wird. Damit wird das Nutzungsspektrum der Bewohner erweitert.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der Bereiche fiir Einfamilienhauser (WA 1 bis WA 4) wird zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte
und der entsprechenden Einwohnerzahl die Anzahl der Wohneinheiten je Hauseinheit auf maximal zwei be-
schrankt. Diese Festsetzung verhindert eine GberméaRige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem
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4.7

4.8

4.9

4.10

beabsichtigten Charakter eines Familienheimgebietes. Dadurch wird ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und ein
erhdhter Stellplatzbedarf vermieden, wodurch die Verkehrsflachen auch fiir spielende Kinder nutzbar werden.
Innerhalb des WA 5 sind maximal 9 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig. Damit werden innerhalb dieses Be-
reiches Mehrgenerationenhduser oder Geschosswohnungsbauten fiir Senioren ermdglicht.

Festsetzungen zur Griinordnung

Im Umweltbericht werden 40 Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflachen und 57 Baumpflanzungen auf éffent-
lichen Verkehrsflachen gefordert, die in den Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes wird die ca. 0,43 ha grolRe private Griinflache unterhalb der Abtei als Ausgleichsfla-
che dienen. Sie wird daher als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt und einer extensiven Griinlandnutzung zugefiihrt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht:

Es gibt im Plangebiet drei verschiedene Arten von Wegen, die nicht als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt

werden:

- Bei den mit - a - gekennzeichneten Flachen handelt es sich um die ErschlieRungswege fiir Reihenhéuser, die
senkrecht zur 6ffentlichen ErschlieBung stehen. Diese kénnen privat organisiert werden und beinhalten alle
Funktionen der ErschlieBung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Das Recht wird den Anliegern der daran ange-
schlossenen Reihenhduser und der Grundstticke, die mit dem Garten daran angrenzen, zugesprochen.

- Beiden mit - b - gekennzeichneten Flachen handelt es sich um schmale Mistwege, die die Zugénglichkeit der
rickwartigen Géarten der Hauszeilen sicherstellen.

- Bei den mit — ¢ — gekennzeichneten Flachen wird die Flihrung von Leitungen vorgesehen, tber die nur die
Versorgungstrager verfliigen konnen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Planungsrechtliche Festsetzungen legen den stadtebaulichen Grundriss und die Kubatur fest, was die Geschos-
sigkeit, die Hohe (TH und FH), die Bauweise und die tiberbaubare Flache betreffen. Die Ausformung des Daches
ist eine gestalterische Regel gem&R der Landesbauordnung. Da jedoch die Dachform unweigerlich mit der Kuba-
tur verbunden ist, werden im Bebauungsplan die Dachrichtung, die Dachform und die Dachneigung als értliche
Bauvorschrift aufgenommen. In einer Gestaltungssatzung nach Landesrecht werden diese Mindestfestsetzungen
zur Gestaltung ergénzt, die einen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlung haben: Einschréankungen bei
der Dacheindeckungen, Dachaufbauten, Nebengebaude, Einheitlichkeit der Doppelhéuser, sichtbare Bereiche
des AuBenraums. Die Gestaltungssatzung und der Bebauungsplan sind eigenstandige Instrumente.

Dachrichtung
Die Dachrichtung und damit die Stellung der baulichen Anlage werden als ein wesentlicher Bestandteil des Sied-

lungsgrundrisses gesehen. Daher wurde jedes Baufeld durch die Festsetzung der Firstrichtung ausgerichtet.
Hierbei werden alle Hauser entlang einer Stralenseite entweder trauf- oder giebelstandig sein. Ziel ist es ein
gleichmaRiges StraRenbild zu erhalten. In vielen Bereichen wurde sogar auf beiden Seiten die gleiche Ausrich-

Seite 17/ 37

30 von 68 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 812 Begriindung zur Satzung
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale - Fassung 13.07.2015

411

412

tung der Hauser gewahlt. Nur im Bereich der HaupterschlieBung (Verlangerung der August-Macke-Strafle) und
der nérdlichen Erschlieung ist ein Wechsel der Richtung gegeben, wodurch die vorhandene Baustruktur des 1.
Bauabschnittes (B-Plan 840) fortgesetzt wird.

Um eine bessere Auslastung der Bauflache zu erhalten, werden Reihenhauszeilen und Doppelhéduser senkrecht
(traufstandig) zur ErschlieBung angeordnet. Bei grenzstandigen Geb&uden sind aufgrund der Entwasserung des
Regenwassers giebelstandige Bauweisen nicht empfehlenswert. In der Reihe ergibt die Traufstandigkeit ein ruhi-
geres Fassadenbild. Fur eine Nutzung der Sonnenenergie ist es sinnvoll die Dachflachen nach Siiden auszurich-
ten. Gute Ergebnisse konnen noch erreicht werden, wenn die Abweichung der Gebaude von der Siidausrichtung
im Mittel kleiner als 45 Grad betragt. Fur die meisten Gebaude trifft das zu.

Garagen, die direkt an der Strallenbegrenzung liegen, pragen den 6ffentlichen Raum. Es werden fiir diese Ge-
baude ebenso geneigte Dacher, aber auch die Dachrichtung festgelegt. Durch eine Traufstandigkeit werden ge-
ringe Wandhohen sichergestellt, weswegen diese vorwiegend festgesetzt werden. Bei Sammelgaragen wird im-
mer an der langen Seite die Traufe liegen, da ansonsten unproportionale Dachlangen entstehen.

Dachform und Dachneigung

Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Satteldécher sind dort die vorherrschende Dachform. Im Plan-
gebiet werden daher nur geneigte Dacher zulassig sein mit einer Dachneigung von mindestens 20°. Damit wird
das klassische Satteldach erfasst. Es kénnen aber auch Pultdécher errichtet werden. Die Einfligung der Pultda-
cher wird dadurch gewéhrleistet, dass bei einer traufstdndigen Anordnung der Hauser der First des Pultdaches
mind. 2,0 m von der strallenseitigen Fassade nach hinten rlicken muss. Die Richtung der Pultdacher kann damit
beliebig sein und auch aus solartechnischer Sicht wird eine optimale Ausrichtung méglich. Um sicherzustellen,
dass die geneigten Décher ein Mal an Eindeutigkeit aufweisen, wird die Dachneigung mindestens 20° betragen.
Aufgrund ihrer hohen Prasenz im StraRenbild werden fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, die direkt an den
Verkehrsflachen liegen, ebenfalls geneigte Décher festgesetzt.

Kennzeichnung

Entsprechend der Umweltpriifung wird das gesamte Plangebiet als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet. In den Schriftlichen Festsetzungen werden Hinweise zum An-
bau von GemUse aufgenommen. Bei Beachtung der Hinweise ist ein Verzehr der im Plangebiet angebauten Nah-
rungsmittel gefahrlos méglich.

Hinweise

Grundsatzlich ist eine Prospektion — d. h. eine zerstorungsfreie Erfassung von Kulturgiitern — im Rahmen der
Baulaitplanung sinnvoll. Die besondere Situation im Plangebiet erfordert jedoch eine Abwégung zwischen dem
Bodenschutz und der Beschaffung von mehr Information zu Vorkommen von Bodendenkmélern. Das Erkennen
von Hinweisen auf Bodendenkmaler setzt eine gepfliigte und geegte Flache voraus. Aufgrund der herausragen-
den Schutzwirdigkeit sowie hohen Naturbelassenheit der Béden im Plangebiet ist jedoch der Eingriff auf das
zwingend erforderliche Mal zu begrenzen. Durch die Errichtung von Geb&uden und der Strallenbauflachen ist
die Abgrabung von Boden unvermeidlich. Umso wichtiger ist es, dass die Gartenbereiche und dffentlichen Griin-
flachen unberihrt bleiben. Prospektion muss sich auch nur auf solche Flachen beschranken, deren Entwicklung
Bodeneingriffe nach sich ziehen. Griinfldchen und Griinlandnutzung sind fiir die Belange des Bodendenkmal-
schutzes unschadlich, hier miissen auch keine Untersuchungen zur Betroffenheit der KulturgUter stattfinden. Auf
der Grundlage der verfligharen Information zu Bodenkenkmaler kann auf die Prospektion verzichtet werden. Al-
lerdings ist eine ungeklarte archdologische Situation gegeben. Erst im Rahmen der Bauarbeiten kann im (iblichen
Anzeigeverfahren auf Bodendenkmaler reagiert werden. Die damit moglicherweise einhergehenden Zeitverzoge-
rungen beim Bauablauf sind jedoch zugunsten des groRflachigen Bodenschutzes hinzunehmen.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Lage des Plangebietes

5.1.2

5.1.3

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 812, Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale liegt im Ortsteil
Aachen-Kornelimiinster im Siiden des Stadtgebietes. Der Geltungsbereich ist begrenzt durch die Abtei bzw. die
Oberforstbacher Stralle im Norden, durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der Bebauung entlang des Bene-
diktinerweges im Osten, der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Plans 840, “Kornelimiinster West,
Schleckheimer Strale” bzw. der Schleckheimer Strale im Stiden sowie den landwirtschaftlich genutzten Flachen
u. a. Flurstiick 106 bzw. 1206 im Westen.

Inhalt und Ziele des B-Plans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Im Zuge der derzeitigen
Planung wird nunmehr im Anschluf® an den Bebauungsplan Nr. 840, Kornelimlnster West, Schleckheimer Stralte
(1. Bauabschnitt) weiteres Bauland in Kornelimlinster-West ausgewiesen (2. Bauabschnitt). Zielsetzung des Be-
bauungsplanes ist es, die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung zu beriicksichtigen und die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung zu unterstiitzen (§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Vielen Biirgern der Stadt wird damit ihrem
Wunsch nach einem eigenen Haus mit Garten erméglicht. Mit der vorliegenden Planung wird in einem gewissen
Umfang die Abwanderungsbewegung von Bauinteressenten in das Umland vermindert werden. Zusatzlich wird
die Nutzungsintensivierung die 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen im Stidraum starken.

Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan
Im Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen,

bekanntgemacht am 27.05.2003 (GV.NW 2003, S. 301) ist der Bereich als “Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB)
und in Teilen als “Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich” mit der Uberlagerung durch die Darstellung “Regiona-
ler Griinzug” dargestellt.

Flachennutzungsplan 1980 (FNP)

Fir das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen (FNP) zum gréRten Teil "Wohnbaufla-
chen" dar, an welche im Westen “Flachen fiir die Landwirtschaft” angrenzen. Bei der Abtei Kornelimiinster sind
westlich der Kirche “Griinflachen” dargestellt. Ziel ist es nicht nur auf dem Bereich von der “Wohnbauflachen”,
sondern auch auf den “Flachen fiir die Landwirtschaft’ Wohnnutzung anzusiedeln, um neues Wohnangebot zu
schaffen. Aufgrund der vorgesehenen Planung, die Siedlungsgrenze zu verschieben, muss der Flachennut-
zungsplan geandert werden. Der gesamte Planbereich, der derzeit im Hauptplan als “Flache fiir die Landwirt-
schft” dargestellt ist, wird in die Darstellung “Wohnbauflachen” geandert.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan stellt fiir den Planbereich das Entwicklungsziel 6 dar. Dieses Ziel beinhaltet die Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gemaR Flachennutzungsplan geplanten Nutzungen.
AuRerdem setzt er den "besonderen Schutz von Baumen, Hecken und Gewéssern" fest. In den v.g. Grinflachen
der Abtei sind im Landschaftsplan zwei Badume als Naturdenkméler eingetragen.
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5.1.4

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 hat Auswirkungen auf die Inhalte des Landschaftsplanes. Ein ei-
genstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz(LG NRW) auler

Kraft treten.

Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen/Versiegelungsgrad

Es ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen (in ca.-Angaben):

Gesamtflache 97.000 m?
Flache fiir die Landwirtschaft 10.000 m?
Flache der Telekom 2.100 m?
Ausgleichsflache 4.300 m?
Flache fiir Gemeinbedarf 2.000 m?
Bruttobauland 78.600 m?
Ausgleichsflachen 4.300 m?
Private Griinflachen siidlich der Abtei 4.300 m?
Bruttobauland 100,0 % 78.600 m?
Nettobauland 75 % 58.600 m?
Offentliche Verkehrsflache 20 % 16.000 m?
Offentliche Grinflache (Park + Spiel) 5,0% 4.000 m?
Versiegelung 42.000 m?
Durch Hauser incl.Stp (0,4x 58.600 m?) 23.500 m”
Durch soziale Einrichtung 1.000 m?
Durch private Verkehrsflachen 1.200 m?
Durch o6ffentliche Verkehrsflachen 13.000 m?
Wohneinheiten 167 WE
Slidlicher Bereich 47 WE
Nordlicher Bereich 120 WE
Besucherparkplatze 63 Stp
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5.1.5

5.2
5.2.1

5.2.1.1

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die sowohl in den rechtlichen Vorschriften als auch in Fachplanen bei der Stadt Aachen formulierten Grundsatze
und Ziele des Umweltschutzes sind auf das konkrete Projekt anzuwenden und im Planverfahren zu beriicksichti-
gen. Im Hauptteil wird im Einzelnen hierauf eingegangen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind grundsatzlich Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnquali-
tat, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Gertliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen,
Erschitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitat, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Schutzgut Mensch-Bestandsheschreibung

Thema L&rm

Fir das Gebiet zwischen der Oberforstbacher Strafle, der Schleckheimer Strale und des Benediktiner Weges
wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Neuansiedlung von Wohngebauden erméglichen soll. Das Plange-
biet umfasst einen Bebauungsplanbereich mit ca. 160 WE und einem Kindergarten. Das Verkehrsaufkommen der
Oberforstbacher StraBe betragt It. Verkehrsmodell der Stadt Aachen rd. 1.250 KFZ/24h. Das Verkehrsaufkom-
men der Schleckheimer Strale betrégt rd. 5.200 KFZ/h.

Thema Stadtklima/Lufthygiene

Das B-Plangebiet Aachen Kornelimiinster-West (nérdlicher Teil oberhalb der Schleckheimer Str. von 8,4 ha Ge-
samtflache) gliedert sich an den westlichen, locker bebauten Siedlungsrand des Ortsteils Kornelimiinster an. Der
neue Wohnsiedlungsbereich liegt deutlich oberhalb des Indetals mit dem alten und dicht bebauten Ortskern von
Korneliminster, d.h. auBerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels; das B-
Plan-Gelande fallt in 6stliche / siiddstliche Richtung leicht ab.

Ausweislich der Thermalbefliegungen aus dem gesamtstadtischen Klimagutachten Aachen, 2000, liegt das
Planareal in einem Kaltlufteinzugsgebiet (Kaltluftbildung und Kaltluftabfluss). Entlang der Schleckheimerstrale
wurde ein lokaler Kaltluftabfluss mit Richtung Ortskern nachgewiesen. Ansonsten ist davon auszugehen, dass
sich die Kaltluft zwischen den Wohngebieten hangabwarts bewegt und damit den Westteil von Kornelimiinster
oberhalb des Indetals mit Frischluft versorgt. Die lufthygienische Belastung mit einschlégigen Luftschadstoffen ist
im neuen B-Plangebiet im Allgemeinen als gering zu bewerten. Einzig der Bereich unmittelbar an der etwas star-
ker Kfz-frequentierten Schleckheimerstr. (DTV-werktags gemaR Luftreinhalteplan Aachen: ca. 5.000) ist von Luft-
schadstoff-Immissionen betroffen, deren Niveau jedoch sehr deutlich unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte liegt.

Thema Geruchsimmissionen
In der Nahe befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe, deren Betrieb mdglicherweise zu Geruchsentwick-
lungen fidhren, die als stérend empfunden werden.

Thema Elektromagnetische Felder (EMF)

Im nérdlichen Randbereich des B-Plangebietes (Nahe der Abtei Kornelimlnster) liegt ein etwa 32 m hoher Mobil-
funkturm mit Sendeanlagen mehrerer Mobilfunkbetreiber. Aufgrund der Turmhéhe und den dortigen technischen
Mdglichkeiten wird mit einem weiteren Sendeanlagenausbau gerechnet. Nach Angaben der zustandigen Bun-
desnetzagentur, wurde der etwa 32 m hohe Mobilfunksendemast mit einer Reihe von Mobilfunkantennen der vier
bekannten Hauptnetzbetreiber in verschiedenen Antennenhéhen ausgestattet. Der gesetzliche Mindestabstand
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zu immissionssensiblen Nutzungen, wie z.B. Wohnnutzung betragt auf der Grundlage der 26. BiImSchV (26. Ver-
ordnung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) in Antennen-Hauptabstrahlrichtung 24,01 m.

Thema Griin- und Freiflachen, Erholung

Das Bebauungsplangebiet wird zur Zeit von Wiesen bzw. Weideflachen geprégt und grenzt an ein durchgriintes
Wohngebiet mit einem 1760 gm grofien Spielplatz an. Der vorhandene Spielplatz liegt im Randbereich der vor-
handenen Bebauung hin zur freien Landschaft und ist von alterem Baumbestand umgeben. Nérdlich der Bebau-
ungsplanflache befindet sich die das Landschaftsbild pragende Benediktiner Abtei, deren westlich und dstlich ge-
legenen AuRenanlagen einen alten Baumbestand aufweisen.

Schutzgut Mensch-Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Thema L&rm

Fir das Plangebiet wird das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen aufgrund der v.g. Planungsabsichten
wie folgt eingeschatzt. 160 Wohneinheiten mit im Mittel mit 2,5 Einwohnern belegt, ergeben ca. 400 Einwohner.
Lt. Statistik besitzt in Aachen jede zweite Person ein Fahrzeug. Demnach werden in dem Plangebiet ca. 200
Fahrzeuge zu erwarten sein. Nach den Erfahrungen werden diese Fahrzeuge 3-4mal pro Tag bewegt. Das wiirde
einem Verkehrsaufkommen von max. 800 Fahrzeugen pro 24h entsprechen. Besucher, Liefer- und Versorgungs-
dienste erhdhen das Verkehrsaufkommen auf rd. 900 Fahrten pro 24h. Aufgrund der geplanten ErschlieRung
uber drei verschiedene Anfahrtsbereiche, verteilt sich die Verkehrsbelastung im Plangebiet sodass die urspriing-
liche Larmprognose, fir die der ungiinstigste Fall tiber nur eine ErschlieSungsstrale angenommen wurde (sog.
Worst-case-Annahme?), nicht zum Tragen kommt. Dennoch wird die Situation anhand dieser ungiinstigen Belas-
tungszahlen beurteilt, um eine groitmdgliche Sicherheit in der Darlegung der zusétzlichen Belastung durch die
Verkehre des Plangebietes zu erreichen.

Thema Stadtklima/Lufthygiene

Im Indetal selbst, und damit im dicht bebauten Zentrum von Kornelimiinster, herrscht wahrend austauscharmer
Wetterlagen Kaltluftstau mit geringen Strdmungsgeschwindigkeiten vor. Dies ist topographisch bedingt (geringes
Tallangsgefélle), wobei der dennoch vorhandene Kaltluftdurchfluss als lufthygienisch positiv wirksam zu bewerten
ist. Die fiir ein Aufrechterhalten dieser Strémung erforderliche grofle Kaltluftzufuhr wiirde durch die geplanten
BaumaRnahmen im neuen B-Plangebiet quantitativ sicherlich reduziert werden (Versiegelung bis zu etwa 65 — 70
% durch StraBen- / Wegebau und Gebaude sowie Verringerung der verbleibenden Kaltluftstrdme). Vor allem im
Westteil von Kornelimiinster wiirde diese lokale Belliftungsfunktion stark eingeschrankt. Dies wiederum fiihrt zur
Verschlechterung der lufthygienischen Situation.

Thema Geruchsimmissionen

Nach néherer Untersuchung der beiden in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Betriebe hat sich herausge-
stellt, dass von keinem Konflikt zwischen Landwirtschaft und Wohngebiet auszugehen ist, weil die Anzahl der
gehaltenen Tiere sowie die Bewirtschafttungsart der Betreibe (Sommerweide) keine Emissionen aulergewohnli-
chen Ausmalies erwarten lassen.

Thema Elektromagnetische Felder
Da im Bebauungsplan der mdgliche Konflikt zwischen Mobilfunksendeturm (EMF) und der in der Umgebung vor-
gesehenen Wohnnutzung (Wohngrundstiicke) durch einen vorsorgenden Mindestabstand von 50 m Radius (ge-

' Die Annahme des sogenannten worst-case (engl., wortl. fir ,der schlechtest anzunehmende Fall*) fiir eine Belastungssituation ist
eine Ubliche Praxis in der Umweltvorsorgeplanung. Sie dient dazu, moglichst sichere Aussagen zum Schutz der Menschen oder der
sonstigen Schutzglter zu bekommen.
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setzlicher Mindestabstand 24 m) planerisch berticksichtigt wurde (es befinden sich keine zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehene Réaume in diesem Radius), sind keine Auswirkungen auf den Menschen zu
erwarten.

Griin- und Freiflachen, Erholung

Der Bebauungsplan sieht vor, den nérdlichen Teil des Wohngebietes durch eine neue Stralle von der Oberforst-

bacher Strale aus zu erschlielen. Hiervon ist die dstlich der Abtei gelegene vorhandene Griinflache mit altem

Baumbestand und einer alten eingewachsenen Hecke betroffen. Der vorhandene Fahrweg, der Entlang der Ab-

teimauer zum Sendemast filhrt bleibt erhalten. Auf Grund der neuen Planstrae wiirden 5-8 Baume entfallen, fir

die aber wegen Pilzbefall und Totholzbildung eine Féllgenehmigung erteilt werden kénnte. Bei Realisierung der

Baufenster an der stidéstlichen Ecke des Plangebietes wiirde hier ebenfalls vorhandener alter Baumbestand ent-

fallen. Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 25.06.03 Kriterien fir Kinder- und Familienfreundlichkeit im Stadte-

bau“ 16st ein Wohnbauprojekt grundsatzlich neben dem hausnahen Spielbereich fiir Kleinkinder die Herstellung
eines offentlichen Spielplatzes aus. Entsprechend dieser Kriterien sind 10 m? 6ffentliche Kinderspielflache pro

Kind (2 Kinder pro Wohneinheit) einzuplanen. Die zu fordernde Spielplatzgréfe kann um die Halfte reduziert wer-

den, wenn im nahen Umfeld weitere Spielmdglichkeiten bestehen. In dem neuen Wohngebiet sind neben 5 Mehr-

familienhauser hauptsachlich Einfamilienhauser mit zum Teil grofReren Gartenflachen vorgesehen. Die vorgese-

henen 160 Wohneinheiten l6sen einen 6ffentlichen Spielplatzbedarf von rund 3200 gm aus (160WE * 10 gm * 2

Kinder). Da bereits ein Spielplatz in unmittelbarere Nahe zum geplanten Bebauungsgebiet vorliegt, kann die Gro-

Re auf die Halfte reduziert werden. Im Bebauungsplan sind folgende Griinflachen vorgesehen:

- Die Grinflachen am Sendemast werden als private Griinflachen festgesetzt.

- Als dffentliche Griinflachen wird eine ca. 1.800 gm grofie Grinflache mit der Festsetzung Kinderspielplatz
vorgesehen, die direkt an den bereits vorhandenen Spielplatz angrenzt.

- Weitere dffentliche Griinflachen werden entlang der ZufahrtsstralRe im Bereich der Schleckheimer StralRe
und der Oberforstbacher StraRe festgesetzt.

- Alis éffentliche Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung fiir FuRgénger und Radverkehr wird ein 7 m brei-
ter Griinstreifen an der westlichen Bebauungsplangrenze festgesetzt. Hier soll eine Mulde / Rinne vorgese-
hen werden, die das oberhalb ankommende, wild abflieBende Oberflaichenwasser zu den Regenwasserka-
nalen im B-Plan-Gebiet Nr. 812 flihren soll.

- Entlang des alten Friedhofs westlich der Abtei wird ein Ful- und Radweg entstehen, der die Anbindung an
das bereits bestehende Wanderwegenetz ermdglicht. Im Ubergang von der Wohnbebauung entlang des
Weges entsteht hier ebenfalls eine neue 670 m? grole éffentliche Griinflache.

Schutzgut Mensch - MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteilig. Aus-
wirkungen

Thema L&rm

Die beabsichtigte Planungsmalinahme erfordert keine besonderen Vorkehrungen oder MaRnahmen zum Schutz
der Bewohner gegen den Verkehrslarm. Lediglich an den direkt an der Schleckheimer Strale liegenden Grund-
stlicken sollte die Gartennutzung nicht zur Strallenseite hin erfolgen.

Themen Stadtklima/Lufthygiene, Geruchsimmissionen und Elektromagnetische Felder
Keine MaRlnahmen erforderlich.

Griin-Freiflachen, Erholung
Zur Sicherung vorhandener wertvoller Geholzbestinde werden die zukiinftigen Verkehrsflachen und die angren-
zenden Baufenster nach Mdglichkeit derart angelegt, dass die erhaltenswerten Griinstrukturen und Baumbestan-
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de erhalten werden kénnen. Vorhandene Gehélzstrukturen, die im Bereich der Abtei und im Bereich des beste-
henden Spielplatzes liegen, werden in die Konzeption einbezogen und sollen weitestgehend erhalten bleiben.
Offentliche Griinflachen Kinderspielplatz (1800 gm): Baume und Griinstrukturen, die nach dem Erhaltungsgebot
festgesetzt werden, sind durch geeignete Malinahmen vor Beeintrachtigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Gehdlze, die bereits auf dem vorhandenen Spielplatz bestehen und an den Strallenraum angrenzen sind
zu erhalten und zu schiitzen. Manahmen im Kronentraufbereich der Baume wie Abgrabungen fiir Fallschutzbe-
reiche und Wege sind unzuléssig. Zulassig sind Pflegeschnitte zur Wahrung der Verkehrssicherungspflicht. Die
neue Spielplatzflache ist mit Gehdlzen entsprechend der bereits vorhandenen Spielplatzflache einzugriinen.
(Pflanzliste 1). Die Spielplatzflache soll weitgehend unversiegelt bleiben. Wege sind als wassergebundene Wege
anzulegen. Grolere Erdbewegungen (Gelandemodulationen) sind zu vermeiden.
Offentliche Verkehrsfldche mit bes. Zweckbestimmung (Oberflachenentwésserung): Der Gelandestreifen westlich
des Plangebietes wir einen Fuweg und die Oberlfachenentwésserung aufnehmen. Er ist mit Landschaftsrasen
mit einer Wildblumenmischung einzusaen. Die Wiese ist 2 x im Jahr zu mahen. Ansonsten ist der Streifen von
Bepflanzung freizuhalten, da hier Pflegefahrzeuge zur Freihaltung der Mulde gelegentlich fahren missen. Ledig-
lich an den Enden der PlanstraBRe zur freien Landschaft hin sollen gestaltete Aufenthaltsraume mit Banken und
Baumpflanzungen (Pflanzliste 1) zum Verweilen einladen.
Offentliche Griinflache (Parkanlage) am Fuweg (670 gm): Auf der Griinflache sind mindestens 6 Hochstamme
der Pflanzliste 2 vorzusehen. Der Blick in die freie Landschaft soll gegeben sein. Die Flache soll weitestgehend
unversiegelt bleiben.
Private Griinflachen: Fiir die als private Grinflachen festgesetzten Flachen ist die 6kologische Qualitat als Aus-
gleichsflache sicherzustellen. Die Flachen westlich und dstlich des Sendemastes sind mindestens mit einer Wie-
seneinsaat zu versehen. Es wird empfohlen Obstgehdlze anzupflanzen.
Offentliche Griinflache: Die 6stlich der Abtei gelegenen Fléche im Bereich der Zufahrt Oberforstbacher Strae
sind mit ihren Gehdlzstrukturen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Auf der Flache sind 5 Baume der Pflanzlis-
te 1 neu zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
StraRenbegriinung: In den neuen StralBenrdumen sind 54 Baumen (Stammumfang 20-25, 4 x v. mit Ballen) vor-
zusehen. (siehe Pflanzliste 3 in der ANLAGE Griinordnungsplan).Die Standorte sind in der weiteren Planung
noch genau zu definieren und festzulegen. Sind hier Parkplatze vorgesehen, sollten die Baumscheiben ein Ge-
samtvolumen von 12 m? beinhalten, dabei sollte mind. 1,50 m x 1,50 m offene Baumscheibe von Pflasterung frei
gehalten werden. Der geforderte Wurzelraum kann durch den Einbau von mineralischem Substraten unter an-
grenzenden, befestigten Flachen im Umfeld des Baumes geschaffen werden. Eine Bepflanzung der Baumschei-
ben mit Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen ist vorzusehen. Die in den Verkehrsflachen vorgesehenen
platzartigen Aufweitungen sind mit insgesamt 10 Hochstdmmen aus Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Eine Gestaltung
als offentliche Aufenthaltsbereiche mit Banken und kleineren Spielpunkten ist denkbar.
Private Garten: Es werden keine Festsetzungen auf privaten Flachen getroffen, jedoch wird fiir das Erschei-
nungsbild des kiinftigen Wohngebietes folgendes empfohlen:
Im Bereich der privaten Gérten sind méglichst standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
- Insbesondere sind im Ubergang zur freien Landschaft im Norden und Osten des Bebauungsplangebietes
frei wachsende Hecken oder geschnittene Hecken mit vorwiegend heimischen Gehélzen vorzusehen.
- Versiegelte Flachen in den Privatgarten sind auf ein Minimum zu beschranken.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Beurteilung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie den Zusammenhang von Lebensrdumen betrachtet. Da-
bei wird besonders auf seltene und bedrohte Arten geachtet. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Bedeutung der
Biotoptypen fiir die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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5.2.2.1

5.2.2.2

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt - Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Baumschutz

Der 6stlich der Abtei stehende Baumbestand, der von der nérdlichen ErschlieRungsmaBnahme betroffen sein
wird, besteht aus ca. 30 Baumen unterschiedlicher Arten (Kastanie, Eibe Vogelbeere etc.), die zum Teil unter die
Baumschutzsatzung fallen. Einige der Badume weisen deutliche Schaden auf.

Biotoptypen des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet wird durch eine intensive landwirtschaftliche Weidenutzung gepragt, daher ist “artenarmes, fri-
sches Intensivgriinland” der bestimmende Biotoptyp. Aufgrund dieser Nutzung wird die dkologische Bodenfunkti-
on durch Nahrstoff- und Diingeeintrag und Verdichtung durch Viehtritt nachteilig beeinflusst. Im Bereich der Abtei
wurde der Biotoptyp “Altbaumbesténde in Parkanlagen” zu Grunde gelegt. Aufgrund der geringen Grofie der Ge-
samtflache und einer gréReren Scherrasenflache ohne Baumbestand wurde dieser Wertefaktor von 0,9 auf 0,75
abgewertet. Fir die Griinflache im Bereich der Mobilfunkanlage wurde ein Mischwert von 0,65 aus den Biotopty-
pen “einreihige, authochtone Hecke”(0,6), “artenreiche, frische Wiese” (0,8) und “Unbefestigte Wege” (0,15) ge-
bildet. Die Hausgéarten der Wohnbebauung der Schleckheimerstrae wurden als “Zier und Nutzgéarten, struktur-
reich” eingestuft, aufgrund ihrer auRergewdhnlichen GroRe und des teilweise alteren Baumbestandes, vorhande-
ner ortstypischer Heckenstrukturen und grof¥flachiger Mahdwiesenstrukturen wurde der zugeordnete Wertefaktor
von 0,4 auf 0,55 angehoben.

Belange des Artenschutzes

Es wurden im Plangebiet keine geschiitzten Pflanzenarten und keine Brut- oder Nistplatze streng geschitzter
Tierarten angetroffen. Von dkologischer Bedeutung sind die Vegetationsstrukturen im Bereich der Abtei, diese
sind von der StralRenfilhrung der Erschliefung des Gebietes betroffen. Der Strallenverlauf wurde so gewahlt,
dass er moglichst gering in den vorhandenen Baumbestand eingreift. Die Ausweisung von zuséatzlichen Griinfla-
chen in diesem Bereich soll die bestehenden Strukturen weiter aufwerten. Die dkologische Bedeutung des Plan-
gebietes ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark eingeschrankt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass die Flachen bestimmten Vogel und Fledermausarten als Jagdrevier dienen. Diese Arten kénnen jedoch
auf benachbarte Freiflachen ausweichen, die im Umland zur Verfiigung stehen.

Aufgrund der unmittelbaren Siedlungs- und StraBennahe und der angetroffenen Biotopstrukturen ist da-
von auszugehen, dass keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie, bzw. keine Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie im Betrachtungsraum vorkommen.
Dies gilt auch fiir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tiere und Pflanzen.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt - Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben

Temporére Beeintrachtigungen (im Zuge der BaumaRnahme)

Wahrend der BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass der zu erhaltende geschiitzte Baumbestand im Wurzel-,
Stamm- und Kronentraufbereich unbeschadet bleibt. Eventuell sind entsprechende Schutzzéune zu errichten. Im
Kronentraufbereich der Baume ist das Lagern von Baustoffen, Bodenaushub, jeglicher Baustelleneinrichtung, das
Abstellen und Befahren durch Baufahrzeuge, das Anlegen von Wegen und Platzen, das Verlegen von Leitungen
sowie jeglicher Bodenauf- oder abtrag zu unterlassen.

Baumschutz
Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand éstlich der Abtei wird von der geplanten nérdlichen Erschliefung
gequert werden. Fur die StraBenbaumalnahme werden voraussichtlich 6-8 Baume gefallt werden missen.
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5.2.2.3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In den nachfolgenden Tabellen werden die Biotoptypen des Plangebietes mittels des ,Aachener Leitfaden zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2006) bewertet. Der Gesamtwert des Gebietes vor Beginn des

Planvorhabens und nach Ausfilhrung der Baumalnahmen wird gegentibergestellt.

Okologische Wertigkeit des Plangebietes vor dem Eingriff

Biotoptyp Flache in m?
Versiegelte Flachen, Gebaude, Stralken 2.000
Artenarmes, frisches Intensivgriiniand 85.960
Garten strukturreich > 250 gm, Baumbestand, Heckenstrukturen ~ 6.775
Griinflache Mobilfunkanlage 1.025
Baumgruppen in Parks und Gérten 1.240
Gesamtwert: 97.000

Oklologische Wertigkeit des Plangebietes nach dem Eingriff

Biotoptyp Flache in m?
Versiegelte Flachen, Gebaude, Strallen, Bestand 2.000
Versiegelte Flachen, Gebaude 23.500
Versiegelte Flachen, StralRen 13.000
Verkehrsflache, unbefestigt 1.200
Garten strukturarm < 250 m? 34.000
Kinderspielplatz 1.800
Offentl Verkehrsflache Entwasserung Siedlungsrand 2.200
Artenarmes, frisches Intensivgriiniand 5.575

Garten, strukturreich>250m? Baumbestand, Heckenstrukturen, 4.200
Bestand

Griinflache, Parkanlage, Neuanlage Abtei 7.000
Griinflache Mobilfunkanlage, Bestand 1.025
Baumgruppen in Parks und Gérten, Bestand ca. 800
Geplante Baumpflanzung (STU 20/25) 64 Stiick
Gesamtwert: 97.000

Gesamtwert Planung - Gesamtwert Bestand

Wertefaktor
0,0

0,4

0,55

0,65

0,75

Wertefaktor
0

0

0
0,15
0,3
0,3
0,4
0,4
0,55

0,6

0,65
0,75

15 Pkte.

minus

Summe
0
34.384
3.726
666
930
39.706

Summe
0

0
0

180
10.200
540
880
2.230
2.310

4.200
666
600
960
22.766

16.940

Der dkologische Gesamtwert der Biotoptypen des Plangebietes betragt vor dem Eingriff 39.706 Wertepunkte. Da
der 6kologische Wert nach dem Eingriff 22.766 Wertepunkte aufweist, entsteht eine negative Bilanz von 16.940

Wertepunkten nach der Ausflihrung des Planvorhabens.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt - MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Baumschutz

FUr die Baume, die gemal der Baumschutzsatzung eine Befreiung zum Fallen erhalten, werden Ersatzbaume im

Plangebiet gepflanzt werden.
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5.2.3

5.2.3.1

MaRnahmen, die sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ergeben

Bei diesem Bebauungsplan wird der Schutz von Béden und Bodenfunktionen in den Vordergrund gestellt. Aus
diesem Grund wurden von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde die durch diesen Bebauungsplan entstehen-
den nachteiligen Auswirkungen auf den Boden unter Anwendung des “Aachener Leitfadens zur Bewertung von
Eingriffen in das Schutzgut Boden” berechnet und entsprechende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die flir das
Schutzgut Boden festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kompensieren in vollem Umfang das durch diesen Fach-
beitrag festgestellte 6kologische Defizit fiir den Bereich Natur und Landschaft. Zur planungsrechtlichen Sicherheit
sind bezliglich des Erhalts von Vegetationsstrukturen und der Sicherung der im Griinordnungsplan benannten
PflanzmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes in Absprache mit dem Planungsamt griinordnerischen
Festsetzungen zu treffen.

Griinordnungsplan

Die griinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet sowie eine Darstellung der geplanten PflanzmalRnahmen sind
dem als Anlage beigefiigten Griinordnungsplan, der verbindlicher Bestandteil des Umweltberichtes ist. Die
Baumbilanz dieses Bebauungsplanes betragt voraussichtlich + 60 Baume.

Schutzgut Boden

Bei der Erdrterung des Schutzgutes Boden wird grundsatzlich auf seinen Wert als Lebensgrundlage fir Men-
schen, Tiere, Pflanze und Bodenorganismen, flir Wasser und Nahrstoffe, als Filter und Puffer, sowie seine Sel-
tenheit und kulturelle Bedeutung eingegangen.

Schutzgut Boden - Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Rechtliche Grundlagen

Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 7a des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt bei der
Aufstellung der Bauleitpléne zu bertcksichtigen.

Altlastenverdachtsflachen/Schadliche Bodenveranderungen

Da die Béden im Aachener Siiden bedingt durch historisch bergbauliche Tatigkeiten und potenziell erzflihrende
geologische Schichten erhdhte Cadmium- und Bleigehalte aufweisen kdnnen, wurden 2004 und 2011 im Plange-
biet Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse bestatigen, dass zwar grolflachig, aber insgesamt nur
geringfiigige Uberschreitungen des unteren Cadmium-MaRnahmenwertes? von 0,04 mg/kg vorliegen.

Die ermittelten Gesamtgehalte an Blei und Cadmium liegen unterhalb der Prifwerte fiir Kinderspielflachen, so
dass eine Gefahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch ausgeraumt werden kann. Aus boden-
schutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Bei dem Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze wird die Aufnahme
von Schadstoffen iiber den Verzehr von Nutzpflanzen beurteilt. Schutzgut ist auch hier insbesondere die mensch-
liche Gesundheit. Ziel der Untersuchungen ist eine Gefahrenbeurteilung durch den Verzehr von Gemiise aus dem
Eigenanbau. Fiir den Parameter Blei bestehen fiir den Wirkungspfad Boden-Pflanze aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken, wahrend die Untersuchungsergebnisse fiir den Parameter Cadmium belegen, dass der un-
tere MalRnahmenwert — wenn auch nur geringfiigig - groflachig tberschritten wird.

2 definiert flir den Anbau stark Cadmium-anreichernder Gemiisearten
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5.2.3.2

5.2.3.3

Schutzwiirdige Bdden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden be-
notigt einen besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen auch zukiinftig erfiillen zu kénnen. Grundsatz-
lich ist jeder Boden schiitzenswert. Es gibt jedoch Béden, die in hohem Mal} besondere Funktionen im Natur-
haushalt erflillen. Jede flachenbezogene Planung beeinflusst z.T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Ent-
wicklung, seine Lebensgemeinschaften, seine Funktions- und Leistungsfahigkeit.

In dem Plangebiet liegen verbreitet die Bodentypen Pseudogley und Pseudogley-Parabraunerde vor, vereinzelt
wurden auch Kolluvisole angetroffen. Diese Béden kdnnen im Hinblick auf ihre Schutzwirdigkeit als sehr bis be-
sonders schutzwiirdig (Stufe 4 und 5) im Hinblick auf die Bodenfunktion ,Naturhaushalt* (hohe Bodenfruchtbarkeit,
Wasserspeichervermdgen und Filter- und Pufferfunktion) eingestuft werden.

Schutzgut Boden - Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Altlastenverdachtsflachen/Schadliche Bodenveranderungen
Durch die Ansiedlung von Wohnen in das Gebiet, werden die dort lebenden Menschen auch Gemiise anbauen
wollen. Dies ist mit gewissen Einschréankungen auch gefahrlos méglich.

Schutzwiirdige Bdden

Durch die vorgesehene Planung werden durch Bodenabtrag und -umlagerung sowie durch eine nachfolgende
Versiegelung und Bebauung im Bereich der geplanten Wohnbauflachen die schutzwiirdigen Béden zu tber 40 %
und fir den geplanten Straflenbau zu 100% nachhaltig geschédigt.

Aufgrund der hohen Schutzwiirdigkeit sowie hohen Naturbelassenheit der Béden im Plangebiet kann aus
bodenschutzrechtlicher Sicht eine Bebauung nicht empfohlen werden.

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland hat eine Prospektion fiir sinnvoll erachtet. Aufgrund
der besonderen Schutzwiirdigkeit des Bodens wird jedoch darauf verzichtet, da ansonsten die gesamte
Flache gepfliigt und geeggt werden miisste. Damit ist jedoch eine ungeklarte archaologische Situation
gegeben.

Unabhangig von der Art der Bodenfunktion und der Einstufung ihrer Schutzwiirdigkeit spielen unversiegelte Boden
eine essentielle Rolle im Klimageschehen. Einerseits sind sie unmittelbar von kiinftigen Klimaanderungen betrof-
fen, andererseits haben anthropogene Eingriffe und klimabedingte Veranderungen der Bodeneigenschaften wie-
derum Auswirkungen auf das Klima®. Durch die Versiegelung von Flachen gehen Bdden als wertvolle Flachen fiir
die Produktion von Nahrungsmitteln und als Kohlendioxidstoffspeicher (Griinflachen sind besonders wertvolle
CO,-Speicher) verloren. Weiterhin ist die Kiihlungsfunktion unversiegelter Flachen fiir das Mikroklima von nicht zu
unterschatzender Bedeutung.

Schutzgut Boden - MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Altlastenverdachtsflachen / Schadliche Bodenveranderungen
Hinweise zum Anbau von Gemiise:

Der eigenverantwortliche und verantwortungsbewusste Umgang mit der Gartennutzung, d.h. kein intensiver An-
bau hoch Cadmium anreichernder GemUsesorten wie Lollo rosso, Sellerie, Mangold, Endivie und Spinat bzw. eine
Sicherung der Anbauflache tber mit unbelastetem Mutterboden gefiillten Hochbeeten, Pflanzkasten oder —kiibeln
ist véllig ausreichend.

3 LABO-Positionspapier (2010): Klimawandel — Betroffenheit und Handlungsempfehlungen des Bodenschutzes
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Es wird empfohlen, das gesamte Plangebiet nach § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind” zu kennzeichnen, da groRflachig eine - wenn auch nur geringfiigige -
schadliche Bodenveranderung* vorliegt. Der Einrichtung eines Nutzgartens steht nichts entgegen, wenn die oben
genannten Hinweise eingehalten werden.

Schutzwiirdige Bdden

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes: Die ca. 0,8 ha groRe Ausgleichsflache ist gem. § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festzuset-
zen. Diese Flache ist einer extensiven Griindlandnutzung zuzufiihren, sodass durch diese Malinahmen eine Auf-
wertung des Naturbelassenheit des Bodens erfolgen kann. Sollten hier weitere Manahmen wie Anpflanzen von
Strauchern und Hecken festgesetzt werden, wird dies aus bodenschutzfachlicher Sicht befiirwortet, auch wenn
keine weitere Aufwertung aus bodenfunktionaler Sicht mdglich ist. Die 6ffentliche Griinflache mit Kinderspielfia-
che ist gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB als ,6ffentliche Griinflache” festzusetzen.

Beide Flachen sind durch die Errichtung von Bauzéunen zu sichern, so dass die schutzwiirdigen Boden
wihrend der gesamten Bauphase vor samtlicher Beeintrachtigung geschiitzt werden.

Mit der Realisierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Planung gehen in hohem MaR schutzwiirdige
Bdden verloren, so dass auch nach Durchfiihrung von Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches ein Ausgleichsdefizit von 23 WE (Werteinheiten) ha verbleibt.

AuRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes: Insgesamt werden 45,6 ha Waldflachen im Aachener Stadtge-
biet flr Ausgleichsmafinahmen zur Verfligung gestellt. Bei einem Aufwertungspotential von 0,5 WE sind dies 22,8
WE ha. Damit ist die Differenz zwischen Plan- und Ist-Zustand von -23 WE ha ausgeglichen. Die Kosten fiir die
Ausgleichsmalinahmen betragen 695.000 €

Durch Waldumbaumalinahmen, z.B. die Schaffung von Waldbestanden mit natlrlichen Strukturen und Lebensab-
laufen, sollen einschichtige, standortfremde Nadelwélder (Monoforste) hin zu einem standorttypischen, naturna-
hem Wald entwickelt werden. Daher kann der Waldumbau auch immer im Kontext der Nachhaltigkeit gesehen
werden. Aus bodenfunktionaler Sicht erfolgt auf Dauer eine deutliche Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion,
eine Erh6hung des Wasserspeichervermdgens, eine Verbesserung der Durchwurzelbarkeit und Einstellung er-
hohter Bodenaktivitaten durch Bodenorganismen der Waldbdden.

Bodenschutzmanagement und Okologische/Bodenkundliche Baubegleitung: Voraussetzung fiir den Erhalt der
Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wahrend und nach den BaumalRnahmen.
Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden wahrend der
Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstellung der Bodenschichten. Dies betrifft vor allem
die Arbeiten zu den ErschlieBungsmalnahmen (Kanal- und Stralkenbau), zur Errichtung der Stellplatze und Spiel-
flache sowie in den Vorgarten. Fir die ErschlieBungsmalnahmen ist vor dem Abtrag eine Massenbilanz zu er-
stellen. Nicht vermeidbarer Bodenaushub sollte, entsprechend dem Vermeidungsgebot gem. DIN 19731 im Plan-
gebiet belassen oder sinnvoll verwertet werden. Eine Verlagerung des gebietstypisch belasteten Bodenmaterials
in unbelastete Gebiete ist unzuldssig. Eine Verlagerung des gebietstypisch belasteten Bodenmaterials innerhalb
des Bebauungsplangebietes ist im Sinne des § 12 Abs. 10 BBodSchV zuléssig, wenn die in § 2 Abs. 2
BBodSchG genannten nattirlichen Funktionen und Nutzungsfunktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden und
insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nachteilig verandert wird. GemaR § 12 Abs.

4 Definition: Schédliche Bodenveranderungen sind flachenhaft bzw. groRflachig ausgeprégt, wenn Uber einzelne Grundstiicke hinausgehende schad-
liche Bodenveranderungen MaRnahmen des Bodenschutzes notwendig machen. Gegenstand der Betrachtung sind dabei Gefahren fiir die Wirkungs-
pfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze, die von schédlichen Bodenveranderungen auf landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Flachen sowie
in Haus- und Kleingérten in Siedlungsgebieten ausgehen (MUNLV, 2004).
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5.24

5.2.4.1

10 BBodSchV ist auRerhalb des Plangebietes eine Verlagerung von Bodenmaterial nur in dem Gebiet mit erh6h-
ten Schadstoffgehalten zulassig. Voraussetzung ist allerdings, dass am Aufbringungsort die Schadstoffsituation
nicht zusatzlich nachteilig verandert wird. Erforderliche gebietsbezogene Informationen liegen bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen vor.

Hierzu ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen, das vor allem die Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum Auf- und Einbringen von Bdden beachtet.

Bodenkundliche Baubegleitung: Es wird dringend empfohlen, fiir die ErschlieBungsmalinahmen eine bodenkundli-
che Baubegleitung (ein Sachverstandigenbiiro Gbernimmt die Planung, Kontrolle und Dokumentation von MaR-
nahmen zum Schutz des Bodens auf den Baustellen) einzusetzen, da auf der Ausgleichsflache und der &ffentli-
chen Griinflache keine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen u.a. durch eine Baustelleneinrichtung erfolgen darf.
Ansonsten muss eine Neubewertung des Ist-Zustandes mit ungiinstigeren Annahmen erfolgen.

Schutzgut Wasser

Es steht der Schutz der Gewéasser und ihrer Funktionen fiir den Menschen und den Naturhaushalt im Vorder-
grund. Wichtige Themen sind dabei der Umgang mit dem Grundwasser, den oberirdischen Gewassern, den
(Thermal)quellen, dem Abwasser, der Gewasserglite, dem Hochwasserschutz sowie den unterschiedlichen Nut-
zungen des Wassers allgemein.

Schutzgut Wasser - Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Grundwasserschutz - Allgemeines/Boden/Flurabstand/Schutzgebiete/Grundwassermessstellen/Versickerung
Der gesamte Bereich des Plangebietes wird gepragt von Kohlenkalken, die bis in gréRere Tiefen anstehen und
eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Uberlagert werden diese Schichten groRflachig von
den Verwitterungsbildungen des Kohlenkalkes mit einer sehr geringen Wasserdurchlassigkeit und einer Machtig-
keit von ca. zwei bis drei Metern. Bis zu einer Tiefe von gut einem Meter ist im gesamten Gebiet LoRlehm mit ei-
ner geringen Wasserdurchlassigkeit vorzufinden. Generell muss beriicksichtigt werden, dass ein feuchter Bau-
grund mit teilweise starker Staunasse ansteht. In der nassen Jahreszeit wird Niederschlagswasser auf den dann
wassergesattigten Boden hangabwarts flieen. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist deswe-
gen auch nicht méglich. Obwohl das Plangebiet zur Zeit nahezu unversiegelt ist, tragt es wegen der anstehenden
Bodencharakteristik nur gering zur Grundwasserneubildung bei. Echtes Grundwasser steht erst bei mehr als 15
Metern unter Flur an. Schutzgebiete sowie Grundwassermessstellen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutz des Grundwassers/Gutachten (Einbinden von Bauteilen ins Grundwasser/Aufgrabungen)
Beeintrachtigungen des Grundwassers kdnnen hervorgerufen werden, wenn Bauwerke ins Grund- bzw. Schich-
tenwasser einbinden und dadurch méglicherweise einen Aufstau im Anstrom bzw. eine Absenkung im Abstrom
oder eine ungezielte Umlenkung des Grundwasserstromes verursachen. Ein Einbinden von Bauwerken ins ,ech-
te“ Grundwasser ist zwar nicht zu besorgen. Jedoch ist besonders in den nassen Jahreszeiten aufgrund der gro-
Ren Durchlassigkeitsunterschiede zwischen den LéRlehmen und den darunter liegenden “dichten” Verwitterungs-
schichten des Kohlenkalkes mit oberflachennahen Schichtenwasserbildungen und Staunasse zu rechnen. Dieses
Schichtenwasser und die Staunasse, die bis an die Gelandeoberflache heranreichen, besitzen alle Eigenschaften
hydrostatisch driickenden Wassers und werden auf die Bauwerke (Kellergeschosse und Fundamente)einwirken.

Oberflachengewasser - Allgemeines/Uferrandstreifen/Quellbereiche

Auf dem Plangelénde selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden, jedoch verlauft in einem Abstand von
ca. 100 Metern sliddstlich zum Plangebiet der Schleckheimer Bach. Eine direkte Einleitung von Niederschlags-
wasser in dieses Gewasser ist jedoch nicht mdglich, da Fremdparzellen gequert werden miissten. In einem Ab-
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5.24.2

stand von ca. 950 Metern nordstlich vom Plangebiet verlauft die Inde. Durch die Erstellung einer Kanalleitung
kénnte hier die Mdglichkeit geschaffen werden, Niederschlagswasser direkt in das Gewasser einzuleiten.

Einleitung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Seit dem 1.1.1996 besteht gemaR § 51 a LWG bei erstmals bebauten Grundstilicken die Verpflichtung, das anfal-
lende Niederschlagswasser soweit moglich ortsnah in ein Gewasser einzuleiten oder zu versickern wenn die ortli-
chen Gegebenheiten dies zulassen. Das Gelande wird erstmalig bebaut.

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Inde, an der innerhalb der Ortslage Kornelimlinster Hochwasser-
gefahr besteht. Soll zusétzliches Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in die Inde eingeleitet werden, muss
dies unterhalb der Ortslage oder iiber Riickhaltungen erfolgen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im
B-Plangebiet nicht vorhanden.

Entwassserung - Allgemeines/§ 51 a LWG

Das Plangebiet liegt an der abwassertechnisch erschlossenen Schleckheimer Stralke, die zum Einzugsgebiet der
Abwasserreinigungsanlage Aachen Sid gehdrt und grundsatzlich im Mischsystem entwéssert. Seit dem 1.1.1996
besteht gemal § 51 a LWG bei erstmals bebauten Gebieten die Verpflichtung, das anfallende Niederschlags-
wasser soweit mdglich zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, wenn die drtlichen Gegebenheiten
dies zulassen. Da das Plangebiet erstmalig bebaut wird, kommt dieser Paragraph hier grundsétzlich in Betracht.

Private Entwasserungsnetze (§ 58 LWG)
Private Entwasserungsnetze mit einer Grélie von iiber 3 ha, versiegelter Flache, sind bei der Unteren Wasserbe-
hérde anzeigepflichtig.

Abwassertechnische ErschlieBung/Abstimmung der Entwésserung mit zustandigen Fachbereichen
Fir das B-Plangelande ist die abwassertechnische ErschlieBung nach Auskunft des Abwasserbeseitigungspflich-
tigen grundsatzlich sichergestellt.

Schutzgut Wasser - Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz - Allgemeines/Boden/Flurabstand/Schutzgebiete/Grundwassermessstellen/Versickerung
Durch eine Realisierung der Flachennutzungsplanénderung ist zwar eine Erhéhung des Versiegelungsgrades auf
gut 60 % vorgesehen, wegen des geologischen Aufbaus der Bodenschichten und der daraus resultierenden sehr
geringen Wasserdurchlassigkeit ist die Grundwasserneubildung jedoch nicht nennenswert betroffen. Eine gezielte
Versickerung ist im gesamten B-Plangebiet nicht moglich. Deswegen sollte die Versiegelung mdglichst gering
gehalten werden, sodass zumindest in den “trockenen” Jahreszeiten Niederschlagswasser ungezielt grofflachig
versickern kann. Um das B-Plangelénde vor hangabwérts flieRendem Wasser des siidwestlich gelegenen Griin-
landes zu schitzen, ist es erforderlich, eine Auffangrinne oberhalb des Gebietes anzulegen, die anstromendes
Oberflachenwasser zum neu zu verlegenden Regenwasserkanal in der Schleckheimer Strafle leitet. Dieser Kanal
mindet unterhalb der Ortslage Kornelimlnster in die Inde. Eine Drosselung der anfallenden Niederschlagswasser
aus dem B-Plangebiet ist nicht erforderlich.

Schutz des Grundwassers/Gutachten (Einbinden von Bauteilen ins Grundwasser/Aufgrabungen)

Da Schichtenwasser und Staunasse alle Eigenschaften hydrostatisch driickenden Wassers besitzen, sind Keller-
geschosse und andere erdberiihrte Bauteile druckwasserdicht laut DIN 18195-6 auszubilden. Die FlieRbewegung
des Wassers innerhalb des Bodens ist jedoch so gering, dass mit einem Aufstau des Schichtenwassers vor den
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Gebauden nicht zu rechnen ist, wenn sowohl die Arbeitsraume mit einem wasserdurchlassigen Sand-Kies-
Schottergemisch verfillt werden als auch unterhalb der Bauwerkssohle eine mindestens 15 cm dicke Schicht
gleichen Materials eingebaut wird. Grundwasserabsenkungen/-ableitungen wahrend der Bauphase sind vorher
bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen/-ableitungen sind gene-
rell verboten.

Oberflachengewasser- Allgemeines/Uferrandstreifen/Quellbereiche:
Uferrandstreifen und Quellgebiete sind innerhalb des B-Plangebietes nicht vorhanden.

Einleitung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Da ein direktes Ableiten von Niederschlagswasser in den Schleckheimer Bach nicht méglich ist, und der Schleck-
heimer Bach zur Zeit in die stadtische Mischkanalisation geleitet wird, hat die Stadt Aachen beschlossen, einen
Regenwasserkanal in der Schleckeimer StralRe zu errichten, der das anfallende Niederschlagswasser aus dem B-
Plangebiet in die Inde hinter den Ortskern Kornelimiinsters leitet. Sollte das B-Plangebiet Korneliminster Siid
verwirklicht werden, ist beabsichtigt, den Schleckheimer Bach ebenfalls in diesen Regenwasserkanal einzuleiten.

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete

Da unterhalb der Ortslage Korneliminster keine Hochwassergefahr fiir die Inde besteht, kann das gesamte Nie-
derschlagswasser des Plangebietes, einschliellich des oberhalb der Bebauung anstrémenden Hangwassers,
ohne Riickhaltung (iber den neu zu errichtenden Regenwasserkanal der Schleckheimer Strale in die Inde gelei-
tet werden. Voraussetzung dafiir ist jedoch, dass der neu zu errichtende Kanal fiir ein 50-jahrliches Nieder-
schlagsereignis dimensioniert wird. Dies ist erforderlich, da bei einer Gblichen Dimensionierung nach Kanalkrite-
rien (5-jahrliches Niederschlagsereignis) Niederschlagswasser aus der Kanalisation austreten wiirde, (iber die
StraRenflache in den Ortskern von Komelimiinster gelangen kdnnte und dort zu Schaden durch Uberschwem-
mungen fiihren wiirde.

Entwasserung - Allgemeines/§ 51 a LWG

Das B-Plangebiet soll im modifizierten Mischsystem entwassert werden. Dabei wird das unbelastete Nieder-
schlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation des Plangebietes gesammelt und zusammen mit dem unbe-
lasteten Niederschlagswasser des B-Plangebietes 840 dem noch zu erstellenden Regenwasserkanal in der
Schleckheimer Stralle zugeflhrt und unterhalb der Ortslage Kornelimiinster der Inde zugeleitet. Das belastete
Niederschlagswasser und das Schmutzwasser des Plangebietes wird in einem Mischwasserkanal gesammelt
und der Mischkanalisation in der Schleckheimer StralRe zugefiihrt. Riickhaltungen fiir das Plangebiet sind nicht
erforderlich. Zur Sicherung des Plangebietes vor hangabwérts flieBendem Niederschlagswasser von oberhalb
liegenden Griinflachen, ist ein Graben anzulegen, der das anstromende Wasser sammelt und in den dann neu
erstellten Regenwasserkanal der Schleckheimer Strale leitet. Eine Riickhaltung ist hierbei nicht erforderlich. Der
Regenwasserkanal ist jedoch aus Hochwasserschutzgriinden zur Sicherung des Ortskerns Kornelimiinsters
zwingend auf ein 50-jahrliches Niederschlagsereignis zu dimensionieren.

Die Erstellung des geplanten Regenwasserkanals der Schleckheimer StralRe ist zeitlich vor Beginn der Erschlie-
Rung des Plangebietes durchzufiihren. Sie ist laut Aussage der STAWAG fiir das Jahr 2012 vorgesehen.

Eine Abstimmung der Entwasserungsplanung mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Ab-
teilung Koordinierungsstelle Abwasser ist zwingend erforderlich. Der § 51 a LWG kommt hier grundsatzlich in Be-
tracht. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch nicht méglich. Deswegen muss eine Ein-
leitung (iber den neu zu verlegenden Regenwasserkanal in der Schleckheimer Strale erfolgen.
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5.24.3

5.2.5

5.2.6
5.2.6.1

Private Entwasserungsnetze (§ 58 LWG)
Da das Plangelénde kleiner als 3 ha versiegelter Flache ist, wird es kein privates Entwésserungsnetz geben.

Abwassertechnische Erschlieung/Abstimmung der Entwasserung mit zustandigen Fachbereichen
Die Entwasserungsplanung ist mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Abteilung Koordinierungsstelle Abwasser
(FB 61/73) abzustimmen.

Fazit: Es bestehen gegen die BebauungsplanmaRnahme aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine entscheidenden
Bedenken, die nicht ausgeglichen werden konnten.

Schutzgut Wasser - MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteilig. Aus-
wirkungen

Folgende wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Forderungen zum Ausgleich von Auswirkungen ergeben

sich und sind zwingend umzusetzen:

- Erdberiihrte Bauteile (z.B. Keller, Bodenplatten oder Fundamente) sind druckwasserdicht laut DIN 18195-6
auszubilden.

- Arbeitsraume sind mit geeignetem, wasserdurchlassigem Sand-Kies-Schottergemisch zu verfiillen. Unter-
halb der Bauwerkssohle ist zusatzlich eine mindestens 15 cm dicke Schicht gleichen Materials einzubauen.

- Esdirfen keine Uber die Bauphase hinaus dauernde Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen (z.B.
durch Pumpen oder Drainagen) vorgenommen werden.

- Sollten bei Bauarbeiten, Kalksteinbénke angeschnitten werden, ist dafiir Sorge zu tragen, dass kein ver-
schmutztes Wasser oder sonstige Verschmutzungen dort eindringen kénnen. Das gilt sowohl fiir die Bau-
phase, als auch flir die fertig gestellte MalRnahme. SchutzmaBnahmen sind im Bedarfsfall mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen.

- Die Entwasserungsplanung wird durch den Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung
Koordinierungsstelle Abwasser (bzw. STAWAG) erstellt oder an ein geeignetes Ingenieurbiiro beauftragt.
Eine Abstimmung der Planung mit dem Fachbereich Umwelt, Abteilung Gewasserschutz, hat vor den ersten
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

- Der geplante Regenwasserkanal in der Schleckheimer Stralte ist aus Hochwasserschutzgriinden zur Siche-
rung des Ortskerns Kornelimiinsters vor Uberschwemmungen zwingend auf ein 50-jahrliches Nieder-
schlagsereignis zu dimensionieren. Die Erstellung des Kanals ist vor Beginn der ErschlieRung des Plange-
bietes durchzufiihren.

- GrofRflachige Metalleindeckungen (auch Fassaden), wie z.B. Kupfer, Zink und Blei sind als dulere Dach-
haut grundsatzlich unzulassig, wenn nicht sichergestellt ist, dass die ausgespilten Schwermetallpartikel
durch Vorklarung des Niederschlagswassers zuriickgehalten und entsorgt werden. Aluminiumverkleidungen
sind zuldssig (Kanalanschlusssatzung).

Schutzgiiter Klima, Lufthygiene, Geruchsimmissionen und Elektromagnetische Felder und Klima
Siehe Punkt 5.2.1. Schutzgut Mensch

Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)
Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild) — Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Hinsichtlich der rechtlichen Vorgaben wird auf Punkt 5.2.2.1 verwiesen. Zum Thema Baumschutz laRt sich nach-
richtlich anmerken, dass im Bereich der ErschlieBung von der Oberforstbacher Strale alter Baumbestand vor-
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5.2.6.2

5.2.6.3

5.2.7

5.2.8

5.3

handen ist (ca. 30 Baume), dessen grofter Teil unter die Baumschutzsatzung féllt. Eine schonende Erschlieung
ist moglich, sodass nur wenige Baume fir diese neue Stralke geopfert werden miissen. Fir einen Teil der Baume
kénnte eine Befreiung nach dem Baumschutzsatzung erfolgen, da wegen Pilzbefall, Stammschaden oder deutli-
chem Schragwuchs Ausnahmetatbestande vorliegen.

Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild) - Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben

Ein Teil des Baumbestandes wird im Rahmen der Umsetzung der Planung geféllt werden missen. Hierflr wer-
den die entsprechenden Befreiungen nach der Baumschutzsatzung eingeholt werden.

Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild) - MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Satzungsgemal werden Baume als Ersatz fiir die zu fallenden gepflanzt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unmittelbar nérdlich an das Bebauungsplangebiet anschlielend liegt die Benediktinerabtei, deren Kirche aus den
1950er Jahren weithin sichtbar und ein Orientierungsmerkmal im Aachener Siden ist. Bei der Planung des Be-
bauungsgebietes wurde darauf geachtet, dass zum einen ein angemessener Abstand gewahrt wird zwischen den
beiden Nutzungen wie auch die Sichtbarkeit der Abteikirche und des Ensembles nicht beeintrachtigt wird.

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Nach bisheriger Einschétzung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aus der Wechselwirkung der
Schutzgiiter zu erwarten.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

a)  bei Durchfiihrung
Die Entwicklung des Gebietes bei Durchfiihrung der Planung, wird mit einer siedlungsbedingten Versiegelung

durch Hauser, Garagen und ErschlieBungsflachen einher gehen sowie mit nur gering gestalteten Garten (auf-
grund der GroRe). Aufgrund der derzeitigen Situation und der Besiedlung im Umfeld wird mit keinen dauerhaft
negativen Auswirkungen flir die Umwelt gerechnet.

b)  Nullvariante
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist weiterhin mit einer intensiven Griinlandnutzung zu rechnen; es gibt keine
Hinweise fiir zu erwartende Verbesserungen oder Verschlechterungen aus Sicht der Umwelt.

c) Alternativplanung
Es wurden keine Alternativplanungen gepriift.
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5.4

5.5

5.6

Grundlagen

Die hier durchgefiinrte Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den ge-
setzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der
klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Der Umweltbericht ist entsprechend
dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt. Dem Umweltbericht liegen die Fachstellungnahmen der
Abteilung Immissionsschutz des Fachbereiches Umwelt, der Unteren Landschaftsbehérde, der Unteren Wasser-
behdrde und der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Aachen zugrunde. Arbeitsgrundlage fiir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist der Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
(2006)(7, der eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage flir Genehmigungsverfahren aller Art im Geltungsbereich
der Stadt Aachen basierend auf dem Landschaftsgesetz NRW ist. Die Larmabschatzung erfolgte unter Zuhilfen-
ahme des Larmberechnungsprogramm IMMI 6.0.

Monitoring

Die Stadt Aachen betreibt derzeit kein eigenstandiges, umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungs-
system. Die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfilhrung der Planung werden daher im
Rahmen der allgemeinen Umweltliberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden lberpriift. Hierbei ist ein
Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Gemeinde gewahrleistet. Sollten
unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auftreten, werden diese frilhzeitig ermittelt und ihnen wird mit ge-
eigneten MaBnahmen entgegengewirkt. Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung
und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flichendeckend permanent tiberwacht und er-
fasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Bir-
ger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 812 umfasst ein gut 9,7 ha grolRes Plangebiet in Kornelimiinster, siidlich der Benedikti-
nerabtei zwischen Oberforstbacher und Schleckheimer Strale, in dem ein Wohngebiet mit Reihen-und Doppel-
hausern umgesetzt werden soll. Das Plangebiet ist durch Bebauung von drei Seiten umschlossen und grenzt
Richtung Westen an die offene Landschaft. Diese stellt sich hier -wie das Gebiet selbst- im Wesentlichen als in-
tensiv genutztes landwirtschaftliches Griinland dar. Folgende Faktoren bestimmen die abschlieRende Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit:

- Derjetzige Zustand des Gelandes, sein Siedlungszusammenhang, seine geringe Ausstattung mit wertvollen
Landschaftselementen sowie seine geringe Bedeutung fiir Fragen des Artenschutzes.

- Der Uber das gesetzliche Maf hinausgehende Schutzabstand zwischen dauerhaft zum Aufenthalt genutzten
R&umen und dem Mobilfunksendemast im Plangebiet.

- Die geringe Belastung mit Larm im Plangebiet.

- Das Vorhandensein mit Metallen schwach belasteter Boden hinsichtlich der Nutzung fiir Gemiiseanbau, die
jedoch unter Einhaltung bestimmter Regeln gefahrlos mdglich ist.

- Der Ausgleich der vorhandenen schiitzenswerten Boden im Plangebiet erfolgt durch eine den Boden scho-
nende Umgestaltung von Waldbestanden im Aachener Stadtwald.

- Der angemessene Umgang mit dem hoch anstehenden Grundwasser bzw. der Bodenfeuchtigkeit im Plan-
gebiet
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Unter Einbeziehung der vorgenannten Faktoren kann die Entwicklung des Plangebietes als vertréglich fur die
Umwelt bezeichnet werden, wenn die Forderungen und Empfehlungen aus dem Umweltbericht bei der Planung
und Umsetzung Berlcksichtigung finden.

6 Auswirkungen der Planung

Durch die Bauleitplanung soll Planungsrecht fiir den zweiten Bauabschnitt der Rahmenplanung Kornelimiinster
West flir die Errichtung von ca. 135 Einfamilienhdusern und 4 Geschosswohnungsbauten inklusive der notwendi-
gen offentlichen Griinflachen und einer Kindertagesstatte geschaffen werden. Aufgrund der Nachfrage und auch
unter Berticksichtigung der Lage am Siedlungsrand wird eine lockere Bebauung vorgeschlagen. Mit diesem Sied-
lungsabschnitt wird damit nicht nur das vorhandene Quartier erganzt, sondern auch die Siedlung zum Land-
schaftsraum abgeschlossen. Durch eine Griinflache wird ein Abstand zur Benediktinerabtei hergestellt, wodurch
der Solitar nach wie vor als solcher weit sichtbar bleiben wird. Die landwirtschaftlichen Betriebe und auch ein
Funkmast sind weit genug entfernt, um ein vertrégliches Nebeneinander zur Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Aufgrund der Randlage wird jedoch zu befiirchten sein, dass die Mobilitat der zukiinftigen Bewohner vorwiegend
bis ausschliefllich aus eigenen PKW's bestehen wird. Die hinzukommenden Verkehre kénnen zwar vom vorhan-
denen Verkehrsnetz problemlos bewaltigt werden, aber aus klimatischer Sicht ist die einseitige Mobilitat proble-
matisch. Ein Ziel wird es daher sein, dass ggf. durch Carsharing Angebote Alternativen geschaffen werden. Der
Zuzug der Familien kann aber auch den Standort Kornelimlnster starken, indem aufgrund einer gréReren Ein-
wohnerzahl Dienstleistungen sich wieder ansiedeln und dadurch notwendige Wege vermeiden bzw. verklrzen
lassen. Die Erhdhung der Verkehrssicherheit wird durch den Ausbau im Mischprinzip, die verkehrliche Trennung
der einzelnen drei Teilbereiche und den Einbau einer Querungshilfe im Bereich der Schleckheimer Strafle er-
reicht.

Eine Besonderheit des Plangebietes stellen die schiitzenswerten, aber auch leicht belasteten Boden dar. Der
Eingriff in den Boden soll sich daher auf das Notwendigste beschranken, was durch fachliche Begleitungen wah-
rend der Bauzeit sichergestellt werden muss. Der entsprechend hohe Ausgleich wird vorwiegend extern - in
Waldgebieten - erfolgen. Auch wenn die Metallbelastungen in den Béden gering sind, erfolgt eine Kennzeichnung
im B-Plan, um auf entsprechende Regeln beim Gemiiseanbau hinzuweisen.

7 Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung wird ein Bodenordnungsverfahren notwendig.

8 Voraussichtliche Kosten

Fur umweltrelevante und griinordnerische MalRnahmen werden voraussichtlich folgende Kosten zum Tragen
kommen:

Herstellungskosten der &ffentlichen Griinanlagen: ca. 253.000 €
(stehen fir 2016 und 2017 im Haushalt: PSP 5-130101-900-01500-300-1)

Reduzierung der 6ffenltichen Grinflache von 6.000 auf 4.000 m?

Herstellungskosten fiir den Spielplatz: ca.120.000 €
(stehen fiir 2014 im Haushalt: PSP-Element 5-060201-400-00200-900-1)

Herstellungskosten fiir die externen Ausgleichsmalinahmen
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Bebauungsplan Nr. 812
- Kornelimiinster West, Oberforstbacher Strale -

Begriindung zur Satzung
Fassung 13.07.2015

(Waldumwandlung) im Aachener Wald: insgesamt:

Fir die Jahre 2015-2017 stehen hierzu schon Teilbetrage in einer Gesamthdhe

von 247.000 € im Haushalt (PSP Element: 5-140101-900-01300-900-1)

Folgekosten fir 6ffentliche Griinanlage inkl. Spielplatz:

(Zur Haushaltsplanung 2016 und Folgejahre sind Folgekosten von 14.500 € einzuplanen)

ca. 695.000 €

ca. 14.500 €/Jahr

Herstellungskosten fiir die 6ffentlichen Strallen und Anpassungsmafnahmen im bestehenden StraRenraum

Inkl. Bodenmanagement und Bodenkundliche Baubegleitung ca. 432.000 €
(PSP-Element 5-120102-400-00500-300-1)
Erweiterung der Flache um 3.200 m? Wegeflache mit Mulde

9 Plandaten
Flachen fir Landwirtschaft 10.000 m?
Flachen flir Versorgungsanlagen (Telekom) 2.100 m?
Flachen fir Gemeinbedarf 2.000 m?
Allgemeines Wohngebiet 58.600 m?
private Griinflache (gleichzeitig Ausgleichsflache) 4.300 m?
offentliche Grinflache 4.000 m?
offentliche Verkehrsflache 16.000 m?
Plangebiet 97.000 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt am 23.09.2015 den Bebauungsplan Nr.

812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strale — als Satzung beschlossen hat.

Es wird bestétigt, dass die oben genannte Begriindung den Ratsbeschliissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschrif-

ten bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den 24.09.2015

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Der Oberblirgermeister Sta_dt aa.Ch en

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Abwagungsvorschlag
uber die Beteiligung der Offentlichkeit
zum
Bebauungsplan Nr. 812
- Kornelimuinster West / Oberforstbacher StraRe -
im
Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung

Fiir den Bereich Oberforstbacher StraBe und Schleckheimer Strafe im Stadtbezirk Aachen-Kornelimiinster/Walheim
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Bebauungsplan Nr. 812

Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung

- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe -

Fassung vom 13.07.2015

Inhaltsverzeichnis

Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen
der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

Eingabe 1 - Aufder Gallich , ... eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 2 - Bendediktinerweqg , ... eingegangen am 10.02.2015
Eingabe 3 - Benediktinerweg , ... eingegangen am 05.02.2015
Eingabe 4 - Cypriansweg , e eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 5 - Oberforstbacher Str. | .ococeuveeee. eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 6 - Oberforstbacher Str. ~ _...coocouvveeee eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 7 - Schleckheimerstr. | ... eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 8 - Schleckheimer Str. — , .ooceceeeee eingegangen am 03.03.2015
Eingabe 9 - Aufder Gallich , ... eingegangen am 03.04.2014
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Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag ereute Offentlichkeitsbeteiligung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015

Eingabe 1 - , Auf der Gallich

Planverfahren: Kornelimiinster West /Oberforstbacher Strafie (812)
Kritik: Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten weiterhin unsere Bedenken gegen eine durchgehende 6ffentliche Verkehrsflache von der
Schleckheimer StralRe hin zur Oberforstbacher Strafe aufrecht. Gerade weil eine ,Abpollerung” nicht
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt werden kann, ist hier eine andere zeichnerische
Festsetzung z.B. in Form einer Unterbrechung durch eine 6ffentliche Griinflache erforderlich. Nur
durch eine eindeutige Festsetzung kann der Wille der Verwaltung und der politischen Mehrheit
gegenuber der benachbarten Bestandswohnbebauung zweifelsfrei dokumentiert werden. Durch die
derzeitige Losung bleibt ein Hinterturchen® offen, um entgegen den in der Begriindung dargelegten
Zielen nach Beendigung der Bauphase doch noch den Durchgangsverkehr zu erméglichen. Die
angestrebte 6ffentliche Platznutzung ware auch bei einer Unterbrechung weiterhin méglich, wenn
diese an der geplanten Stelle fur stadtebaulich sinnvoll bzw. erforderlich gehalten wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes beruht auf den gepriiften Verkehrsvarianten. Bei der Betrachtung
der Larmwerte bzw. der Abwégung der eingegangenen Anregungen wurde jedoch eine nicht
durchgehende Erschlieung zugrunde gelegt. Eine spater veranderte Verkehrsfuhrung, die auch in
der Begrundung bzw. in den Wertungen immer als Option aufgefithrt wird (,...bei veranderten
Rahmenbedingungen ...“), wurde im Hinblick auf ihre Auswirkungen nicht untersucht und auch nicht in
die Abwagung eingestellt. Sollte der Bebauungsplan in der vorliegenden Form beschlossen werden
und in Kraft treten, so litte er bei einer Offnung fur den Durchgangsverkehr an einem
Abwagungsmangel, der nicht heilbar wéare und zur Nichtigkeit des Bebauungsplanes fihren wiirde.
Vor diesem Hintergrund missen die genannten ,veranderten Rahmenbedingungen* entweder zum
jetzigen Zeitpunkt hinreichend untersucht und abgewogen werden oder zu einer spateren formlichen
Anderung des Bebauungsplanes fithren. Alle anderen Moglichkeiten zur Offnung fur den
Durchgangsverkehr sind aufgrund mangelnder Untersuchung und Abw&gung im
Aufstellungsverfahren rechtswidrig.

Wir regen daher erneut an, die zeichnerischen Festsetzungen dahingehend zu andern, dass keine
durchgehende 6ffentliche Verkehrsflache mehr vorliegt. Nur so sehen wir eine verlassliche
Festsetzung, die auch die Belange der betroffenen Anwohner auRerhalb des Bebauungsplangebietes
dauerhaft bericksichtigt. Ferner gehen wir davon aus, dass die Stadt Aachen keinen Bebauungsplan
als Satzung beschlieRen wird, der an einem offensichtlichen Abwagungsmangel leidet und nichtig
ware, wenn ,durch die Hintertir eine Offnung fur den Durchgangsverkehr erfolgt.

Mit freundlichen GruRen

Auf der Gallich
52076 Aachen

Eingabe 1 - , Auf der Gallich
Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung die Durchfahrbarkeit der August-Macke-Stralle dadurch zu unterbinden, dass die Festsetzung der Verkehrsfla-
che unterbrochen wird, wurde bereits im Rahmen der Beteiligung zur &ffentlichen Auslegung behandelt. Ziel des Bebauungs-
planes ist es dort eine durchgehende Verkehrsflache festzusetzen, um auf verdnderbare Rahmenbedingungen flexibel reagie-
ren zu konnen. Beim Ausbau der Verkehrsflache wird eine Sperrung der Strale durch Poller umgesetzt, die durch eine Auf-

pflasterung unterstitzt wird.
Der Hinweis, bei der Beurteilung der Verkehrsbelastung den Durchgangsverkehr heranzuziehen, wurde bereits im Rahmen der

Beteiligung zur 6ffentlichen Auslegung behandelt. Bei der Beurteilung der Verkehrslarmbelastung wurde der ungiinstigste Fall
uber nur eine ErschlieBungsstralle angenommen. Aber auch bei dieser Annahme kommt es nicht zu Larmpegellberschreitun-
gen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag ereute Offentlichkeitsbeteiligung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015

Eingabe 2 - , Benediktinerweg

Zu der Planung mochte ich folgendes bemerken:

Was mir gefillt: J \ £ \\ /(/(/% i T A UJFO/%/M «P4/)

Was mir nicht gefallt: D Ao 292 2 A AN ¢4y | -77/ 2 ot

éuml)kwufym au)ﬂ?‘ 4

Die Bguy -0 T
Dear gﬁ\—aﬁ?fm @ onr (yifv-’ff(r// 2

Meine Verbesserungsvorschlége: E I/\/] /f_,,‘?’) é '/}/] /{: C&/ihé//] =
Z £y /f VA

B A% iam RM A och T (Dauh 2)

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:
Eingaben auch unter:-WwWw.aachen.de/bauleitplanung Strafe: 6 P

| ‘I MMM
der bebauungsplan@mail.aachen.de Wohnort: L"L(/ ; {a Aﬂff% J)A/i Hz 2
O

Unterschri

Bitte vollstandig und in Druckbuchstaben ausfiillen und unterschreiben!
e

Eingabe 2 - , Benediktinerweg
Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung, dort einen Nahversorger anzusiedeln, wurde mehrfach im Planverfahren genannt. Nach wie vor besteht das Ziel
fir das Gelande an der August-Macke-StralRe Ecke Schleckheimer Strafie die planungsrechtlichen Bedingungen fiir die Ansied-
lung eines Discounters zu schaffen. Allerdings ist die Umsetzung von der Initiative des Eigentiimers und eines Investors ab-
hangig.

Der Baularm ist unvermeidlich und insbesondere aufgrund der Grofie des Baugebietes eine Belastung flir die Anlieger. Da es
sich fiir ein Wohngebiet tiblichen Bauumfang handelt, 16st es keine Anforderungen im Planverfahren aus.

Die Bauleitungen sind jedoch bemdinht Riicksicht auf die Anlieger zu nehmen und wahrend der Bauzeit den Kontakt mit den
Betroffenen zu suchen.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.

Seite 4 von 14

54 von 68 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015

Eingabe 3 - , Benediktinerweg
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Meine Verbesserungsvorschldge:

Bitte die Eingabe in bereitstehenden Briefkasten werfen. Name:
Eingaben auch unter:-WWw.aachen.de/bauleitplanung Strale: [Rp.( ool  Bd) ctepno
oder bebauungsplan@mail aachen de o )
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Wohnort: /#a cGevt = Kot sr £ilros strrofes

Unterschrift:

Eingabe 3 - , Benekitinerweg
Stellungnahme der Verwaltung

Der freie Blick der momentan letzten Wohnzeile ist mit der Umsetzung des neuen Baugebietes nicht mehr gegeben. Allerdings
war bereits mit Bau der Hauser des Benediktinerweges klar, dass es sich bei dem Nachbargelande um ein Baugebiet handelt.
Die Hohenfestsetzungen wurden so gewahlt, dass die Traufe bei ca. 7,0 m und die Firsthéhe auf ca. 10,0 m liegen. Damit kann
ein zweigeschossiges Haus mit Dach errichtet werden. Die Hohenfestsetzungen beinhalten kleine Spielraume um den zukiinfti-
gen Bauherren eine méglichst hohe Baufreiheit geben zu kénnen. Gleichzeitig wird aber iber eine maximale Kubatur Grenzen
gesetzt. Die Hauser der angrenzenden Siedlung sind zum groRen Teil ebenfalls zweigeschossig mit Dach. Damit passen sich
die neuen Héhen in die vorhandene Umgebung ein. Nur bei der Benediktinerabtei sind die Gebaude dreigeschossig mit Dach,
wodurch sich diese auch eindeutig von dem Siedlungsbauten hervorheben.

Im Vergleich zu den umgebenden Baugebieten aus den 70er Jahren, weist das neue Baugebiet eine hohere Dichte auf. Trotz-
dem handelt es sich um eine nach heutigen Mafstében lockere Bebauung.

Das Geb&ude des Benediktinerweges 55 ist mind. 30 m von dem am néchsten liegenden Neubau entfernt, wodurch ein ausrei-
chender Abstand gegeben ist.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 812
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe -

Abwagungsvorschlag ereute Offentlichkeitsbeteiligung
Fassung vom 13.07.2015

Eingabe 4 - , Cyprianusweg
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Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag erneute Offentlichkeitsbeteiligung

- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015
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Bifte vollstindig und in Druckbuchstaben ausfillen und unterschreiben!

Eingabe 4 - Cyprianusweg
Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung alle Verkehrswege zwischen den Teilbereichen zu &ffnen, wurde bereits mehrfach behandelt. Die Entscheidung
fiel auf eine Sperrung der Verbindung zwischen Schleckheimer Stralke und Oberforstbacher StralRe und der Beibehaltung der
Max-Pechstein-Strale als Sackgasse. Prinzipiell kann die Sperrung der August-Macke-Strale wieder aufgehoben werden, da
im Bebauungsplan eine durchgéngige Verkehrsflache festgesetzt wird. Aufgrund der Verkehrsprognosen ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass die Zunahmen der KfZ-Fahrten auf die umgebenden StralRen zu nicht tragbaren Situationen flinren werden,
um die Sperrung in Frage zu stellen.

Nach der Offenlage wurde ersichtlich, dass eine Kindertagesstéatte nicht erforderlich ist. Trotzdem wird die Flache fr die An-
siedlung von Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen, um auf unterschiedliche Bedarfe reagieren zu kénnen. Ein Umzug des
Kindergartens aus der Alfons-Gerson-Strale in das Plangebiet ist damit planungsrechtlich méglich. Ob dieser Aufwand jedoch
wirtschaftlich darstellbar und eine Umsetzung realistisch ist, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag ereute Offentlichkeitsbeteiligung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015

Eingabe 5 - , Oberforstbacher Strafle
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Eingabe 5 - , Oberforstbacher StraRe

Stellungnahme der Verwaltung

Das Anliegen einen Kreisverkehr im Bereich der Zufahrt vorzusehen, wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung behandelt und gepriift. Es ist weder eine Verbreiterung der Oberforstbacher Strale, noch ein Kreisverkehr Auf der

Gallich erforderlich, um die Verkehrsmengen zu bewaltigen.
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Bebauungsplan Nr. 812 Abwagungsvorschlag ereute Offentlichkeitsbeteiligung

- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strafe - Fassung vom 13.07.2015
Eingabe 6 - , Oberforstbacher StraRe
— e’ OAD

T o PN ppaneessmet
(LA N -

Verbindliche Bauleitplanung
Frau Angelika Hildersperger

52064 Aachen
Aachen, den 11. Februar 2015

Sehr geehrte Frau Hildersperger,

im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 812 Kornelimlnster
méchten wir unsere Belange vortragen und eine Eingabe machen.

Zunachst wollen wir uns aber noch einmal fur den Austausch am 1. Juli 2014 bedanken, bei dem
wir schon Gelegenheit hatten, Argumente auszutauschen und gute Kompromisse gefunden haben.

In unserem Gesprach im Juli haben wir gemeinsam das mogliche Heranriicken der Bebauung im
nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebiets erértert, als vertraglich empfunden und die
Zustimmung zur Zuweisung des Dreiecks 6stlich der Telekommunikationsanlage als private
Grunflache in unser Eigentum, avisiert. Auch Dank des ausfuhrlichen Gesprachs mit lhnen und
den Vertretern der Umlegungsstelle konnten wir unsere Bedenken hinsichtlich der Unterhaltung
der Flache zurickstellen.

Uber die Zuweisung der Flache westlich der Telekommunikationsanlage als private Grinfliche
waren wir nicht einig. Gleichwohl wird die Ubernahme der Flache ins Eigentum der Abtei in den
Unterlagen zur erneuten Offenlage suggeriert. So heiRt es in der ,Begriindung zur erneuten
Offenlage” weiterhin ,Fur die private Grunflache sudlich der Klostermauer werden keine
Folgekosten erwartet, weil nach bisherigem Stand.die Abtei Kornelimuinster diese pflegen wird.”

Das Gesprachsergebnis vom 1.07.2014 wird auch in der Stellungnahme der Verwaltung in dem
Abwé&gungsvorschlag Uber die Beteiligung der Offentlichkeit richtig dargestelit.
Dort heifdt es auf Seite zur Eingabe 6.02: ,....Die verbleibende Grinflicha nérdlich (Anmarkiina-
gemeint ist wohl stdlich) der Abtei wird durch das Telekomgelande

dstlichen Teil Ubernehmen mdochte.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird empfohlen die

aus der Anregung entwickelte Lésung umzusetzen und die

Bauflache am nérdlichen Weg zu erweitern...."

Nun moéchten wir keine weiteren Verzégerungen im
Bebauungsplanverfahren oder spater im Umlegungsverfahren
verursachen. Daher avisieren wir - ohne die Ergebnisse des
Umlegungsverfahrens vorwegzunehmen - unsere Bereitschaft
zur  Ubernahme auch der Flache westlich der
Telekommunikationsanlage.
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Wir bitten aber in diesem Zusammenhang folgende Aspek}e zu aufzunehmen:

= Zwischen der stdéstlich verlaufenden Grenze der Telekommunikationsanlage und der
geplanten Verkehrsflache ist ein schmaler Streifen als o6ffentliche Grunflache vorgesehen. Wir
bitten dies auch rund um die von uns zu Ubernehmenden Flachen vorzusehen. Hintergrund ist,
dass die Reinigung oder Winterwartung der angrenzenden Verkehrsflichen unsere Kréfte
Ubersteigt.

- Nérdlich grenzen die privaten Griinflachen an den bereits vorhandenen Weg, der heute
direkt von der Oberforstbacher StralRe abzweigt und zuklnftig an die neue ErschlieBung
anschlieBt. Wir bitten in diesem Bereich die Moglichkeit zur Erstellung einiger Stellplatze auf
wasserdurchlassigen Oberflaichen zu schaffen. Dies wurde den Komfort unserer Besucher
erheblich steigern und die Abtei mit ihnrem Angebot starken.

Im Zusammenhang mit den Griinflichen méchten wir des Weiteren darauf hinweisen, dass die nun
zeichnerisch als offentliche Griunflaiche &stlich der Abtei gekennzeichnete Flache in der
Begrundung zur erneuten Offenlage in Kapitel 5.2.1.2 ,Schutzgut Mensch — zu erwartende Ein-
und Auswirkungen durch das Vorhaben* im Absatz Grin- und Freiflachen, Erholung sowie in
Kapitel_5.2.1.3 ,Schutzgut Mensch — Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteilig. Auswirkungen* im Absatz Private Grunflachen als private - nicht als
offentliche — Grunflache beschrieben ist. Wir gehen davon aus, dass die zeichnerische Darstellung
Gliltigkeit hat. Vorsorglich distanzieren wir uns aber von der Ubernahme weiterer Flachen.

Des Weiteren miussen wir wie in unserem Schreiben vom 28. Oktober 2011 darauf hinweisen,
dass Uber den am noérdlichen Rand des Bebauungsplangebiets verlaufenden Weg
Feuerwehrzufahrten fur unsere Abtei und das angrenzende Gebaude Oberforstbacher Str. 69b-d
sowie die Anfahrt zur unserem Wirtschaftsgebdude gesichert werden muissen.

Dies wurde in der im Frihjahr 2014 ausgelegten Version berlcksichtigt und tUber entsprechende
Zweckbestimmung der Wegeparzelle, die auch Anliegerfahrten zulieR3, abgebildet.

Durch die nun erfolgte Anderung der Nutzung des Weges zu ,Verkehrsflache® im &stlichen Bereich
und ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuganger und Radverkehr* im weiteren
westlichen Verlauf entfallt die Zulassigkeit des Anliegerfahrverkehrs. So ist die Anfahrbarkeit
unseres Wirtschaftsgebaudes, z.B. im Falle von Holzlieferungen fur unsere Heizungsanlage, nicht
mehr gesichert.

Wir gehen davon aus, dass fur diesen Bereich wieder der Anliegerfahrverkehr in die
Zweckbestimmung aufgenommen werden kann.

Wir nutzen an dieser Stelle die Gelegenheit auch noch einmal, wie bereits im Schreiben vom 28.
Oktober 2011 erwahnt, darauf hinzuweisen, dass wir als Anlieger der neuen Zufahrt zum
Plangebiet keine zusatzliche ErschlieBung in diesem Bereich bendtigen und daher nicht dazu in
der Lage sind etwaig anfallende ErschlieRungsbeitrage hierfur zu entrichten.

Gerne setzen wir den konstruktiven Dialog mit Ihnen fort und stehen fiir Rickfragen und weitere
Gesprache gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Eingabe 6 - - Oberforstbacher StraRle
Stellungnahme der Verwaltung

Im Bauleitplanverfahren wird die Zuweisung der privaten Grinflachen nicht geregelt. Im Rahmen der Umlegung wird entschie-
den in wesen Eigentum diese gehen werden. Die widerspriichlichen Aussagen werden in der Begriinung korrigiert.

Die Festsetzung von éffentlichen Griinflachen bedarf stadtebaulicher Griinde. Der Streifen entlang des Telekomgelandes wurde
festgesetzt weil das Gelande von Norden aus erschlossen ist und keine weitere ErschlieBung bedarf. Bei zusatzlichen Zufahr-
ten von der neuen Planstralle aus wirden offentliche Stellplatze wegfallen, was nicht gewiinscht ist. Im Falle der privaten Griin-
flachen gibt es keine stadtebaulichen Griinde, diese mit einer 6ffentlichen Griinflache zu umranden.

Die Festsetzung von Stellplatzen auf den privaten Griinflachen ist nicht vereinbar mit dem Ziel des dkologischen Ausgleichs.
Der sudlich der Abtei laufende Weg wird konsequenterweise als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FuRgénger
und Radverkehr” festgesetzt und entsprechend der Anregung nun fiir den Anlieferverkehr bis zu dem letzten Gebéude freige-
geben.

Es wird empfohlen der Anregung zu folgen und den FuB-und Radweg fiir Anlieferverkehr zuzulassen. Dariiber hinaus
wird empfohlen alle weiteren Anregungen nicht zu folgen.
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Eingabe 7 - , Schleckheimer StraRe
52076 Aachen, 22.02.2015
Schleckheimer Stral3e
DURCH BUIEN N FBOl Q10
o -3, 147, 2015 AOQ
- 1 Ale A \.’ QO?
JZUbZ Aachen K — Y ——

T 250Mk - OO
Bebauungsplan Nr. 812
Kornelimiinster-West

Sehr geehrte Damen und Herren,

A.) Die Einsicht der Notwendigkeit eines befestigten Unterhaltungsweges
entlang der geplanten Entwésserungseinrichtung am westlichen Rande des
Baugebietes veranlasst mich nochmals darauf hinzuweisen, dass ein
Verlegen der ErschlieBungsstrae mit Anschluss zur Schleckheimer
StraBe sinnvoll wire.

Verlegt man den Anschluss an die Schleckheimer StraBe an den Rand des
Bebauungsgebietes und verbindet diese mit der Verlingerung der
ErschlieBungsstrae B - D, so ergeben sich erhebliche Vorteile:

1. Der Unterhaltungsweg kann auf einer Linge von 95 m entfallen.
2. Die zu versiegelnde Fliche wird erheblich reduziert.

3. Die Oberfléchenentwisserung kann frithzeitig der Kanalisation zugefiihrt
werden.

4. Die ErschlieBungs- und Unterhaltungskosten werden erheblich gesenkt.
5. Die Méglichkeit zur Schaffung erforderlicher Stellflichen ist gegeben.

6. Evtl. Verzicht auf eine Gehwegfliche auf der Seite der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

7. Schaffung einer Zufahrt fiir landwirtschaftliche Grbﬁgerﬁte anstatt von
der Schleckheimer StraBBe aus, was eing erhebliche Reduzierung der
Unfallgefahr bedeutet.

8. Die Problematik der Verkehrsbelastung bereits vorhandener
Wohnbebauung an der Schleckheimer Strafle 106 wiirde entfallen

(erfolgter Versuch der Gradienteninderung).

9, Bereits vorhandene ErschlieungsstraB8e bei kiinftiger Erweiterung des
Baugebietes.
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B.) Die Ausweisung der Mehrgeschoss-Bauweise im Einmiindungsbereich
zur Schleckheimer Straf3e ist nach wie vor an diesem Standort abzulehnen.
Eine nunmehr sogar vorgesehene Ausweitung auf ein 9-Familien-Objekt
ist nicht hinzunehmen. Dieser Block entspricht in keinster Weise den
Vorgaben zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes, vielmehr
soll eine offene Bauweise in Anpassung an die vorhandene Bebauung
mit groBziigiger Grundstiicksgestaltung umgesetzt werden.

In Abhéngigkeit von dem vorgesehenen Mietobjekt wird sich die
Verkehrssituation der Schleckheimer Straf3e, die ohnehin schon nahezu
unertréglich ist, noch weiter zuspitzen.

Fehlender Parkraum und engster Straenraum sowie ein einseitiger
schmalster Gehwegbereich werden die Anzahl bereits vorhandener
schwerster Verkehrsunfille weiter erhhen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung dieser Zustinde sollte eine
ErschlieBung der Bauflichen im vorderen Bereich entlang der
Schleckheimer StraBe von selbiger - mittels weniger Wohneinheiten -
aus erfolgen. 4

Ich bitte diese Anregungen in die Planunterlagen einzuarbeiten.

Fiir weitere Abstimmungsgespriche stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grii3en

Eingabe 8 - , Schleickheimer Strale
Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur éffentlichen Auslegung wurde die Anregung bereits vorgetragen und betrachtet.
Trotzdem wurde die Idee nochmals gepriift.

Der Nachteil einer einseitigen ErschlieRung am Siedlungsrand wére im Falle einer Verlegung nicht gegeben, da die geplante
Erschliefungsstrale aufgrund des Bestandes ebenfalls nur einseitig den Neubau erschlieft. Jedoch wiirde bei der Verlegung
die Strafe fir die Neubauten im Westen an der sonnigen Seite liegen, was nachteilig ware. Eine Kosteneinsparung ware bei
der Verlegung an den Siedlungsrand eindeutig gegeben, da die Verkehrsflache fiir den Weg und die Oberflachenentwasserung
entfallen kann.

Ein wesentlicher Grund steht jedoch einer Verlegung an den Siedlungsrand prinzipiell entgegen. Mit einer ErschliefungsstralRe
am Rand der Siedlung wird eine Siedlungserweiterung vorgedacht, die nicht erwlinscht ist. Mit dem Baugebiet Kornelimiinster
West soll der Siedlungsbereich eindeutig abgeschlossen werden. Ein ,Zusammenwachsen* der Siedlungen soll verhindert
werden und der Landschaftsraum soll zwischen den Siedlungen eindeutig erkennbar bleiben. Dariber hinaus ist ein anderer
Effekt gegeben, wenn die Garten zum Landschaftsraum liegen und damit ein weicher Ubergang zwischen bebauten Raum und
Freiraum entsteht.

Die Abgeschlossenheit der Siedlung wird aufgrund der Lage zum angrenzenden Auflenbereich wesentlich wichtiger, als mégli-
che Einsparungen bei der Verringerung der Verkehrsflache gewertet.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
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Eingabe 9 - , Auf der Gallich

A

T e OA0
e 19, 1941 20500

An den 0
Oberblrgermeister ' o pbt. -_"______El_,____o
-Stadtentwickling und Verkehrsanlagen- M T e ONO
Postfach 360 A Ao Q

52058 Aachen Aachen, den 03.04.2014

Bebauungsplan Nr. 812 und And. Nr. 123 FNP — Kornelimiinster West /
Oberforstbacher StraRe

Sehr geehirte Damen und Herren

ich erhebe Einspruch gegen die Bebauungsplanung mit folgender Begrindung:

im Grundsatz wird das neue geplante Wohngebiet begriilt Die geplante Bebauung
berucksichtigt jedoch nicht die Interessen der Anwohner in den bereits vorhandenen
umliegenden Wohngebieten. Diese Anwohner werden durch das Neubaugebiet in ihren
Rechten, insbesondere den Immissionsschutzrechten und dem Recht auf Gesundheit
(Verkehrslarm. Autoabgase, Verkehrsgefahrdungen etc.) verletzt

Es fenit ein tragfahiges Verkehrskonzept. das die Interessen und Rechte der Anwohner
der umliegenden Wohngebieten, insbesondere der Anwohner der Stralle .Auf der Gallich
hinreichend berlicksichtigt

Bei der Verkehrsplanung geht die Stadt von zu einer geringen Verkehrsmenge aus. Die offen
gelegten Zahlen basieren nach eigenen Angaben der Stadt auf einer .uberschlagigen
Abschatzung” Die hierbei geschatzten Zahlen von , ca. 1.050 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro
Tag * sind zu gering bemessen. da diese Werte nur die direkten Wege der Einwohner
berlcksichtigen.

Die weiterfuhrende Verkehrsverteilung sowie die daraus resultierenden Belastungen der
angrenzenden Stralen (Ohne-/Mitfall) bitten wir nachvollziehbar im einzelnen offen zu legen

Bei korrekter Berechnung der zu erwartenden Verkehrsmengen st davon auszugehen, dass
durch die Zunahme der Kfz-Fanrten .Auf der Gallich® der nach DIN 18005 zulassige
Ornentierungswert von 55/45 dB(A) bei weitem Uberschritten wird. Es ist daven auszugehen
dass auch der nach 16. BImSchV absolut zulassige Grenzwert Gberschritten wird. Es wird
um Offenlegung der von der Stadt durchgefiihrten Larmberechnungen fur die StralRe Auf der
Gallich” gebeten

Durch die vorgeSehe'ne Verkehrsfuhrung - direkten Anschiuss des neuen Wohngebietes an
die Oberforstbacher Stralle/ Auf der Gallich” — wird die Strale .Auf der Gallich”. die als reine

ErschiieBungsstrale gebaute wurde, in eine Durchgangsstrae von und in Richtung
Brand/Stadt/BAB umgewandelt Es ist zu erwarten. dass sich hier ein Durchgangsverkehr
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von insgesamt Lber 70 % ergeben wird, der mit einer erheblichen Steigerung der aktuellen
Verkenrsmenge einhergeht Um die damit verbundenen Verkehrsgefahrdungen und
Larmbelastungen der Anwohner auszuschliellen. solite die Strale ,Auf der Gallich” nur noch
fur Anlieger befahr sein )

Zur Verkehrsgefahrdung foigende Anmerkung. Mittierweile wohnen bereils wieder fast 20
Kinder und Jugendliche im Gebiet Auf der Gallich/Am Anger. Diese fiir ganz Kornelimunster
positive Entwicklung hat eine deutliche Tendenz nach oben. Der Generationswechsel steht
ergt am Anfang, so dass sich in den nachsten 5 — 10 Jahren junge Familien hier ansiadaln
werden. soferm von der Stadt Aachen nicht mit der Umwandiung der Strale Auf der Gallich
in ene Duchgang_;ssrra&e mit erhdhter Verkehrsdichte gntgegen gewirkt wird

Alternative Verkehrsfuhrungen soliten daher nochmals umfanglich Gberpriift werden. Die
Verlegung der Zugangsstralle in Richtung Wildburgpfad ist nach eigenen Angaben der Stadt
verkehrsplanerisch moglich. Die angeblich verkehrsgefahrdende Einmindungssituation
kénnte durch den Bau eines Kreisverkehrs in der heute bereits bestehenden 30-Zone
ausgeschlossen werden ’

Der Ausbau der Oberforstbacher Strafle stadtauswarts ist dringend erforderlich. um nicht
noch mehr Verkehr auf die Strale ,Auf der Gallich” zu verlagern. Wie von der Stadt selbst
angegeben. weist diese Stralle einen . sehr geringen Stralenquerschnitt und keine
Nebenanlage® auf. Hier soll nach Ansicht der Stadt Abhilfe durch eine ,Reduktion der
Geschwindigkeit” geschaffen werden Da die Geschwindigkeit in diesem Bereich bereits
heute auf 50 km/h reduziert ist, sind hier keine weiteren Geschwindigkeitsabsenkungen ohne
weiteres verkehrsrechtlich zulassig. Im Ubrigen wurde dies zu einer weiteren Meidung dieser
Verbindungsstrafle durch die Blrger fihren und die StralRe .Auf der Gallich” noch héher
belasten

Sollten bei der Uberarbeitung der Planung weiterhin die berechtigten interessen und Rechte
der Anlieger der Stralle Auf der Gallich” ignoriert werden. behalten wir uns die Uberpriffung
des B-Planes im Rahmen eines Normenkontrolliverfahrens vor

Mit freundlichen GruRen

Eingabe 9 - , Auf der Gallich
Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Abwagung der Offentlichkeitsbeteiligung zur 6ffentlichen Auslegung wurden mehrere annahernd gleichlautende
Eingaben behandelt. Hierbei wurde die 0.g. Eingabe Uibersehen. Bis auf den oben umrandeten Absatz sind die Anregungen
gleichlautend und wurden somit bereits abgewogen.

Aus der Anmerkung ist zu entnehmen, dass aufgrund der Zunahmen des Verkehrs Auf der Gallich und im Anger Familien ab-
halten wirden dort hinzuziehen. Bei der hinzukommenden Verkehrsmenge handelt es sich jedoch um eine Gréfienordnung, die
flir Wohngebiete hinnehmbar sind.

Es wird empfohlen der Anregung nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 812 Zusammenfassende Erklarung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strale - Fassung vom 13.07.2015

1. Verfahrensablauf

Grundlage dieses Planverfahrens ist die Rahmenplanung Kornelimiinster West, die Anfang der 1990er Jahren fiir das
Gebiet zwischen Schleckheimer StralRe und Oberforstbacher Stralier erarbeitet wurden. Die Programmberatung fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den gesamten Entwicklungsbereich Kornelimiinster West erfolgte im:

Stadtentwicklungsausschuss am 11.05.1995
Bezirksvertretung Kornelimtinster Walheim am 21.06.1995
Die Biirgerbeteiligung wurde durchgefiihrt vom 18.09. bis 25.09.1996

Mit dem Bebauungsplan wurde das Ziel verfolgt einer Siedlungserweiterung in einer GréRenordnung von ca. 450 WE mit
Gemeinbedarfseinrichtungen und einem Nahversorgungszentrum vorfolgt. Eine Entwicklung des Gebietes konnte jedoch
nur unter Berticksichtigung bzw. Verlagerung eines dort befindlichen und emmitierenden Holzverarbeitungsbetriebes
durchgefiihrt werden. Schwierige Verhandlungen mit dem Eigentiimer des Holzverarbeitungsbetriebes, unterschiedliche
Vorstellungen zur Dichte, den Gemeinbedarfseinrichtungen (Altenheim, Kindertageseinrichtung) und eines
Nahversorgungszentrum bestimmten die Diskussionen zu den stadtebaulichen Planungen. Schliefllich wurde die
Umsetzung der stadtebaulichen Planung in einzelnen Teilbereichen beschlossen.

1. Teilabschnitt Bebauungsplan Nr. 840 — Kornelimlnster West / Schleckheimer Stralie
Nérdlich der Bestandsbebauung an der Schleckheimer Strafle hat in der Zeit bis 2006 ein Vorhabentrager das
Baugebiet mit ca. 90 WE umgesetzt.

2. Teilabschnitt Brachflache Schleckheimer StralRe / August-Macke-Strafle
Der Planungsausschuss hat am 04.11.2010 einen Aufstellungsbeschuss gefasst mit dem Ziel, dort Wohnbebauung

und Einzelhandel anzusiedeln, um die Nahversorgung in Kornelimtinster sicherzustellen.

3. Teilabschnitt Bebauungsplan Nr. 812 — Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stralle

Programmberatung:

Planungsausschuss am 16.06.2011
Bezirksvertretung Aachen — Kornelimiinster Walheim am 13.07.2011
Birgerbeteiligung vom 19.09. bis 30.09.2011

Offenlagebeschluss:

Bezirksvertretung Aachen — Korneliminster Walheim am 06.11.2013
Planungsauschuss am 07.11.2013
Offentliche Auslegung vom 04.03. bis 04.04.2014

Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung:

Bezirksvertretung Aachen — Kornelimiinster Walheim am 03.12.2014
Planungsausschuss am 04.12.2014
Erneute 6ffentliche Auslegung 02.02. bis 02.03.2015

Satzungsbeschluss:

Bezirksvertretung Aachen — Kornelimiinster am 02.09.2015 (voraussichtlich)
Planungsausschuss am 17.09.2015 (voraussichtlich)
Rat am 23.09.2015 (voraussichtlich)
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Bebauungsplan Nr. 812 Zusammenfassende Erklarung
- Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strale - Fassung vom 13.07.2015

2. Ziel der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 812 — Kornelimiinster West / Oberforstbacher Stralle — sind Bauflachen fiir
rd. 170 Wohneinheiten geplant. Die Baustruktur soll ein Mix aus Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhauser (ca. 140 WE) sein mit
einem kleinen Angebot von Geschosswohnungsbauten (ca. 5 Hauser mit 6 — 9 WE), wodurch den unterschiedlichen
Bediirfnissen und Wohnwiinschen der zukiinftigen Anwohnerschaft entsprochen werden kann. Aufgrund der Nachfrage vor
allem nach freistehenden Einfamilienhausern auf groen Grundstiicken soll angepasst an den landlich gepragten Raum
eine eher lockere Bebauung angeboten werden.

Im Laufe des Verfahrens dieses dritten Teilbereiches wurde das Plangebiet in Richtung Westen vergréRert, so dass eine
FNP-Anderung erforderlich wurde.

Private Bautrager haben versucht, die Grundsttlicke aufzukaufen und das Gelande zu entwickeln. Es konnten jedoch bei der
Vielzahl der Eigentlimer keine Einigung erreicht werden. Die Bildung von Baugrundstiicken wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes nun durch eine &ffentliche Umlegung erfolgen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Schutzgiiter wurden im Rahmen der Umweltpriifung gepriift und bewertet und die zu erwartenden
Auswirkungen der Planung im Umweltbericht zusammenfassend dokumentiert:

Mit dem Bebauungsplan wird nicht nur das vorhandene Wohnquartier im Westen Kornelimlnsters erganzt, sondern auch
die Siedlung zum Landschaftsraum abgeschlossen. Es bleibt ein ausreichender Abstand zur Benediktinerabtei, wodurch der
Solitar nach wie vor als solcher wahrgenommen wird. Die landwirtschaftlichen Betriebe und auch ein Funkmast sind weit
genug entfernt, um ein vertragliches Nebeneinander zur Wohnbebauung zu gewéahrleiten.

Aufgrund der Randlage ist zu befiirchten, dass die Mobilitat der zukiinftigen Bewohnerinnen vorwiegend bis ausschlieflich
aus eigenen PKW'’s bestehen wird. Die hinzukommenden Verkehre kénnen zwar vom vorhandenen Verkehrsnetz
problemlos bewaltigt werden, aber aus klimatischer Sicht ist der hohe Anteil des motorisierten Individualverkehrs
problematisch. Ein Ziel wird es daher sein, dass ggf. durch Carsharing Angebote Alternativen geschaffen werden. Der
Zuzug der Familien kann aber auch den Standort Korneliminster starken, in dem aufgrund einer gréfieren Einwohnerzahl
Dienstleistungen sich wieder ansiedeln und dadurch notwendige Wege vermieden, bzw. verkirzt werden.

Eine Besonderheit des Plangebietes stellen die schiitzenswerten, aber auch leicht belasteten Boden dar. Der Eingriff in den
Boden soll sich daher auf das Notwendigste beschrénken, was durch fachliche Begleitungen wéahrend der Bauzeit
sichergestellt werden muss. Der entsprechend hohe Ausgleich wird vorwiegend extern — in Waldgebieten — erfolgen. Auch
wenn die Metallbelastungen in den Béden gering sind, erfolgt eine Kennzeichnung im B-Plan, um auf entsprechende Regeln
beim Gemiseanbau hinzuweisen.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung

In der friihzeitigen Beteiligung nahmen 110 Biirger und Biirgerinnen an der Anhdrungsveranstaltung teil und 65 schriftliche
Eingaben sind eingegangen. Es wurden folgende Anregungen in die Planung aufgenommen:

Eine Mehrheit hat sich filir die Verkehrsvariante ausgesprochen, die die geringsten Durchgangsverkehre auslést. Auch wenn
die Verkehrsflachen so festgesetzt werden, dass diese eine Offnung erméglicht, soll fiir den weiteren Ausbau der Straen
die Sperrung umgesetzt werden. Den Wunsch der Anwohner nach grofitmdglichen Abstéanden zu den Neubauten ist nicht
umsetzbar. Allerdings wird der Abstand der tberbaubare Flache statt 3,0 m auf 5,0 m zu den Grundstiicken des
Benediktinerweges erhoht. Eine zweite Fulwegeverbindung vom Plangebiet zum Benediktinerweg wird aufgrund der
Eingaben betroffener Anlieger nicht mehr weiterverfolgt. Die Zufahrtsstrale im Bereich der Schleckheimer Strafle wird auf
Anregung des Anliegers von seinem Grundstiick um ca. 4,0 m abgertickt.

Eine Vielzahl von Bedenken und Anregungen zu der Verkehrsbelastung, zu einem Kreisverkehr im Bereich Auf der Gallich,
zu einer Verlegung der Zufahrt im Bereich Oberforstbacher Strafle, zum Standort der Kindertagesstéatte, zu dem Funkmast,
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zu den Geschosswohnungsbauten und vor allem zu einer geringeren Dichte wurden gepriift, flihren jedoch zu keinen
Anderungen.

Die Forderung nach einer Prospektion wurde vom LVR zuriickgenommen, da der Eingriff in den schiitzenden Boden zu
nicht tragbaren Stérungen geflihrt hétte. Die Bedenken zu einer Gefdhrdung des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes und der Wirkung der Abtei kdnnten ausgeraumt werden.

Offentliche Auslegung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gingen 38 schriftliche Eingaben ein. Es wurden folgende Anregungen in die Planung
aufgenommen:

Die Uberbaubare Flachen der Hauszeilen entlang der HaupterschlieRung (Verlangerung August-Macke-Strale) werden
aufgrund der Vermeidung von Verschattungen in die Flucht der Hauszeilen des Benediktinerweges verschoben.

Auf Anregung der Abtei werden angrenzend des Abteigelandes die Bauflachen erweitert. Die Hohenlage der Zufahrt im
Bereich der Schleckheimer Stralle wird aufgrund der Anregung eines Anliegers flacher ausgebildet.

Die Bedenken zu der Verkehrsbelastung, zu dem Standort der Kindertagesstéatte, zu der Gefahrdung des angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes wurden gepriift, fiihren jedoch zu keinen Anderungen.

Weitere Anderungen erfolgten:

Da der Bedarf fiir eine Kindertagesstatte nicht in dem Mafle gegeben ist, wurde diese fiir eine Gemeinbedarfsflache fiir
soziale Einrichtungen geandert, um so auf veranderte Anforderung aus dem Wohnquartier reagieren zu kénnen.

Die offentliche Griinfliche am westlichen Plangebietsrand wurde zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache geéndert, um die
erforderlichen Wartungswege in das 6ffentliche Wegenetz zu integrieren und die wild abflieBenden Oberflachenwasser
entsorgen zu kénnen.

Die VergroRerung der Bauflachen und die Anderung der 6ffentlichen Griinflache zu Verkehrsflache beriihren die Grundziige
der Planung, wodurch eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich wurde.

Erneute offentliche Auslegung

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen 8 schriftliche Eingaben ein. Die Anregungen zu
Verkehrsbelastungen, zu verlagerten Durchgangsverkehre, zur privaten Griinflache und zu einer Verlegung der
Zufahrtsstrafie im Bereich der Schleckheimer Strafle an den Siedlungsrand, wurden gepriift, fiihren jedoch zu keiner
Anderung der Planung.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Stadt am 23.09.2015 den
Bebauungsplan Nr. 812 - Kornelimiinster West / Oberforstbacher Strale — als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den 24.09.2015

(Marcel Philipp)
Oberblrgermeister
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