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lll. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A
-Minsterstralle - Wohnen und Arbeiten-

hier:

- Verzicht auf die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

31.08.2016 B4 Anhérung/Empfehlung
01.09.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Korneliminster/Walheim nimmt den Bericht der Verwaltung zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der .
Anderung und gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der lll. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 852 A -Minsterstralie - Wohnen und Arbeiten- in der

vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und von der frithzeitigen Unterrichtung der Behérden gemaR §
4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Des Weiteren beschlieRt er gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Ill. Anderung und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der lll. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 852 A -Munsterstralle - Wohnen und Arbeiten- in der vorgelegten Fassung.
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Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen
Ergebnis
+ Verbesserung /
- Verschlechterung

finanzielle Auswirkungen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:

1. Anlass der Plandnderung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 852 A wurde am 12.11.2013 als Satzung beschlossen
und ist mit Bekanntmachung am 04.12.2003 in Kraft getreten. Der nordlich gelegene Gebauderiegel
und die ErschlieBung wurden 2010/2011 vom Vorhabentrager umgesetzt. Die Stralenflachen sind
noch nicht komplett fertig gestellt. Daher wurden die Flachen noch nicht an die Stadt tbertragen.
2014 hat der Vorhabentrager beantragt, die untergeordnete Stral3enflache als Privatstralle
auszubauen. Hierfiir wurde das Verfahren der II. Anderung 2015 durchgefiihrt. Der Ratsbeschluss
wurde jedoch zuriickgestellt, da der Durchfiihrungsvertrag noch anzupassen war und die lll. Anderung

in Vorbereitung war.

Anlass der lll. Anderung ist die Planungsabsicht der Vorhabentragerin, Frau Gertrud Schell, in dem
noch zu errichtenden Blirogebaude 12 Wohnungen statt 4 Wohnungen unterzubringen, die bisher
planungsrechtlich nur im Il. OG des Eckgebaudes zulassig und ansonsten nicht allgemein zulassig
sind. Der Bedarf fir Gewerbeflachen der Fa. Schell Grintechnik hat sich im Laufe der Jahre
verringert. Gleichzeitig konnte sie Uber ein erganzendes Schallgutachten nachweisen, dass gesundes
Wohnen in dem Gebaudeteil unter Beachtung von Larmschutzauflagen durchaus maglich ist. Die
Wohnungen miissen sich mit ihren Aufenthaltsbereichen nur nach Stidost oder Stidwesten
orientieren.

Gleichzeitig wurde beantragt, die Baulinie zur 6ffentlichen Verkehrsflache in eine Baugrenze zu
andern und die Uberschreitung der Baugrenze um 1,50 m zuzulassen, um Balkone im |. OG dort
auskragen zu lassen. Da im sudlichen Bereich des Eckgebaudes ebenfalls Balkone fiir die
Wohnungen im I. und Il. OG errichtet werden sollen, wurde beantragt, die Baugrenze hier um 1,50 zu
erweitern.

Die geplanten Wohnungen sollen als 6ffentlich geférderte Wohnungen gebaut werden. Damit soll die
Verpflichtung, 20% o6ffentlich geférderte Wohnungen umzusetzen, aus dem Bebauungsplan Nr. 852 B
erfiillt werden. Der Bebauungsplan Nr. 852 B wurde am 03.02.2016 als Satzung beschlossen wurde
(FB 61/0274/WP17-1) und ist mit Bekanntmachung am 18.02.2016 in Kraft getreten. Das Plangebiet
grenzt norddstlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 852 A an und beinhaltet ein

Allgemeines Wohngebiet.

2, Verzicht auf die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 3 BauGB und Verzicht
auf die Unterrichtung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Die geplante Anderung betrifft nur einen sehr kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes und beinhaltet

lediglich die Anderung der zulassigen Nutzung, so dass Wohnungen in diesem kleinen Teilbereich

allgemein zulassig sein sollen, und die geringfiigige Erweiterung der Bebauungsmaglichkeit mit

Balkonen in den Obergeschossen.

Das StraRenprofil soll sich in der Aufteilung geringfiigig &ndern, ausgeldst durch die Uberlegung, dass

Auskragungen in die Straf3e nur im Bereich des kiunftigen Gehweges erfolgen sollen.

Da sich diese Anderungen nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt, wird

von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
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gemal § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB abgesehen und analog von der friihzeitigen Beteiligung der

Behdrden abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden findet im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB statt.

3. Finanzielle Auswirkungen
Durch die Anderung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten, da der Vorhabentrager die Kosten der

Planung und der ErschlieSung Gbernimmt.

4, Aufstellungs- und Offenlagebeschluss /Stellungnahme der Verwaltung
Durch die lll. Anderung des vorhabenenbezogenen Bebauungsplan Nr. 852 A -Miinsterstrale -
Wohnen und Arbeiten- soll fiir die Unterbringung von ca. 12 Wohnungen Planungsrecht geschaffen

werden und das StralRenprofil der geplanten Erschlielungsstralle geringfligig geandert werden.

Da sich die La&rmbedingungen geandert haben und nachweislich gesundes Wohnen mdglich ist,
spricht nichts gegen eine Unterbringung von Wohnungen in den Obergeschossen des Eckgebdudes.
Sie entsprechen dem Konzept von Wohnen und Arbeiten und werden vom Fachbereich Wohnen
ebenfalls positiv beurteilt. Die Gestaltung des auskragenden Balkons um max.1,50 m Uber die
offentliche Verkehrsflache hinweg sollte als moglichst transparente Architektur ausgefiihrt werden.

Daher wird vorgeschlagen, diese Gestaltung zum Inhalt des Durchfiihrungsvertrags zu machen.

Der Durchfuhrungsvertrag (Planverwirklichungs- und ErschlieBungsvertrag) wird im Zuge der lIl.
Anderung erganzt (Anderung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes, Gestaltung des Balkones,
Anderung der StraRenplanung, Verpflichtung zur Umsetzung des geférderten Wohnungsbaus aus

dem Teil 852 B) und zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir die 1ll. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 852 A -
Minsterstrale - Wohnen und Arbeiten- den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den

Bebauungsplanentwurf fiir die Ill. Anderung in der vorliegenden Form éffentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Querschnitt ErschlieBungsstralle/Gebaude

Hoéhenprofil Strale mit Ansicht Gebaude
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Entwurf Langsprofil
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