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hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden

- Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung

Beratungsfolge: TOP:__

Datum Gremium Kompetenz

31.08.2016 BO Anhérung/Empfehlung

01.09.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung iber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zurtickzuweisen.

Des Weiteren empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 968 Weillhausstralle / Héfchensweg - nach § 13
BauGB in der vorgelegten Fassung zu beschlie3en.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB sollen Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kénnen. Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur Stellungnahme soll

angemessen verkirzt werden.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und der Behérden gemaR § 4 Abs.2 BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurickzuweisen.

Er beschliel3t gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
968 Weilhausstralle / Héfchensweg - nach § 13 BauGB in der vorgelegten Fassung.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB sollen Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kénnen. Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur Stellungnahme soll
angemessen verkiirzt werden.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Der Planungsausschuss hat bereits in seiner Sitzung am 28.02.2008 beschlossen, fiir das Gebiet
Weilhausstralle / Héfchensweg einen Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB zu
erarbeiten (Programmberatung). Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte schloss sich in ihrer Sitzung am
02.04.2008 dem Beschluss des Planungsausschusses an. Zu diesem Zeitpunkt lag jedoch noch kein

Vorentwurf der Bebauungsplanfestsetzungen vor.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.03.2015 die Verwaltung erneut beauftragt, fur
das Plangebiet — WeilRhausstral3e / Hofchensweg — einen Bebauungsplan zu erarbeiten (erneute
Programmberatung), da sich der Verfahrensbereich leicht gedndert hatte und die Planaufstellung
nunmehr im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen sollte. Die Bezirksvertretung Aachen-
Mitte hat sich in ihrer Sitzung am 06.05.2015 diesem Beschluss angeschlossen. Gleichzeitig wurde

beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchzufiihren.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand statt in der Zeit vom 08.06. bis 19.06.2015. Die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 08.06. bis 13.07.2015 beteiligt.

In seiner Sitzung am 17.03.2016 fasste der Planungsausschuss den Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss fiir den geanderten Geltungsbereich. AuRerdem beschloss der
Planungsausschuss die parallele Anderung Nr. 138 des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Wiesengrundstlicks am Héfchensweg gegenuiber der Einmiindung der TrautnerstralRe. In ihrer Sitzung

am 09.03.2016 hatte die Bezirksvertretung Aachen-Mitte die Empfehlung hierzu gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung der Planung fand statt in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016. Die

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden im selben Zeitraum beteiligt.

Die Entscheidung Uber ein am 12.05.2014 fiir das Grundstiick Piusstrale 8-14 beantragtes
Bauvorhaben (Mehrfamilienhaus im riickwartigen Grundstiicksbereich) wurde zurlickgestellt, da es
den Zielen des Bebauungsplans entgegensteht, insbesondere dem Ziel ,Erhalt der Griinstrukturen®.
Der Rat der Stadt hat am 11.03.2015 eine Verénderungssperre fir das Grundsttick beschlossen.
Der Bebauungsplan muss bis zum Ende der Geltungsdauer der Veranderungssperre am 11.04.2017

zur Rechtskraft gebracht werden, um das Bauvorhaben rechtssicher ablehnen zu kénnen.
2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 02.05.2016 bis 03.06.2016 stattgefunden.

Insgesamt sind sieben Stellungnahmen von Birgerinnen und Buirgern zur Planung eingegangen.
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Drei der Schreiben beziehen sich auf die geplante Bebauung der bisher unbebauten Wiesenflache am
Hofchensweg gegentiber der Einmindung der TrautnerstralRe. Eine Bebauung des Grundstlicks wird
kritisch gesehen aufgrund von Umweltbelangen (Kaltluftabfluss, Artenschutz), aus stadtebaulichen
Grunden (sehr grof3e Uberbaubare Flache, ungunstige Lage der Erschliefung im Suden, zu schmale
Zufahrt im Norden) und aus formalen Griinden (Anwendung des vereinfachten Verfahrens
unzulassig). Die umweltrechtlichen und stadtebaulichen Bedenken werden von der Verwaltung nicht
geteilt. Nach einer juristischen Priifung erscheint jedoch die Aufstellung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB rechtlich nicht sicher, sofern die Planung auch Baurecht fir
ein im baulichen Aufenbereich liegendes Grundstiick schaffen soll. Dies wéare bei dem unbebauten
Grundstiick am Héfchensweg der Fall. Die Verwaltung empfiehlt daher, das Grundstick aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans herauszunehmen und in einem separaten
Bebauungsplanverfahren zu entwickeln. Die Schaffung von Baurecht auf einem unbebauten

Grundstick im AulRenbereich gehort nicht zu den Zielen des Bebauungsplans.

Weitere Anregungen der Offentlichkeit sind eine leichte Erweiterung der iberbaubaren Flache, eine
Erhdhung der zulassigen Wohnungszahl von zwei auf drei sowie eine weitere Baumaoglichkeit im
rickwartigen Grundstlicksbereich. Ein Eingabesteller duRert allgemeine Kritik an den Zielen und

Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Eingaben der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage als

Anlage beigefligt (Abwagungsvorschlag Offentlichkeit).

3. Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 (1) BauGB
Parallel wurden zehn Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es

wurde eine Anregung zur Planung abgegeben. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Die Eingaben der Behdrden sowie die Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage

ebenfalls als Anlage beigefiigt (Abwagungsvorschlag Behorden).

4. Anderungen des Bebauungsplans nach der 6ffentlichen Auslegung

Neben der o.g. Verkleinerung des Geltungsbereichs um das Wiesengrundstiick am Hoéfchensweg
schlagt die Verwaltung vor, auch die westlich angrenzenden Griinflachen aus dem Geltungsbereich
herauszunehmen, da diese Flachen ohne eine Bebauung dieses Grundstiicks weiterhin dem
AuBenbereich zugehdrig sind und daher nicht bebaubar sind. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans beschrankt sich dann — den Zielen der Planung entsprechend — auf den bereits

bebauten Bereich.
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Grundstulicke, die aus dem Geltungsbereich
herausgenommen werden sollen
Als_Reaktion auf eine Anregung der Offentlichkeit schlagt die Verwaltung vor, die Tiefe der

Uberbaubaren Flache im Bereich Ronheider Winkel 1-5 von 17 m auf 19 m zu vergréRern:
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Ebenfalls als Reaktion auf eine Anregung der Offentlichkeit sollen auf dem Grundstiick

WeilRhausstralRe 11 jetzt drei statt bisher zwei Wohneinheiten zulassig sein:
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Neben den zu erhaltenden Baumgruppen sollen nun auch 21 besonders ortsbildpragende
Einzelbaume im Rechtsplanentwurf zum Erhalt festgesetzt werden. Insbesondere aufgrund dieser

Erganzung des Plans ist eine erneute Offenlage erforderlich.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereichs entfallt in den schriftlichen Festsetzungen der

Punkt ,Gebaudeausrichtung®.

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

4. Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Durch den Bebauungsplan Nr. 968 - WeiRhausstralle / Hofchensweg - soll der bestehende

Siedlungscharakter und die Grinstrukturen im Plangebiet erhalten werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir den Bebauungsplan Nr. 968 — WeilRhausstralie / Hoéfchensweg — den
Planentwurf in der vorliegenden Form erneut 6ffentlich auszulegen. Um angesichts der laufenden
Veranderungssperre das Verfahren zu beschleunigen, sollen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden nur zu den geanderten oder erganzten Teilen mdglich sein und die Dauer der

Auslegung auf zwei Wochen verkulrzt werden.
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Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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Abwagungsvorschlag Behérden
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