Der Oberblrgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0571/WP17
. . Status: offentlich
Federflhrende Dienststelle: AZ: 35027-2016
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 12.10.2016
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: Dez. Il / FB 61/200

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 523;
hier:

- Einleitung des Aufhebungsverfahrens

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

09.11.2016 BO Anhoérung/Empfehlung
10.11.2016 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Aufthebung des

Bebauungsplanes Nr. 523 zur Kenntnis. Sie stellt fest, dass auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, fir den Bebauungsplan Nr. 523 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens gemaf}

§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB sowie gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche

Auslegung der Aufthebung des Bebauungsplanes Nr. 523 in der vorgelegten Fassung zu beschlieRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.

523 zur Kenntnis. Er stellt fest, dass auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet werden kann.

Er beschlielt fiir den Bebauungsplan Nr. 523 die Einleitung des Aufhebungsverfahrens gemaf § 2
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche

Auslegung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 523 in der vorgelegten Fassung.
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Investive

Auswirkungen

Einzahlungen
Auszahlungen
Ergebnis

+ Verbesserung /

- Verschlechterung

konsumtive

Auswirkungen

Ertrag
Personal-/
Sachaufwand
Abschreibungen
Ergebnis
+ Verbesserung /
- Verschlechterung

finanzielle Auswirkungen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:

1. Planungsanlass

Die Anwendung des Bebauungsplanes Nr. 523 fihrte immer wieder zu Rechtsunsicherheiten in der
Frage, ob der Bebauungsplan als eigenstandiger Bebauungsplan zu werten ist, oder ob er eine
Erganzung des mit Rechtsmangeln behafteten Durchfiihrungsplanes Nr. 436 ist, der bereits im
Dezember 1996 aufgehoben wurde.

Um eine eindeutige Rechtsklarheit zu schaffen, soll der Bebauungsplan Nr. 523 jetzt aufgehoben

werden.

Das Plangebiet ist komplett bebaut und die Verkehrsflachen sind hergestellt, somit hat der
Bebauungsplan seine Leitaufgaben erfillt. Die vorhandene Bebauung gibt einen ausreichenden
Zulassigkeitsmassstab flir die Beurteilung von Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch vor, lasst aber
flexiblere Beurteilungsspielrdume fir kiinftige Vorhaben zu, die sich in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen.

Durch die Aufthebung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

2. Einleitung des Aufhebungsverfahrens und Offenlagebeschluss

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 523 die Einleitung des Aufhebungsverfahrens
sowie die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form zu beschliel3en. Von
der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung soll abgesehen werden, da sich die

Aufhebung auf das Plangebiet und seine Umgebung nicht oder nur unwesentlich auswirkt.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Bebauungsplan Nr. 523

Begriindung zur Aufhebung Bebauungsplan Nr. 523

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 523

2N o

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 523
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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 523
------- Lage des Aufhebungsbereiches

e A IS X0 Ve § W
SR
'l’/’; 7 ) . 'l["%'"‘" ‘

=2

DX AR SRR R~ S
I @ Jile Y

3 \\\:‘;::“‘\ XS

S g NI
4’ - ;= A ’,‘-‘\5 A

d

D

,} , >
. oo
G 7 “‘ ,,/////}%;;’,@//L % '
/i Py Sl
G it

# el
NS 7 Reithalle /22 \
” *, Y. X
[}

A, b .,‘17"‘ J e 1222 77
. 2 ; o T //0'”,, Qi€ Ly
y X 1 ,“"'

,\\\

2N \\§'
e D ';
i N ,‘\%ﬂ“‘&"

N\ KR o8
\\‘;ﬂ[l}\" ) '"L A

AN N

l;j‘

N v’"’l&\ (“

)

e
NSELD
N S //7 -

[} \\\(’ <
- ‘11(,_
o Freibad J‘m .

4 von 14 in Zusammenstellung



Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 523
-==== Lag
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberblrgermeister Sta.dt a.a.Cher!

und Verkehrsanlagen

Entwurf der Begriindung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 523

im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zw. Lutticher Str, Hasselholzer Weg, Morillenhang, Johannistal bis Haus Nr. 31 u. 38 inkl. Grundstiick Haus Nr. 54,
Pottenmiihlenweg mit Grundstiick Haus Nr. 39 u. 28, Moreller Weg, Sanatoriumstrale

zur 6ffentlichen Auslegung
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Aufhebung Entwurf der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
Bebauungsplan Nr. 523 Fassung vom 05.10.2016

Der Bebauungsplan Nr. 523 umfasst den Bereich zwischen Morillenhang mit dem Franziskushospital, dem Altenheim und
der Kindertagesstatte, sowie die Ltticher Strale, den Hasselholzer Weg, den Moreller Weg, die Sanatoriumstralte und
einen westlichen Teilbereich der Strale Im Johannistal. Er hat im Wesentlichen die Festsetzungen von Art und MaR der
baulichen Nutzung und &ffentliche Verkehrsflachen zum Inhalt.

In der Vergangenheit bestanden immer wieder Rechtsunsicherheiten, ob der Bebauungsplan Nr. 523 ein eigenstandiger
Bebauungsplan ist, oder ob er eine Erganzung des mit Rechtsmangeln behafteten Durchfiihrungsplanes Nr. 436 ist, der
bereits im Dezember 1996 aufgehoben wurde.

Um eine eindeutige Rechtsklarheit zu schaffen, soll der Bebauungsplan Nr. 523 jetzt aufgehoben werden.

Das Plangebiet ist komplett bebaut und die Verkehrsflachen sind hergestellt, somit hat der Bebauungsplan seine
Leitaufgaben erfiillt. Die vorhandene Bebauung gibt einen ausreichenden Zulassigkeitsmassstab fiir die Beurteilung von
Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch vor, lasst aber flexiblere Beurteilungsspielrdume fir kiinftige Vorhaben zu, die sich
vom Grundsatz her in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen missen.

Durch die Aufhebung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am xxxxxxxx die
offentliche Auslegung des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 523 beschlossen hat.

Aachen, den

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister

Seite 2/ 2
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Bebauungsplan Rr. 52

,_‘tﬁr ein Galﬁnde gwischen Lﬁtticher StraBe, Hasaelholzer Heg,
Horillenhang und Johannisbachtal. : !

Scﬁriftliche Festsefzungen

A) Art und MaB der baulichen Nutzung:

Art und MeB8 der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch Eln-

tragung von Baufliichen im Bebauungsplan in Verbindung mit den

Vorschriften der Baunutzungsverordnung und derrLandesbauordnung
) festgesetzt. Baulinien und GeschoBzahlen sind zwingende Fest-
setzungen, soweit nicht nachfolgend besondere Ausnahmen zugelas-

sen verdene.

Fiilr die Grundstiicke der ein- und zweigeschossigen offenen Bau-

24 welse gilt Folgendes: ‘ j

: 1) Soll an eine Nachbargrenze angebaut werden, ist dle Einver—
i sténdniserklirung des Nachbarn erforderlich. Der Nachbar iber-
 ;f nimmt damit die Verpflichtung, ebenfalls an Jlese Grenze an-
zubauen unter Einhaltung der unter B) genannten Vorschrlften
fiir Hausgruppen. : |
Piir Baugrundstlicke, die eine geringere Breite als 12 m haben,
besteht die Pflicht, an belde Grenzen anzubauen.((1) entfallu.)

'Fur Grundstucke, die an ein solches Grundstiick von wenlger als 12
m Breite grenzeh, besteht ebenfalls die Verpflichtung an diese

Grenze anzubauen. ( (1) entfallt).
4) Mit Einverstindniserkléruns des Nachbarn konnen auch fiir ale

unter 2) und 3) genannter Grundstiicke Bauwiche zugelassen werden. .
5) Die eingetragenen Baugrenzen bleiben hiervon unberithrt! 'ﬂf’"‘?::
€) Die im Betzuungsplan im Bautlockirneren durch Baugrenzen fest-
' gelegten Bauflédchen gelten erst dann als Bauflichen, wenn jeweils
fir das einzelne zu bebeuende Grundstiicke eine elgene Zuwegung =
vofhanden &=t oder die Zuwegung offentllch rechtlich gesichert ist
Eel bebauten Grundstiicken, deren Bebauung von der festgesetzien
: Pauflédcke abweicht, treten diese Festsetzungen erst dann in Xraft,

 ‘wenn das Haus grundlegand geandert bzw. abgerissen w1rd._;£:gg;;ff
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ﬁ%:B)_Dachsnabildung

" Die Bebauung am Randes des Siedlungsgebietes, zur Grimfliche fQ:

C) Vorgérten

len werden Spriegelzéune oder HMaschendrahtziune mit Heckenpflanzun

hin, erfordert eine einheitliche Gestaltung. Aus diesem Grunde - ..
werden hierfiir Dachausbildung uné Dachneigung wie folgf fest-
gesetzt:

Dachneigung ca. 30 Grad, Drempel sind mit hdchsten 0,50 m zu-
gelassen. Einzelne Dachausbauten sind zugelassen, sie dirfen aber
eine #uBere Breite von 1.00 m nicht iiberschreiten und missen unter-
einander einen Abstand von mind. 1.50 m haben (Absténde zur
Grundstiicksgrenze hin gemdB 1. Durchfilhrungsverordnung zur ZLand/
bauordnung). Die Ausbauten sind flach abzudecken und im konstruk-—
tiven Detail knepp 2zu halten. Sie sind ca. 0,50 m von der Haus-
front zuriickzusetzen. |

In iibrigen Planungsgebiet sollen sich die Dachformen den vorhan—

Td;ienan Bauten nach Mdglichkelt anpassen. Fiir die 4- bis B-geschos-—

sicen Miethitiser im Bereich des ehemaligen FabrikgelZndes Koelman
wird in Anpassung an die vorhandenen Bauten an der Liitticher
StraBe und die zu erwartenden GroSbauten (Erenkenhsaus, Altersheig)

Flachdach empfohlen.
Hausgruppen miissen im gesamten Planungsgebist in Dachneigung, Trau-

._ausblldunb und ggfs. Drempelhdhe einheitlich gestaltet werden.
 _Maugebl1ch ist hierbei der zeltlich zuerst elngerelcnte Bauantrag
'tider hetreffenden Cruppe, sofern die beantragte Ldsung die Zustic

‘mung des Architektenbeirats findet. ille geneigten Dicher sind-

mit dunklen Pfannen einzlidecken. Alle Garagen, die nicht 13,@?29“_
Bzukdrper einbezogen sind, sind flach abzudecken.

iodh

An dgr_StraBe#/Morillenhang sollen die Vorgartenfléchen_der oﬁti-
schen Erweiterung des StraBenrzumes dienen. Sie sind inm wesent-
lichen als Rasenflichen anzulegen. ;
Soweit Ziune notwendig sind, sollen sie in die vorderen Baufluch—
ten gurucﬁverlegt werden. Sie sollen eine Héhe von 1,00 m nicht
ﬁ?erschzeitenlund sind mdglichst einheitlich zu gestalten. Empfoh-

=5
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Bﬂuner-nnd Glirten missen so angelegt werden, daB stBrende Hbhen-
unterschiede vermieden werden. Die an die Griinflédche Johannisbach-

tal angrenzenden Grundstlicke sollen sich im Grenzbereich an die

'vorhahdéne HBhenlage dieser Griinanlage anpassen und diirfen im

allgemeinen an der Grenze keine Stiitzmesuern und Bdschungen haeben.

Zugelassene Ausnshmen

Die Verwaltung 1st erméchtigt, begriindete Abweichungen von den im
Bebauungsplan festgesetzten Ezulinien, Baugrenzen und Cescholzahle:
sowle von den Festlegunzen liber die Dachausbiliung im Zlazmen der
Vorschriften der Baunutzungsverordnung und der Landesbaucrdanung,
wie folgt beschrieben, zuzulassen:

1) Baulinien und Baugrenzen.
Die im Plan eingetragenen Versdtze in den Baulinien uné Bau-
grenzen durfen in Anpassung an zu blldende Bauzrundstiicke ver-
legt werdén.

2) GeschoBzahl.
Ausnahmsweise wird zugelassen, da’ die zweigeschossigen Hiuser

der offenen Bauweise ganz oder teilweise eingeschossig sein
diirfen, wernn eine Abstimmung gruppenveise erfolgt. Diese Aus-
nahme kommt besonders dann in Frage, wenn eine Gruppe von einem
Trdger einheitlich errichtet wixd.

3) Dachausbildung .
Von den Festlegungen ilber die Dachausbildung lkann gruprenweise
abgewichen werden, wenn eine gute stddtebauliche Losung erzielt
wird. Diese Ausnahme kommt insbesondere dann in Prage, wenn eilne
Gruppe von einem TrZger einheitlich errichtet wird.

Dicse schriftlichen Feststzungen sind
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 52:
Aachen, den 2o0. Sept. 1963
Der Oterstadtdirektor
Ia-Jert etuncz

»H/J

audezernent é?
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Bebauungsplan Nr. 523

fUr ein Gelidnde zwischen Liitticher StraBe, Hasselholzer
Weg, Morillenhang und Johannisbachtal

Begriindung

Der Bebauungsplan umfaBt einen stadtscitiy vor der RingstraBe gele-
genen Abschinitt des im Jahre 1959 festgestellten Gesamtbebauungspla-
nes "Hanbruch".

Die 1m damaligen Bebauungsplan Nr. 436 und im Bebauungsplan Nr. 502
festgesetzten StraBenfilhrungen werden bis auf geringfligige Korrektu-
ren beibehalten. Der Bebauungspian Nr. 523 hat dm wesentlichen die
Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung des Geldndes zum
Inhalt. Hierbei werden die z. T. bereits in der Planung befindlichen
Bauvorhaben flr Krankenhaus, Altersheim und Kindergarten sowle die
bereits getroffenen oder vorbereiteten Unmlegungsregelungen berilck-
sichtigt. Die Plandarstellurn.en werden durch "Schriftliche Fest-
setzungen" erginzt.

Sowelt filr das Gebiet bereits auf Grund des Bebauungsplanes 436 ein
»Umlegungsverfahren eingeleitet wu:de, wird es auch innerhalb des Be-
relches dieses Bebauungsplanes weltergefihrt.

Die ErschlieBungskosten fiir dicses Gelinde sind bereits im Verfahren
der Bebauungspldne Nr. 436 und Nr. 502 erfaBt.

Aachen, den 20. September 1963%

Der Oberstadtdirektor

i
] f/'
! i

] by ol g 1 f,
Die Ubereinstimmung vorstehender A_JS'":_",“ ’.i‘ J'_/t\
mit der Urschrift wisd kiermil bezicubigh: i :
Aachen, den é’d’-{? (,L REOEE

Stac't Aachen
Der Cherstadidirektor

Im Auftrage:

btnenger
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