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Auftrag — Beschluss Verwaltung 2015

« Betrachtung Ausbau OGS: Quote 70%

« Zusatzlichen Raumbedarf ? insb. Mensa?

> (Gegebenheiten und Besonderheiten prifen

> Zukunftsorientierte, ganzheitliche Betrachtung
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VORGEHENSWEISE FB45 + E26 - Begehung + Analyse:

* Erfassung Flachen + Raume

- Spezifisches Begebenheiten skizzieren:

> Organisationsprinzip Schule/OGS
> soziale/padagogische Besonderheiten etc.
> Besonderheiten Bestand

U e 2
_ o | SR s
| i ]

« Analyse Zusammenhange

» Hauptdefizite erortern
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Zentrale Frage im Bestand:

Welche Anpassungsmoglichkeiten gibt es im
Bestand fur zukunftsgerichteten Unterricht?!

Heterogene Bestandsgebaude — komplexe Anforderungen

Antwort:

Multifunktionale Mitte und bestimmte Kriterien

kompensieren einzelne Raumdefizite!
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Zentrale Frage im Bestand

Erlauterung
Losungskonzept:

Multlfunktlonale Mitte
Optlmlerung Details
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Was braucht ein Raum,

um multifunktional nutzbar zu sein?

Multi-
funktionale

EY-

Erlauterung am Beispiel Aula:
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Bsp.: Aula - 1 Nutzung

Bestuhlung,
*Biithne,
Bihnenmaterial

Aula fur
Prasentation

*Buhne = Kernstuck einer Aula
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Bsp.: Aula - 2 Nutzungen

Bestuhlung,
Biihne,
Bihnenmaterial

Aula fiir
Prasentation

Aula als
Bewegungsbereich

Matten, Spielmaterial
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Bsp.: Aula - 3 Nutzungen

Bestuhlung, Material Spielen Regale, Tische
Biihne,

Biihnenmaterial

Aula als
Aula fiir Spiel/Kursbereich
Prasentation

Aula als

Bewegungsbereich

Matten, Spielmaterial
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Bsp.: Aula - 4 Nutzungen...

Best::hlung, Material Spielen Regale, Tische
Biihne,

Biihnenmaterial

Aula als
Aula fiir Spiel/Kursbereich

Prasentation
' Aula als

Aula als Differenzierungs/

Bewegungsbereich

Ausweichbereich

Material
Gruppen-

sbel. Tafel Differen-
Matten, Spielmaterial mobe, fate zierung
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1. Bedingungen

Multifunktionalitat

Bsp.: Aula - 4 Nutzungen...
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1. Bedingungen Multifunktionalitat
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1. Bedingungen Multifunktionalitat

Bsp.: Aula — Multifunktional

ation
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Grundannahme: 100% Multifunktionale Nutzung

Bsp.: Klasse - Multifunktional

Lehrerarbeitsplatze
schaffen
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12 Schulen-Programm - Raumbedarf
Gewichtung Einflussfaktoren = Erfahrungen aus der Analyse

E-3 miin

Lage+Kapazitat Lage+Kapazitat

Akustik

multifunktionsfahig
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« Analyse Bestand und Nutzung

» Defizite und Potentiale > Kernproblem

» Kompensationssmdglichkeiten im Bestand
* Kosten

Gebdudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben, 12 Schulen-Programm
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Bestands-Analyse

» 2 Zige, 200 Kinder ( = Maximum)

» Forderschuler: 5 GL-Kinder

»  OGS-System ohne feste Gruppen

*  Musikschule

* Turnhalle nur stundenweise nutzbar
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Hauptdefizite:

TR Ll I 1
]

0G 1

Gesamte Verwaltu

Pausenhale richt underkellert

UG

=2

B

0G2

Garderobensituatio

Mensa
MZW klein
MZW grof3

Klasse

Verwaltung
Aula
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MZW + Garderobe

Pausenhalle aufrusten:

Bestand

lon Im

Kompensat

P
P
P
P
Bt
Bt
P
P
| B

S

T

=

Eam

-

7

L
L

T

Biihne mit Sitzstufen

Raumunterteilung variabel / z. B. Akustik Vorhang

I
L

Potential

Hoher Gesamtmehrwert

Maglichkeit zur separaten
Nutzung

gut gelegene,

barrierefreie

Veranstaltungs-

lichkei

mog

Lager

WC +

Abstell-
Bereich

EG
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Bestand mit ,Raum-Parchen®

o W oy
wc—vunumj

Pt
N
wosamer 1 [
Q
[

o o

EG

Raum-
Parchen

0GS-
Einheit

Pausenhale richt undorkslort

uG

0G2

Mensa
MZW klein
MZW grof®

Klasse

Verwaltung
Aula

Gebdudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben, 12 Schulen-Programm

21 von 61 in Zusammenstellung




Verwaltung ins EG — MZW-Raume fur OGS

- e ] Y

A PN

g
=

= Lehrerzimmer

EG El TE _
Sekr. & Leitung

Pausenhale richt underkellert

UG

0G2

Mensa
MZW klein
MZW grof3

Klasse

Verwaltung
Aula
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Mensa vergroldern / Nachbarraum miteinbeziehen

|| | +—

Ll 0G1

Pausanhabe richtunberkelert

st
b
e

I_IHHII Ill
H UG

(S I R SR S S S TS S S T S |

0G2

Mensa
MZW klein
MZW grof3

Klasse

Verwaltung
Aula
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Raume UG optimieren

[ |«—

EG Ll 0G1 0G2

Pausenhate richtunterkeliet

Mensa
MZW klein
MZW grof3

Klasse

Verwaltung
Aula
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Kostenrahmen Umbau Pausenhalle mit WC- und Buros, 338 gm Nutzflache

200 Herrichten

300 + 400 Baukosten 542.000 €

500 Aullenanlagen 25.000 €

600 Ausstattung 25.000 €

700 Nebenkosten 148.000 €
Summe 740.000 €
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Kostenrahmen Umbau Pausenhalle mit WC- und Buros, 338 gm Nutzflache

« Entscheidungsrelevanz Substanz - Investionsbedarf bei Erhalt statt
Neuerrichtung: Sowieso-Kosten

» Desolater Zustand Bausubstanz der Pausenhalle, mittelfristiger Sanierungsbedarf bei Erhalt ~
250.000 €

» Desolater Zustand Bausubstanz WCs: Geplanter Umbau (Verkleinerung) durch
Schulreparaturprogramm® ~ 180.000 €

*Angesetzte Budget aus Schulreparaturprogramm flir WCs: 180.000€

Gebdudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben, 12 Schulen-Programm
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Kostenrahmen Umbau im Hauptgebaude

200 Herrichten

300+400 Baukosten 56.000 €

500 Aulenanlagen

600 Ausstattung 6.000 €

700 Nebenkosten 14.000 €
Summe 76.000 €
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Kostenrahmen Gesamt

Kostensicherheit durch Planungstiefe !

Umbau Pausenhalle, WCs, Buros 898.000 €
92.000 €

UmbaumaRnahmen
Hauptgebaude

2% Dokumentation

32%

4%

10%

25%

JofBavende

Kostenermittiung
nach DIN 276:

9% |5 10%

66%
62%

Kostenfeststellung

faubeginn
F KOStenanSchlag

52%

Plagungsende

Y 20%

.
.
)

3% 27%
15% Lph3 Entwurfsplanung 24% -..-Koast.)tgnnberechnung
7% Lph2 Vorplanung o ., Kostenschatzung
40%
2% .,
M.-Studie

2% Lph 1| Grundlagenermittlung |
Projektentwicklung

Leistungsphasen § 34 (3)

i HOAI 2013

Planungsstart Kbs-,'e"mhme"

Kostenrisiko-Kurve
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Analyse Bestand und Nutzung

«  Defizite und Potentiale > Kernproblem stadtaachen
» Kompensationssmdglichkeiten im Bestand —
* Kosten —

Geb3dudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben, 12 Schulen-Programm

29 von 61 in Zusammenstellung



Bestands-Analyse

» 2 Zige, 200 Kinder ( = Maximum)

» Forderschuler: 21 GL-Kinder, 10 LES-Kinder, 1 Authistisches Kind, 1 Kind mit
Downsyndrom, Kinder mit korperlichen Einschrankungen

»  OGS-System ohne feste Gruppen

* Elternkaffee, VHS, Musikschule, Chor et. c.

Turnhalle

WC-Gebaude

3 Hauser +
Zwischenbau
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Bestands-Analyse

» 2 Zige, 200 Kinder ( = Maximum)

» Forderschuler: 21 GL-Kinder, 10 LES-Kinder, 1 Authistisches Kind, 1 Kind mit
Downsyndrom, Kinder mit korperlichen Einschrankungen

»  OGS-System ohne feste Gruppen

* Elternkaffee, VHS, Musikschule, Chor et. c.

Schagenstr.
GGS prandqr Feld e v

KGS Abteigarten.. «
Korneliminster

Einzelteilige ErschlieBung
blockiert multifunktionalen
Ganztag:
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Hauptdefizite: Platzmangel + Bauliche Zusammenhange

Mensa
* heute 180 statt geplante 35 Kinder
* Durchgangszimmer

Gruppenraum
* Durchgangszimmer
» Keine Multifunktionalitat

Klassen + Mensa Lager + Biiro OGS + Verwaltung
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Hauptdefizite + Kompensation durch Auslagerung Gruppenraum

Mensa
MZW klein
MZW grof®

Klasse

[ ]
—
I
Verwaltung -

A [

Geoauoemanagement £EZ4b/45, LENTrale racnaurgapen, 1Z >cnuien-rrogramm
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Kompensation im Bestand — Variante 1 — Mensa im OG

Mensa
MZW klein
MZW grof®

Klasse

[ ]
—
I
Verwaltung -

A [

Gepauaemanagement £Zb/45, Zentrale Facnaurgapen, LZ Scnulen-rFrogramm
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Erweiterung Aula ca. NF 180gm, Gesamtflache ca. 250 gm

Auslagerung Aula:

*  Multifunktional (siehe Konzept)

A: Neubau Innenhof

B: ,SchlieBung” Blockbebauung

Aula mit Nebenbereich + Differenzierungsraume
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Kostenrahmen Erweiterung: Aula + Differenzierung 420qm BGF

200 Herrichten 20.000 €
300+400 Baukosten 670.000 €
500 Aulenanlagen/Anpassungen 50.000 €
600 Ausstattung 100.000 €
700 Nebenkosten 210.000 €

Summe 1.050.000 €

* Anteil Aula 70% = 895.000 €
 Anteil Differenzierung 30% = 385.000 €
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Kostenrahmen Umbauten im Bestand: Erweiterung Mensa + KleinmaRnahmen

Kiche — Verlegung und Erweiterung 20.000 €
Akustik 11.000 €
Garderoben/Schranke 5.000 €
700 Nebenkosten 9.000 €
Summe 45.000 €
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Kostenrahmen Umbauten im Bestand: Erweiterung Mensa + Kleinmanahmen

Multifunktionale Aula und
Integration Fluchtlinge
(895.000 € + 385.000)

UmbaumaRnahmen
Hauptgebaude

1.280.000 €

55.000 €

Aula ohne Erweiterung um Differenzierungsraume . 895.000 €

Kostensicherheit durch Planungstiefe !

32%

25%

3%

15%

Lph 9

Lph 8

Lph7
Lph 6

Lph 5

Lph 4

Lph3

Dokumentation

Entwurfsplanung

i3

Kostenermittiung
nach DIN 276:

MBauende

98%

66% .

62%

Kostenfeststellung
110%

faubeginn
F KOStenanSchlag

52%

Plapungsende

Y 20%

"-, Kostenberechnung
%, 30%

7%

Lph2

Vorplanung

*, Kostenschatzung
40%

2% Lph1[ Grundlagenermittiung |
Projektentwicklung

100%

Leistungsphasen § 34 (3)

HOAI 2013

M.-Studie

Planungsstart Kbs-,'e"mhme"

Kostenrisiko-Kurve
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Analyse Bestand und Nutzung

«  Defizite und Potentiale > Kernproblem stadtaachen
» Kompensationssmdglichkeiten im Bestand —
* Kosten —
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Bestands-Analyse

» 2 Zuge, 216 Kinder ( = tber Maximum)
» Forderschiler: 22 GL-Kinder, 66% Kinder mit Migrationshintergrund
* 0OGS-System: Ganztagsklassen (A) + Gemischte Klassen (B)

OGS-Etage
mit Mensag

Haupthaus|
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Hauptdefi2|t Platzmangel Dn‘ferenmerung

\

Hausmeister-

wohnuy

Mensa
MZW klein
MZW grof3
Klasse
Verwaltung

Aula
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Kompensation im Bestand: Nutzbarmac

—

s

Waschkiiche

Werkstatt
Hausmeister

-
Mensa
’ MZW Kiein [
' MZW-Bereiche . . vz grot, [
DG iasse [N
Verwaltung -

N =
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Baulichen Zusammenhang starken: Trockene Verbindung

Regenschutz durch Glasdach:
 Belichtung Flache + Raume

Boden: Einfache Holzbeplankung

» Schnelltrocknend + Sauber

+ Gefalle Hofflache + integrierte Anrampung
Moblierung:

Multifunktionaler Hof als
AuRenklassenzimmer + Treffpunkt Eltern
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Garderobe im Zugang schaffen = Entlastung aller Raume
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Kosten Gesamt

Kostenermittlung

.. .. . __ nachDINZ276:
Hofliberdachung + Mdéblierung 164.000 € LY Dokumentation  WREEE HIID
: Kostenfeststellung
Dach 94.000 €, Boden 15.000 €, Mabel 4.000 € (netto) :

Keller + Treppenhauser 170.000 €

32% Lphs 98% 5.10%

H e rri c ht en 4% Lph7 66% | 1 S Kostenanschlag
10% Lphé 62% '

Garderobe, Akustik, 40.000 € FiEangsen

KleinmaBnahmen 2 Lns = |

3% Lph4a

15% Lph3 Entwurfsplanung 24% 1 Koas(.)t&nberechnung

7% Lph2 Vorplanung % *, Kostenschatzung
40% .
2% Lph1| Grundlagenermittiung | 2% .,
. . ) M.-Studie  * A
Projektentwicklung ’
Leistungsphasen § 34 (3) Kostenrisiko-Kurve

i HOAI 2013
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e

fur lhre Adfmersamkeit _'

Gebaudemanagement Stadt Aachen, Team flir Zentrale Fachaufgaben, Lehmenkiihler 2648
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bei Bedarf
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Integration Fluchtlingskinder: Raumbedarf?!

Integration von Fliichtingskindern = weiterer Sonderforderungsbedarf

> Sprachunterricht, Einzel/Kleingruppen-Unterricht...
> Raumliche Ansprlche sind die gleichen wie bei anderen Sonderforderungsbedarfen und

Differenzierungsraumen (GL-Kinder, LES Kinder, MSU et c. )

Ausgenommen: Religios bedingte Sonderbedarfe 7?77 zurzeit nicht definiert....

Das vorgestellte Konzept zeigt:
Multifunktionsfahige Mitte und grundsatzliche Kriterien sind effektiver als die Bedienung einzelner
Klein-Bedarfe.

Fir die Frage nach Bedarf Flache Integration heit das:

1. Je mehr Flache flr die Differenzierung, umso besser.
2. Lasst sich das nicht umsetzen, wird der Druck die ,Multifunktionsfahige Mitte*
bereit zustellen noch groRer, als er ohnehin schon ist.
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Beschreibung Hauptdefizite: Erfahrungen aus dem Bestand

Mensasituation schlecht:

« Mensa ,abseits” = erschwerte Einbindung als multifunktionaler Puffer / Ausweichsbereich

« Zu kleine Mensen lassen gerade die Speisung zu, keine Moglichkeit dartber hinaus u.a.
fir Materiallager = keine Multifunktionalitat

Gebaudezusammenhange schlecht:

* Vereinzelte Gebaudeteile = Aufsichtsprobleme = Verbindung erschwert

» Mehrere Gebaudeteile ohne zumindest Uberdachte Verbindung erschwert
multifunktionalen Ganztag

Garderobensituation schlecht:
« Blockiert Platz und somit Multifunktionalitat (z.B. Klasse als Taschenraum)
 Bei schlechtem Gebaudezusammenhang fuhrt das zum ,Chaos”

Lagersituation schlecht:
* viele Materialien der versch. Nutzungen konnen nicht ortsnah untergebracht werden =
Multifunktionale Nutzung in Alltag erschwert
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3. Bedingungen Multifunktionalitat Klasse

Bsp.: Klasse — Multifunktional

Flache Lager Mobel Akustik
Vv @ “ v

Klasse =

. : Verdrangung
Multlfunk-tlonaler Lehrerarbeitsplatz -
Dauereinsatz

Multifunktional nutzbare Klassen
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» Anhang bei Bedarf
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Beschreibung Nutzung

||r||'|-|v| J b o i n n T

‘ Pausenhalle
L,

Klasse

"OGS[R uheraum ”

P J 1
0G1 Klasse ~ Klasse 0G 2

EG
Rektoren

Lehrerzimmer

; J

max. 25 Kinder L OGS Gruppe

L+ Vormittags laute Tatigkeiten
+ Nutzung fiir Sonderkinder
smelsler ) .

- j s "

UG  Werkraum Turnraum
ey T + Theater AG
P ] Computerraum + Nachmittag fiir 4. Klassler

+ Teils Elterngesprache

Klasse

b

Klasse

GS Hanbrucher Strafle 29
Funktionen Bestand

Monsa  Sonderschulr.
Nebenr. Verw. _ Nebenr.

Klasse
L 1 {

L 3
Musikraum
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Kostenrahmen Gesamt

Kostensicherheit durch Planungstiefe !
Kostenermittlung
. nach DIN 276:
T 2% Lph9 Dokumentation 10024Bauende
Umbau Pausenhalle, WCs, Biros 898.000 € == e
2%  Lph % o
Umbaumalinahmen 92.000 € ik ok [ 408
Hauptgebaude foubsginn
4% Lph7 66% | & Kostenanschlag
10% Lphe % | i
Planungsende
25% Lph5 52% 209%
3% Lpha 27%
N - Koaséioe/!nnberechnung
7% Lph2 Vorplanung % *, Kostenschatzung
40%
2% Lph1| Grundlagenermittiung < 2% °
100% Leistungsphasen § 34 (3) Kostenrisiko-Kurve
- HOAI 2013

. Aufgrund der Einzelteiligkeit der verschiedenen
Eingriffe und Unabwégbarkeiten im Bestand kann die
hier genannte Summe 40% der Endkosten ber-
Grundsatzlicher Hinweis zum Kostenrisiko: Grundsatzlich ist das Ziel IMMER tendenziell Kosten aber auch unterschreiten — insb. im Anteil der

zu sparen, also den Wert eher zu verringern als zu vergroern. Grundsétzlich wird ein solide, Malnahmen Hauptgebaude. Nahere Aussagen
bodensténdige, nachhaltige Ldsung im Kosten-Nutzen-Verhaltnis gesucht. Griinde fiir eine kénnen erst bei fortgeschrittener

Tendenz + x% sind wenn, dann unvermeidbarer Natur, wie Griindungsthematiken, Bestandsunstersuchung und Planung getroffen
Denkmalschutz, Brandschutz, Nachhaltigkeit etc. werden.
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» Anhang bei Bedarf
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Beschreibung Nutzung

Klasse, Computerraum,
Freitags Taschenraum

Klasse Klasse Klasse

Kellerraume teils als Lager nutzbar

Unterricht,
oes,
| Elternkaffee,

| . ' Taschenraum

Freitags Chor

ifferen- Server
zierung + Garderobe

21 'Liﬁehrmmel

Aktenraum

i Klasse Klasse Klasse Klasse Ruheraum

m;gl:(tor Lehrerzimmer

Betreuung
Ausweichs-
: Differen- Differen- B 1 o

: zierung zierung

0G3
Sekretariat Schulleitung
0G1 ‘
OGS
Differenzierung
Kiaese — e T Biro Ausweichraum

Besprechungen

Garderobe -

0GS . :_ = Bibliothek, Lesungen
enzierung ggt;rlallen L [ Sozialarbeit Gruppen
Yoga
Besprechungen

0G2
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» Anhang bei Bedarf
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Analyse Nutzung / Multifunktionalitat

Materiallager OGS
¢ \

Aula
Mehrzweckraum

Arbeitszimmer
© + Lehrmitte] _

ekretariat

zimmer Rektor

Englisch, Differen-
zierung, Computer

be 3a \\

Klasse 4b

= - Klasse 3b
N\ Klasse 2b

EG 0G2
| Differenzierung
s larb OGS, Kurse
ozialarbeit . pe e
+ Lager R Lager Lager # insg. 65qm 229 ur
' A o205 Lager
23/ ﬂm
: o Differenzierung
e + Tiirkisch
=i M‘fﬁt; a
i< c Lﬁﬂg = = | zzgl. 18 Flur -
E. da [l: :[F % ter M 3
i Werkstatt u. -
max. 10 Personen Aufenthalt Anmiet Kit
DG Ausnahmen, Ruhe- UG insg. 54qm nmietung Kita

raum, Elterngesprache
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Kosten Hofuberdachung 170gm Hofflache, 125gm neues Dach

200 Herrichten

300+400 Baukosten 94.000 €

500 AufRenanlagen/Holzboden 15.000 €

600 Ausstattung AuBenmobel 4.000 €

700 Nebenkosten 22.000 €
Summe 135.000 €

Anteil Glasdachkonstruktion = 68 %
Anteil Bodenbelag =12 %
Anteil Moblierung = 3,5 %
Vorraussichtlich 700er Kosten geringe, Teile in Eigenleistung = ca. 117.000 € brutto inkl. Index
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Kosten Herrichten Kellerraume 205gm Nutzflache

200 Herrichten

300 + 400 Baukosten 105.000 €

600 Ausstattung 7.000 €

700 Nebenkosten 28.000 €
Summe 140.000 €
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Kosten Garderobe, Akustik, Kleinmaflinahmen

Garderobe 12.000 €
Akustik Mensa 11.000 €
Schranke Flur OG 3.000 €
700 Nebenkosten 7.000 €
Summe 33.000 €
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Erfahrungen aus dem Bestand: Hauptdefizite

Gebaudezusammenhange -

» Sehrintensive ganztagige und multifunktionale Aussnutzung aller Raume = standiger Wechsel
zwischen beiden Gebauden Uber nassen Hof, Kinder missen aber Hausschuhe tragen (Empirische
Ermittlung)

» Grundsatzliches Garderoben/Taschenproblem verstarkt durch die standigen Hauswechsel

» Abholproblematik: schwieriges Klientel, Abholung der Kinder muss teils Uberwacht werden

» Dachgeschoss aufgrund fehlendem zweiten Fluchtweg nur sehr eingeschrankt nutzbar

Mensasituation + Aulasituation [gut:

* Mensa grold genug flr multifunktionale Nutzung, wird gelebt, Ruhebereich in der Mensa dampft
Spitzenzeiten, Optimierung durch Schallschutzmallnahmen
« Eigene Aula vorhanden, im Raumzusammenhang gut eingebunden

Garderobensituation SCHIGCHES

» Klassen haben keine Kapazitaten, keinerlei Nebenraume/Flurnutzbarkeit im Bereich der Klassen
» Zzql. starke Frequenz zwischen Gebaudeteilen, s.o.

Lagersituation[oki

» (Gesamtlager im Dachgeschoss und Kellergeschoss vorhanden
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