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Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und beschlie3t, dass der

Teilbereich der Hangflache an der Maria-Theresia-Allee einschliellich der daran angrenzenden
Grundstuicke an der Colynshofstrale aus dem Bebauungsplan Nr. 875 - Kaiser-Friedrich-Allee -
herausgenommen werden soll und der so gednderte Bebauungsplanentworf zum Offenlagebeschluss

vorbereitet werden soll.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 875 - Kaiser-Friedrich-Allee -

hier: Sachstandsbericht (Teilbereich Maria-Theresia-Allee)

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 27.01.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes -
Kaiser-Friedrich-Allee - beschlossen, nachdem die Bezirksvertretung Aachen-Mitte mit Beschluss vom

19.01.2005 die Empfehlung hierzu ausgesprochen hatte.

In der Sitzung vom 09.06.2005 wurden dem Planungsausschuss zwei Varianten zur weiteren
Entwicklung des Plangebietes vorgestellt (Programmberatung). Der Ausschuss hat die Verwaltung
beauftragt, ,den Bebauungsplan - Kaiser-Friedrich-Allee - nach Vorgaben der Variante A unter
Beriicksichtigung des stadtischen Grundstiicks an der Maria-Theresia-Allee zu erarbeiten und den

Fléachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen entsprechend zu &ndern”.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hat sich in ihrer Sitzung vom 22.06.2005 einstimmig dem

Beschluss des Planungsausschusses angeschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die vorhandene stadtebauliche Situation im Plangebiet zu sichern

und fir die Zukunft Fehlentscheidungen zu vermeiden.

Insbesondere sollen die folgenden Ziele erreicht werden:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters im
Plangebiet

- Erhalt der villenartigen Bebauung auf gro3ziigigen Grundstiicken

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgrinung

- maldvolle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung in den Grenzen der bestehenden

Fluchtlinienplane.

Dies soll jedoch nicht dazu fiihren, dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich

ausgeschlossen wird.

Der vorgestellte Bebauungsplanentwurf umfasste inhaltlich zwei verschiedene Themen:
1. Festsetzungen fir den Bestand
Innerhalb des Plangebietes befinden sich etwa 250 mit Wohngebauden bebaute Grundstiicke, fir

die entsprechend den o.g. stadtebaulichen Zielen Festsetzungen getroffen werden sollen.
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2. Festsetzungen fiir die noch unbebaute Griinfliche an der Maria-Theresia-Allee
Auf dieser liberwiegend in stadtischem Besitz befindlichen Flache (ca. 7000gm) sollte die

Moglichkeit geschaffen werden, Wohngebaude zu errichten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 28. - 30.11.2005 stattgefunden. Das Protokoll der
Anhoérungsveranstaltung vom 30.11.2005 ist beigefiigt.

Bereits die Anhdrungsveranstaltung war dominiert von den Protesten der Anwohner gegen die
Bebauung. Insbesondere die Umweltaspekte

Lebensraum fur Tiere und Pflanzen (“Biotop”)

Boden/Altlasten

Wasser / Abwasser / Staunasse auf den angrenzenden Grundstiicken

Belichtung der angrenzenden Grundstiicke

Erhalt der Allee

wurden thematisiert.

ok BN~

Kritisiert wurde u. A. auch der Entwurf fUr die geplante Bebauung.

In den schriftlichen Eingaben wurden diese Themen aufgegriffen und um folgende Aspekte erganzt

- Rucksichtslosigkeit der heranrickenden Bebauung an die vorhandenen Wohnbebauung an der
Colynshofstralie: die Wohnbereiche seien samtlich zum Hang an der Maria-Threseia-Allee
erschlossen und der fiir die Grundstiicke an der Colynshofstralte bezahlte Kaufpreis basiere auf
den tatsachlichen Voraussetzungen

- Sondersituation wegen der Topographie: es sei kein Schutz der Wohnbebauung an der
Colynshofstrafe durch Einfriedungen oder Hecken mdglich.

- Kosten fur die geplante Anschittung am Hang

- neben Fragestellungen zum Verfahrensablauf die Sorge, dass ein Investor die Flache mit dem
Ziel der Gewinnmaximierung bebaut

- Kiritik an der Rolle der Stadt Aachen: als Grundstiickseigentiimer mit Vermarktungsinteressen sei
sie gleichzeitig fur die Planung verantwortlich und am Erhalt der stadtebaulichen Situation
interessiert

- die Aussagekraft des Modells und der Stil der Bebauung wurden hinterfragt

- die Rentabilitat des Projektes wird in Frage gestellt

- Frage nach dem Erhalt der Allee trotz neuer Garagenzufahrten

- Frage nach den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Verkehrssituation an der Maria-

Theresia-Allee.

- die Hohe der geplanten Gebaude solle verringert werden
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Die Eingaben, die sich mit der Bebauung an der Maria-Theresia-Allee beschaftigen, sind als Anlage

beigeflgt.

Das Teilgebiet an der Maria-Theresia-Allee stellt aufgrund seiner Hanglage, der Vorgeschichte
(Altlasten) und der angrenzenden Bebauung besondere Anforderungen an die Planung. Die
Anregungen und Fragen zu den Umweltthemen erfordern eine verantwortungsvolle und sorgféltige

Prifung und Bewertung.

Ebenso mul} auch die Fragestellung, ob die Bebauung der Hangflache fir die an der Colynshofstralte
Wohnenden zumutbar ist, grindlich geprift werden. Die Situation, dass an eine bestehende
Bebauung neue Bebauung heranrickt, ist im stadtischen Bereich keine Besonderheit. Auch an
anderen Stellen im Aachener Stadtgebiet erleben Birger, dass die gewohnte Situation (Blick ins
Grine, unbebaute Nachbargrundstiicke) verandert wird und dies als Benachteiligung und
Einschrankung empfunden wird. Die Abstande zwischen der hier geplanten und der vorhandenen
Bebauung liegen bei etwa 30 bis 40 m, was ein sehr gro3zligiger Abstand ist. Nur bei den
zurlickgesetzt errichteten Gebauden Colynshofstralte 57 und 67 liegen die Abstande bei etwa 12-
15m. Diese Besonderheit der riickwartigen, auf der Grenze errichteten Bebauung lie3e sich aber bei
einer Uberarbeitung des Entwurfs beriicksichtigen, ebenso wie die Tatsache, dass die Neubebauung

am Hang errichtet wird und Einsichtmdglichkeiten von oben in die Nachbargrundstiicke entstehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Teilflache (Hang an der Maria-Theresia-Allee) einschlieBlich der daran
angrenzenden Grundstlicke an der Colynshofstral’e bis auf weiteres aus dem Plangebiet
herauszuldsen und den Bebauungsplan Nr. 875 - Kaiser-Friedrich-Allee ohne die Teilflache an der
Maria-Theresia-Allee fiir den Offenlagebeschluss vorzubereiten. Ob und in welcher Form

Festsetzungen fir diesen Teilbereich getroffen werden kdnnen, soll noch gepruft werden.

Anlage/n:

- Bulrgereingaben zum Teilbereich Maria-Theresia-Allee
- Luftbild

- Lageplan
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