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08.02.2017 BO Anhoérung/Empfehlung
09.02.2017 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung

- Entwicklung eines gemischten Quartiers mit Wohnen und Gewerbe im Blockinnenbereich

- Maf¥volle Nachverdichtung zur Schaffung von neuem Wohnraum

- Differenzierung der Héhenentwicklung und der baulichen Dichte

die Aufstellung des Bebauungsplanes - Charlottenstrale / Sophienstral3e - flir den Planbereich
zwischen Charlottenstralde, Sophienstralde, Viktoriastralle und Oppenhoffallee im Stadtbezirk Aachen-

Mitte zu beschlielRen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaRl § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung

- Entwicklung eines gemischten Quartiers mit Wohnen und Gewerbe im Blockinnenbereich

- MaRvolle Nachverdichtung zur Schaffung von neuem Wohnraum

- Differenzierung der H6henentwicklung und der baulichen Dichte

die Aufstellung des Bebauungsplanes - Charlottenstrae / Sophienstral3e - flir den Planbereich
zwischen Charlottenstral’e, Sophienstralde, Viktoriastralle und Oppenhoffallee im Stadtbezirk Aachen-
Mitte.
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Erlauterungen:

1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsanlass)

Der genannte Bereich der geplanten Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt im Frankenberger
Viertel und ist entlang der ErschlieRBungsstral’en fast komplett als Blockrand bebaut. Er hat eine
Grole von ca. 3,4 ha. Im Blockrand befindet sich Gberwiegend Wohnnutzung in IV-V-geschossiger
Bauweise und im Innenbereich gewerbliche Nutzung in I-lll-geschossiger Bauweise. An der
CharlottenstralRe befindet sich noch eine gréRere Baullicke, Uber die der Bereich der ehemaligen
Tuchfabrik erschlossen wird. Fir die Flachen der ehemaligen Tuchfabrik, die Gberwiegend unter
Denkmalschutz steht, gibt es Planungsiberlegungen fir Umbauten und Umnutzungen zur

Entwicklung eines Wohn- und Gewerbestandortes. Diese Flache betragt ca. 9.500 m2.

Es gibt gleichzeitig Uberlegungen vonseiten des Eigentiimers, fiir den gesamten Innenbereich, also
einschliellich der Ubrigen gewerblich genutzten Flachen, einen stadtebaulichen Wettbewerb
durchzufiihren. Diese gesamte Blockinnenbereichsflache hat eine GréRe von ca. 10.700 m2. Uber das

geplante Wettbewerbsverfahren wird die Verwaltung zu gegebener Zeit berichten.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Sinne einer Innenentwicklung gemaf § 1a Abs. 2 BauGB eine mal3volle
Nachverdichtung zu ermdglichen. Diese sinnvolle Nachverdichtung zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums soll ein vertragliches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen gewahrleisten.
AuRerdem sollen die Héhenentwicklung und die bauliche Dichte so gestaltet werden, dass gesundes
Wohnen und Arbeiten im gesamten Baublock mdéglich wird. Die Héhen und die Dichte im
Blockinnenbereich sollen derart gestaltet werden, dass eine Bebauung entsteht, die sich gegeniber
dem Blockrand etwas zurticknimmt. Freiflachen sollen gesichert werden, um ein attraktives Wohn-und

Arbeitsumfeld zu schaffen.

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Einbeziehung des gesamten
Blocks, insbesondere der Gbrigen gewerblich genutzten Flachen im Innenbereich, in ein
stadtebauliches Konzept und die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den gesamten Baublock

erforderlich.

2. Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, zur Sicherung der oben genannten Ziele der Bauleitplanung die Aufstellung
des Bebauungsplanes - Charlottenstralie / SophienstralRe — im Bereich zwischen Charlottenstralle,

Sophienstralde, Viktoriastrae und Oppenhoffallee im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschliel3en.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan
2. Luftbild
3. A-Plan
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Bebauungsplan -Charlottenstrale / Sophienstrafe-
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Bebauungsplan -Charlottenstralle / Sophienstrafe-
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Anlage zum Beschluss des Planungsausschusses
vom | zur Aufstellung des Bebauungs-
planes "CharlottenstraBBe / Sophienstrafle"
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Zeichenerklarung:

Planungsbereichsgrenze
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Zusammenstellung

Fur die Richtigkeit der Darstellung des Planungsbereiches.
Aachen,den© 3. 07 207 Z
Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Geoinformation
In Vertretung und Bodenordnung -~
Im Auftrag S

A %7%/@1

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung vom gemal
§ 2 (1)(4) Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Baudezernat Fachbereich Htadtent-

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag

Es wird bestatigt, dass der Aufstellungsbeschluss des A 269 der Be-
schlussfassung im Planungsausschuss entspricht und dass alle Ver-
fahrensvorschriften bei dessen Zustandekommen beachtet worden

sind.

Aachen, den

Oberbiirgermeister

Hinweis:

Im Planungsbereich befinden sich ganz oder teilweise folgende Fluchtlinien-,
Durchfiihrungs- bzw. Bebauungspléane, die ggf. zu dndern, zu erganzen oder
aufzuheben sind:

- Nr. 210, 213 und 213a
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