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Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt Bericht der Verwaltung zur Kenntnis und

verzichtet auf die Beauftragung zur Erstellung eines studentischen Mietpreisindexes.

Der Ratsantrag der Allianz fir Aachen vom 02.01.2017 gilt als erledigt.
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Erlauterungen:

Die Stadt Aachen gehdrt zu einer der Kommunen mit wachsenden Einwohnerzahlen. Dies ist neben
der Zuwanderung unter anderem auch der Tatsache geschuldet, dass Aachen als Universitatsstadt
einen hohen Anteil an Studenten beheimatet. Die Neuschaffung von Wohnraum kommt der
Nachfrage derzeit nur bedingt nach. Aufgrund dessen kommt es auf dem Wohnungsmarkt zu

Konkurrenzsituationen, was sich zweifelsfrei auf die Mietpreisentwicklung ausgewirkt hat.

Mit dem Antrag der Allianz fiir Aachen wird nunmehr angeregt, eine Berechnung eines Mietpreisindex
fur studentischen Wohnraum in Aachen zu erstellen. Hierzu soll kostenpflichtig ein Institut beauftragt

werden.

Der Mietspiegel dient der Darstellung der Entwicklung der Mieten auf dem Aachener Wohnungsmarkt.
Er unterscheidet die Wohnungen nach Baujahr, Ausstattungsmerkmalen und Wohnlagen und nicht
nach Nutzergruppen. Der Wohnungsmarkt steht, mit Ausnahme der Studentenwohnheime,
grundsatzlichen allen Nutzergruppen gleichrangig zur Verfligung. Die Einfihrung eines
Mietpreisindexes fur Studenten wirde fur eine zusatzliche Konkurrenzsituation auf dem
Wohnungsmarkt sorgen, die aus Sicht der Verwaltung vermieden werden sollte. Vielmehr muss es
Ziel sein, eine Ausgewogenheit zwischen Angebot und Nachfrage anzustreben und die hierfir zur
Verfligung stehenden wohnungspolitischen Mallnahmen fiir eine verstarkte Schaffung neuen

Wohnraumes zu forcieren.

Die Verwaltung empfiehlt daher, derzeit von einer Erstellung eines Mietpreisindexes fir

Studentenwohnungen abzusehen.

Anlage:
Anlage 1 - Ratsantrag der Allianz fir Aachen - Gruppe im Rat der Stadt Aachen vom 02.01.2017
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Allianz fUr Aachen

Gruppe im Rat der Stadt Aachen

Alianz for Aachen - Johannes Paul Il Str. | - 52062 Aachen Markus Mohr u. Wolfgong Palm
Hemn OberbUrgermeister Eingang bei FB 01 Alianz ftUr Aoch:g (AFA) f
. B Verwaltungsgebdude Katschho
Marcel Philipp 0 2 Jan 20'7 Johannes-Pauki-Str. 1
‘ 52062 Aachen
-Rathaus- .

52058 Aachen Ne )y Ny

29. Dezember 2016

Berechnung eines Miefpreisindex fir studentischen Wohnraum in Aachen

Sehr geehrter Her OberbUrgermeister,

wir beantragen im Rat der Stadt Aachen folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadt Aachen ermittelt einen Index zur Entwicklung der Mietprekeniwickiung
studentischen Wohnraums in Aachen in Bezug auf die letzien 6 Jahre.

Begrindung:

Die Entwicklung der Mietkosten fir studentischen Wohnraum in  deutschen
Universitatsstadten hat sich in den letzten Jahren bundesweit verschlechtert. Als Gronde
benennt das Institut der deutschen Wirtschaft KéIn die steigenden Studentenzahlen, die
hauptséchlich auf die GroBstédte gerichtete Einwanderung, sowie die zunehmende
Konkurrenz auf dem Wohnungsmarkt durch eine wachsende Anzahl an Berufspendiem und

Senioren.
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Allianz flir Aachen

Gruppe im Rat der Stadt Aachen

Auch in Aachen wird der Wohnungsmarkt durch knappen Wohnraum belastet. Die
Stadtverwaltung fUhrt aus, Bezug nehmend auf die Anfrage der Allianz fir Aachen vom
11.11.2016, dass die aus dem Mietspiegel abgeleitete Quadratmeterpreisentwickiung einer
nNomalwohnung” in Aachen (3 Zimmer, mittlere Wohnlage) von 5,20€ im Jahr 2009 auf’
6.18€ im Jahr 2015 gestiegen sei. Dies entsprache einer Steigerung von 18,8%.

Als Universitatsstadt in der derzeit (Stand 31.10.2016) 44.032 Personen zwischen 18 und 25
Jahren gemeldet sind, sind Preisentwicklungen besondérs im Segment des sogenannten
studentischen Wohnraums interessant. Mit dem Studentenwohnpreisindex hat das Institut der
deutschen Wirtschaft K&ln konkrete Zahlen zur Situation der M}ietkosfen und
Mietkostenentwicklung von Studentenwohnungen in ausgewdhlten Universitétsstadten
vorgelegt. Das IW KéIn verwendet diesbeziglich ein modemes methodisches Verfahren,
den hedonischen Mietpreisindex, um Mietpreisentwicklungen in genanntem Segment
anhand einer standardisierten exemplarisch definierten Studentenmusterwohnung messen

zu kénnen.

Auf der Grundlage des hedonischen Verfahrens lassen sich unter BerUcksichtigung des
funktionalen Zusammenhangs einer _'Immobilie, sowie der Trennung von Qualitéts- und
Freiseffekten eine genauere Abbildung der enfsprechenden Preisentwicklung vomehmen
als durch die Befrachtung der Durchschnittpreisentwicklung. Diese ist zudem fehleranfallig
und fGhrt zu strukturellen Verzerrungen der Ergebnisse.

Von den bundesweiten Trends zur Akademisierung und der steten Zuwanderung ist auch die
Stadt Aachen berGhrt. Die etwaigen Ergebnisse einer Untersuchung sind for Aachen zur
Standortbewertung und —entwicklung relevant.

Die Allianz fOr Aachen regt an, das Institut der deutschen Wirtschaft KéIn seitens der
Stadtverwaltung Aachen zwecks Berechnung eines entsprechenden Index fur Aachen zu
beauftragen. Ein entsprechendes Angebot liegt im Anhang vor. Die Gesamtkosten beliefen
sich auf 3.984,50 Euro (zzgl. Mehrwertsteuer).
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Allianz flr Aachen

Gruppe im Rat der Stadt Aachen

Mit freundlichen GriBen

Markus Mohr

FUr die Ratsgruppe

Markus Mohr
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- Institut der deutschen
Wirtschaft K&in

Ein Mietpreisindex fiir studentisches
Wohnen in Aachen

Projektvorschlag fiir Allianz fiir Aachen

Frederic Hofer

Ansprechpartner:

Prof. Dr. Michael Voigtliénder
Leiter Kompetenzfeld Finanz- und immobilienmaérkie

Kéln, 5. Dezember 2016
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Institut der deuischen Wirtschafi Kéin Siudentenwohnpreisindex Aachen

Kontaktdaten Anspréchpaﬂner

Prof. Dr. Michael Voigtlander
Telefon: 0221 4881-741

Fax: 0221 4981-09741

E-Mail: voigtlaender@iwkoeln.de

Institvi der deutschen Wirtschaft Koln
Postiach 10 18 42
50458 Koln

Projekivorschiag iir Allianz flir Aachen Seite 2von 7
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Institut der deutschen Wirischaft Koln Studentenwohnpreisindex Aachen
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Instiiut der deutschen Wirtschait Koin Studentenwohnpreisindex Aachen

1 Hintergrund

Wohnungen fiir Studenten stehen in den letzien Jahren verstérkt im &ffentlichen Fokus. Bedingt
durch die doppelien Abiturjahrgénge sowie die insgesami steigenden Studentenzahien ist die
Machfrage nach kleinen, fiir Studenten geeignete Wohnungen deutlich angestiegen. Dabei kon-
kurrieren die Studenten oftmals mit vielsn anderen Kleinhaushaiten wie jungen Erwerbstétigen,
Fernpendlern oder auch Seniorenhaushalien, die ebenfails glinstigen Wohnraum in den begehr-
ten GroRstadien und Universitétssiddten suchen. Rund 80 bis 90 Prozent der Studenten sind auf
den privaten Wohnungsmarki angewiesen, da Studentenwohnheime nur wenigen Studierenden
offenstehen. In der Folge sind die Wohnkosten fir Siudenten gesiiegen. '

Trotz der grofien Bedeutung des Markies fir Studentenwohnungen — ein Markt mit rund 2,8 Wiil-
lionen Machfragern — gibt es kein regelmaRiges Monitoring der Markieniwicklung. Dies ist sowchl
flr die Studenien probiemaiisch, die sich tber die fiir sie wesentlichen Kosten informieren wollen,
als auch fiir Investoren, die gerne dori bauen méchien. Und nicht zuleizt ist auch die Politik auf
der Suche nach Informationen zu diesem geselischafilich wichtigen Marit.

Das IW KoIn hat diese Liicke fir nun mittlerweile 15 Universitdissiédie in Deutschland geschlos-

sen. Im Zuge des hier avisierien Projekies soll ein Index fir Aachen erstelli werden.

2 Inhalt der Studie

Fir die Kurzstudie im Umfang von ca. 5 bis 7 Seiten fiir Aachen kénnen wir uns folgende Giie-
derung vorstellen:

1. Einleitung
2. Definition von Studenienwohnungen
3. Erstellung sines hedonischen Mistpreisindex fiir Aachen

a. Datenbasis

b. iMethodik

c. Ergebnisse flr den Zeitraum 2010 bis 2018
4. Schlussfoigerungen

In der Einleitung soll die aktuslie Situation des deutschen Wohnungsmarkies mit einem beson-
deren Fokus auf studentisches Wohnen beleuchtet und die Problemstellung erlauiert werden. Im
2. Kapitel wird der Marki fir Studentenwohnungen dann skizzieri. Im 3. Kapitel wird dann der
hedonische Preisindex iir Aachen ersiellt. Nach einer kurzen Darsteliung der Daten und der ivie-
thodik werden die Ergebnisse vorgssielit. in den Schiussfolgerungen werden die Ergebnisse
¢ann einsortiert.

Als Datenbasis dienen Inserate von lmmobilienscout24. Das Immobilisnportal verfiigt nach wie
vor Uiber die gréfie Anzahl von Mietinseraten in Deutschiand und hat bereits seine Unierstilizung
fiir das Projekt signalisiert.

Projektvorschiag flir Allianz fiir Aachen Seite 4 von 7
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Institut der deutschen Wirischaft Kéin Studentenwohnpreisindex Aachen

3 Leistungsfahigkeit des Anbieters

Das Institut der deutschen Wirtschaft Kéin (IW K&In) ist ein privates, nicht kommerzielles For-
schungsinstitut in der Rechisforin des eingetragenen Vereins. Es wird getragen von Arbeiigeber-
verbanden, Wirtschaftsverbénden und Unternehmen. Auf wissenschaftiicher Grundiage erarbei-
tet es Analysen und Stellungnahimen zu allen Fragen der Wiitschaits- und Sozialpolitik, des Bil-
dungs- und Ausbildungssysiems sowie des Arbeitsmarkies. Kennzeichnend fur die IW-Arbeii ist
die enge Verkniipfung von wissenschaftlicher Analyse und zielgruppenorieniierter Gffentlichkeits-
arbeit. Mit seinen Aufgabenschwerpunkien nimmt das IW Kélr eine besondere Stellung unter den
Forschungsinstituten in Deutschland ein.

Fur die Forschungsarbeit verfligt das IW Koéln Uber umfangreiche Dienste und Einrichtungen,
beispielsweise iiber eine der grofien Bibliotheken der Bundesrepublik in Privatbesiiz. Die Biblio-
thek umfasst 210.000 Monographien, deren Zugainge seit 1298 elekironisch erfasst sind. Dariiber
hinaus werden fast 600 wissenschaftliche Psriodika, Zeitschrifien und Zeitungen des in- und Aus-
landes bezogen sowie Sonderarchive zu den Bereichen Verbanden und Gewerkschaften ge-
pilegt. Dazu kommt ein statistisches Archiv, das liber sémiliche Verbfientlichungen der deutschen
amilichen Statistik sowie alle wichtigen Daten internationaler Organisationen (z. B. UN, OECD
und EU) verfigt. '

Das institut der deutschen Wirischaft Kéin flhrt seit Jahren Forschungsprojekie in Zusammen-
arbeit mit nationalen und internationaien Partnern durch. Zurzeit werden im IW rund 40 Projekie
durchgefinrt. Aufiraggeber und Projekipariner sind Bundes- und Landesministerien, die Europé-
ische Union, Siiftungen, Wirischaitsorganisationen und Uniernehmen.

Der Wissenschafiisbereich des W Kdln gliedert sich in elf Kompetenzielder. Mit dem Kompe-
tenzfeld Finanz- und Immobllienmérkie hat das Insiitut der deutschen Wiiischait Kéin ein For-
schungszentrum fir die Untersuchung des Immobilienmarkies aufgebaut. Ein wesentliches Ziel
des Kompetenzfelds Finanz- und immobilienmérkie ist es, die Wechselwirkungen zwischen dem
Immobilienmarkt, dem Finanzmarki und der Gesamitwirtschaft zu untersuchen. Dariiber hinaus
stehen die sirukiurellen Herausforderungen der immobilienwirtschait, wie der Klimawandel odar
die demografische Entwicklung, im Mittelpunkt der Forschung.

4 Profil der vorgesehenen Projektmitarbeiter

Vom Institut der deutschen Wirtschaft Kéin (IW Kdln) sind die folgenden WMitarbeiier aus dem
Kompetenzfeld Finanz- und Immobilienmérkis fir das Forschungsvorhaben vorgesehen:

Prof. Dr. rer. pol. Michael Voigtldnder, geboren 1975 in Leverkusen; Studium der Volkswiri-
schafisiehre in Minster und Koéln; von 2000 bis 2005 wissenschatftlicher Assistent am Wirtschafis-
politischen Seminar der Universiiét zu Kéin, Lehrstuhl Prof. Dr. J. Eekhofl; seit Oktober 2005 im
Institut der deutschen Wirtschaft KoIn und seit Januar 2008 Leiier des Kompetenzfelds Finanz-
und Immobilienmérie. Dariiber hinaus ist er seit 2011 Honorarprofessor fiir Volkswirischaftsiehre
an der Hochschuie Bonn-Rhein-Sieg. Aullsrdem ist er Dozent fUr Immobiliendkonomie an der
ebs, der irebs, der Bergischen Universiiat Wuppertal und der Akademie deuischer Genossen-

schafien.

Projektvorschlag fiir Allianz fr Aachen Seite 5von 7
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Institut der deutschen Wirtschaft Kéin Siudentenwohnpreisindex Aachen

Referenzprojekte:

-

~Wohngeldreform 2014/2015 — Mikrosimulalionsrechnungen zur Leistungsverbesserung
des Wohngeldes®, im Aufirag von Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumentwickiung
im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBSR), Bundesministerium fur Verkehr,
Bau und Stadteniwicklung (BMVBS)

.Konsequenzen veranderter Finanzierungsbedingungen fur die Bauwirtschaft’, im Auftrag
von Bundesinstiiut fir Bau-, Stadt- und Raumentwicklung irn Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung (BBSR)

.Die Folgen der Mietpreisbremse — Eine Analyse am Beispiel der Wohnungsmaérkts in
Kéin und Beilin®, im Aufirag von ImmobiienScout24

JAiietpreisentwicklung von Gewerbsimmobilien in deuischen GroRstédien”, im Aufirag von
ImmobilienScoui24 -

andwerk- und Energiewende im Gebaudesektor’, im Auftrag von Schwébisch Hall Stif-
fung _
~Wirtschaitsfaktor Immobilien 2013 ~ Gesamiwirtschafiliche Bedeutung der Immobilien-
wirtschaft”, gemeinsam mit IREBS und ZEW im Aufirag von DV und gif

~Soziale Absicherung des Wohnens — Bestandsaufnahme und Wirkungsanalyse des
Wohngeldes®, im Aufirag des BBSR und BMVBS

.Perspectives of German Open Ended Funds”, im Auftrag von iNREV

-Energelische Sanierung: Herausforderungen fUr private Eigeniimer, im Auftrag von
iHaus & Grund Deutschland

~Yohngebéudesaniererbefragung 2010: Hintergrinde und Motive zur energetischen Sa-
nierung des Wohnbestandes®, im Auftrag der KW Bankengruppe

Dr. Philipp Deschermeler, geboren 1981 in Heidelberg; Studiurm der Volkswirtschafisishre an
der Universiiai Mannheim. Von 2007 bis 2013 wissenschafilicher Mitarbeiter und Promotion an
der Universiiéi Mannheim am Lehrstuhl fir Wirtschafisgeographie (Prof. Gans); seit Dezember
2013 Referent im Kompetenzfeld Finanz- und Immobilienmarkie und seit 2014 Leiter des Arbeits-
kreises ,Bevilkerungswissenschafiliche Methoden* der Deutschen Gesellschaft flir Demographie
s. V. (DGD).

Referenzprojekte:

W-immobilien-Stimmungsindex’, im Auftrag von Deutsche Asset & Wealih Management
,Die Folgen der Mieipreisbremse ~ Eine Analyse am Bsispiel der Wohnungsmiirkie in
KéIn und Berlin®, im Aufirag von ImmobilienScoui24

~Mietpreisbeobachiung von Gewerbeimmobilien in deutschen GroRstadten®, im Aufirag
von lmmobilienScoui24

.Die Bedeutung der Langfristfinanzierung durch Banken — Vorieile und zukiinftige Her-
ausforderungen”, im Aufirag des Verband deuischer Pfandbriefhanken (vdp)
Kautkrafisiromanalyse der Metropolregion Rhein-Neckar®, im Auftrag der IHK Rhein-
Neckar

- Wanderungsmotivanalyse der Stadt Mannheim”, im Aufirag der Stadi Mannheim und der
Mannheimer Wohnungsbaugeselischait GBG
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institut der deutschen Wirtschaft Kéin Studenienwohnpreisindex Aachen

5 Zeit- und Kostenplan

Fir das Projeki ist Dauer vom 1. Januar bis 31. Januar 2017 vorgesehen. Die Gesamtkosten fiir
dieses Projekt betragen 3.984,50 Euro zzgl. gesetziicher Mehrwertsteuer. Die Kosten setzen
sich wie folgt zusammen:

Kostenkalkulation
Personalkosten - 3.523,50 EUR
Sachgemeinkosten und Miete 451,00 EUR
Gesamtkosten zzgl. der gesetzlichen Me:;?vﬁgﬁgtsgg

6 Unterschriften

Koin, den 5. Dezember 2016

/
/ T~ -
L\ﬁ Al %Y | W lder //g&é;’{f (

Dr. Hans-Peter Fréhlich Dr. Hubertus Bardit
Stellvertretender Direktor Leiter Wissenschafi
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