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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 972 -Rombachstrafe /
Wolferskaulwinkel-

hier:

- Bericht liber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 Abs. 2 BauGB

- Empfehlung zum Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

29.03.2017 B-1 Anhorung/Empfehlung
06.04.2017 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die erneute
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a

BauGB Nr. 972 —-RombachstralRe / Wolferskaulwinkel- in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Dariiber hinaus beschlie3t er gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 972 —

Rombachstralle /Wolferskaulwinkel- in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens Datum Allris-Nr.

- Programmberatung PLA: 14.01.2016 FB 61/0324/\WP17
- Programmberatung Bezirk: 17.02.2016 FB 61/0324/\WP17
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.04. bis 15.04.2016

- Anhdrungsveranstaltung 06.04.2016

- Beteiligung der Behorden u. T6B vom 08.04. bis 13.05.2016

- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss Bezirk: 31.08.2016 FB 61/0511/WP17
- Aufstellungs- und Offenlagebeschluss PLA:  01.09.2016 FB 61/0511/WP17
- 6ffentliche Auslegung vom 04.10.2016 bis 04.11.2016

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde in der Zeit zwischen dem 04.10. und
04.11.2016 durchgefiihrt. Sowohl der Offentlichkeit als auch den Tragern &ffentlicher Belange wurde
in diesem Zeitraum die Planung im Internet als auch in der Planoffenlage fir einen Monat zuganglich
gemacht. Der Fachbereich Umwelt —Immissionsschutz- hat in seiner Stellungnahme empfohlen, die im
Rechtsplan festgesetzten Larmpegelbereiche und die daraus resultierenden Schallddmmmale der
Aullenbauteile um jeweils einen Pegelbereich zu erhéhen. Die Notwendigkeit zur Erhéhung der
Pegelbereiche folgt aus der Neufassung der DIN 4109, die im Juli 2016 veroffentlicht wurde. Hierbei
wird bei Differenzen der Beurteilungspegel Tag/Nacht von weniger als 10 dB(A) wegen der erhéhten
nachtlichen Stérwirkung die Bemessung Uber den Nachtpegel inklusive Zuschlagen durchgefihrt.
Aufgrund der Anderungen im Rechtsplan und in den schriftlichen Festsetzungen ist eine erneute

offentliche Auslegung notwendig.

Vor dem Beschluss der ersten 6ffentlichen Auslegung wurde das Grundstiick inklusive der
Vorhabenplanung an einen neuen Vorhabentrager veraullert. Nach der offentlichen Auslegung hatte
der neue Vorhabentrager Bedenken hinsichtlich der geplanten Wohnungsgréf3en und hat eine
Verkleinerung der Wohnungsgrundrisse beantragt. Unter Beibehaltung der Gebaudehlille ist eine
Verkleinerung der Grundrisse mit einer Erhéhung der Wohneinheiten (WE) verbunden. Waren
urspringlich 50 Wohneinheiten vorgesehen, werden nun 62 WE geplant. Begriindet wird die
Verkleinerung der Wohnungsgroéf3en mit den Grenzen einer Vermarktbarkeit im Stadtteil von Brand.
Da eine Erhéhung der Wohnungsanzahl mit einer Erh6hung der notwendigen Stellplatze einhergeht
und dies wiederum wesentlichen Einfluss auf die Schallimmissionen der Tiefgaragenrampe hat,
musste in der Folge das Schallgutachten iberarbeitet werden. Auch dieser Wandel der Planung
bewirkt eine Anderung der Festsetzungen und bedingt eine erneute Offenlage der Planung. Der
Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz/WE wird beibehalten. In der Tiefgarage miissen 62 Stellplatze fiir
die Bewohnerschaft vorgehalten werden. Auch die Anzahl der Besucherstellplatze wurde angepasst.
Zu den 9 ebenerdigen Stellplatzen werden 2 zusatzliche Stellplatze fir Besucher in der Tiefgarage
vorgesehen. Das Stellplatzverhaltnis wurde mit den Verwaltungsfachabteilungen einvernehmlich

abgestimmt. Die Anzahl wird im Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgeschrieben. Zum
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Jahreswechsel trat die Novelle der Sonderbauverordnung in Kraft, in der die Stellplatzbreiten in
Tiefgaragen erhéht wurden. Als Folge dieser Novelle musste die Tiefgarage insgesamt vergréfert

werden, um den Vorschriften zu geniigen.

2. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Innerhalb der Eingabefrist sind drei schriftliche Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen. Ein
Nachbar hat einen Rechtsanwalt mit der Wahrung seiner Interessen beauftragt. Im Wesentlichen

werden die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt.

Hierzu zahlen insbesondere die Form, die Baumasse und die bauliche Hohe des Vorhabens, die den
Nachbarn tGberdimensioniert erscheint. Weiterhin wird eine schadlose Ableitung der anfallenden Ab-
und Oberflachenwasser angezweifelt. Durch die zusatzliche verkehrliche Belastung, verursacht durch
das Vorhaben, wird eine Verkehrsiberlastung der ohnehin angespannten Situation erwartet. Die
Stellplatzanzahl wird als zu gering betrachtet und ein Ausweichen auf 6ffentliche Verkehrsflachen und

eine Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs beflrchtet.

In der Stellungnahme des Rechtsanwaltes wird auf die im frihzeitigen Verfahren geaulierten
Bedenken und die Unzumutbarkeit des Vorhabens durch die entstehende Gebaudefront von 60 m x
12 m — 14 m zur Gartenseite seiner Mandanten verwiesen. Zusatzlich wird auf die betrachtlichen
zusatzlichen Verkehrsbelastungen der Rombachstraflte und deren mangelnde Berticksichtigung bei

der Bauleitplanung hingewiesen.

Ein Anlieger sieht Handlungsbedarf, da seiner Ansicht nach formale Fehler im Bauleitplanverfahren
hinsichtlich der Offnungszeiten aufgetreten seien. Die Umstande bei der Einsichtnahme der
Bauleitplanung zur friihzeitigen Beteiligung bedauert die Verwaltung und hat zur Abhilfe einheitliche
Offnungszeiten in allen Bezirksverwaltungen eingefiihrt. Zu diesen Offnungszeiten wird ein Einlass fiir

die interessierte Offentlichkeit garantiert.

Samtliche Stellungnahmen der Offentlichkeit und die Abwagungsvorschlage der Verwaltung hierzu

sind als Anlage beigeflgt.

Die Eingaben haben nicht zu einer Anderung der Planung gefiihrt.

3. Bericht uiber das Ergebnis der Behordenbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung der Planung haben lediglich die Untere Wasserbehérde und der
Immissionsschutz Anregungen eingebracht. Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde hat zu
keiner Anpassung des Bebauungsplans gefihrt. Aufgrund der Stellungnahme des
Immissionsschutzes musste das Schallschutzgutachten tberarbeitet werden und der Rechtsplan
sowie die schriftlichen Festsetzungen geandert werden. Dies macht u.a. die erneute 6ffentliche

Auslegung der Planung erforderlich.
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4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Durch die Verscharfung der Larmpegelbereiche soll der potentiellen Bewohnerschaft ein besserer
Schallschutz ermoglicht werden. Wegen der anzusetzenden néchtlichen Stérwirkung wird die
Bemessung lber den Nachtpegel inkl. Zuschlagen bestimmt und die AuRenbauteile der Fassade
mussen einen héheren Schallschutz einhalten. Durch die Erhdhung der Wohneinheiten kommt es zu
einer hdheren Frequenz der Tiefgaragenrampe. Das Schallgutachten hat hierzu eine
Larmschutzeinrichtung zur Eigensicherung an der Rampe gefordert. In dem Bebauungsplan soll

dieser Forderung entsprochen und die Festsetzungen hierzu erganzt werden.

Dem Planungsausschuss wurde am 08.12.2016 die Erhdhung der Anzahl der Wohneinheiten als
privates Bauvorhaben vorgestellt. Die beabsichtigte Erhéhung der Wohneinheiten stiel3 im
Planungsausschuss iberwiegend auf Zustimmung. Die Verwaltung wurde gebeten, das Verfahren auf

Grundlage dieser Anderungen und die notwendige erneute Auslegung vorzubereiten.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 972 —

Rombachstrale / Wolferskaulwinkel- in der vorliegenden Form erneut 6ffentlich auszulegen.

5. Finanzielle Auswirkungen

Die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist mit keinen finanziellen Auswirkungen
fur die Stadt Aachen verbunden. Samtliche Kosten zur Umsetzung des Vorhabens, einschlief3lich der
Aufwendungen fir die geforderte Riickhaltung und Drosselung der Niederschlagswasser, gehen

zulasten des Vorhabentragers.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Entwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

Ansichten des Vorhabens

© N g kR 0Ddb =

AuRenanlagenplan

9. Grundrisse des Vorhabens

10. Visualisierung des Vorhabens

11. Stellungnahmen Behdrdenbeteiligung (Offenlage)

12. Abwagungsvorschlag friihzeitige Behdrdenbeteiligung (Offenlage)

13. Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage)

14. Abwagungsvorschlag frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage)
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