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Erlauterungen:

1. Ausgangslage / aktuelle Beschlusslage

Das Studierendenwerk Aachen beabsichtigt, einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir die
studentische Wohnanlage an der Rutscher Straf3e im Bereich der Wohntirme durchzufihren. Im Zuge
des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs sollen die Grundziige eines Masterplans fir das
Studentenquartier erarbeitet werden. Gegenstand des Wettbewerbs sind die Potenziale fiir eine
Nachverdichtung sowie Grundsatze fur die stadtraumliche und freirdumliche Weiterentwicklung des
Quartiers. In diesem Rahmen ist auch die Standortfrage einer geplanten Kita zu klaren. Direkt im
Anschluss an den stadtebaulichen Ideenwettbewerb soll der Realisierungswettbewerb fir den Neubau
der Kindertagesstatte ausgelobt werden, damit der Neubau zlgig realisiert werden kann.

Das Buiro Neubighubacher aus Koln wurde vom Studierendenwerk Aachen mit dem
Wettbewerbsmanagement beauftragt. Der Auslobungstext wurde von dem beauftragten Biiro und dem

Studierendenwerk in Abstimmung mit der Verwaltung als Grundlage fir den Wettbewerb erstellt.

Das Wettbewerbsgebiet umfasst den gesamten Bereich der studentischen Wohnanlage, der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 627 liegt. Der Bebauungsplan ist seit dem 18.03.1975
rechtskraftig und setzt eine Sonderbauflache fur Wohnungen fur Studenten fest. Die festgesetzten
Baugrenzen umfassen die vorhandenen Bestandsgebaude. Es ist davon auszugehen, dass eine
Anderung bzw. die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Realisierung der Kindertagesstatte

bzw. die Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse erforderlich ist.

2. Verfahren

Der Wettbewerb soll als nichtoffener stadtebaulicher Realisierungswettbewerb, als
Einladungswettbewerb im kooperativen Verfahren, nach den Regeln fiir die Auslobung von
Wettbewerben §3 (5) RPW 2013 ausgeschrieben werden.

Zum Wettbewerb sind folgende vier zugeladene Bewerbergemeinschaften der Disziplinen Architektur/
Stadtplanung sowie Freiraumplanung eingeladen:

- LACATON & VASSAL ARCHITECTES, Paris

- Molestina Architekten, Kéin

- rha | reicher haase associierte GmbH, Aachen

- Studio if+ . Buro fur Stadtentwicklung und rdumliche Transformation, Kdln

Unmittelbar anschlielend an den Ideenwettbewerb soll ein Realisierungswettbewerb fir die
Umsetzung einer Kindertagesstatte auf der Grundlage der Empfehlungen des Preisgerichts
durchgefiihrt werden. Alle Teilnehmer des stadtebaulichen Wettbewerbs sollen eingeladen werden,
sich als gesetzte Teilnehmer an dem im Herbst 2017 geplanten Realisierungswettbewerb fir die Kita

mit max.15 Teilnehmern zu beteiligen

3. Wettbewerbsinhalte
Das Studentenwerk Aachen plant die Errichtung einer mindestens 4-gruppigen, maximal 5-gruppigen

Kindertagesstatte innerhalb der Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stral3e. Der Standort und das
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Grundstuck der Kita sollen so gewahlt werden, dass eine nachhaltige stadtebauliche
Zukunftsentwicklung der Studierenden-Wohnanlage mit heute 947 Wohneinheiten fir ca. 1050

Bewohnerinnen und Bewohner sichergestellt ist.

Die bauliche und energetische Ertlichtigung des Quartiers soll mit einer standortadaquaten
Nachverdichtung, einer Aufwertung seiner stadtraumlichen und freirdumlichen Qualitat und einer
Weiterentwicklung seiner sozialen Infrastruktur einhergehen. Die Bestandssituation ist in dieser

Hinsicht nicht mehr zeitgemal, da der Freiraum vor allem von Stellplatzanlagen gepragt ist.

Die Ziele und Inhalte des Wettbewerbes sind im beigefligten Textauszug beschrieben. Der
Auslobungstext beinhaltet die wesentlichen Aspekte, die Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum
haben. Weitere Vorgaben, die die interne Organisation betreffen, wie Raumprogramme von
Kindertagesstatte, Studierendenwohnungen, Boardinghouse usw. sind nicht Bestandteil des
vorliegenden Auslobungstextes.

Das Plangebiet ist gepragt von zahlreichem, teilweise altem Baumbestand. Eine gutachterliche
Bewertung der Baume wird derzeit erarbeitet und Grundlage fiir die Auslobung.

Die Verwaltung hat darauf hingewiesen, dass durch die Nachverdichtung und dem angestrebten
Nutzungsmix eine gutachterliche Bewertung der Leistungsfahigkeit der Rutscher Stra’e und des
Knotenpunktes Rutscher Stralle/Roermonder Stralde vor Wettbewerbsbeginn erforderlich ist, da sonst
ein Risiko besteht, dass die Wettbewerbsergebnisse nicht in vollem Umfang umgesetzt werden
koénnen. Der Auslober wird aber erst eine gutachterliche Untersuchung fiir das Kitagelande nach
Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses und zum Start des Wettbewerbs fiir den Kita-Neubau

durchflihren.

4. Zeitplanung

Unmittelbar nach dem politischen Beschluss soll die Auslobung des Wettbewerbs erfolgen, so dass
das Ruckfragekolloquium bereits am 27.04.2017 stattfinden kann. Die Zwischenprasentation findet am
30.05.2017 und die Sitzung des Preisgerichtes am 13.07.2017 statt.

Anlage/n:
- Ubersichtsplan Wettbewerbsbereich
- Luftbild

- Auslobungstext
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- Rutscherstrafe / Studententurme -

Wettbewerb
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Wettbewerb - Rutscherstralle / Studententtirme -
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STUDIERENDENWERK
AACHEN T —

L |
Stadtebauliches Bauleitbild fir die Studierenden-Wohnanlage
Rutscher Stral3e in Aachen
Nicht offener stadtebaulicher Realisierungswettbewerb als Einladungswettbewerb
im kooperativen Verfahren nach RPW 2013
Mérz 2017
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Stédtebauliches Bauleitbild fur die Studierenden-Wohnanlage Ritscher StraRe in Aachen
2 Auslobung

Auslobungstext

Auslober

STUDIERENDENWERK
AACHEN [ |

[ —

Studierendenwerk Aachen - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Pontwall 3
52062 Aachen

vertreten durch
Dirk Reitz, Geschéftsfiihrer

Ansprechpartner:

Jochen Kihn, Abteilungsleiter Gebaudemanagement
jochen.kuehn@stw.rwth-aachen.de
www.studierendenwerk-aachen.de/de/start.html

Wettbewerbsbetreuung

Bismarckstr. 60
50672 Koln, Deutschland

Ansprechpartner:

Jorg Neubig, Architekt BDA und Stadtplaner DASL
Simon Hubacher, Architekt ETH/SIA
info@neubighubacher.de
www.neubighubacher.de
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Stédtebauliches Bauleitbild fur die Studierenden-Wohnanlage Ritscher StraRe in Aachen
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Stadtebauliches Bauleitbild fiir die Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stra3e in Aachen

Auslobung

Teil 1 | Planungsaufgabe

1. Anlass, Ziele und Ausgangslage

1.1. Anlass

Attraktives, kostengunstiges Wohnungsangebot
Aachen ist einer der wichtigen Hochschul- und For-
schungsstandorte Nordrhein-Westfalens. Die Rhei-
nisch-Westfalische Technische Hochschule Aachen
(kurzz: RWTH Aachen; international: RWTH Aachen
University) ist eine der grof3ten und traditionsreichsten
Technischen Universitaten Europas. Mit Uber 44.500
Studierenden gehort sie zu den drei grofiten Univer-
sitaten flr technische Studiengange in Deutschland.
Neben den naturwissenschaftlich-technischen Féachern
und der Medizin werden auch mehrere Sprachen, di-
verse Geistes- und Sozialwissenschaften sowie Archi-
tektur angeboten. Im Rahmen der Exzellenzinitiative
des Bundes wurde die RWTH in allen 3 Ausschreibun-
gen als Exzellenz-Universitat ausgewahlt und bestatigt.
Gefordert wurden und werden weiterhin sowohl inge-
nieurtechnische Exzellenzcluster als auch eine Gra-
duiertenschule und Zukunftskonzept der Hochschule:
RWTH 2020 Meeting Global Challenges. Die RWTH
Aachen ist mit Gber 10.000 Beschéftigten zudem der
groRte Arbeitgeber in der Stadt Aachen.

Mit der Fachhochschule Aachen verfigt die Stadt zu-
dem Uber eine weitere Uberregional bekannte Hoch-
schule. Die FH Aachen ist mit tber 13.000 Studieren-
den eine der 10 groften Fachhochschulen Deutsch-
lands. Der Schwerpunkt liegt in den MINT Féachern,
d.h. den Fachern der Themengebiete Mathematik, In-
formatik, Naturwissenschaft und Technik, sowie dem
sténdig wachsenden Fachbereich der Wirtschaftswis-
senschaften.

Neben der Qualitdt der Lehre und den Rahmenbedin-
gungen des Lernens bilden die Lebensqualitat und ein
attraktives, kostengunstiges Wohnungsangebot zen-
trale Standortfaktoren im Wettbewerb um Studierende,
Lehrende und Forschende. Sie sind eine Grundvoraus-
setzung fir die weitere Entwicklungsfahigkeit des oben
dargestellten Hochschulstandorts.

Vor dem Hintergrund einer perspektivisch leicht zu-
nehmenden Einwohnerzahl, zunehmender Wohnflache
pro Person und dem vom demographischen Wandel
unterstiitzten Trend zu immer mehr Single-Haushalten
wird in Aachen mit einem anhaltenden Bedarf an zu-
sétzlichen Wohnungen fur Studierende gerechnet.

Das Studierendenwerk Aachen ist seit Jahren be-
strebt, bestehende Standorte von Studierenden-
Wohnanlagen nicht nur baulich und energetisch zu
modernisieren. Zugleich werden die Standorte auch
auf lhre Nachverdichtungspotenziale fiir zuséatzlichen
Wohnraum hin hinterfragt. Auch die Frage nach einer
zeitgemaRen sozialen Infrastruktur der Wohnanlagen
wird geprift. Beides gilt auch fir den Standort der
Studierenden-Wohnanlage an der Ritscher Stral3e.

Konkreter Anlass fur die Umsetzung eines stadtebau-
lichen Bauleitbilds fur die Ritscher StraRe sind Plane,
bis 2020 eine mindestens vier-, moglichst funfgruppi-
ge Kindertagesstatte auf dem Gelande der Wohnan-
lage zu realisieren.
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1.2. Ziele

Entwicklungsméglichkeiten wahren

Lage und Anordnung dieser Kita soll so gewahlt wer-
den, dass zukunftige Entwicklungsmdoglichkeiten auf
dem Areal nicht verbaut werden. Mehr noch. Die Um-
setzung der Kita bildet soll einen ersten Baustein bil-
den fur eine langfristig tragfahige stadtebauliche Neu-
ordnung und die auf3en- und freirdumliche Aufwertung
des Studierenden-Quartiers.

Stadtebauliche Vertraglichkeit

Die stadtebauliche Dichte der Wohnanlage bleibt deutlich
unter der zuldssigen Ausnutzung. Mit Blick auf eine der
innenstadtnahen Lage angemessene und zeitgemaRe
Ausnutzung des Grundstiicks soll im Wettbewerb der
stadtebaulich vertragliche Umfang einer Nachverdichtung
des Gelandes der der weiteren Entwicklung des Standorts
in den kommenden 25-40 Jahren zugrunde gelegt wird,
erarbeitet werden.

Das Bauprogramm, das im Wettbewerb zur Diskussion
gestellt wird umfasst eine GroRenordnung von 15.000 m2
bis maximal 18.500 m2 BGF zusétzlich zu den rund
30.000 m2 BGF der Bestandsgebaude.

Die zusatzliche Grundflache fir Neubauten auf dem Are-
al, die auf lhre Vertraglichkeit hin plausibilisiert werden
soll, wird auf mindestens 4.000 m2 geschatzt.

Angestrebt wird ein stadtebauliches Konzept, das insbe-
sondere auch in seiner architektonischen Ausformulierung
und in seiner Nutzungsstruktur ausreichend robust und
anpassungsfahig ist, ohne dass dadurch die wesentlichen
stadtebaulichen und freirdumlichen Qualitaten des Be-
bauungskonzepts geschmalert werden.

Lebendiges Quartier statt Wohnanlage

Mit der Umsetzung eines Bauleitbilds verbindet das Stu-
dierendenwerk Aachen das Ziel die Studierenden-
Wohnanlage an der Ritscher StraBe zu einem student-
sich und hochschulisch gepragten Wohnquartier weiter zu
entwickeln. Neben einem Angebot von 250-300 zusatzli-
chen Wohnplatzen und Lernrdaumen fir Studierende sol-
len auch Familienwohnungen sowie Kurzzeitwohnange-
bote fiir Dozenten umgesetzt werden.

Auch ein Quartiers-Laden und ein Quartiers-Café mit Au-
Bengastronomie sollen geplant werden.

Der heute verkehrlich gepragte, nur funktional definierte
AulRenraum soll so weiterentwickelt werden, dass nicht
nur klar ablesbare Adressen entstehen. Das Quartier soll
Uber die Nachverdichtung und die Anordnung der sozia-
len Infrastrukturen des Quartierladens, der Kita, des Cafés
und des Boardinghauses eine lebendige Quartiersmitte
erhalten, die einem Wohnstandort mit mehr als 1.500
Personen angemessen ist.

Orientierung

Die stadtebauliche Neuordnung wirft die Frage der Ori-
entierung im Studenten-Quartier auf. Wie finde ich bei-
spielsweise als Besucher den richtigen Eingang eines
Bewohners. Eng damit zusammen héngen auch die
Fragestellungen der Neuordnung der Erschlie3ung und
der Stellplatze fur PKW und Fahrréder.

Angestrebt wird eine mdoglichst autoarmes Quartiers-
mitte und Stellplatzanlagen die unter Ausnutzung der
Topographie zugleich kostengunstig, flacheneffizient
und von grol3er Selbstverstandlichkeit sind.

Offnung statt Verkapselung

Eng verknupft mit der Frage der ErschlieBung des
Quartiers zu Ful3, mit dem Rad und mit dem PKW sind
dessen Beziige zu den angrenzenden Quartieren, dem
hochwertigen Wohnquartier am Lousberg, das im
Nordwesten anschliel3t, sowie dem Gewerbequartier
zwischen Roermonder Strafe und dem Bereich des
zukinftigen Campus-West der RWTH auf dem Gleis-
feld des Bahnhofs Aachen-West.

Ziel ist, die Wohnanlage, durch angemessene zentrale
statt periphere Querungen zu 6ffnen und aus ihrer der-
zeitigen griinen Verkapselung zu I6sen, und in selbst-
verstandlicher Weise mit der angrenzenden Stadtstruk-
tur zu ,verweben". Angestrebt wird ein Stadtraum, der
auch nachts nicht als ,Angstraum“ wahrgenommen
wird. Anschliisse an die angrenzenden Quartiere sollen
zukunftig ohne Umwege in naheliegender Weise erfol-
gen.
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Auslobung

Aufenthaltsqualitaten

Die Neuordnung des Plangebiets soll differenziert auf

die positiven wie die negativen Besonderheiten des

Standorts reagieren und daraus dezidiert Aufenthalts-

qualitaten entwickeln. Dies gilt insbesondere fiir

- die Topographie

- die starke innere Durchgrinung

- die erhebliche Larmbelastung

- die bestehende Baustruktur mit vier Punkthoch-
hausern sowie einer Terrassenwohnanlage

Unattraktive Rickseiten sind zu ebenso zu vermeiden
wie larmexponierte Adressen oder Spielbereiche. Auch
die Stellplatzanlagen, Zufahrten, Nebenanlagen und
Miullsammelplatze sollen so eingebunden werden, dass
sie die Aufenthaltsqualitat der AuRenbereiche nicht be-
eintrachtigen.

Angestrebt wird eine Gesamtanlage, die zwischen den
bestehenden und neuen Gebéduden Stadt- und Frei-
raume aufspannt, die zum Verweilen, Lernen, Spielen
und auch zum gemeinsamen Feiern einladen. Das zu-
kinftige Quartier soll zudem auch fir Kinder attraktive
Aul3enraum- und Spielqualitaten bieten.

In das Gesamtkonzept soll ein lebendiger Quartiers-
platz integriert werden. Das Stadt- und Freiraumkon-
zept soll insgesamt geeignet sein, das traditionelle
»rurmefest* mit bis zu 2.500 Besuchern auch weiterhin
im Quartier durchzufihren.

Larmschutz

Die offene Baustruktur der heutigen Wohnanlage bie-
tet kaum Schutz gegen die erheblichen Verkehrslarm-
immissionen der vierspurigen Roermonder Stral3e.
Die zulassigen Grenzwerte fur eine Wohnnutzung
werden gemalR Larmkarten der Stadt Aachen Uber-
schritten. Der Auftraggeber verbindet mit der Nach-
verdichtung auch das Ziel, die Larmbelastung auf dem
Grundstiick durch geschickte Anordnung der Baukor-
per gegeniber heute zu reduzieren.

Bei der Anordnung der Kindertagesstatte sollten die
Larmimmissionen durch das AuBengeléande fir die
bestehenden Wohntiirme minimiert werden.

Einbezug der Bestandgebaude

Sowohl die vier Wohntirme der 1960er Jahre (Archi-
tekten Prof. Dr. Hans Schwippert/Renate Knacke von
Brause) als auch die strukturalistische Terrassen-
wohnanlage der Ehepaarwohnungen aus den 1970er
Jahren bilden eigenstandige, qualitatvolle wenn auch
solitare Architekturen, deren stédtebauliche Integrati-
on hohe Anforderungen stellt.

Fur die Wohnttrme ist vom langfristigen Erhalt auszu-
gehen. Sie werden in den kommenden 10 Jahren
schrittweise saniert und um ein zweites Fluchttrep-
penhaus erganzt, so dass eine Feuerwehrumfahrt
nicht mehr notwendig ist. Sie kbnnen entwurfsabhan-
gig in eine erganzende Bebauung integriert werden

Okologische Verantwortung

Der Minimierung der Umweltbelastung durch die Nach-
verdichtung gilt besondere Aufmerksamkeit. Stadte-
bauliche Ldsungsanséatze zur Minimierung des Ener-
giebedarfs sind willkommen. Dariiber hinaus wird auf
einen schonenden Umgang mit dem umfangreichen
Baumbestand auf dem Wettbewerbsgrundstiick Wert
gelegt. Der Umfang der Versiegelung des Grundsticks
sollte nach Mdglichkeit reduziert werden.

Wirtschaftlichkeit
Angestrebt wird ein Bebauungskonzept, das wirtschaft-
lich umsetzbar ist.

UnverhaltnisméaRige Eingriffe in die bestehende Topo-
graphie, die aufwandige Abfangungen oder Erdbewe-
gungen nach sich ziehen sind nach Méglichkeit zu
vermeiden. Die bestehende Infrastruktur der Abwasser-
leitungen soll nach Méglichkeit erhalten werden und fir
die Entwasserung der Neubauten mit genutzt werden
koénnen.
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1.3 Der Bauherr:
Das Studierendenwerk Aachen

Das Studierendenwerk Aachen bietet den in Aachen
und Jilich Studierenden insgesamt 4.785 Bettplatze
in 23 Wohnanlagen an. Das Studierendenwerk
Aachen ist Eigentimer dieser Wohnanlagen. Dem
Gebaude-management des Studierendenwerks oblie-
gen Pflege, Unterhalt und Instandhaltung dieser Ge-
baude sowie die Begleitung von Planung und Umset-
zung von Neu- und/oder Umbauten.

Um dem in der Regel schmalen Geldbeutel der Stu-
dierenden gerecht zu werden, sind diese Wohnplatze
preiswert. Die verschiedenen Wohnanlagen bieten
neben Lernrdumen eine Vielzahl von Freizeitmdglich-
keiten wie Tischtennis, Fitnessraum, Bar oder Sauna
im Angebot und das "Gemeinsame" unter den Studie-
renden wird grof3geschrieben. Im Rahmen der studen-
tischen Selbstverwaltung wirken die Bewohner an den
Wohnbedingungen in ihrer Wohnanlage aktiv mit.

Studierende und Hochschulbeschéftigte mit Kind ha-
ben im Alltag auBergewdhnliche organisatorische
Herausforderungen zu bewadltigen. Seit Mitte der
1970er Jahr bietet das Studierendenwerk beispiels-
weise in der Studierendenwohnanlage Ritscher Stra-
Be in 59 sogenannten ,Ehepaarwohnungen“ kosten-
glnstigen Wohnraum fir junge studentische Familien
an.

Damit Studierende mit Kindern die Mehrfachbelastung
nicht alleine tragen mussen, leistet das Studieren-
denwerk zudem durch ein breitgefachertes Betreu-
ungs- und Beratungsangebot professionelle und wert-
volle Unterstiitzung. In finf Kindertageseinrichtungen
stehen derzeit 154 Platze zur Verfiigung. Die Kinder-
tageseinrichtungen haben in den Teams eigene pé-
dagogische Konzepte erstellt, die sie in ihrem Alltag
anwenden und nach denen sie die Ablaufe gestalten.
Trotz verschiedener Schwerpunkte beziehen sie sich
jedoch alle auf das gemeinsame Tragerleitbild des
Studierendenwerks.
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1.4. Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich der In-
nenstadt, sudlich des gehobenen Lousberg-Viertels,
das sich durch hervorragende Aussicht, schéne Land-
schaft und zentrale Lage in Hochschulnahe auszeich-
net. Sidlich des Planungsgebiets jenseits der Roer-
monder StralRe befindet sich ein Gewerbegebiet mit
Einkaufsmaoglichkeiten.

Das Gewerbe-Quartier wird im Siden und Westen
durch das Gleisfeld am ehemaligen Bahnhof Aachen-
West begrenzt. Hier und auf angrenzenden Entwick-
lungsflachen ist auf ca. 32 ha langfristig die Entwick-
lung des Campus West der RWTH Aachen geplant
(http://rkw.plus/en/node/166).

geweildte Abbildungen des
Campus West der RWTH Aachen

Quelle (Bilder)/ Copyright:
RKW Architektur +, Dusseldorf, BLB NRW
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1.5. Das Planungsgebiet

Das Wettbewerbsgebiet fir das Bauleitbild umfasst
das Areal der Studierenden-Wohnanlage mit den
Flursticken 761, 732 und 1279. Flurstick 1279 um-
fasst auch die StralRenflache der sidostlichen der
beiden ErschlieBungsstral3en.

Die Umsetzung der Studierenden-Wohnanlage erfolg-
te im Erbbaurecht auf einem Grundstick des Landes
Nordrhein-Westfalen (Flurstiick 1279) sowie Grund-
stlicken der Stadt Aachen (Flurstiicke 761 und 732).

Im Rahmen des Bauleitbilds sind in einem erweiterten
Betrachtungsbereich sind folgende Bereiche mit ein-
zubeziehen:

- die Anschlisse an den Griinzug, der die Ritscher
StraRe von der Studierenden-Wohnanlage trennt
sowie die fur die ErschlieBung notwendigen Que-
rungen zur Ritscher Stral3e.

Auslobung

- der Anschluss und die Anbindung des Areals an
die Roermonder Stra3e unter Bertcksichtigung
einer neuen Querung.

- die im geltenden Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesenen Privatgrundstiicke an der Roer-
monder Stral3e insbesondere im Hinblick auf eine
langfristige Weganbindung an die Roermonder
Stral3e, sofern entwurfsabhangig erforderlich.

- der Abzweiger zur Uberbriickung der Roermon-
der Stralle insbesondere im Hinblick auf einen
Radweganschluss an den geplanten Rad-
schnellweg im Griinzug an der Ritscher Stral3e.

Der an das Wettbewerbsgrundstiick angrenzende
Grinzug, der die Rutscher StralRe von der Studie-
renden-Wohnanlage trennt, ist eine von Bebauung
freizuhaltende stadtische Grunflache.

Abgrenzung Wettbewerbsgrundstiick und erweiterter Betrachtungsbereich

\

= -“\ érweiterter
\Betrachtungsbereich

LR e

\

A

‘g
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Auslobung

1.6. Umweltaspekte

Boden/Altlasten

In dem Plangebiet liegen laut Umweltamt der Stadt
Aachen keine Eintragungen von Altlastenverdachts-
flachen vor, allerdings werden in der Bodenkarte des
Geologischen Dienstes NRW fir den ndrdlichen Be-
reich anthropogene Boden ausgewiesen. Mit Blick auf
bauliche Realisierungsmaf3nahmen, wird ein Bau-
grundgutachten zur Klarung der ortlichen Bodenbe-
schaffenheit erstellt.

Wasser/Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt bei ca. drei bis acht Me-
tern unter Flur, von Westen nach Osten hin anstei-
gend. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen
grundsétzlich keine Beschrankungen gegen eine bau-
liche Nachverdichtung, wenn eine geordnete Entwas-
serung sichergestellt ist. Versiegelte Flachen, die als
Verkehrsflachen oder fir Stellplatze genutzt werden,
sind Uber den Kanal zu entwassern.

Larm

Das Wettbewerbsgebiet wird derzeit besonders durch

- StralRenverkehrslarm,

- Schienenlarm durch die
Bahntrasse Aachen West,

- Freizeitlarm, durch das Volksfest Bend (im Sud-
osten),

- Sportlarm, durch den nérdlich angrenzenden
Bolzplatz, sowie gegebenenfalls,

- Gewerbelarm aus den benachbarten sowie siid-
lich gelegenen Gewerbebetrieben,

beaufschlagt.

sudlich  gelegene

Die Larmbelastung durch StraBenverkehr, die ins-
besondere durch die Roermonder Stral3e und die Ab-
zweigeschlaufe Kohlscheider StralRe - Toledoring her-
vorgerufen wird, liegt gemaR Umgebungslarmkartie-
rung NRW in straBennahen Bereichen tagsiber bei
bis zu LDEN= 70-75 dB(A).

StralBenverkehr 24 Stunden (Quelle: Umgebungslarm in NRW, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft.
Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW

StraBenverkehr 24h
Lgen /dB(A)

>55 ... <= 60

> 60 ... <= 65

>65..<=70

>70..<=75

>75

Gebédude
Gemeindegrenzen
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fir allgemeine Wohngebiete von 55/45
dB(A) tagsiiber/nachts sind in weiten Teilen des Wett-
bewerbsgebietes Uberschritten. Zur Herstellung ge-
sunder Wohnverhéltnisse sollte daher bereits im Pla-
nungsstadium durch eine geeignete Gebaude-
anordnung (z.B. abschirmende Riegelbebauung ent-
lang der Strafl’e) und Grundrissgestaltung (keine sen-
siblen Raume und AuRRenbereiche zur Straf3e hin) die
larmtechnische Situation verbessert werden.

Bezogen auf den Schienenverkehrslarm sind anhand
der Umgebungslarmkartierung zur Nachtzeit leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 in Teilen des Gebietes festzustellen.

Im Bereich Freizeitlarm, Sportlarm und Gewerbelarm
sind passive SchallschutzmaBnahmen wie Schall-
schutzfenster grundsatzlich nicht zuléssig, weil die

jeweiligen Immissionsricht- und -grenzwerte 0,5 m vor
dem schutzbedurftigen Raum einzuhalten sind.

Die larmtechnische Vertraglichkeit ist hier beispiels-
weise durch geeignete Gebaudeanordnungen und Grund-
rissgestaltungen oder Abschirmungen herzustellen.

Durch das derzeit 2-mal im Jahr stattfindende Volks-
fest Bend auf einer Flache westlich des Planungsge-
biets wird eine voraussichtlich erheblich Uber den zu-
lassigen Larmrichtwerten liegende Belastung des
Wettbewerbsgebiets mit Freizeitlarm hervorgerufen.
Bei Beibehaltung der derzeitigen Betriebszeiten des
Bends sollten sensible Raume und Aufenthaltsflachen
im Freien daher zur Frei zeitlarm-abgewandten Seite -
also nach Nordwesten hin - ausgerichtet werden.

StralBenverkehr Nachts (Quelle: Umgebungslarm in NRW, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft. Natur-
und Verbraucherschutz des Landes NRW

StraRenverkehr nachts

Lpigrt / dB(A)

I >50..<=55
>55..<=60
>60..<=65
>65..<=70
>70

Gebhaude
Gemeindegrenzen
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Auslobung

Die larmtechnische Vertraglichkeit sensibler Nutzungen
(z.B. Wohnen, Kita) mit dem vorhandenen nérdlich ge-
legenen Bolzplatz sollte aus Sicht des Umweltamts
ebenfalls beachtet werden. Hier ist auf ausreichenden
Abstand der Wohnbebauung, oder deren bauliche Ab-
schirmung zu achten. Gleiches gilt fur den Abstand zur
benachbarten, sudlich liegenden Gewerbebetriebe.

Landschaft/Naturhaushalt und Artenschutz

Aufgrund der Grol3e des Plangebietes, der Gebau-
destrukturen und der vorhandenen Grinkulisse kann
aus Sicht des Umweltamts der Stadt Aachen nicht
ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders streng geschiitzter Arten (Vo-
gel und Flederméause) von den Auswirkungen der
Nachverdichtung betroffen sind. Das Umweltamt weist
darauf hin, dass daher im Vorfeld der Fallung von
Baumen und gegebenenfalls dem Abbruch von Ge-
bauden entsprechende Artenschutzrechtliche Unter-
suchungen durchzufiihren sind.

Fur das Planungsgebiet liegt ein eingemessener
Baumbestandsplan vor, in dem besonders erhaltens-
werte Baume oder ©kologisch wertvolle Grunstruktu-
ren eingetragen sind.

Klima/Lufthygiene

Der Ortsbereich im Talkessel liegt im nordwestlichen
Randbereich der klimatisch-lufthygienisch besonders
belasteten Stadtteile. Dieser ist bereits deutlich ver-
siegelt, obwohl das zugehdrige Luftbild bessere Ver-
haltnisse suggeriert, als angesichts der starken
Durchgriinung des Areals zu erwarten ist. Gleichwohl
ist aus Sicht des Umweltamts der Stadt Aachen eine
malRvolle weitere bauliche Entwicklung und Nachver-
dichtung mdoglich.

Allerdings empfiehlt das Umweltamt der Stadt Aachen

klimatische Kompensationsmafinahmen, hier vor al-

lem

- die Vermeidung zusétzlicher versiegelter Flachen,

- die Beachtung von Griinanteilen zumindest parti-
ell zwischen 30 - 40 %,

- die Dachbegrinung, beispielsweise der ge-
planten Kita,

die Entsiegelungl Teilentsiegelung von Stellplatz-
flachen, Stellplatzbegriinung sowie

die Einrichtung einer Carsharing | E-Velo-Station
fur den Bestand und die Planung.
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2. Planungsaufgabe

2.1 Bauliche Ausgangslage

Die Umsetzung der Studierenden-Wohnanlage erfolgte
im Erbbaurecht auf einem Grundstick des Landes
Nordrhein-Westfalen (Flurstiick 1279) sowie Grundstii-
cken der Stadt Aachen (Flurstiicke 761 und 732). Der
Bereich der Studierendenwohnanlage mit den Flursti-
cken 761, 732 und 1279 hat gemal Vermesserplan ei-
ne Arealgrof3e von 39.105 m2. Diese Gesamtflache um-
fasst auch die StralRenflache der westseitigen der bei-
den ErschlieBungsstral3en, die Teil des Flurstiicks
1279 ist, sowie die der Wohnanlage benachbarten
Grunflachen.

Von der Ritscher Strafe ist die Wohnanlage durch ei-
nen offentlichen Griinzug getrennt, der dem Verlauf ei-
ner friheren Bahntrasse entspricht und in dem der ge-
plante Radschnellweg Richtung Nordwesten verlaufen
wird.

Das Grundstuck wurde in zwei Schritten bebaut. Ab
1965 erfolgt die Umsetzung der je zwei 17 und 19- ge-
schossigen Wohnttirmen nach Planen der Aachener

Architekten Prof. Dr. Hans Schwippert/Dipl.-Ing. Renate

Knacke von Brause. In der stddtebaulichen Komposi-
tion werden zwei in den Hang gestaffelten jeweils 56-
59 m hohen, 19-geschossige Wohntliirme Otto-Peter-
sen-Haus (OPH), und Walter-Ellender-Haus (WEH)
nordwestlich und suddstlich von zwei rund 50m hohen,
17-geschossigen Wohntiirmen Otto-Intze-Haus (OIH),
und Theodore von Karman-Haus (TVKH) flankiert. Da-
bei Uberragt der zentrale am oberen Hang gelegene
19-geschossige Turm (OPH) die anderen drei Turme,
deren Flachdach auf ungeféhr gleicher Hoéhe liegen,
um 10 m und bildet auch kompositorisch den von weit
sichtbaren Hohepunkt der Anlage.

Die Bestandsgebaude weichen geringfligig von den
Planen der Baugenehmigung sowohl in ihrer Grundfla-
che und auch in Ihrer Gebaudehdhe ab. GemaR Bau-
akte sind die Wohntirme in den Lageplanen mit einer
Gebaudehdhe von 51,80 m bzw. 46,74 m vermerkt.
Die Grundflache der ist in der Bauakte mit ca. 385 m?
angegeben, gegeniber rund 400 m2 Grundflache, die
vom Vermesser fur die Tirme eingemessen wurden.

Gebaude* Anzahl WE Vollge- BGF Vollgeschosse | BGF Vollgeschosse | GF
(* Detailinformationen siehe schosse | 01-1x (V.-plan) 01-1x (Bauakte) (V.-plan)
Anlage 1)

Studierenden-Wohnturm 176, davon 17 6.604 m2 6.410 m2 400 m2
West (OIH) 2-Pers.WG: 22
Studierenden-Wohnturm 242 17 6.604 mz 6.410 mz 400 m2
Ost (TVKH)
Studierenden-Wohnturm 196, davon 19 7.404 m? 7.162 m? 400 m?
Mitte-Nord (OPH) 2-Pers.WG: 13
Studierenden-Wohnturm 276 davon 19 7.404 m2 7.162 m2 400 m2
Mitte-Sud (WEH) 2-Pers.WG: 2
Terrassen-Wohnanlage 20, als 1 bis 2 1.350 m? (OG) 825 m2
EPW Block 2 (West) 2-Pers.WG: 20 1.800 m2
Terrassen-Wohnanlage 39, davon 1 bis 2 3.075 m2 (EG) | 1.800 m2
EPW, Block 3 (Ost) 2-Pers.HH: 39 2.500 mz
BHKW 1 78 m2 78 m2 78 m2
Gesamt WE / BGF / GF 947 WE

1043 Pers. 32.519 m2 31..522 m2 | 4.303 m?
Gesamt BGF (ohne ,Nicht-
Vollgeschosse* EPW) 30.719 m2 29.847 m?

19 von 45 in Zusammenstellung




Stadtebauliches Bauleitbild fiir die Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stra3e in Aachen 15

Auslobung

Die vier Wohntirme verfigen tber ein leicht héherlie-
gendes, eingeriicktes, verglastes Eingangsgeschoss
sowie ein Gemeinschaftsgeschoss. Im Kellergeschoss
verfigt jeder Turm Uber ein eigenes studentisches
Clublokal. Insgesamt verfiigen die Turme Uber 888 Ap-
partements, davon 37 Zweizimmer-Appartements.

Diese vertikale Komposition wird in einem zweiten
Bauabschnitt ab 1975 durch eine horizontal geschichte-
te, dem Verlauf des Hangs folgende, zweigeteilte Ter-
rassenwohnanlage mit 39 Ehepaarwohnungen und 40
WG-Zimmern in 2er WG-Appartements erganzt. Die
einzelnen Terrassenniveaus werden dabei durch
auenliegende horizontale Erschlielungswege er-
schlossen.

Die stadtebaulichen Kennzahlen fur die Bestandsge-
baude sind der Tabelle oben und weiter unten zu ent-
nehmen.

Die vier Wohntirme werden in den kommenden 10
Jahren bis ca. 2027 schrittweise energetisch und bau-
lich saniert. Fur diese ist mit einem weiteren Lebens-
zyklus von mindestens 60 Jahren auszugehen.

Fir die Terrassen-Wohnanlage der sogenannten Ehe-
paarwohnungen ist zeitnah eine Fassaden- und Au-
Renbereich-Sanierung geplant. Damit wird der Weiter-
bestand der beiden Familien-Wohnanlagen fir die
nachsten 15-20 Jahre gesichert. Der langfristige Erhalt
der Terrassenwohngeb&ude im heutigen Umfang ist
nicht zwingend.

Sofern Bereiche oder einzelne Teile der Terrassen-
wohnanlage mittel- bis langfristig Uberplant werden, ist
im Umfang der Uberplanten Gebdude Ersatz fir die
entfallenden Ehepaarwohnungen zu planen.

geweil3te Abbildungen der vier Wohntirme

Quelle (Bilder)/ Copyright:
Hans Schwippert: ,Denken, Lehren, Bauen®,
Econ, Minchen, 1988
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2.2. Nachverdichtung

Fir das Areal der Studierenden-Wohnanlage setzt der
geltende Bebauungsplan aus den 1970er Jahren eine
GFZ von 1,2 fest. Die stadtebaulichen Kennziffern der
Bestandsbebauung des Grundsticks liegen deutlich
unter dem zulassigen MafR der Nutzung. Auch die
Grundflachenziffer liegt derzeit um GréRenordnungen
unter der zulassigen GRZ = 0,4.

Ziel der Studierendenwerke Aachen ist die Entwicklung
eines Bauleitbilds, das aufzeigt, wie das Areal entspre-
chend der zuldssigen baulichen Dichte einer GFZ = 1,2
beziehungsweise einer zeitgeméaflien baulichen Dichte
einer GFZ max. = 1,4 nachverdichtet werden kann. Der
Berechnung der baulichen Dichte wird dabei einerseits
die aktuell giltige BauNVO zugrunde gelegt. In die Be-
rechnung der GFZ flieBen demnach nur Geschosse
ein, die Anforderungen an Vollgeschosse gem. der Be-
griffsdefinition der geltenden BauO NRW vom
15.12.2016 erfullen. Geschosse deren Grundflache
kleiner ist als zwei Drittel des darunterliegenden letzten
Vollgeschosses werden ebenfalls als "Nicht-Vollge-
schoss" gewertet.

Ausgehend von dieser Ersteinschatzung wird fur das
Areal von einem stadtebaulich vertraglichen, langfristi-
gen Nachverdichtungspotenzial von mindestens 15.000
m2 BGF ausgegangen. Diese GréRRenordnung einer er-
ganzenden Bebauung wurde der Programmentwick-
lung fur das Bauleitbild zugrunde gelegt. Die Bebau-
ungsvorschlage sollten sich hinsichtlich ihres Bebau-
ungsumfangs an der stadtebaulichen Vertraglichkeit
der Bebauung und weniger an einer fixen ZielgréRe der
BGF fiir Vollgeschosse orientieren.

Die geringe Grundflache der bestehenden Bebauung
(GRZ =0,13) auf dem Grundstuck bildet eine Qualitat,
an die auch im Bauleitbild angeknipft werden soll.
Angestrebt wird daher, dass die zuldassige GRZ von
0,4 auch zukiinftig unterschritten wird. Fir die zukinf-
tige Uberbauung bildet eine GRZ von 0,25-0,30 einen
Orientierungswert. Gegenuber heute bedeutet dies
eine Grundflachen- und - ,Baufenster‘-Reserve von
mindestens 3.500 m2 bis maximal ca. 5.000 m2.

Gebaude BGF / GFz GF /GRZ
Bestandsgebaude Bestandsgebaude

Gesamt BGF / GF 31..522 m2* 4.303 m2

Gesamt BGF (ohne ,Nicht-Vollgeschosse* EPW) 29.847 m?

GFZ /| GRZ Bestand 1,0* 0,13

(GFZ unter Berucksichtigung. nur Vollgeschosse) (0,95)

Grundstucksflache 31.500 m?

Zulassige BGF

bei GFZ = 1,2* 37.800 m?

Zulassige BGF

bei GFZ = 1,4* 44,100 m2

Zulassige GF

bei GRZ =0,4 12.600 m2
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2.3. Nutzungen: das Bauprogramm

Ausgehend von der Orientierungsgrofie fur zuséatzliche
Nutzungen auf dem Grundstiick von ca. 15.000 m2
BGF (Summe BGF fir zusatzliche Vollgeschosse +
Nicht-Vollgeschosse) wird von folgendem Nutzungsmix
und Bauprogramm ausgegangen (von-bis-Angaben).
Der Umfang der Stellplatze wurde anhand der Richt-
zahlen der Stadt Aachen ermittelt, siehe hierzu 3.3, S.
22 ff.

Im Rahmen der Neuordnung der Stellplatze ist die Um-
setzung einer CarSharing-Station geplant (siehe Ab-

schnitt 3.3, S.23). Die Anzahl der nachzuweisenden

Die Flachen-Anforderungen und Stellplatz-Richtwerte

Stellplatze kann sich dadurch im Rahmen einer Einzel-
fallbetrachtung verringern. Pauschalierte Ansétze fir
diese Verringerung sind jedoch ausgeschlossen. Die
Auswirkung des CarSharing-Standorts auf die Gesamt-
zahl der nachzuweisenden Stellplatze ist insgesamt
gering. Allerdings sollte die Lage der Stellplatze so
erfolgen, dass der CarSharing Standort guinstig liegt.

In der Ermittlung des Richtwerts fir den Stellplatz-
bedarf nicht bertcksichtigt ist die Doppelnutzung von
Stellplatzen durch unterschiedliche Nutzungszeiten
(z.B. Kita und Auf3engastronomie).

fur die geplanten Nutzungen im Einzelnen:

Nutzung Einheiten Nutzflache BGF | Stellplatze
Kindertagesstatte Mind. 4-gruppig, moglichst 680 m? 1.100 m? | 4-5
5-gruppig ,incl. U-3- - 880 m2 -1.400 m? | (Mitarbeiter/-
Gruppen, integrativ, 80 innen)
Kinder Au3engelande: 4-5 (Bring- und
1.200 — 1.500 m? Holverkehr)
Studierenden-Appartements 175-200 WE & 23 m2 4.000 m2 6.000 m? | 80-90
1-Zimmer - 4.500 m2 - 7.000 m2
Studierenden-Appartements 25-35 WE a 70 m? 1.750 m? 2.700 m? | 54-76
3er-WGs - 2.500 m2 - 3.800 m2
Familienwohnungen 20-25 3-4 Zimmer- 1.800 m? 2.250 m? | 20-25
Wohnungen a 90 m? -2.250 m? - 2.800 m2
Short Stay Facility/ Boar- 25-30 WE als 1 Zi-Studio 1.150 m? - 1.400 m2- | 10-13
dinghaus mit Appartements fiir | a 45-50 m? 1.500 m? 1.900 m2
30 Dozenten und 20 betreuten | 15-20 WE als 2 Zi-Studio 850 m? 1.100 m?
Wohnplatzen a 55-60 m2 - 1.200 m2 - 1.500 m2
Gastronomie/Café EG des Boardinghauses, 120 mz 200 m2 | 32
zzgl. Biergarten ca. 200
m2
~Quartiers“-Laden Erweitertes Kiosk- 200 m2 270mz2 | 4
Sortiment, EH-Flache, 150
mz2 VF + Lager/Biro
Gesamt 10.550 m? 15.020 m? | 208 - 250
-12.950 m? | -18.890 m?
Gesamt Stellplatze inkl. gem. Bauakte 372-414
notwendige Stellplatze fur - 105 Stellplatze fir
Bestand (Richtwert) Wohntlirme
- 59 Stellplatze fir EPW
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Kita
Xyz

Studierendenwohnungen
Xyz

Familienwohnungen
Xyz

Boardinghaus (Dozent/innen-Wohnen / Betreute
Wohnplatze)
Xyz

Quartiers-Laden
Xyz

Gastronomie: Cafe und eventuell Biergarten
Xyz
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2.4 Anforderungen aus Nutzersicht

Uber die stadtebaulichen Anforderungen an den Frei-
raum und den Stadtraum hinaus, die in Abschnitt 3
»rechnische Anforderungen®“ aufgefiihrt sind, sollen
aus Bewohnersicht besondere Anforderungen beach-
tet werden.

Larmschutz im Lernquartier

Auch nach dem Wandel der Studierenden-
Wohnanlage in ein mit den angrenzenden Stadtteilen
vernetztes Quartier bleiben die Bedirfnisse der Be-
wohner pragend. Dies gilt insbesondere fir das
.Lernklima“ im Quartier. Larm wird in dieser Hinsicht
als Beeintrachtigung wahrgenommen. Dies gilt auch
fur Kinderlarm des AuRengelandes der Kita sowie
Larmimmissionen durch den geplanten Biergarten..
Beide AuRenbereiche sollte méglichst so angeordnet
werden, dass Studierendenwohnungen und das An-
gebot der fur alle Studierenden zuganglichen Lern-
raume maoglichst [armgeschitzt sind.

Turmefest

Jahrlich wird von dein der Wohnanlage an der Rit-
scher StraRe wohnenden Studierenden ein Quartiers-
fest veranstaltet: das Turmefest. Das fir die Identitat
des Quartiers wichtige Fest soll auch zukinftig und
mdoglichst in einem attraktiveren stadtraumlichen
Rahmen stattfinden kénnen, beispielsweise im Be-
reich des geplanten Quartiersplatzes und den angren-
zenden Freiraumen. In der Regel nehmen 2.500 Be-
sucher am Turmefest teil.

Freizeit vor Ort

Der Freiraum im Quartier soll zum Aufenthalt im
Freien einladen. Hierfir sind Vorschlage der Teams
erwunscht. Derzeit werden beispielsweise gut er-
reichbare Beachvolleyballfelder in Wohnanalgen be-
sonders gut angenommen. Der Freiraum soll jedoch
an geeigneter Stelle auch lauschige Rasenflachen un-
ter Baumen zum Liegen und Verweilen bieten.

Ruhender Verkehr

Mit Blick auf kurze Wege zu den Hauseingangen im
Quatrtier sollte aus Bewohnersicht eine Aufteilung der
Stellplatze auf zwei Standorte mit in Betracht gezogen
werden. Daruber hinaus sollte die Umsetzung eines
schrankenlos zugénglichen Besucher-Stellplatzes fur
ca. 20 Stellplatze vorgesehen werden. In der Konzep-
tion der Stellplatze sollten unter Ausnutzung der mar-
kanten Topographie wettergeschitzte Stellplatze fir
Roller und PKWs mit berticksichtigt werden.

Fahrradstellplatze sind jeweils eingangsnah in das
Freiraumkonzept zu integrieren. Nach Mdglichkeit
sollte mindestens ein Teil dieser eingangsnahen Fahr-
radstellplatze auch wettergeschiitzt sein. Die Fahrrad-
stellplatze sind mit ausreichend Platz fir Bugel zum
diebstahlsicheren Anschlieen der Fahrrader zu di-
mensionieren.
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3. Technische Anforderungen

3.1. Stadtebau

Stadtebauliche Verflechtung statt Isolierung
Angestrebt wird ein Bebauungskonzept, das die
Wohntiirme und die Terrassenwohnanlage der Ehe-
paarwohnungen, (sofern diese dauerhaft erhalten
wird), in ein stadtebauliches Konzept mit eindeutigen
Adressen einbindet.

Eine Mitbetrachtung der privaten, gewerblich genutz-
ten Grundstiicke an der Roermonder StralRe ist nicht
zwingend, jedoch zuléssig, insbesondere mit Blick auf
die Klarung der langfristigen stadtebaulichen Anbin-
dung der Wohnanlage an die Roermonder Stral3e.

Das Gelande der Studierendenwohnanlage ist heute
stadtebaulich isoliert. Vom angrenzenden Quartier am
Lousberg ist es durch den Grinzug der ehemaligen
Bahntrasse getrennt. Auch zur Roermonder Straf3e hin
sind keine stadtebaulichen Bezilige entwickelt. Das
stadtebauliche Konzept der vier Wohntirme grundet
vor allem in deren Fernwirkung. Die zur Roermonder
StraBe hin vorgelagerte Terrassenwohnanlage der
Ehepaarwohnungen dagegen schlie3t den 6ffentlichen
Raum auf dem Gelénde, Allerdings pragt der Freiraum
in seiner heutigen Ausformung als gro3e Stellplatzan-
lage weder Adressen noch Aufenthaltsqualitaten.

Die derzeit mangelnde stadtebauliche Einbindung
spiegelt sich auch in der unzureichenden fuRlaufigen
Vernetzung. Die bestehende Querung des Grund-
stiicks zwischen Roermonder und Rutscher Stral3e an
der sudwestlichen Grundstucksgrenze entspricht zwar
der urspriinglichen Planung aus den 1970er Jahren, hat
aber eher den Charakter eines gewachsenen Weg, Als
offentliche Grundstiicksquerung war der Weg nicht
vorgesehen.

Im Rahmen der stédtebaulichen Neuordnung des Ge-
landes wird daher nicht nur eine stadt- und freirdumli-
che Qualifizierung des Gelandes angestrebt, sondern
auch eine Offnung des Areals und eine moglichst
selbstverstandliche Vernetzung mit dem angrenzen-
den Stadtraum.

Ubergeordnete Weg-Verbindung

Vor dem Hintergrund der nicht zu verhindernden Que-
rung des Areals durch FuRganger zwischen Ritscher
StraRe und Roermonder Strale, sowie ihrer Bedeu-
tung fur die angrenzenden Quartiere am Lousberg und
westlich der Roermonder Straf3e gilt der zuklnftigen
Wegeverbindung tber das Grundstick besondere Be-
achtung.

Angestrebt wird die Eintragung eines offentlichen We-
gerechts. Die neue FuRwegverbindung soll tber die
geplante neue Mitte der Wohnanlage fuihren. Ange-
strebt wird auch die Anordnung der geplanten Kita an
der neuen Wegeverbindung

Ilhre Anbindung und auch lhre Querung an der Roer-
monder Straf3e ist derzeit durch die gewerblich genutz-
ten Grundstiicke an der stark eingeschréankt. Hier ist
gegebenenfalls zwischen einer kurz- und langfristigen
Lage der FuRweg-Verbindung zu unterscheiden.

Die Verwaltung der Stadt Aachen hat zugesagt, auf
Grundlage des Wettbewerbsergebnisses eine neue
Querungsmdoglichkeit der vierspurigen Roermonder
StraRe im Bereich der Studierenden-Wohnanlage zu
prufen, zumal westseitig Sport- und Einkaufseinrich-
tungen liegen, die von Studierenden rege genutzt wer-
den.
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3.2. Planungs- und Baurecht

Art der Nutzungen

Der Bebauungsplan Nr. 627 setzt fir den Bereich im Ei-
gentum des Studierendenwerks Aachen Sonderbaufla-
che fest. Zulassig sind Wohnungen fur Studenten.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen und Einrichtungen,
die der Bewirtschaftung der Wohnungen dienen und
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen werde. Ob der geplante Kitaneubau tber
eine Befreiung zugelassen werden kann oder ob dafir
eine Anderung/Neuaufstellung des Bebauungsplans
erforderlich ist, kann erst geprift werden, wenn das
Wettbewerbsergebnis mit der Entscheidung des neu-
en Standorts vorliegt.

Der Bebauungsplan Nr.627 aus den 1970er Jahren
umfasst dartber hinaus auch die privaten Grundsti-
cke entlang der Roermonder Stral3e. Fir diese ist ein
Mischgebiet festgesetzt.

Fur die Umsetzung des geplanten Nutzungsmix und
die Nachverdichtung ist nach derzeitiger Sicht eine
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Mal3 der Nutzungen

Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus Ober-
grenzen fir die GFZ und die GRZ fest. Der Berech-
nungen liegt die BauNVO 1970 zugrunde.

Fur die Sonderbauflachen der technischen Hochschu-
len ist eine Obergrenze der GFZ von 1,2 und eine
maximale GRZ von 0,4 festgesetzt,

Die Obergrenze der GFZ und der GRZ fiir das Misch-
gebiet liegt bei 0,8 beziehungsweise bei 0,4.

Spielraume fur Nachverdichtung

Die derzeitige Bebauung des Areals nutzt die zuléssi-
ge GFZ und GRZ nicht aus. Ziel des stadtebaulichen
Wettbewerbs ist unter anderem die Ermittlung des
stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtungspotenzi-
als.

Auftraggeber und Stadt beabsichtigen auf Grundlage
das Planungsergebnis des stadtebaulichen Wettbe-
werbs einem neuen Bebauungsplan zugrunde zu le-
gen. Dabei kann die fir das Sondergebiet festgelegte

Obergrenze der GFZ auch moderat bis zu einer Dichte
von ca. 1,4 Uberschritten werden, wenn die verkehrli-
chen Belange nicht entgegenstehen und die Stellplatze
entsprechend nachgewiesen sind. Die Obergrenze fir
die GRZ des bestehenden Bebauungsplans ist verbind-
lich.

Baulinien und Baugrenzen

Der Bebauungsplan legt Baugrenzen fiir Einzelgebau-
de fest, die durch die bestehende Bebauung umgesetzt
sind.

Die stadtebauliche Planung zielt dagegen auf die Ab-
grenzung von langerfristig bebaubaren ,Baufeldern” die
klar vom offentlichen beziehungsweise vom o&ffentlich
zugénglichen Raum abgegrenzt sind. Die bestehenden
Wohntirme kénnen in diese ,Baufelder einbezogen
werden.

Geschossigkeit und Gebaudehdhen

Die Vorgaben im geltenden Bebauungsplan einer drei-
geschossigen Bebauung fur die Baufelder der heutigen
Terrassenwohnanlage der Ehepaar-Wohnungen sind
fur das Bauleitbild nicht verbindlich. Fur die Bearbeitung
der Planungsaufgabe gelten keine Vorgaben zur Ge-
schossigkeit und zu Gebaudehdhen.

Abstandflachen

Die Vorgaben zu den Abstandflachen in 86 BauO NRW
sind zu beachten. Die BauO NRW sieht eine eindeutige
Festlegung der Anforderungen an Abstandflachen fir
Sondergebiet nicht vor. Fir die Bearbeitung des Wett-
bewerbs sind fir die Grundsticke des Studierenden-
werks Aachen folgende Vorgaben zu beachten:

- Zwischen Gebauden und zu Grundsticksgrenzen,
zu angrenzenden Grundstlicken ebenso wie zu
Grunflachen ist ein Abstand von 0,4 H, mindestens
jedoch 3 m einzuhalten.

- AbstandflachenverstéRe beispielsweise durch die
Uberlappung von Abstandflachen neuer Gebaude
mit Abstandflachen der bestehenden Wohntirme
unterliegen einer Einzelfall-Betrachtung im Rah-
men der diesbeziiglichen Regelungen der
BauONRW.
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- Insgesamt ist hinsichtlich der Gebaudeabstande
darauf zu achten, dass eine ausreichende Belich-
tung und Beliftung und gesunde Wohnverhalt-
nisse sichergestellt sind.

- Abstandflachen dirfen auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, 6ffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren
Mitte.

Ausrichtung von Wohnungen

Es wird darauf hingewiesen, dass Wohnungen mit
reiner Nordlage gemall BauONRW nicht zulassig
sind. Eine ,reine Nordlage" umfasst alle Expositionen
zwischen Nordwest und Nordost!

Denkmalschutz
Keines der Bestandgebaude auf dem Grundstick
steht unter Denkmalschutz

3.3. ErschlieBung und Stellplatze
ErschlieBung fur PKW

Das Bearbeitungsgebiet wird Gber zwei Einfahrten der
Rutscher StralRe erschlossen. Leitungstrassen sind in
keiner der beiden ErschlieBungen vorhanden.

Der Erhalt der Erschliefungen fur den PKW-Verkehr
ist nicht zwingend. Die zwei Zufahrten von der Rt-
scher Strae aus kdnnen verschoben werden, wenn
es nachvollziehbare Griinde einer besseren Erschlie-
Bung gibt. Die ErschlieBung tber nur eine Zufahrt wird
von der Stadt Aachen begrif3t, wenn sichergestellt ist,
dass Rettungsfahrzeuge. ungehindert auf das Gelan-
de kommen und alle notwendigen Feuerwehrzufahr-
ten und Aufstellflachen sichergestellt sind.

Im Falle einer Verlegung der Zufahrt ist auf die Aus-
wirkungen auf den Baumbestand entlang der Grund-
sticksgrenze am Grunzug zu achten, gegebenenfalls
gleichwertiger Ersatz auf dem Grundstiick zu schaf-
fen.

Die Stadt Aachen weist zudem darauf hin, dass eine
gutachterliche Stellungnahme zur Leistungsfahigkeit
der Rutscher StraRe notwendig sein wird. da durch die
geplante Nachverdichtung, und den zuséatzlichen Hol-
und Bringverkehr der Kita mehr Verkehre ausgeldst
werden. Dies gilt insbesondere fur den Fall, dass die
gemaf Bebauungsplan zulassige Dichte von GFZ 1,2
Uberschritten wird.

Eine ErschlieBung des Geldndes von der unterhalb
abzweigenden Roermonder Straf3e aus zur Entlastung
der Ritscher StraRe wird kritisch gesehen, jedoch
nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Die Zufahrt kénn-
te an dieser Stelle nur von der Stadt kommend und die
Ausfahrt nur in Richtung Laurensberg erfolgen. Zudem
sind die Zufahrtsmdglichkeiten derzeit durch die ge-
gebenen Gelandeverhéltnisse eingeschrankt.

Vom Verkehrsmanagement der Stadt Aachen wird
vorgeschlagen, die Anbindung des Radschnellwegs,
der im Grinzug entlang der Rutscher Stral3e verlauft,
an die Roermonder Stralle Uber das Gelande der
Studierenden-Wohnanlage zu prufen.
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Fur den verkehrlichen PKW und Rad-Anschluss an
diesen Zubringer ist der Landesbetrieb Strassen.NRW
zu beteiligen, in dessen Baulast die Stral3e liegt.

Verkehrssicherheit, Gestaltung der Wegverbindungen
Der Verkehrssicherheit gilt besonders in Bereichen, in
denen die ErschlieBung der Stellplatze und FuRweg-
verbindungen zusammenfallen, besondere Aufmerk-
samkeit. Die gilt beispielsweise am Zugang zum Ge-
lande an der Ritscher Strafl3e, im Bereich der geplan-
ten neunen Kindertagesstatte sowie hinsichtlich der
Lenkung und Wegefuhrung der einzelnen Verkehrs-
strome, insbesondere von Ful3ganger/innen, Radfah-
rer//innen, Fahrzeugen, u.a. Auf eine einfache Orientie-
rung wird Wert gelegt.

Im Hinblick auf die vorhandene markante Topographie
sollte bei den angestrebten Wegverbindungen zudem
darauf geachtet werden, dass diese auch barrierefrei
gestaltet sind.

Bei der Ausgestaltung der Zufahrten zum Grundstiick
der Wohnanlage von der Ritscher Stral3e aus ist zu
beruicksichtigen, dass der Euregio-Radschnellweg als
Fahrradstrale gequert wird. Auf gute Sichtbeziehun-
gen und eine verkehrssichere Ausgestaltung der Zu-
fahrten wird Wert gelegt. Die Zufahrt zu den Stellplatz-
anlagen wird mit Blick auf deren Bewirtschaftung mit
einer Schranke versehen. Bei der Platzierung der
Schrankenanlage ist darauf zu achten, dass sich bei
der Einfahrt kein Rickstau in den offentlichen Raum
ergibt. Dazu ist ein ausreichender Abstand zwischen
der Schranke auf dem Grundstick der Studierenden-
wohnanlage zum 6ffentlichen Raum einzuhalten. An-
gestrebt wird das die Zufahrt der Kita so angeordnet
wird, das der Bring- und Holverkehr vor der Schranke
liegt, sofern die gleiche Zufahrt genutzt wird.

PKW-Stellplatze

Die Zahl notwendiger nachzuweisen der Stellplatze (8§
51 BauO NRW) ist nach dem tatsachlich zu erwarten-
den Bedarf vom Bauherrn bzw. seinen Fachplanern zu
ermitteln. Hierfur ist ein Verkehrsgutachten fir das Be-
bauungskonzept, das der weiteren Entwicklung zu-
grunde gelegt werden soll, notwendig. Der Erfahrungs-
wert des Studierendenwerks Aachen fur den Stellplatz-

bedarf fur Studierenden-Wohnanlagen liegt bei 1 Stell-
platz je 8 Wohnplatze in zentralen Lagen bis 1 Stell-
platz je 6 Wohnplatze auRerhalb des Zentrums.

Fir die Bearbeitung des stadtebaulichen Wettbewerbs
sind die Erfahrungswerte des Studierendenwerks zum
Stellplatzbedarf ihrer Wohnanlagen nicht anwendbar.

Im Einvernehmen mit der Stadt Aachen wurde deshalb

folgendes Vorgehen vereinbart, auch wenn auf der Ba-

sis der Richtwerte flir die Stellplatze mit einem Stell-
platziiberhang von 120-160 Stellpléatzen zu rechnen ist.

1. Fur die Berechnung des zukunftigen Stellplatzbe-
darfs ist davon auszugehen, dass der genehmigte
Bestand in seinem Umfang, nicht jedoch in seiner
Lage und Anordnung erhalten werden muss. Ge-
maf Bauakte sind fir die bestehende Bebauung
164 Stellplatze nachzuweisen.

2. Fur die zuséatzliche Bebauung sind nutzungs-
abhangig weitere Stellplatze nachzuweisen. (siehe
Richtzahlen in der Ubersicht des Bauprogramms in
2.3,8.17)

3. Ein OPNV-Bonus fiir die Reduzierung der Anzahl
der nachzuweisenden Stellplatze fur Wohnen wird
nicht angerechnet.

4. An geeigneter Stelle gut von der neuen FulRweg-
Querung des Gelandes erreichbar sind insgesamt
4-8 CarSharing Stellplatze vorgesehen.

Die Stadt Aachen stellt folgende Anforderungen an
die Berechnung der notwendigen Stellplatze:
Studierenden-Wohnen
1 Stp/50 m2 Wohnflache
Dozenten-Wohnen/Boardinghaus
1 Stp/ 4 Betten
Familienwohnen/Mitarbeiter-Wohnen
1 Stp/Wohnung
Quartier-Laden (Einzelhandel/Kiosk)
1 Stp/40 m2 Verkaufsflache
Gastronomie/Biergarten
1 Stp/ 10 m2 Gastraum/AufRengastronomie
Kindertagesstatte
1 Stp je 25 Kinder

Fur die Kindertagesstatte sind Uber die notwendigen
Stellplatze hinaus zusatzlich mindestens vier, maxi-
mal sechs eingangsnahe, schrankenlos zugangliche
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Kurzzeitstellplatze vorzusehen. ,Kiss and go“ Park-
platze reichen nicht aus, da Kinder in der Regel von
den Elternteilen zum Gebéaude begleitet werden.

Fir die Studierendenwohnungen sind an geeigneter
20-25 Besucherstellplatze als Teil der notwendigen
Stellplatze vorzusehen. Die Besucherstellplatze sol-
len schrankenlos zugénglich sein. Eine Integration
der Kurzzeitstellplatze fiir die Kindertagesstatte in den
Besucherstellplatz ist denkbar, sofern dieser unmit-
telbar an der Kindertagesstéatte liegt.

Stellplatzanlagen sollten moglichst flacheneffizient
und unter Berucksichtigung der Topographie ange-
ordnet werden. Auf Tiefgaragen soll verzichtet wer-
den. Als Stellplatzbreite ist von 2,65m auszugehen.

Im Bereich von wettergeschiitzten Stellplatzen sind
Rollerstellplatze zu integrieren.

Wegen der zu erwartenden Verbreitung von Elektro-
fahrzeugen (PKW wie Fahrrader) sollten bei den Par-
kierungsanlagen entsprechende Ladeinfrastrukturen
geschaffen werden.

Anlieferung, Abfallentsorgung und Feuerwehrzufahrt
Die Abfallentsorgung erfolgt ausschlie3lich tber die
Rutscher StralBe. Eingefriedete Containeranlagen ent-
sprechend dem Bestand sind gut anfahrbar und
schlissig den Haueingangen der grof3en Wohngebé&u-
de zugeordnet in den AufR3enbereich zu integrieren.

Fir die Belieferung und Entsorgung des Quartierla-
dens, der Gastronomie und der Kita ist auf eine einfa-
che und kurze Zufahrtsmdglichkeit des zu achten.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fur die Be-
standsgebdude und die Neubauten sind sicherzustel-
len. Die Wohntiirme werden im Zuge der geplanten
Sanierung um ein Fluchttreppenhaus ergénzt, so dass
zukunftig auf die Feuerwehrumfahrt verzichtet werden
kann.

Fahrradabstellanlagen und Radverkehr

Im Zuge der Neuordnung des Freiraums gilt der Pla-
nung und Konzeption der Fahrradstellplatze besonde-
re Aufmerksamekeit.

Fir Fahrradstellplatze fordert die Stadt Aachen fur
Wohnen 1 Stellplatz/Bewohner. Dort wo die Anzahl der
Bewohner nicht klar ist gilt fir Wohnnutzung 1 Fahr-
radstellplatz je 40 m2 Wohnflache.

Fahrradabstellanlagen sind dezentral vorzusehen. Je-
dem der bestehenden Wohntiirme ist eine Grof3en-
ordnung von ca. 240 Fahrradstellplatzen zuzuordnen,
120 davon (50%) sollen im Gebaude integriert nach-
gewiesen werden, die anderen 120 Fahrradstellplatze
jeweils eingangsnah mdglichst wettergeschiitzt im
Freiraum.

Fir die Fahrradstellplatze sind sogenannte Doppel-
parker oder andere flacheneffiziente Fahrrad-Parkie-
rungsanlagen zulassig, sofern diese ein Anschliel3en
der Fahrrader zulassen.

Fir die bestehenden Ehepaarwohnungen ist eine
GrolRenordnung von insgesamt ca. 120 Fahrradstell-
platzen vorzusehen, auch hier 50% gebaudeintegriert,
und 50% wettergeschitzt im Auf3enbereich.

Dariiber hinaus sind an den unterschiedlichen Haus-
eingdngen der einzelnen Bestandsgebaude jeweils
mindestens zehn mit Bugeln zum Anschliel3en ausge-
stattete Besucher-Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Auch die in ihrer Anzahl entwurfsabhangigen, zusatz-
lichen 350-450 Fahrradstellplatze sollen jeweils halftig
in einem Fahrradraum und im AufRenbereich unterge-
bracht werden.

Radschnellweg

Im Griinzug entlang der ehemaligen Bahntrasse paral-
lel zur Ritscher Strale ist die Umsetzung des Euregio-
Radschnellwegs Richtung  Aachen-Laurensberg-
Richterich-Herzogenrath und Kerkrade geplant. Die
Trasse des (RSW) ist in der Riitscher Stral3e eine Fih-
rung als Fahrradstral3e vorgesehen.
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Zusétzlich regt das Amt fir Verkehrsmanagement der
Stadt Aachen an, im Zuge der stadtebaulichen Neu-
ordnung eine einfache Radweg Anbindung des Rad-
schnellwegs RSW von der Ritscher Stral3e an die
Roermonder Stral3e Uber das Grundstiick des Studie-
rendenwerks zu prifen. (siehe beiliegende Konzept-
skizze der Stadt Aachen).

Konzeptskizze der Stadt Aachen zur Radweg- Anbindung
(lila) der Roermonder Stral3e / Abzweiger Laurensberg an
den Radschnellweg
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3.4. Leitungstrassen und technische
Erschlie3ung

Den Unterlagen liegen Plane zur Lage der Leitungen

der Wasserversorgung und der Abwasserkanale vor.

Die Frischwasserversorgung erfolgt von der Ritscher
StralRe aus Uber die stdostliche der beiden Erschlie-
BungsstralRen.

Die Entwéasserung des Areals erfolgt zur Roemonder
StralRBe Uber eine Stichleitung, die im zentralen Be-
reich quer zur Roermonder StralRe das gesamt Ge-
lande quert.

Die Warmeversorgung fur das Areal erfolgt zentral
Uber das BHKW in der Nordecke des Grundstiicks.
Die Kapazitat des BHKWSs ist nach erfolgter energeti-
scher Sanierung der bestehenden Wohnheime aus-
reichend fur die Warmeversorgung der zusatzlichen
Bebauung.

Die Trasse der Nahwarmeversorgung verlauft entlang
der Boschungskante des unteren Parkplatzes zwi-
schen dem 17-geschossigen Wohnheim ,TVKH* und
dem 19-geschossigen Wohnheim ,WEH" mit Stichlei-
tungen zu den einzelnen Wohnheimen.

3.5. Aul3enraume

Im Rahmen der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe
ist ein differenziertes Angebot an AulRenraumen zu
entwickeln.

Offene Stellplatzanlagen ebenso wie Wege, Zufahrten
oder Umfahrten sind in das stadtebauliche Gesamt-
konzept zu integrieren. Besondere Aufenthaltsqualitéa-
ten gelten fiir die Eingangsbereiche sowie fur Aufent-
haltsbereiche im Grinen, die den neuen Gebauden
zugeordnet sind. Fir letztere ist auf eine gute Beson-
nung und eine Larmabschirmung zur Schnellstral3e
hin zu achten.

Baumbestand

Es wird darauf hingewiesen, dass geschitzter Baum-
bestand, der durch den Neubau verloren geht, durch
Neupflanzungen im entsprechenden Umfang mog-
lichst im Bearbeitungsbereich des Wettbewerbs zu er-
setzen ist. Ein Baumkataster zum CAD-Lageplan des
Vermessers, in den alle Bestandsbhaume eingemes-
sen sind, und die Bewertung des Baumbestands lie-
gen den Unterlagen bei.

Versiegelung
Der Anteil der versiegelten Flachen auf dem Grund-
stiick ist zu minimieren.

Bedarf von Spielplatzen

Ausgehend von bis zu zusatzlichen 30 Familienwoh-
nungen ergibt ein Flachenbedarf fur Spielplatze fur 60
Kinder im Umfang von 600 mz2.

Erganzend sind in die Ermittlung des Spielplatzfla-
chenbedarfs die bestehenden knapp 60 Ehepaarwoh-
nungen einzubeziehen, die ebenfalls fir junge Studie-
renden-Familien als 3-Personen-Haushalte ausgelegt
sind.

Mit Blick auf die Nahe zum Diese vorhandenen Spiel-
und Bolzplatzes mit einer Grof3e von 15.000 m2 stellt
der Fachbereich Kinder und Jugend der Stadt Aachen ei-
ne Reduzierung der auf dem Grundstiick nachzuweisen-
den Spielplatzflachen um 50% in Aussicht.

Fur die Bearbeitung des Wettbewerbs sollen Woh-
nungsnahe Spielplatzflachen von zweimal je 250 m2 in
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das Gesamtkonzept integriert werde. Erganzend soll-
ten Wegbeziehungen zum bestehenden Bolzplatz in
das Gesamtkonzept integriert werden.

Sport und Freizeit

Die Auf3enanlagen sollen zum Verweilen und Ausru-
hen im Grinen unter Baumen einladen. Der Larm-
schutz bezieht sich somit nicht nur auf die Gebaude,
sondern auch auf den Freiraum.

In den Freiraum kdnnen auch Kleinsport-Felder inte-
griert werden. Besonders populéar sind Beachvolleyball-
felder mit einer Abmessung von 8 m x 16 m.

Der zentrale Bereich mit dem geplanten Quartiersplatz
sollte so konzipiert werden, dass er sich auch fur die
Durchfihrung von Quartiersfesten, wie beispielsweise
dem traditionellen ,TUrmefest* eignet.

AuRengelande der Kindertagesstatte

Das AuRengelande der Kita ist eingefriedet und vom
offentlich zugénglichen Raum nicht einsehbar zu pla-
nen. Die Integration der Topographie in das Aul3enge-
lande ist mdglich, sofern dieses auch flache Spielbe-
reich umfasst. Das AuRRengeldnde sollte im Sommer
mindestens in Teilbereichen Sonnenschutz durch
Baume bieten. Die Anordnung eines Kita-
Auf3engelandes ausschlief3lich an der Nordseite eines
Gebaudes wird kritisch beurteilt.
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Teil 2 | Formaler Teil — Verfahren

1. Beteiligte

1.1. Auslober
Studierendenwerk Aachen — A6R -
Peterstr. 44-46

52062 Aachen

Ansprechpartner

Jochen Kihn,

Abteilungsleiter Gebdudemanagement
+49 241 80 93 255
jochen.kuehn@stw.rwth-aachen.de

1.2. Wettbewerbsmanagement

neubighubacher
Architektur Stadtebau Strukturentwicklung, Kéin
Bismarckstrafl3e 60, 50672 Kdln

Jorg Neubig, Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner BDA
Simon Hubacher, Dipl. Architekt ETH/SIA
+49.221.519044

info@neubighubacher.de,
www.neubighubacher.de

1.3. Teilnehmende

Zum Wetthewerb sind vier zugeladene Bewerber-
gemeinschaften der Disziplinen Architektur/ Stadt-
planung sowie Freiraumplanung zugelassen, im
Einzelnen:

- LACATON & VASSAL ARCHITECTES, Paris,
Frankreich (Architektur/ Stadtplanung) mit Cyrille
Marlin, Pau, Frankreich (Landschafsarchitektur)

- Molestina Architekten, Kdln (Architektur/
Stadtplanung) mit FSWLA Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Dusseldorf (Landschafsarchitektur)

- rha | reicher haase associierte GmbH, Aachen
(Architektur/ Stadtplanung) mit Club L94, KdIn
(Landschafsarchitektur)

- Studio if+, Buro fur Stadtentwicklung und
raumliche Transformation, Kéln (Architektur/
Stadtplanung) mit KRAFT.RAUM., Krefeld
(Landschafsarchitektur)

1.4.

Auslobung

Preisgericht

Fachpreisrichter:

Stephan Lenzen, Landschaftsarchitekt, Bonn
(Architektenbeirat Aachen)

Ivo Mdschlin, Architekt, Zirich

Prof. Markus Neppl, Architekt und Stadtplaner,
Karlsuhe/Koln

Prof. Eva-Maria Pape, Architektin, KoIn

Werner Wingenfeld, Baudezernent Stadt Aachen
(angefragt)

Sachpreisrichter:

Harald Baal, Vorsitzender, Planungsausschuss im
Rat der Stadt Aachen

Jochen Kihn, Abteilungsleiter Gebaude-
management, Studierendenwerk Aachen

Dirk Reitz, Geschéftsfuhrer, Studierendenwerk
Aachen

N.N., Verwaltungsrat des Studierendenwerks
Aachen

Stellvertretende Fachpreisrichter:

Reinhard Lepel, Architekt, KéIn (Architektenbeirat
Aachen) (angefragt)

Hiltrud Lintel, Landschaftsarchitektin, Disseldorf
Niels-Christian Schaffert, Fachbereichsleiter FB
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Stadt
Aachen

Stellvertretende Sachpreisrichter:

Michael Rau, stellvertretender Vorsitzender,
Planungsausschuss im Rat der Stadt Aachen
N.N., Vertreter/-in, Studierendenwerk XY
N.N., Verwaltungsrat des Studierendenwerks
Aachen

Gaste

N.N., Vertreter/-in, SPD-Fraktion

N.N., Vertreter/-in, CDU Fraktion

N.N., Vertreter/-in, Fraktion Blindnis 90/ Die
Grinen

N.N., Vertreter/-in, Fraktion Die Linke

N.N., Vertreter/-in, weitere Fraktionen
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Sachverstandige ohne Stimmrecht in der

Vorpriifung):

- Elfi Buchkremer, Umwelt, Abteilung Umweltvor-
sorgeplanung, Grinplanung, Stadt Aachen

- Franz-Josef Hansen, Abteilung fir Beitrdge und
Betrdge, stadtebauliche Vertrdge und Foérder-
malinahmen, Stadt Aachen

- Werner Kirch, FB Wohnen, Soziales
Integration, Mietwohnungsbau, Stadt Aachen

- Tobias Larscheid, Stadtentwicklung und Verkehrs-
anlagen, Abteilung Verkehrsplanung (Verkehrs-
management), Stadt Aachen

- Clemens Lutzeler, Bauaufsicht,
Sonderbauten, Stadt Aachen

- Sabrina Schiitze, Kinder, Jugend und Schule
Team Verwaltung Tageseinrichtungen fir Kinder
und Kindertagespflege, Stadt Aachen

- Britta Skrzypczak, Abteilung fur Beitrdge und
Betrage, stadtebauliche Vertrdge und Forder-
mafRnahmen, Stadt Aachen

- Mechthild Wieneke, Stadtentwicklung und Ver-
kehrsanlagen, Abteilung verbindliche Bauleit-
planung, Stadt Aachen

- Heinz Zohren, Kinder,
Planung, Stadt Aachen

- Gabriele  Schneider,
Studierendenwerk Aachen

- Ralf Jenske, Studierendenwerk Aachen A6R

- N.N., Vertreter/-in RWTH Aachen, studentischer
Vertreter und Verwaltungsrat Studierendenwerk
Aachen A6R

(auch

und

gewerbliche

Jugend und Schule,

Bereichsleitung  Kitas,

- N.N,, Vertreter/-in der studentischen
Selbstverwaltung der Wohnanlage Rutscher
Stral3e

- Jorg Neubig, neubighubacher, Kdin
- Simon Hubacher, neubighubacher, Kéln

Der Auftraggeber behdlt sich vor, weitere Personen
zur Vorprifung hinzuzuziehen. Die vorliegende
Auslobung wird dem Preisgericht vorgelegt und von
diesem berichtigt und bestéatigt.

2. Wettbewerbsart

Der Wetthewerb wird als nichtoffener stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb als Einladungswettbewerb
im kooperativen Verfahren, nach den Regeln fir die
Auslobung von Wettbewerben 83 (5) RPW 2013
ausgeschrieben.

Die Ubereinstimmung des Wettbewerbs mit der RPW
2013 wurde von der Architektenkammer Nordrhein-
Westfalen geprift und bestatigt. Der Wettbewerb
wurde unter der Nummer W 14/17 registriert. Die
Wettbewerbssprache ist Deutsch.
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3. Kurzdarstellung des Vorhabens

Das Studierendenwerk Aachen plant die Errichtung
einer 4-zugigen Kindertagesstatte innerhalb der Stu-
dierenden-Wohnanlage Rutscher Straf3e.

Der Standort und das Grundstick der Kita sollte so
gewahlt werden, dass eine nachhaltige stadtebauliche
Zukunftsentwicklung der Studierenden Wohnanlage
mit heute um die 1.200 Wohneinheiten sichergestellt
ist.

Die vier Wohntirme werden in den kommenden Jah-
ren Schritt fur Schritt modernisiert und mit zusatzli-
chen Fluchttreppenhdusern erganzt, so dass eine
Feuerwehrumfahrt nicht mehr notwendig ist. Auch die
Familienwohnungen der Terrassenwohnanlage sollen
in den kommenden Jahren energetisch ertlichtigt
werden.

Die bauliche und energetische Ertichtigung des
Quartiers soll jedoch mit einer Aufwertung seiner
stadtraumlichen und freirdAumlichen Qualitat und einer
Weiterentwicklung seiner sozialen Infrastruktur ein-
hergehen. Die Bestandssituation ist in dieser Hinsicht
nicht mehr zeitgemaf. Der Freiraum ist vor allem ge-
préagt von Stellplatzanlagen.

Im Zuge eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs sol-
len die Grundziige eines Bauleitbilds fiir das Studen-
tenquartier erarbeitet werden. Gegenstand des Wett-
bewerbs sind die Potenziale fur eine Nachverdichtung
sowie Grundsatze fur die stadtrdumliche und frei-
raumliche Weiterentwicklung des Quartiers. IN diesm
Rahmen ist auch die die Standortfrage der geplanten
Kita zu klaren.

4. Verfahrensunterlagen

Den Teilnehmern werden folgende Unterlagen ge-
stellt:

01 Broschire zur Planungsaufgabe (*.pdf)
02 CAD-Grundlage

03 Planungsgrundlagen

04 Unterlagen zu besonderen Anforderungen
05 Raumprogramm

06 Berechnungsbogen

07 Layout-Vorschlag

08 Vordruck Verfassererkléarung

09 Fotos Umgebung

10 Formular fur Ruckfragen

11 Modell-Einsatzplatte M 1:500

Die Unterlagen 01-11 werden ausschlie3lich digital
auf CD-Rom zur Verfugung gestellt. Die Modell-Ein-
satzplatte wird im Rahmen des Riuckfragenkolloqui-
ums ausgehéandigt.

5. Ruckfragen-Kolloquium

Ruckfragen sind schriftlich bis zum 20.04.2017, 15.00
Uhr an das Wettbewerbsmanagement neubighubacher,
Bismarckstra3e 60, 50672 Kd&ln zu richten,- per Telefax
+49.221.512819 oder uber info@neubighubacher.de.
Ruckfragen haben sich auf die Ziffern und Seitenzahlen
der Auslobung zu beziehen.

Ruckfragen werden mit dem Preisgericht erértert und
im Rahmen des Rickfragen-Kolloquiums am
27.04.2017 beantwortet. Die Antworten auf die Rick-
fragen werden im Protokoll des Kolloquiums festge-
halten. Sie werden verbindlicher Bestandteil der Aus-
lobung.

Beim Riuckfragenkolloquium handelt es sich um ein
Pflichtkolloquium. Im Rahmen des Kolloquiums wer-
den die Modell-Einsatzplatten ausgegeben.
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6. Zwischenprasentation

6.1 Termin

Am Dienstag, den 30.05.2017 findet die Zwischenpréa-
sentation der LOsungsansatze statt. Der Ablauf der
Zwischenprasentation wird rechtzeitig per Mail allen
Teilnehmenden bekannt geben.

6.2 Ablauf und Inhalt der
Zwischenprasentation

Fur die Zwischenprasentation der Ergebnisse stehen
jedem Teilnehmenden zwei Falttafeln mit einer Grol3e
von je 90x200cm fir die Darstellung ihres Losungs-
ansatzes zur freien Verfigung. Die Préasentation des
Losungsansatzes erfolgt nur an den bereitgestellten
Stellwénden und gegebenenfalls anhand der als Ar-
beitsmodell genutzten Modelleinsatzplatte. Das Um-
gebungsmodell steht hierfir zur Verfigung.

Gegenstand der Zwischenprasentation ist die Erorte-
rung der Ldsungsansatze. Erwartet werden erste
Aussagen zum Baumassenkonzept, zum Freiraum
und zur ErschlieBung. Die Teams stellen ihre Uberle-
gungen einzeln an den Planen vor. Fir die Prasenta-
tion und Diskussion stehen fir jedes Team voraus-
sichtlich 45 Minuten zur Verfugung.

Die Zwischenergebnisse flielen nicht in die End-
beurteilung der Arbeiten ein. Die Zwischen-
prasentation wird Fragestellungen der Teilnehmenden
beantworten sowie Anregungen und Hinweise Allge-
mein und zu den einzelnen Arbeiten geben. Verbindli-
che Festlegungen, die die Vorgaben der Auslobungs-
broschire erganzen werden protokolliert. Das Proto-
koll wird verbindlicher Bestandteil der Verfahrensun-
terlagen.

7. Geforderte Leistungen

Die geforderten Leistungen sind auf max. 2 Planen im
Hochformat, B=90 x H=120 cm, darzustellen. Jeder
Teilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Varianten,
auch die Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibe-
haltung der Gesamt-l6sung, sind nicht zulassig.

Die Leistungen im Einzelnen:
01 Schwarzplan 1:2000
02 Situations- und Lageplan 1:1000 mit Aussagen
- zum Freiraum (incl. Angaben zu Oberflachen
und Zonierungen)
- zu Baufeldern und Baumassen (mit Ge-
schossigkeit und Dachform),
- zu Eingangen und Adressen,
- zu ErschlieBung und Entsorgung (incl.
platze (PKW, Fahrrader, Miill)
- zur Parzellierung
03 Freie Darstellung des stadtebaulichen Konzepts,
des ErschlieBungs- und Stellplatzkonzepts, des
freiraumplanerischen Konzepts und des Parzel-
lierungskonzepts in Schemata
04 Darstellung der einzelnen Umsetzungsschritte
05 Grundrisse 1:500, als Grundriss-Schemata, aus-
schlieBlich fur die zum Verstandnis relevanten
Grundrissebenen, mit Angabe der Nutzung/
Wohnformen
06 Je 2 Gelandeschnitte in N/S und in O/W Richtung
im M=1:500 als Uberlagerung und des Zielzu-
stands und (verénderter) Bestandssituation (in
rot), jeweils einer im Bereich der geplanten Kita
07 2 Atmosphérische Darstellung in Skizzenform
08 Einsatzmodell

Stell-

Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurtei-
lung ausgeschlossen und abgedeckt. Die Darstel-
lungsinhalte sollen klar erkennbar sein. Mehrfarbige
Darstellungen sind zugelassen.

Aussagen, die Uber die zeichnerische Darstellung
hinausgehen, sollten beschriftet werden. Auf Legen-
den soll verzichtet werden.
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Die zweidimensionalen Plane und Darstellungen sol-
len im vorgegebenen Mal3stab und Format abgege-
ben werden. Sprache der textlichen Darstellungen
und Beschriftungen ist Deutsch. Alle textlichen Erlau-
terungen sollen auch auf den Planen stehen.

Folgende Unterlagen sind einzureichen:

01.2 Prasentationspléane Hochformat,
B =90 x H =120 cm, gerollt, (sieche Layout Vorlage)
mit oben genannten Leistungen,

02.Textliche Erlauterungen auf max. 3 Seiten DIN A4
in 2-facher Kopie,

03.Kopien der beiden Prasentationspléane als Vorpruf-
plane auf einfachem Papier, 80g/m2

04.je 2 Verkleinerungen beider Wettbewerbsplane auf
A3, farbig,

05.1 CD-ROM/DVD mit den Unterlagen 1.+ 2. als Da-
teien

06.Verfassererklarung in
schlossenem Umschlag,

07.Einsatzmodell M 1:500

undurchsichtigem, ver-

Die Unterlagen 01.- 06. sind in einer Sendung einzu-
reichen. Alle zuséatzlichen Unterlagen, die nicht in der
Auslobung gefordert sind, werden vom Verfahren
ausgeschlossen.

Als verbindliche Form der Arbeit gelten die gerollten
Prasentationspléne. Auf Platten aufgezogene Arbeiten
sind nicht zugelassen. Planoriginale durfen nur einge-
reicht werden, wenn die Teilnehmer sich Kopien als
Versicherung gegen Verlust gefertigt haben.

Die Darstellungen in elektronischer Form sind so zu
wahlen, dass sie fur Publikationszwecke geeignet
sind, einerseits im Pdf-Format in OriginalgréRe (ohne
Dateienverschlisselung), andererseits im JPG- oder
TIFF-Format mit einer Auflésung von 300 dpi in
CMYK-Farbeinstellung.

8. Kennzeichnung der Arbeiten

Das Verfahren wird nicht-anonym durchgefiihrt. Alle
Plane und Schriftsticke sind mit einem/demselben
.Motto“/Titel der Arbeit zu kennzeichnen, auf den Pla-
nen max. 2 cm hoch in der rechten oberen Ecke. Das
Motto ist auch in der Benennung aller digitalen Datei-
en zu verwenden. Auch das Modell ist unter-seitig mit
dem Motto zu versehen. Es ist in einer transport- und
versandfahigen Modelltransportkiste einzuliefern. Das
Verfahrensmanagement garantiert die treuhanderi-
sche Verwahrung der digitalen Daten bis zum Ab-
schluss des Wettbewerbs.

Die Verfassererklarung ist in einem mit dem Motto
und dem Vermerk ,Stadtebauliches Bauleitbild fir die
Studierenden-Wohnanlage  Ritscher  Stralle in
Aachen” beschrifteten Umschlag zusammen mit den
Planunterlagen einzureichen.

9. Abgabetermine

Die Wettbewerbsarbeiten missen am 15.06.2017, bis
15.00 Uhr im Buro der Wettbewerbsbetreuung, neu-
bighubacher, Bismarckstrale 60, 50672 Kdln vorlie-
gen.

Das Wettbhewerbsmodell muss am 22.06.2017, bis
15.00 Uhr im Biro der Wettbhewerbsbetreuung vorlie-
gen. Das Modell ist in der gelieferten Modell-
transportkiste einzuliefern.

Die Teilnehmer sind fiir die fristgerechte Einlieferung
auch durch Erfillungsgehilfen (z.B. Post oder Kurier-
service) verantwortlich. Die Einlieferung durch Post,
Bahn oder anderen Transportunternehmen soll porto-
und zustellungsfrei fir den Empfanger sein.
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10. Vorprifung

Die Vorprufung erfolgt im Biro der Wettbewerbs-
betreuung in Abstimmung mit dem Studierendenwerk
Aachen A6R sowie weiteren an der Ausschreibung
beteiligten Fachdienststellen der Stadt Aachen.

Die Einhaltung der in Teil 2 dieser Auslobung darge-
stellten Anforderungen an die Nutzung, die aufge-
fuhrten technischen und rechtlichen Vorgaben sowie
die genannten Normen und Richtlinien werden im
Rahmen der Vorprufung auf Plausibilitat hin geprift.

11. Beurteilungskriterien

Die zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden
vom Preisgericht nach folgenden Kriterien bewertet:

- Stadtebauliche Qualitdt und Einfiigung

- Bau- und planungsrechtliche Genehmigungsfahig-
keit

- Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

- Qualitat des ErschlieBungs- und Stellplatzkonzepts

- Qualitat des Kitastandorts

- Qualitat der einzelnen Bauabschnitte

- Wirtschaftlichkeit des Gesamtkonzepts

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wertigkeit
keinen Einfluss

12. Wettbewerbssumme und Preise

Fur Preise und Anerkennungen steht insgesamt eine
Summe von 28.000 EUR exkl. Mehrwertsteuer zur
Verfligung. Folgende Verteilung ist vorgesehen:
1. Preis: 11.000 EUR, netto
2. Preis: 7.000 EUR, netto
Zwei Anerkennungen: je 5.000 EUR, netto

Dariliber hinaus wird fiir jedes Team, das eine priiffa-
hige Arbeit abgibt, eine Aufwandentschadigung von
5.000 EUR, netto ausgeschittet.

Die Mehrwertsteuer auslandischer Preistrager wird
von der Ausloberin abgefiihrt. Preise und Anerken-
nungen werden nach der Entscheidung des Preisge-
richts unter Ausschluss des Rechtsweges zugeteilt.
Das Preisgericht kann einstimmig auch eine andere
als die vorgestellte Verteilung der Preise und der
Wettbewerbssumme beschlieRen.
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13. Weitere Beauftragung,
Nutzungsrechte

13.1. Auftragsversprechen

Das Auftragsversprechen fir weitere planerische Leis-
tungen umfasst Leistungen beim stadtebaulichen
Entwurf als besondere Leistung in der Flachenpla-
nung (Anlage 9 HOAI 2013 (gem. des entsprechen-
den Merkblatts Nr. 51 der Architektenkammer Baden-
Wirttemberg), sowie Besondere Leistungen gem.
Punkt 2., Abschnitt 3.3., sofern und soweit diese fur
die Erstellung des Bauleitbilds erforderlich sind.

Das Auftragsversprechen umfasst dariber hinaus
Planungsleistungen der Verkehrsplanung und der
Freiraumplanung gem. 846 und 838 HOAI mindestens
bis zur abgeschlossenen Ausfiihrungsplanung fur die
verkehrs- und freiraumplanerische Umsetzung des
Loffentlichen Raums* im Planungsbereich, soweit und
sofern diese zur Umsetzung kommen.

Vom Auftragsversprechen ausgenommen sind Pla-
nungsleistungen fir hochbauliche und freiraumplane-
rische Baumalnahmen einzelner Nutzungsbausteine.

13.2. Nutzungsrechte

Der Auslober ist berechtigt, die Ergebnisse des Wett-
bewerbs fir ein Bauleitbild
- fur die planungsrechtliche Sicherung der Um-
setzbarkeit von vorgeschlagenen Baumalinah-
men
- fur die Umsetzung von hochbauliche und frei-
raumplanerische Baumafnahmen einzelner Nut-
zungsbausteine zu nutzen. Urheberrechte am
Gesamtprojekt bleiben hiervon unberthrt.

Der Auslober ist insbesondere berechtigt, unmittelbar
anschlielend an den Ideenwettbewerb einen Realisie-
rungswettbewerb fir die Umsetzung einer Kinderta-
gesstatte auf der Grundlage der Empfehlungen des
Preisgerichts durchzufiihren, voraussichtlich auf
Grundlage des mit dem 1. Preis ausgezeichneten
Bauleitbilds.

Das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs wird
eine wichtige Unterlage fiir die Bearbeitung des Reali-
sierungswettbewerbs fir die geplante neue Kita.

13.3 Teilnahme am Realisierungswettbewerb
fur die Kita

Alle Teilnehmer des stadtebaulichen Wettbewerbs
werden eingeladen sich als gesetzte Teilnehmer an
dem im Herbst 2017 geplanten Realisierungswettbe-
werb fur die Kita mit max.15 Teilnehmern zu beteili-
gen

13.4 Bekanntgabe der Ergebnisse und
Ausstellung

Die Teilnehmer werden Uber das Wettbewerbsergebnis
informiert. Das Ergebnis des Wettbhewerbs wird der
Offentlichkeit tiber die Presse und fachbezogene On-
line-Portale bekannt gegeben. Alle Wettbewerbsarbei-
ten werden zeitnah nach der Entscheidung des Preis-
gerichts ausgestellt.

Die Arbeiten werden dabei mit den Namen der Wett-
bewerbsteilnehmer sowie Kopien der Verfassererkla-
rungen versehen. Eréffnung, Ort und Offnungszeiten
der Ausstellung werden allen Wettbewerbsbeteiligten
sowie Uber die Presse bekannt gegeben.

39 von 45 in Zusammenstellung



Stadtebauliches Bauleitbild fiir die Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stra3e in Aachen
Auslobung

14. Eigentum und Urheberrecht

Die mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten
Arbeiten sowie die eingereichten Datentrager aller
Wettbewerbsteilnehmer werden Eigentum der Auslo-
berin. Die Urheberrechte, insbesondere der Schutz
gegen Nachbauen und das Recht der Veroffentli-
chung der Entwirfe bleiben den Verfassern erhalten.

Der Ausloberin steht das Recht der Erstveroffent-
lichung zu. Sie ist berechtigt, die eingereichten Arbei-
ten unter Nutzung der eingereichten digitalen Daten
nach Abschluss des Verfahrens unter Angabe der
Verfasser ohne weitere Prifung und Vergutung zu
dokumentieren, auszustellen und gegebenenfalls auch
Uber Dritte zu verdffentlichen.

15. Haftung und Rickgabe
Fur die Beschadigung oder den Verlust der einge-
reichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Fall

nachweisbar schuldhaften Verhaltens.

Die eingereichten Datentrdger und nicht abgeholte
Plane werden nicht zuriickgeschickt.

16. Terminubersicht

Mo, 10.04.2017 Versand der Unterlagen
Do, 20.04.2017 schriftliche Rickfragen
Do, 27.04.2017 Ruckfragenkolloquium
Di, 30.05.2017 Zwischenprésentation
Do, 22.06.2017 Abgabe der Arbeiten

Do, 29.06.2016 Abgabe der Modelle

Do, 13.07.2017 Sitzung des Preisgerichts
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36 Stadtebauliches Bauleitbild fiir die Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stra3e in Aachen
Auslobung

Anlage 1:

Rutscher StraRe 121, 52072 Aachen
Die legendaren Tiurme — Das Theodore-von-Karman-
Haus

Einzelzimmer
197 € zzgl. Strom

Besondere Ausstattung

- eigene Parkplatze

- Uberdachte innenliegende Fahrradstellplatze
- Lernraum

- groBe Gemeinschaftskiichen

- Kinoraum zur Nutzung fur alle Bewohner der
Lrarme”

- Waschmaschinen und Trockner

- Kopierer

- High-Speed-Internet

Freizeit vor Ort

- Hausbar

- Sauna

- Fitnessraum

- Bowlingbahn direkt in der Nahe
- direkt am Lousberg gelegen

- jahrlich legendéares ,Turmefest”

Was geht zu Ful3?

- 5 Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle

- 10 Minuten bis zu den nachsten
Einkaufsmaoglichkeiten (Aldi, Lidl)

- 10 Minuten bis zum Audimax und dem
dem Hauptgebaude der RWTH Aachen

Wohnangebote

- 242 Einzelzimmer: 12 m?, 197 Euro
Kiche, Dusche und WC zur gemeinschaftlichen
Nutzung, teilmoébliert

Der Umwelt zuliebe ...
Nutzung von regenerativer Energie durch
Blockheizkraftwerk

Link zur Wohnanlage
http://www.tvk.rwth-aachen.de/
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Stéadtebauliches Bauleitbild fur die Studierenden-Wohnanlage Ritscher Strale in Aachen
Auslobung

Rutscher Strale 123-125, 52072 Aachen
Viel Platz fur den studentischen Nachwuchs

Familienwohnung
440-460 € zzgl. Strom

WG-Zimmer
352 € zzgl. Strom

Besondere Ausstattung

- eigene Parkplatze

- eigener Spielplatz

- teilweise Dachterrassen

- Werkzeugverleih

- Waschmaschinen und Trockner
- High-Speed-Internet

Freizeit vor Ort

- Fitnessstudio in der Nahe

- Grillplatz

- Bowlingbahn direkt in der Nahe

- direkt am Lousberg gelegen

Was geht zu Fu3?

- 5 Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle

- 10 Minuten bis zu den nachsten
Einkaufsméglichkeiten (Aldi, Lidl)

- 10 Minuten bis zum Audimax und dem
dem Hauptgebaude der RWTH Aachen

Wohnangebote

39 Familienwohnungen: 61 m2, 440-460 Euro zzgl.
Strom, drei Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse oder
Innenhof

40 WG-Zimmer in Zweier-WGs mit Kiiche, grolRem
Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Terrasse oder Innenhof

Zimmer 12 m2, 352 Euro zzgl. Strom
Der Umwelt zuliebe ...
Nutzung von regenerativer Energie durch

Blockheizkraftwerk

Link zur Wohnanlage
http://www.farue.rwth-aachen.de
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38 Stadtebauliches Bauleitbild fiir die Studierenden-Wohnanlage Rutscher Stra3e in Aachen
Auslobung

Ritscher Strafle 155, 52072 Aachen

Die legendéaren Turme — Das Otto-Petersen-Haus

Einzelzimmer

197 € zzgl. Strom
Apartment

252-287 € zzgl. Strom
Doppelapartment

332 € zzgl. Strom

Besondere Ausstattung

- eigene Parkplatze

- Uberdachte innenliegende Fahrradstellplatze
- Lernraum- und Gemeinschaftsraum

- groRe Gemeinschaftskiichen

- Kinoraum zur Nutzung fur alle Bewohner der
Lrarme”

- Waschmaschinen und Trockner

- High-Speed-Internet

Freizeit vor Ort

- Hausbar

- Billard

- Fitnessraum

- Bowlingbahn direkt in der Nahe
- direkt am Lousberg gelegen

- jahrlich legendares , Turmefest”

Was geht zu Ful3?

- 5 Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle

- 10 Minuten bis zu den nachsten
Einkaufsmoglichkeiten (Aldi, Lidl)

- 10 Minuten bis zum Audimax und dem
dem Hauptgebaude der RWTH Aachen

Wohnangebote

- 66 Einzelzimmer: 12 m2, 197 Euro
Kiche, Dusche und WC zur gemeinschatftlichen
Nutzung, teilmébliert

- 117 Apartments: 18-24 m?, 252-287 Euro
Miniktiche, Dusche, WC, teilmdébliert

- 13 Doppelapartments fiir zwei Personen:
24 mz2, 332 Euro Link zur Wohnanlage
Minikiiche, Dusche, WC, teilmdbliert http://www.oph.rwth-aachen.de/

Der Umwelt zuliebe ...
Nutzung von regenerativer Energie durch
Blockheizkraftwerk
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Stéadtebauliches Bauleitbild fur die Studierenden-Wohnanlage Ritscher Strale in Aachen

Auslobung

Rutscher Stral3e 165, 52072 Aachen

Die legendéaren Turme — Das Walter

Einzelzimmer
197 € zzgl. Strom
WG-Zimmer

395 € zzgl. Strom

Besondere Ausstattung
- eigene Parkplatze

- Uberdachte innenliegende Fahrradstellplatze

- Lernraum

- Aufzug

- groRe Gemeinschaftskiichen

- Waschmaschine und Trockner
- Kopierer

- High-Speed-Internet

Freizeit vor Ort

- Grillplatz

- Fitnessraum in der Nahe

- Bowlingbahn direkt in der Nahe
- direkt am Lousberg gelegen

- jahrlich legendares , Tirmefest”

Was geht zu FuR?

- 5 Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle

- 10 Minuten bis zu den nachsten
Einkaufsmdglichkeiten (Aldi, Lidl)

- 10 Minuten bis zum Audimax und dem
dem Hauptgebaude der RWTH Aachen

Wohnangebote

- 274 Einzelzimmer: 12 m2, 197 Euro, Kiiche, Dusche
und WC zur gemeinschaftlichen Nutzung,

teilmdbliert

- 2 WG-Zimmer in Zweier-WG, grof3e Wohnkiiche mit
Einbaukuiche, grol3es Wohnzimmer, Bad, drei

Balkone, Zimmer: 26 m2, 395 Euro

Der Umwelt zuliebe ...

-Eilender-Haus

Nutzung von regenerativer Energie durch

Blockheizkraftwerk

Link zur Wohnanlage
http://www.weh.rwth-aachen.de/
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Rutscher StralRe 175, 52072 Aachen
Die legendéaren Turme — Das Otto-Intze-Haus

Einzelzimmer
197 € zzgl. Strom
Apartment

252 € zzgl. Strom
Doppelapartment
332 € zzgl. Strom

Besondere Ausstattung

- eigene Parkplatze

- Uberdachte innenliegende Fahrradstellplatze
- Lernraum

- Aufzug

- groRe Gemeinschaftskiichen

- Waschmaschine und Trockner

- Kopierer

- High-Speed-Internet

Freizeit vor Ort

- Grillplatz

- Fitnessraum in der Néhe

- Bowlingbahn direkt in der Nahe
- direkt am Lousberg gelegen

- jahrlich legendares ,Turmefest”

Was geht zu Ful3?

- 5 Minuten bis zur nachsten Bushaltestelle

- 10 Minuten bis zu den nachsten
Einkaufsmoglichkeiten (Aldi, Lidl)

- 10 Minuten bis zum Audimax und dem
dem Hauptgebaude der RWTH Aachen

Wohnangebote
- 66 Einzelzimmer: 12 m2, 197 Euro

Kichen, Dusche und WC zur gemeinschatftlichen

Nutzung, teilmdbliert

- 88 Apartments: 18 m?, 252 Euro
Minikiiche, Dusche, WC, teilmdbliert

- 22 Doppelapartments fir zwei Personen:
24 m2, 332 Euro
Miniktiche, Dusche, WC, teilmdbliert

Der Umwelt zuliebe ...
Nutzung von regenerativer Energie durch
Blockheizkraftwerk

Stédtebauliches Bauleitbild fur die Studierenden-Wohnanlage Ritscher Strale in Aachen
Auslobung

Link zur Wohnanlage
http://www.oih.rwth-aachen.de/
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