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Gebaudemanagement

Verlagerung des Sportplatzes Karl-Kuck-StraBBe in den Bereich

RombachstraBe - Brander Wall

- Neubau eines Umkleidegebaudes fiir die Sportplatzanlage
RombachstraRe - Brander Wall

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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(Schwier)
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finanzielle Auswirkungen

Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung /
) 0 0
Verschlechterun
g
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung /
) 0 0
Verschlechterun
g
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Bei dem PSP-Element 5-080102-100-00100-90-1 Sachkonto 78520000 sind als

Ermachtigungsiibertragung aus 2016 Mittel in Hohe von 1.058.829,71 € libertragen worden,
wovon 700.000 € freigegeben sind. (500.000 € fiir Umwandlung des Tennenspielfeldes in
Kunstrasen und 200.000 fiir die Einfriedung und Verbesserung des Naturrasenplatzes am
Brander Wall). Fiir die Finanzierung des Umkleidegebdudes stehen somit derzeit nur rd.
358.000 € zur Verfiigung.
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Erlauterungen:

Aufgrund des gemeinsamen Antrags aller Parteien in der Bezirksvertretung Aachen-Brand vom
16.11.2016 ,Verlegung des Sportplatzes Borussia Brand®, der als Anlage beigefugt ist, und auf
Anregung der Fraktionen in der Bezirksvertretung Aachen Brand vom 18.01.2017 hat das
Gebaudemanagement (E 26) die Kostensystematik nachfolgend insgesamt aufgezeigt und die Kosten
des o. a. Bauvorhabens nochmals auf Plausibilitat hin Uberprift und deren Berechnung
nachvollziehbar dargestellt, um mdgliche Handlungsoptionen herzuleiten.

Grundlage ist die von externen Architekten vorgelegte ,Entwurfsplanung“ (Lph 3 HOAI) mit
Kostenberechnung (Stand 08/2014).

Da in dieser geringen Planungstiefe sowohl die Details der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung
(Lph 4 + 5 HOAI), als auch die am Markt im Wettbewerb erzielten Preis-Angebote noch fehlen,
verbleibt noch eine Kostenunsicherheit im bisherigen Stadium von bis zu 20%!

Diese beinhaltet zwei Varianten:

Variante 1: Variante 2:
Umkleidegebaude mit HM-Wohnung Umkleidegebaude ohne HM-Wohnung
Planungsdaten Planungsdaten Differenz:
Netto-Raumflache 448,37 m? Netto-Raumflache 359,18 m? 89,19 m?
Brutto-Grundflache 535,81 m? Brutto-Grundflache 442,13 m? 93,68 m?
Brutto-Rauminhalt 2.143,24 m? Brutto-Rauminhalt 1.768,52 m? 374,72 m3?
Kostenberechnung DIN 276 Kostenberechnung DIN 276 Differenz:
Stand 08/2014 Stand 08/2014
KG 100 Grundstiick:  -kein Ansatz- KG 100 Grundstiick:  -kein Ansatz- K A-
KG 200 Erschlie3en: 82.700 KG 200 ErschlielRen: 82.700 0.0
KG 3/400 Bauwerk: 1.011.000 || ||| KG 3/400 Bauwerk: 877.000 134.000
KG 500 Freianlagen: 85.200 KG 500 Freianlagen: 81.600 3.600
KG 600 Ausstattung: 40.000 KG 600 Ausstattung: 40000 |00
Zwischensumme: 1.218.900 Zwischensumme: 1.081.500 137.600
KG 700 Nebenkost.: 280.300 | KG 700 Nebenkost.: 248.700 31.600
Gesamt: ~1.499.200 | Gesamt: ~1.330.200 169.000
Aktualisierungen: Aktualisierungen:
Baupreisindex (3 x 2%) Baupreisindex (3 x 2%)
bei Umsetzung 2017: ~90.000 bei Umsetzung 2017: ~80.000 10.000
transparent dargestellt: transparent dargestellt:
aktivierte Eigenleistung E26 fir aktivierte Eigenleistung E26 fiir
Bauherrenleistung/Projektmanagement | Bauherrenleistung/Projektmanagement
(= 5,5 % KG 200-600): ~67.000 (= 5,5 % KG 200-600): ~59.500 7.500
Gesamtkosten: ~1.656.200 Gesamtkosten: ~1.469.700 186.500
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Ergebnisse der Uberpriifung der Kosten:

E26 ist dem Auftrag nachgekommen, die vorgelegte Kostenberechnung aus 08/2014 zu prifen und zu

aktualisieren.

- KG 100:

Grundstiickskosten fallen nicht an.

- KG 200:
die Kosten fur das Herrichten und ErschlieRen des Baufeldes sind ungewohnlich hoch, da fur
die Leitungsfihrung von Ver- und Entsorgung weite Wege erforderlich und nicht zu

vermeiden sind.

- KG 300/400:
Die eigentlichen sog. ,Bauwerkskosten® (Baukonstruktion und technische Anlagen), d. h. die
Kosten, die durch Entwurf/ Konstruktion/ Konzept bauseits ausgelost werden, bewegen sich
mit 1,01 Mio. EUR (mit HM-Wo.) bzw. 877 T EUR (ohne HM-Wo.) im durchschnittlichen
,Normalbereich“.

- KG 500/ 600:
Freianlagen und Ausstattung werden im hohen MalRe vom Bedarfstrager bestimmt bzw.

vorgegeben. Mit knapp tber 80.000 € sind keine Giberzogenen Anspriiche erkennbar.

- KG700:
Die ,Baunebenkosten® (mit den Honoraren fir Architekten, Ingenieure und
Sonderfachleuten) liegen mit dem Ansatz von 23% im unteren Bereich. Der Arbeitskreis
Gebaudemanagement des Stadtetages NRW berichtet regelmaRig von stetig steigenden
BNK, die im Regelfall mittlerweile um die 30 % und in Spitzen sogar bis zu 35 % (!) in real

abgerechneten Bauvorhaben liegen.

- Baupreisindex:
Die Kostenberechnung aus 08/2014 muss zwingend bei Leistungsgleichheit auf das
Preisniveau des Umsetzungszeitraumes angeglichen werden; daher wurden mit Bezug 2017

3 x 2 % aufgeschlagen. Dieser Wert ist eher zu gering, als zu hoch angesetzt.

- Aktivierte Eigenleistung E26:
Seit 2014 gilt die mit der Kdmmerei abgestimmte Vorgehensweise, die Leistungen des
Gebaudemanagements (Bauherrenleistungen der Projektleitung und -steuerung) fir die
Politik nach dem Prinzip der Haushaltsklarheit und -wahrheit darzustellen. Dies fuhrt dazu,
dass die Kosten fur das Personal von E26 aus den Projektkosten finanziert werden und nicht
aus dem Betriebsdarlehen des Haushalts an den Eigenbetrieb, was dieses wiederum
verringert.
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- Zusétzliche Malnahmen zur Uberpriifung der Kosten:
E26 hat die Kosten verglichen mit real abgerechneten Mallnahmen in Aachen. Hierzu

gehoren: Die Umkleidegebaude 1. Sportplatz Horbach und 2. Sportplatz Siegel.

Ergebnis:

1. die indizierten Kennwerte der ,Bauwerkskosten“ (KG 300 + 400) der fertig gestellten
Umkleidehauser sind vergleichbar mit den prognostizierten Kennwerten des geplanten
Umkleidegebaudes in Brand.

2. Die nicht zu vermeidenden langen ErschlieRungswege der Leitungsfiihrung von Ver- und
Entsorgung fiihren zu Gberdurchschnittlich hohen ErschlieRungskosten.

3. Im Flachenvergleich wird deutlich, dass das geplante Vorhaben (ohne HM-Wo.) mit
doppeltem Raumbedarf an Umkleiden und Schulungsrdumen nur 2/3 Flachenmehrung zu
Horbach aufweist.

Damit ist eine kompakte, wirtschaftliche Planung nachgewiesen.

Fazit:

Aus Sicht des fachkundigen Bauherren und im Abgleich mehrerer bereits realisierter und
abgerechneter ahnlicher Funktionsgebdude liegen die reinen ,Bauwerkskosten® véllig im normalen
Bereich und sind keinesfalls als zu hoch zu bezeichnen.

Allerdings erzwingen die Besonderheit der Liegenschaft und die Verortung des Gebaudes darin

erhohte Erschliefungskosten.

In der Kostendarstellung geht die Stadt Aachen seit 2014 bei Investitionsbauvorhaben einen Weg, den

immer mehr Stadte und Kommunen betreten:

Sind die Gebaudemanagement- bzw. Hochbaubereiche als ,eigenbetriebsahnliche Einrichtungen®
aufgestellt, werden - dem Prinzip der Kostenklarheit und —wahrheit folgend - bei Eigenerledigung
deren Leistungen fir die Stadt transparent aufgefiihrt und in der KG 700 ,Baunebenkosten® (bzw. KG

710 Bauherrenaufgaben) dargestellt.

Damit werden (unter Einsparung von u. a. 19 % MwSt im Vergleich zur Fremdvergabe an Externe) die
Kosten der Bauherrenaufgaben auch fir politische Entscheidungstrager erstmals sichtbar.

Dies hat zur Folge, dass die Kosten des damit befassten Personals in Abstimmung mit der Kdmmerei
rein aus den Projekten finanziert werden und E26 nicht mehr erstattet werden.

E26 muss sich bei Eigenerledigung seine ,Kosten® durch aktives Tun selbst ,erarbeiten® und ist somit

gezwungen, wirtschaftlich zu agieren.

Oberflachlich jedoch fihrt dies zu vermeintlich hoheren Kosten (-darstellungen) und erzeugt im

Vergleich mit Stadten, die diesen Weg noch nicht gegangen sind, den Eindruck, dass dort
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.preiswerter‘ gebaut werden kénne, obwohl dort lediglich die tatsdchlichen Bauherrenkosten nicht
vollstandig dargestellt werden.

Insgesamt sind die Kosten dem vorgegebenen Raumprogramm (mit bzw. ohne Hausmeisterwohnung)
angemessen. Einsparpotential wird lediglich erzielt, wenn das Raumprogramm trotz der gleichzeitigen
Nutzung der Sportplatzanlage durch zwei unabhangige Sportvereine (Fufiball und Baseball) reduziert
wirde. Eine Reduzierung des Bauvolumens ware mit einer Umplanung und damit zusatzlichen

Planungskosten verbunden.

Anlage/n:

- gemeinsamer Antrag aller Parteien in der BV Brand vom 16.11.2016

- Kostengliederung nach DIN 276

- Power-Point-Prasentation ,Umkleidegebdude mit/ohne Hausmeisterwohnung

sowie Kosten-/Flachenvergleich mit realisierten Umkleideanlagen
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CDhU SPD GRUNE FDP wlwer

An den Bezirksbiirgermeister = STAD'%EAL%CHEN
des Stadtbezirks Aachen-Brand
Herrn Peter 'I_'illmanns 1 6. NOV. 2015
iiber das Bezirksamt
Paul-Kiipper-Platz
Hdz. ’

52078 Aachen
Aachen, 16.11.2016

Gemeinsamer Antrag aller Parteien in der BV-Brand
Verlegung des Sportplatzes der Borussia Brand

Sehr geehrter Herr Tillmanns,

Die Fraktionen von CDU, SPD, Die Griinen und die FDP in der Bezirksvertretung Aachen-Brand be-
auftragen die Verwaltung, eine realisierbare Planung fiir die Umkleideanlage, Sanitdranlage nebst
Schiedsrichterraum, Gemeinschaftsflur und Hausmeisterwohnung des neuen Sportplatzes am
Brander Wall kurzfristig zu erstellen, die Finanzierung sicherzustellen und spatestens in der iiber-
ndchsten Sitzung der Bezirksvertretung Aachen-Brand vorzustellen.

Begriindung:

Die Planungen und Kostenermittlungen fiir die 0.a. Ausbauarbeiten wurden am 4.9. bzw. 10.9.2014
im Sportausschuss bzw. der Bezirksvertretung Aachen-Brand vorgestellt. Die politischen Gremien
sprachen sich fiir die Realisierung der vorgestellten MaRBnahme aus, wobei gleichzeitig festgelegt
wurde, dass die Aufgabe des Sportplatzes Karl-Kuck-StraRe, der an den Verein Borussia Brand bis zum
31.12.2020 verpachtet ist, erst nach Fertigstellung der BaumaRnahmen erfolgen soll.

Nach erster Kostenermittiung durch das stidtische Gebidudemanagement und Fachbereich Umwelt
(Sportplatze) sind fiir diese MaRnahmen insgesamt ca. 2,3 Mio. Euro zu veranschlagen.

Im stddtischen Haushalt sind seit [dngerer Zeit Mittel fiir die Errichtung eines Sportplatzes im Bereich
des Larmschutzwalls veranschlagt gewesen. Im Haushaltsplanentwurf 2017 sind keine Mittel bertick-
sichtigt. ’

Nach der derzeitigen Vorplanung fallen fiir die fehlenden Umkleiden, Sanitiranlagen und Hausmeis-
terwohnung weitere 1.516.691,00 € an. Restmittel aus 2015 bestehen in Héhe von 361.000,00 €. Die
Deckungsliicke betrégt damit 1.294.691,00 €. Dieser Betrag dirfte, ohne eine entsprechende Zwi-
schenfinanzierung durch die Erlése des alten Sportplatzgeldndes nur schwer finanzierbar sein.

Hinzu kommt, dass die geschétzten Kosten in dieser Dimension fiir den Hochbau in Hhe von rund
1,6 Mio € vollig iiberdimensioniert erscheinen. Die Bezirksvertretung Aachen-Brand kann die inso-
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CDU SPD  GRUNE FDP

weit dargelegten hohen Kosten fiir den Hochbau nicht nachvollziehen und bittet um eine Uberpri-
fung der Kostenermittlung und um eine detaillierte Darstellung der Ergebnisse.

Es gilt unbedingt zu vermeiden, dass eine Sportplatzanlage gebaut wird, ohne dass die entsprechen-
den Platzeinrichtungen, wie Umkleide, Sanitdr und Schiedsrichterraum ebenfalls umgesetzt werden.
Das wire so, als ob man einen FuBballplatz anlegte, ohne Tore aufzustellen.

Es miisste méglich sein, fiir einen geringeren Betrag den fehlenden Hochbau zu realisieren. Die
Hausmeisterwohnung sollte durch die Refinanzierung aus Mieteinkiinften realisierbar sein.

Dementsprechend erwartet die BV Aachen-Brand nunmehr die schnellstmégliche weitere Realisie-
rung der MaRnahmen, die Darlegung von Einsparpotenzialen fiir die Erstellung des notwendigen
Hochbaus unter Beriicksichtigung des unbedingten Wunsches, das Projekt vollstindig auf den Weg

zu bringen.

Mit freundlichen GriiRen ' ' ,
O‘W ; o fi g&\
, CDU - Hellmann, SPD Reiber, GRUNE Blum, FDP -
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ANLAGE 1: Kostengliederung nach DIN 276

Kostengruppen nach DIN 276 (2. Ebene)

100

Grundstuck

110

Grundstickswert

120

Grundstiicksnebenkosten

130

Freimachen

200

Herrichten und ErschlieRen

o 210

_ Herrichten

220

Offentliche ErschlieBung

230

Nichtéffentliche ErschlieBung

8 i 240

Ausgleichsabegahe

o

Baugrube

Grindung

Grydstiicks-, ErschlieRungs- und Griindungs-

ten: Standort/ Gellinde/ Untergrund

AuBenwinde

Innenwédnde

Decken

Déacher

Baukonstruktive Einbauten

Sonst. MaBnahmen fiir techn. Anlagen

410

Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

420

Waérmeversorgungsanlagen

430

Lufttechnische Anlagen

450

Fernmelde- informationstechnische Anlagen

460

Férderanlagen

470

Nutzungsspezifische Anlagen

480

Gebdudeautomation

sonst. MaRnahmen fiir technische Anla

500

Aussenaniagen

510

Geldndefldchen

520

Herstellungskosten

Befestigte Flichen

530

Baukonstruktion in AuBenanlagen

540

Technische Anlagen in AuRenanlagen

550

Einbauten in AuRenanlagen

590

sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen

Ausstattung und Kunstwerke

610

Ausstattung

Kosten, die stark vom Bedarfs-

trager definiert werden

620

Kunstwerke

700

Baunebenkosten

710

Bauherrenaufgaben

711

Projektleitung

712

Bedarfsplanung

3. Ebene

713

Projektsteuerung

719

sonst. Bauherrenaufgaben

720

Vorbereitung der Objektplanung

g 730

Architekten- und Ingenieurleistungen

740

Gutachten und Beratung

,, 750

Kunst

760

Finanzierung

Allgemeine Baunebenkosten

3 770
; 790

sonstige Baunebenkosten
——

KG 100, Grundstuck:
-kein Ansatz -

KG 200, Herrichten und
ErschlieRen:

Hohe Kosten durch lange
Leitungswege bis zum
Gebaude.

KG 300/400
»Bauwerkskosten*:

= Kosten der Baukonstruk-
tion u. d. techn. Anlagen.

Bewegen sich mit

1,01 Mio. EUR bzw.
0,87 Mio. EUR im vsllig
normalen MaR und sind
keinesfalls ,uberzogen*!

KG 500/ 600,
AuRenanlagen und
Ausstattung:

Definition und Standards
durch Bedarfstrager

extreme Unterschiede der Darstellung/

Intransparenz
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KG 700, Baunebenkosten
.(auch: Honorare):

Extrem starke Steige-
rungen in den letzten
Jahren. In Spitzen bis zu
35%!

Hier angenommen: 23%.

Zusatzlich abgestimmtes
Verfahren in Aachen zur
Sichtbarmachung interner
Leistungen:

plus 5,5 % ,aktivierte
Eigenleistung* E26 fur
,Bauherrnaufgaben” des
Projektmanagements
(Personalkosten E26
werden aus dem Projekt
finanziert!) :




12.01.2017 - 11:31

Umkleidegebaude mit/ ohne Hausmeisterwohnung sowie \ —
Kosten-/ Flachenvergleich mit realisierten Umkleideanlagen E26/45
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Inhalt E26/45

Entwurf und Kostenberechnung Umkleidegebaude Sportplatz Brander Wall:

Umkleidegebaude mit Hausmeisterwohnung
» Umkleidegebaude ohne Hausmeisterwohnung

« Kostenkennwert/ Flachenvergleiche geplanter und realisierter MaBnahmen:

 geplant: Umkleidegebaude mit Hausmeisterwohnung Sportplatz Brander Wall

« realisiert: Umkleidegebaude Sportplatz Horbach
« realisiert: Umkleidegebaude Sportplatz Siegel

 FAZIT
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mit

E26/45

Kosten

BAUVORHABEN:

UMKLEIDEANLAGE MIT HAUSMEISTERWOHNUNG

BRANDER WALL

KENNDATEN
PROJEKTBETEILIGTE
Architektonische Planung
Tragwerksplanung

Technische Ausriistung

Bauphysikalische Planung

Freianlagenplanung

Brandschutzkonzept

PLANUNGSDATEN

Netto Raumflache
Brutto Grundfldche
Brutto Rauminhalt

Stand: September 2016

Schmitz + Hansen Architekten PartG mbB
Dipl.-Ing. Wilfried Kaiser, Aachen

HKL Ingenieure Kéln GmbH
Hagen Schroth, E 26/32

Dr. Eckhard Wendel

Edwin Riittgers, FB 36/20
Sachgebiet Griinplanung und -bau

Harald Lennartz E 26/46
Sonderaufgaben Brandschutz

448,37 m*
535,81 m?
2.143,24m?

BAUHERR:
STADT AACHEN

KOSTENBERECHNUNG NACH DIN 276 (Stand Entwurfsplaung 08/14)

KGR 100 Grundstiick kein Ansatz
KGR 200 Herrichten und ErschlieBen 82.700 €
KGR 300 Bauwerk und Konstruktion 778.500 €
KGR 400 Bauwerk und technische Anlagen 232.500 €
KGR 500 Freianlagen 85.200 €
KGR 600 Ausstrattung / Kunstwerke 40.000 €

Zwischensumme brutto 1.218.900 €
KGR 700 Baunebenkosten 23% brutto 280.300 €

Gesamtkosten (GK) brutto 1.499.200 €
Baupreisindex 6%* 90.000 €

(Realisierung 2017)

*Bericksichtigt sind die Baupreissteigerungen gemaR Baupreisindex in Hohe von
2,0% / Jahr fur ein Jarh bis zur Fertigstellung der MaBnahme.

Aktivierte Eigenleistungen E26 fiir Bauherrenaufgaben:

Kosten fur Projektleitung:

KGR 200-600 5,5%
2,0% der Projektkosten (nicht delegierbar)
Kosten fur Projektsteuerung:

3,5% der Projektkosten (delegierbar) 67.000 €
Gesamtkosten mit Index 6%, aktivierbare Eigenleistungen

~ 1.656.200 €
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Sportplatz Brander Wall -Karl-KuckstraBe

E26/45

terwohnung

IS

Umkleidegebaude mit Hausmei

Plane

ENTWURFSPLAMING

Lageplan
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E26/45

Plane
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Sportplatz Brander Wall -Karl-KuckstraRe :
Umkleidegebaude mit Hausmeisterwohnung E26/45

Plane
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Sportplatz Brander Wall -Karl-KuckstraRe :
Umkleidegebaude mit Hausmeisterwohnung

E26/45

Plane

a5 3% Gefalla

Neubcu einer
Umkleideranlage mit
Hausmeiste wohnung

\ ENTWURFSPLANUMG
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04.03.2014

Schnitt
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ohne

E26/45

Kosten

BAUVORHABEN:
UMKLEIDEANLAGE
BRANDER WALL
KENNDATEN
PROJEKTBETEILIGTE
Architektonische Planung
Tragwerksplanung

Technische Ausriistung

Bauphysikalische Planung

Freianlagenplanung

Brandschutzkonzept

PLANUNGSDATEN

Netto Raumfliche
Brutto Grundfliche
Brutto Rauminhalt

Stand: September 2016

Schmitz + Hansen Architekten PartG mbB
Dipl.-Ing. Wilfried Kaiser, Aachen

HKL Ingenieure Kéln GmbH
Hagen Schroth, E 26/32

Dr. Eckhard Wendel

Edwin Riittgers, FB 36/20
Sachgebiet Griinplanung und -bau

Harald Lennartz E 26/46
Sonderaufgaben Brandschutz

359,18 m?
442,13 m?
1.768,52 m?

BAUHERR:
STADT AACHEN

KOSTENBERECHNUNG NACH DIN 276 (Stand Entwurfsplaung 08/14)
KGR 100 Grundstuck kein Ansatz
KGR 200 Herrichten und ErschlieBen 82.900 €
KGR 300 Bauwerk und Konstruktion 664.100 €
KGR 400 Bauwerk und technische Anlagen 212.900 €
KGR 500 Freianlagen 81.600 €
KGR 600 Ausstrattung / Kunstwerke 40.000 €
Zwischensumme brutto 1.081.500 €
KGR 700 Baunebenkosten 23% brutto 248.700 €
Gesamtkosten (GK) brutto 1.330.200 €
Baupreisindex 6%* 80.000 €

(Realisierung 2017)

*Berlicksichtigt sind die Baupreissteigerungen gemaR Baupreisindex in Héhe von
2,0% / Jahr fur ein Jarh bis zur Fertigstellung der MaBnahme.

Aktivierte Eigenleistungen E26 fur Bauherrenaufgaben:

Kosten fur Projektleitung:

KGR 200-600 5,5%
2,0% der Projektkosten (nicht delegierbar)
Kosten fur Projektsteuerung:

3,5% der Projektkosten (delegierbar) 59.500 €

Gesamtkosten mit Index 6%, aktivierbare Eigenleistungen
~ 1.469.700 €

Nachrichtlich: Kostenvarianz 20%
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Sportplatz Brander Wall -Karl-KuckstraRe :
Umkleidegebaude ohne Hausmeisterwohnung E26/45

Plane

Lageplan

18 von 23 in Zusammenstellung



E26/45

e

Grundriss

ohne

] -
| E:
) ® E
! & =
- 1 _g
= 5E 3
’ 25 [
i *3 [
HHHH 5= =
b 5o =
. 2E =
s e [
5 mm—
5 415
=3 1
& 11111
5
=N I
uE 1
E
EE]
M)
1
t =
3d w
s
[
==
o T e o o i o o o o
g
=
=
1_-
11
) g
)
mLI
(==
IIIII o)
|
..... 3
||||| i
IIIII )
)
IIIII o)
..... |
)
IIIII )
3
IIIII )
)
\\\\\ |
\\\\\ |
o)
ERRR
1T L\\_\\_¢
1 T
I

Plane

19 von 23 in Zusammenstellung




E26/45

Plane

\F %1 Ijl— I (17 T —Ihdl— 2l dl— =1 || = élllz ar £|
ol L | 1JHL \_Jﬂl_ Ilﬂll JHI;J Jﬂ.l L L 1| |-
] & 1w b T R r R r ] r B
AREICHT 5L (wor Sportplatz o
W A it
I N ||ﬁ|ﬂ'§
s U 1r
ANSICHT WEST

II:—IT —II— E% W
3

L I AL

ANSICHT MNORD

ANSICHT 03T

1 i

Heabaug ciner gw-rg

rkledenanla m{ilrfﬂ'
T :

ENTWURFSPLAN N HE
—mr o H
Sl @ .
M AAHEN "~ T
3 : -
ST A4HEN I

Ansichten

20 von 23 in Zusammenstellung



Sportplatz Brander Wall -Karl-KuckstraRe :
Umkleidegebaude ohne Hausmeisterwohnung E26/45

Plane
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E26/45

geplant: Umkleidegebaude mit Hausmeisterwohnung Sportplatz Brander Wall
. realisiert: Umkleidegebaude Sportplatz Horbach

. realisiert: Umkleidegebaude Sportplatz Siegel

Kostenkennwertevergleich verschiedener Umkleidehauser

01/2017 E26/45

Umkleideanlage mit Hausmeisierwehnung Brander Wall (geplant) Stand:08/2014 Umkleide Horbach  (ausgefiihrt, gewerkeweise vergeben) Stand: 09/2010 Umkleide Siegelallee ( ausgefiihrf) GU-Vergabe Stand: 08/2009
4 x Umkieiden+NR, 2x Jugend-und Schulungsraum, Aulten-WC, Hausmeisierwohnung 2x Umkleiden, #+NR, 1% Jugend-Schulungsraum,Aulten-WC, chne Hausmeisierwohnung 2% Umkleiden  +Nebenraumprogramm | Technik, Schiedsrichier, Biiro, Gerateraum)
Kosienkennwerie Brusio 08/2014 Kosienkennwerie Brusio 09/2010 indiziertaul  08/2014 +9.56 %* Kosienkennwerie Brusio 08/2009 indziert auf  08/2014 +11% *
GK 200-700 Gezamkosien® 149874839 € GK 200-700 544.140,95 € 506.160, 82 € GK 200-700 |236.100,— £ 262071-€

KGR 300+400  Kostengruppen Bauwerk/Techn.Anlag. 1.010.665,10 € KGR 300+400 399.800,00 € 438.020, 83 € KGR 300+400 unbekannt GU-Vergabe

KGR 300+400/BGF Baukosten / Brusogrundiiche m2 1.886,24 €/ m* BGF KGR 300+400/BGF 1.684,50 €/ m? BGF 1.845,54 € m? BGF KGR 300+400 unbekannt

KGR 300+400/BRI  Baukosien/ Brutiorauminhak m? 471,56 €/ m? BRI KGR 300+400/BRI 413,87 € m? BRI 453,43 € m? BRI KGR 300+400 unbekannt

GK/BGF* Gesamikosien / Bruiogrundiiche 2.797 17 € m? BGF GK/BGF 2.292,66 € m? BGF 2.511,84 € m? BGF (GK/BGF 2.303,86 € m? BGF 2.557,28 € m? BGF
GK/BRI * Gesamtkosten / Brusorauminhak 699, 20 £/ m? BRI GK/BRI 563, 20 &/ m? BRI 617, 14 €/ m? BRI GK/ERI 644 44 €/ m? BRI 715,33 €& m? BRI
GKINRF* Gesamikosien / Nefioraumiiiche 3.342,66 € m NRF (GK/NRF 2.820, 99 € m2 NRF 3.090, 68 €/ m2 NRF (GK/NRF 3.026,92 € m* NRF 3.359,88 € m? NRF
BGF Brusiogrundiisiche 535,81 m? BGF 237 34 m? BGF 102,48 m*

NRF Neforaumiiche 44837 m? NRF 192,89 m? NRF 78,00 m?

BRI Brusorauminhalt 214324 BRI 966,00 m? BRI 366,36 m?

* in Gesamikosten hohe Erschiieungskosien KGR 200 von 82.645, - € enthalien | * Quelle Index: Stafsisches Bundesami, Pretzindizes fiir die Bauwirischaf, 08/2016 * Quelle Index: Siagsizches Bundesami, Preisindizes fiir die Bauwirischat, 08/2016

Flachenvergleich verschiedener Umkleidehauser

BGF ohne Hausmeisterwohnung : 428,64 m?
(4xUmkl., 2 JuSchu, NR))

BGF :237,34 m?
(2x Umkleide, 1 JuSchu, NR')

BGF: 102,48 m*
(2x UmKleide, NR )

Fazit:
-Die indizierten Kostenkennwerte KGR 300 und 400 Bauwerk/ Technische Anlagen der fertiggestellten Umkleideh&user sind vergleichbar mit den prognostizierten Kostenkennwerten des geplanten Umkleidegeb&udes.
Im Gesamtkostenvergleich KGR 200-700 liegt das geplante Vorhaben etwas héher als die realisierten , was auf die verhaltnismaRig hohen ErschlieBungskosten KGR 200 zuriickzufihren ist.

-Im Flachenvergleich wird deutlich, dass das geplante Vorhaben ohne Hausmeisterwohnung , aber mit doppeltem Raumbedarf an Umkleiden und Schulungsraumen im Vergleich mit der Umkleide Horbach nur ca. 2/3
Flachenmehrung aufweist. Eine kompakte und wirtschaftliche Planung ist somit gewahrleistet, erhdhte Kosten sind im Vergleich mit ausgefiihrten Projekten nicht zu erkennen.
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Vielen-Dank

Gebaudemanagement Stadt Aachen, Team fiir Zentrale Fachaufgaben
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