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Datum Gremium Zustandigkeit
11.10.2017 Bezirksvertretung Aachen-Haaren Anhérung/Empfehlung
09.11.2017 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Haaren nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 und der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB zur

Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und offentlichen Belange die Stellungnahmen der
Burger sowie der Behorden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Dariiber hinaus empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB Nr. 965 -

Verlautenheidener Stral’e / Kelmesbergweg - in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behdrden geman § 4 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die Stellungnahmen der

Blrger sowie der Behoérden, die nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13 b BauGB Nr. 965 - Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - in der

vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens /Beschlusslage

Im Bereich Kelmesbergweg / Verlautenheidener Stralie soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
um Planungsrecht zu schaffen fir 26 Wohneinheiten (11 Einfamilienhauser und 2 Mehrfamilienhauser
mit insgesamt 15 Wohnungen). Im Rahmen der Programmberatung wurde das Vorhaben dem
Planungsausschuss am 06.11.2014 und der Bezirksvertretung Haaren am 03.12.2014 vorgestellt (s.
Vorlage: FB 61/0058/WP17).

Die Verwaltung wurde einstimmig beauftragt, einen Bebauungsplan aufzustellen und die friihzeitige
Beteiligung durchzuflihren.

Am 28.10.2014 hatte der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss beschlossen, auf die Anwendung
des Baulandbeschlusses zu verzichten. Im Gegenzug wird sich der Vorhabentrager verpflichten, 30 %
offentlich gefdrderten Wohnungsbau zu errichten (s. Vorlage Nr. FB 23/0040/WP17).

In der Zeit vom 23.02.2015 bis 06.03.2015 wurde die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behoérden wurden beteiligt. Die Blirger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der
Planung zu duern. Die Planung war und ist zuséatzlich im Internet einsehbar.

Es wurden 28 Behoérden an der Planung beteiligt, davon haben 9 Behérden Anregungen vorgebracht
Von der Moglichkeit sich zu duRRern, haben 4 Burgerinnen und Burger Gebrauch gemacht (eine

Eingabe mit Unterschriftensammlung).

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ruhte das Verfahren, da
die Entwasserung des Plangebietes nicht sichergestellt war. Das Gebiet liegt im Einzugsbereich des
Regeniiberlaufbeckens (RUB) ,Am Keilbusch®, dessen Ertiichtigung bereits seit vielen Jahren geplant
ist.

Der Wasserverband (WVER) hatte mitgeteilt, dass mit einer Realisierung des neuen RUB’s bzw. mit
einer gesicherten Abwasserbeseitigung Ende 2014 gerechnet werden konne.

Aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen hat sich die Realisierung des neuen Beckens
verzogert, die Inbetriebnahme ist nun erst 2020 geplant. Daraufhin wurde gepriift, ob die heutigen
Kapazitaten des RUB’s noch fiir die geplanten 26 Wohneinheiten ausreichen. Die Bezirksregierung
hatte entsprechende Untersuchungen veranlasst und zu Beginn des Jahres bestatigt, dass gegen den
Anschluss an das vorhandene Becken keine Bedenken bestehen. Das Bebauungsplanverfahren

konnte wieder aufgenommen werden.

Inzwischen wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geandert. Das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai
2017“ wurde am 12. Mai 2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1057) verkiindet. Es trat am 13. Mai
2017 in Kraft.

Bestandteil der Gesetzesanderung ist die Neuaufnahme des § 13 b BauGB. Dieser ermdglicht ein
beschleunigtes Verfahren auch fur Flachen, die im AuRenbereich liegen. Anlass war, dass Kommunen
Wohnbauprojekte auch auf kleineren AuRenbereichsflachen zeitnah realisieren kénnen, um dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen. Voraussetzung fiir die Anwendung ist, dass die Grundflache
(Uberbaubare Flachen) weniger als 10 000 m? betragt, sich das Plangebiet unmittelbar an bebaute
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Ortsteile anschlief3t und auf der Flache eine Wohnnutzung entsteht. Das Gesetz ist zeitlich begrenzt.
Die Einleitung von Verfahren nach § 13b BauGB mussen bis 31.12.2019 erfolgen. Wie auch beim §
13 a BauGB kann auf eine formelle Umweltprifung mit Umweltbericht sowie auf die parallele
Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet werden.

Die Flache an Kemesbergweg erfiillt alle Voraussetzung fiir ein Verfahren nach § 13b BauGB. Auch
wenn das Gebiet heute im Aufenbereich liegt, ist doch auf drei Seiten bereits eine nur einseitig
bebaute ErschlieBung vorhanden (Verlautenheidener Stralle, Kelmesbergweg, GrolRheidstralle). Die
Flache ist insgesamt nur 5.500 m? gro® und zudem im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes bereits
als Wohnbauflache vorgesehen.

Die Anwendung des § 13 b BauGB sollte nur in Ausnahmefallen erfolgen, da eine Innenverdichtung
grundsatzlich Vorrang hat. Aufgrund der besonderen Standortbedingungen und der Méglichkeit, hier
dringend bendtigten Wohnraum in Verlautenheide schaffen zu kénnen, sollte aus Sicht der Verwaltung

eine beschleunigte Umsetzung des Vorhabens unterstitzt werden.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 23.02.2015 bis 06.03.2015 stattgefunden. Es
waren ca.25 Blrgerinnen und Blrger zum Anhdrungstermin am 25.02.2015 erschienen. Bei der
Veranstaltung wurden zwei Varianten vorgestellt. Die Anwesenden sprachen sich Uberwiegend fur die
Variante ohne Verlagerung der Bushaltestelle aus (Variante 2). Insgesamt wurden Uberwiegend
verkehrliche Themen und Fragen zu Umweltbelangen diskutiert. Es wurde aber auch nach der
Umsetzung bzw. nach einem maoglichen Erwerb der Baugrundstiicke gefragt.

Die eingegangenen vier Anregungen wurden in die Abwagung aufgenommen, auch wenn im nun
beschleunigten Verfahren auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden kann. Die Niederschrift
der Informationsveranstaltung sowie die Eingaben und Stellungnahmen der Verwaltung sind in der
Anlage beigefiigt. (Abwéagungsvorschlag Offentlichkeit)

Die Anregungen fuihrten dazu, dass die Variante 2 weiterverfolgt wird, ansonsten flhrten sie nicht zu

einer Anderung der Planung.

3. Bericht liber das Ergebnis der Behordenbeteiligung
Parallel wurden 28 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 9

davon haben eine Anregung zur Planung abgegeben.

Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls
als Anlage (Abwagungsvorschlag Behorden) beigeflgt
Die Anregungen fiihrten ebenfalls dazu, dass die Variante 2 weiterverfolgt wird, ansonsten flhrten sie

nicht zu einer Anderung der Planung.

4. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Durch den Bebauungsplan Nr. 965 soll Planungsrecht geschaffen werden fiir 26 Wohneinheiten. Das
stadtebauliche Konzept (s. Anlage 6) sieht entlang der Verlautenheidener Stral3e zwei
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 15 Wohnungen vor, im hinteren Bereich zwischen Kelmesbergweg
und GroRheidstral3e 11 Einfamilienhauser (vier Doppelhaushalften, drei Einzel- und vier
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Reihenhauser). Im Bereich der Mehrfamilienhauser wird sich der Vorhabentrager tber den
stadtebaulichen Vertrag verpflichten, hiervon 30 % der Wohneinheiten (mindestens 30% der
Nettowohnbauflache) im &ffentlich geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die privaten Stellplatze
werden im Bereich der Mehrfamilienhduser und der Hausgruppe als Carports entlang der privaten
Stichstralle, ansonsten als Garagen oder Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen.
Entlang des Kelmesbergwegs und der Grol3heidstrale werden im Plangebiet bzw. an das Plangebiet
angrenzend Gehwege und Besucherparkplatze erganzt. Die hierfiir erforderliche StralRenplanung
sowie die Ubernahme der Kosten sollen Uiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Die ErschlieBung der Wohngebaude erfolgt auler tiber den Kelmesbergweg und die GroRRheidstralle
Uber eine private Stichstrale. Eine Erschlielung Uber die Verlautenheidener Stralde ist nicht mdglich,
da dies bereits anbaufreier Bereich ist. Die Forderung des Landesbetriebes Straflenbau (Stral3en
NRW) nach einer Erganzung der Stral3enverkehrsflache wurde bericksichtigt und im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

Inzwischen wurde im Rahmen der Planung und des Baus zur Verbesserung der Ortseingangssituation
die Ortsdurchfahrtsgrenze auf der Verlautenheidener Stral3e verschoben, so dass dieser Bereich seit
dem 01.01.2017 in die Baulast der Stadt Aachen fallt. Die bereits vorher eingebrachten Belange des

Landesbetriebes Strallenbau bleiben trotzdem berlcksichtigt. Eine Veranderung ist nicht notwendig.

Im Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden mit einer GRZ von 0,4. Die
Hohenfestsetzungen ermdglichen entlang der Verlautenheidener Stral3e eine dreigeschossige
Bebauung. Sie sollen als Mindest- und Maximalwerte festgesetzt werden, um die geman
Larmgutachten notwendigen Hohen der Gebaude sicherstellen. Ebenfalls aus Schallschutzgriinden
soll eine Baulinie sowie eine geschlossene Bauweise festgesetzt werden. Im Ubrigen Gebiet
entsprechen die Hohen einer zweigeschossigen Bebauung zuziglich eines Dachgeschosses.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung sollen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden, die
auch die Entwasserung des Gebietes sicherstellen. Festsetzungen zur Dachform, zu Dachgauben und
Dachdeckung sowie zur Abstimmung von Doppelhaushélften sollen das Einfiigen in Umgebung
gewabhrleisten.

Begriinungsmalinahmen im Bereich der privaten Stichstral’e sollen Giber den Stadtebaulichen Vertrag

gesichert werden.

Gemal den Kriterien fur einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen pro Kind 10 m? éffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Dabei wird von zwei
Kindern pro Wohneinheit ausgegangen. Somit ware maximal ein 520 m? grol3er Spielplatz zu
realisieren. Gemal dem Ratsbeschluss vom 18.09.2013 kann die Forderung nach 10 m? Spielflache
pro Kind um 50 % unterschritten werden, wenn z.B. in unmittelbarer Nahe ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz liegt. Das ist hier der Fall, sodass die geforderte Spielplatzflache auf 260 m? reduziert
werden kann.

Da sich in ca. 180 m Entfernung der Spielplatz ,Grol3heidstrafle“ mit einer Flache von ca. 6.420 m?
befindet, wird von einem zusatzlichen Spielplatz abgesehen. Dieser Spielplatz stellt fur 52 zusatzliche
Kinder ausreichend Platz zur Verfliigung. Des Weiteren weist Verlautenheide rechnerisch bereits ein
Uberangebot von ca. 3.100 m? Spielplatzflachen auf. Anstelle eines zusétzlichen Spielplatzes soll der
vorhandene Spielplatz ,GroRheidstralRe“ durch entsprechende MaRnahmen aufgewertet werden. Die
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Kosten hierfiir sollen vom Investor ibernommen und bis Satzungsbeschluss vertraglich gesichert
werden. Die gemaf Bauordnung NRW notwendigen Kleinkinderspielbereiche werden auf den

Grundstucken der Mehrfamilienhauser nachgewiesen.

Bei einem Verfahren nach § 13 b BauGB ist zwar kein formaler Umweltbericht erforderlich, dennoch
wurden im Rahmen des Verfahrens alle betroffenen Umweltbelange geprift und die Ergebnisse bzw.
MafRnahmen in der Begriindung dargelegt sowie entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen. Weitere Regelungen sollen iber den stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden.

Ein wesentlicher Belang ist aufgrund der Nahe zur Autobahn A 44 sowie der angrenzenden
Verlautenheidener Strale (L 23) die Betrachtung der Larmimmissionen. Zur Untersuchung der
Auswirkungen und der erforderlichen Mallnahmen wurde ein Gutachten erstellt (IBK, 08/2017). Das
Larmgutachten geht beziiglich der Verkehrsbelastung auf der Verlautenheidener Strale von ca.
14.500 Kfz/24 h aus. Durch die in 130 m bis 190 m Abstand liegende Bundesautobahn A 44 ergibt
sich eine erganzende Beaufschlagung durch entsprechende Verkehrsgerauschimmissionen. In der
Summe werden innerhalb des Plangebietes Immissionen zur Tagzeit von mehr als 60 dB (A) und zur
Nachtzeit von mehr als 55 dB (A) erwartet. Damit werden die Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete deutlich tberschritten. Das Gutachten gibt die Malnahmen vor, die erforderlich sind, um
dennoch gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten. Flr die geplanten Baufenster
werden passive SchallschutzmalRnahmen notwendig, durch die das Eindringen des Au3enlarms in die
Wohn- und Aufenthaltsraume vermieden bzw. verringert werden. Dementsprechend werden im
Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgelegt, innerhalb derer der Nachweis der jeweils
erforderlichen Schallddmmmale erforderlich ist. Im Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche der
Nachtzeit festgelegt, da sie den hochsten Schutzanspruch darstellen. In den schriftlichen
Festsetzungen werden die einzuhalten SchallddmmmalRe fir Schlaf- und Kinderzimmern festgelegt.
Fir sonstige Aufenthaltsrdaume kdnnen je nach Raumart und Larmpegelbereich auch die Tagwerte
herangezogen werden. Der geplante Gebauderiegel an der Verlautenheidener Stralde bewirkt einen
erheblich Schallschutz fiir die dahinter liegenden Gebaude. Deshalb soll festgesetzt werden, dass

dieser Baukodrper zuerst errichtet werden muss.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren gemaR §§ 13a und 13b BauGB gelten Eingriffe in den
Naturhaushalt als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein Ausgleich des
Okologischen Eingriffs nicht erforderlich. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird

eine Flachenversiegelung von ca. 3.030 m? ermdglicht.

Die Boden des Plangebietes weisen und eine sehr hohe Naturbelassenheit auf. Durch die
vorgesehene Planung werden Bdden durch die nachfolgende Versiegelung und Bebauung zu 60 %
zerstort. Damit liegt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vor, die aufgrund der
geringen Flachengrolie des Plangebietes jedoch als vertretbar eingestuft wird. Die Anwendung der
Eingriffsregelung ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht erforderlich. Es besteht aullerdem
der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen. Zur Abschatzung der Gefahrdungspfade Boden —
Mensch und Boden — Pflanzen wurden Bodenmischproben nach BBodSchV untersucht. Die

Ergebnisse dieser Untersuchung liegen bis zum Satzungsbeschluss vor.
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Das Plangebiet ist als artenarmes Intensivgrinland einzustufen. Parallel zur ehemaligen Hofanlage
verlauft zur Abgrenzung der ehemals hausnahen Gartenflachen eine ca. 50 m lange WeilRdornhecke.
Zum Kelmesbergweg steht am Rand des Plangebietes eine Baumreihe aus zwei mehrstdmmigen
Silberweiden, einer kleineren Weide und drei kleinkronigen Laubbaumen. Der Baumbestand kann
nicht erhalten werden, da hier zur ErschlieRung der geplanten Gebaude der Gehweg anzupassen und

die vorhandene Béschung auszugleichen ist.

Die Entwasserung des Gebietes konnte nach dem oben beschriebenen Abstimmungsprozess (RUB
Am Keilbusch) sichergestellt werden. Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt (Quadriga, 8/2017),
dass die Ableitung in die angrenzenden Mischwasserkandle nachweist. Das Plangebiet liegt
vollstdndig innerhalb der Zone 1l des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichswald.
Deshalb bestehen besondere Anforderungen an die Ausfiihrung und Anschliisse der Leitungen. Diese

werden Uber den stadtebaulichen Vertrag sichergestelit.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Bebauung einer heute mindergenutzten Flache, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt und eine wirtschaftliche Nutzung bereits
bestehender Verkehrsflachen gewahrleistet werden kann. Die Bereitstellung von 26 Wohneinheiten
soll einen Beitrag zur Verbesserung des angespannten Wohnungsmarktes in Aachen leisten. Die
Bebauung fiihrt zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und schont damit
Ressourcen, die ansonsten zur Neuschaffung der Infrastruktur herangezogen werden mussten. Die
Umsetzung des Vorhabens setzt den Verlust von 6 Baumen voraus, die an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches stehen. Es werden Flachen in Anspruch genommen, die landwirtschaftlich genutzt
werden und schitzenswerte Boden aufweisen. Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und
der bereits bestehenden Verkehrsflachen wird dem Belang der Wohnraumbeschaffung Vorrang

gegeniiber dem Belang des Bodenschutzes eingerdumt.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, fiir den Bebauungsplan Nr. 965 - Verlautenheidener Stralte /
Kelmesbergweg - den Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form offentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung
Abwagungsvorschlag Offentlichkeit
Abwagungsvorschlag Behérden

Stadtebauliches Konzept

© N o g R Db~

Baumbilanz
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Bebauungsplan Nr. 965

- Verlautenheidener Strae / Kelmeshergweg




Bebauungsplan Nr. 965
- Verlautenheidener Strafe / Kelmeshergweg

¥
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 965

Verlautenheidener Strafle / Kelmesbergweg Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus: - Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen E nt rf
Beigefugt ist dem Bebauungsplan: - Begrundung

- Stadtebaulicher Vertrag

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes (Stand: ), des stadtebaulichen Entwurfs und der geometrisch
eindeutigen Festlegung der Planung.

Aachen, den
Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung Offentlich bestellter
Baudezernat und Verkehrsanlagen Vermessungsingenieur
In Vertretung Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
::::] Raumlicher Geltungsbereich - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (schwarze Blécke) l:| StraRenverkehrsflachen
Allgemeines Wohngebiet == StralRenbegrenzungslinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (griin)
1 bis 3 Siehe schriftl. Festsetzungen unter 1. & & & aa Bereichohne Ein- und Ausfahrt
GRZ 0,4 Grundflachenzeaht  ieeeeaeaa. Flachenbegrenzung (néhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan)
Gilt jeweils fur die Gberbaubare Flache, in der es dargestellt ist: /S\t Uiberdachte Stellplatze (Carports)
TH ... Traufhéhe als Héchstmald in Meter tiber NHN
Ga Garagen
FH ... Firsthéhe als Hochstmal in Meter Gber NHN
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten folgender
GH ... bis ... Geb&udehdhe als Mindest- und Héchstmaf in Meter (iber NHN Nutzer festgesetzt
‘Cﬁ—"%‘fm Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
-e—e—e-e-9- Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen s=w=rsacu=. zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
iy B | e ey e .
) b Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
g Geschlossene Bauweise JSouoLacuo.
__LBPII___ Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB)
A nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig LBP IV (siehe schriftliche Festsetzungen unter 8.3)
Ist die vorgenannte Abgrenzung unmittelbar parallel zu einer Baugrenze ge-
o zeichnet, so gilt die Lage der Baugrenze als entsprechende Abgrenzung.
nur Hausgruppen zulassig
SD nur Satteldach zulassig mit Dachneigung 25° - 40°
=mwvemmwe= Baulinie - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot)
FD nur Flachdacher zulassig mit Dachneigung 0 - 10°
=== Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau)
<«4—» Firstrichtung
—'+'- Wechsel Baulinie - Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (rot und blau)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRRgebend.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

keine
Ill. Bestandsangaben
_____ Kreisgrenze 6 197,7 Hohe in Meter Gber NHN
—_—— Gemarkungsgrenze Bdschung
——...—  Flurgrenze P Gartenland
Flurstiicksgrenze ol Griinland
548 Flurstiicksnummer _ Nutzungsartengrenze
Wohnhaus mit Hausnummer ——  Topographische Umrisslinie

I:] Wohnhaus ohne Hausnummer Cj Baum
O Hecke
Wirtschaftsgebaude
S Zaun
E Durchfahrt — W Wasserleitung

1l 3 Vollgeschosse, Flachdach @ 4 4okv o Oberirdische Leitung
mh 3 Vollgeschosse, Satteldach (&) Kanalschacht

15 Aufnahmepunkt

3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschol} Q -
A @ Trigonometrischer Punkt

@ ND Naturdenkmal

IV. Unverbindliche Planung
| |
keine 1 ] 5 O O

GEMARKUNG Haaren
FLUR 27

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung vom bis

und gemal § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung offentlich ausgelegen.

des Bebauungsplanes Nr. 965 beschlossen.

Aachen, den Aachen, den

Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister

Im Auftrag: Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-

andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.

Der geanderte Plan hat gemaf § 4a (3) BauGB in
Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen.

Aachen, den

Der Oberburgermeister

Im Auftrag:

960 \/

Dieser Plan ist gemaf} § 10 (1) BauGB vom Rat der
Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den

Der Oberburgermeister

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Rats-
beschlliissen entspricht und dass alle Verfahrensvor-
schriften bei dem Zustandekommen beachtet worden
sind.

Aachen, den

Oberburgermeister

Dieser Plan ist gemaf} § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den

Der Oberburgermeister

Im Auftrag:

132

Bebauungsplan Nr.

965

Verlautenheidener Stralde /
Kelmesbergweg
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Gemal

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauONW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

22

2.3

24

25
2.6

2.7

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (6) und § 1 (9) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA, bis WA; die gemal
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA, darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Uberdachte
und nicht (iberdachte Stellplatze bis zu einem Wert von 0,75 (berschritten werden.

MaRgebend fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemal § 21a (2) BauNVO das jeweilige
Baugrundstiick zuziglich zugeordneter Flachen fiir Carports auBerhalb des Baugrundstiickes.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthdhe oder
durch die Gebaudehdhe (GH) bestimmt. Die Gebaudehdhe wird als Mindest- und Hochstmal festgesetzt.
Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf Normalhdhennull (NHN).

Unter Traufhdhe (TH) ist die Schnittlinie der Auenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut zu
verstehen.

Unter Firsthéhe (FH) ist die Oberkante der Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen zu verstehen.

Unter der maximalen Gebaudehohe ist der oberste Abschluss des Geb&udes einschlieRlich Attika,
Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile zu verstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH) diirfen ausnahmsweise Uiberschritten
werden ausschlieflich durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natiirlichen Atmosphare ausgesetzt sein miissen (Auslass-
offnungen, Mindungen und Riickkihler) bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m (fiir Liiftungs- und Klimaan-
lagen gilt diese Ausnahmeregelung nicht).

- Aufzugsmaschinenh&user / Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m und

- Brlistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m.

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante des darun-
ter liegenden Geschosses abriicken. Fiir Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser kann auf den Abstand
zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt
ist. Grundsatzlich sind Einhausungen technischer Aufbauten optisch in die Fassadengestaltung einzubin-
den.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des WA, und WA3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Die Doppelhaushalfte
gilt generell als ein Geb&ude.
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42

43

6.2

8.1

8.2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des WA sind ausnahmsweise auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen Terrassen (iber
die stidwestlichen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grofie von 12 m? je Erdgeschosswohnung zuléssig.

Innerhalb der WA, und WA;3 sind ausnahmsweise aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
Terrassen (iber die riickwartigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grofie von 20 m? je Grundstiick zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Balkone auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache auf den Gartenseiten von
Gebauden errichtet werden, wenn sie eine Tiefe von max. 2,0 m und in der Summe die Halfte der
Gebaudebreite nicht Uberschreiten. Die einzelnen Balkone diirfen pro Wohnung eine GréRe von jeweils
10m? nicht tiberschreiten. Ansonsten ist eine Uberschreitung der iiberbaubaren Flachen durch Balkone
jeder Art und Abmessung nicht zul&ssig.

Abstandflache

Es ist zulassig die seitliche Abstandflache auf 3,0 m zu reduzieren.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandflachen
zuléssig sind, sind zwischen offentlichen und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gewandten Baugrenzen
ausgeschlossen. Ausgenommen sind Stlitzmauern, Einfriedungen, Standplatze flir bewegliche Abfallbehal-
ter und Standplatze fiir nicht liberdachte Fahrradstander.

Innerhalb des WA gilt die vorgenannte Regelung fiir die nordwestlichen und norddstlichen Abstandflachen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Ausnahme zugelassen.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Im WA, und WA; sind nicht (iberdachte und (iberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der mit St
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Innerhalb des WA; sind Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Giberdachte Stellplatze nur
innerhalb der mit ,Ga’ gekennzeichneten Flachen, iberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze nur inner-
halb der mit ,/S?gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Gemafs § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Realisierung der unter 7.2 genannten baulichen
MafRnahmen Voraussetzung flir die Realisierung von Wohngebauden innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete WA, und WA; ist. Die Bebauung innerhalb der vorgenannten Allgemeinen Wohngebiete ist erst zulas-
sig, wenn fiir die Bebauung der unter 7.2 genannten baulichen Anlagen der Rohbau fertiggestellt ist.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind innerhalb des WA Gebaude mit einer
Gesamtlange von mindestens 46 m in geschlossener Bauweise mit einer Gebaudehdhe von 201,0 m bis
202,5 m Uber NHN zu errichten.

12 von 83 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 965 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
- Verlautenheidener Strafle / Kelmesbergweg - Fassung vom 11.09.2017

8.3 Innerhalb der tberbaubaren Grundstcksflachen, mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereichen sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gemaR DIN 4109 zu erfiillen. Die an
Baugrenzen angrenzenden Larmpegelbereiche gelten auch fiir Fassaden, die parallel zu den Baugrenzen
verschoben sind. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fiir
alle Fassaden der nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res nach DIN 4109)
fur AuBenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Zum Schutz des Nachtschlafes in Schlaf- und Kinderzimmern:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res von mind. 45 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB VI ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 50 dB

In diesen Raumen ist zusétzlich der Einbau einer mechanische Bellftung (Schalld@mmlifter)
sicherzustellen.

8.4 Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Unterrichtsraume sowie fiir Blrordume darf von den
Festsetzungen abgewichen werden.
Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der beigelegten Anlage zu entnehmen. Es ist fiir alle Fassaden
der nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res nach DIN 4109) fiir AuRenbau-
teile von Geb&uden wie folgt einzuhalten:

Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Unterrichtsraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB Ill ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 40 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res von mind. 45 dB
Fir Blroraume:

- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IIl ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 30 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereiches LPB V ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res von mind. 40 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche Schallddmmmaf
gemal 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ab Larmpegelbereich Il sind in allen Aufenthaltsraumen (zusétzlich) schallgedammte Liftungseinrichtungen
nachzuweisen, die das genannte erforderliche Schalld@mm-MaR nicht verschlechtern.

8.5 Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren

durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmafe fiir
AuRenbauteile gem. DIN 4109 angesetzt werden kénnen.
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9. Ortliche Bauvorschriften

91 Innerhalb des WA sind nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher mit maximal 10° Neigung, innerhalb der
WA, und WA3 nur Satteldacher mit einer Neigung von 25° bis 40 © zulassig.

9.2 Fir die Ermittlung der Abstandfléchen sind fiir Gebaude, die vom Kelmesbergweg oder von der
GrofRheidstrafle erschlossen werden, die Grundstiickshdhen entsprechend der im Rechtsplan angegebenen
Hdhen der angrenzenden Verkehrsflachen zu berticksichtigen. Das Grundstiick kann zwischen Verkehrsfla-
che und Gebaude entsprechend dieser Hohen aufgefiillt werden.

9.3 Uber die unter 9.2 genannten Auffiillungen hinaus sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis maximal
1,00 m Hohenunterschied zulassig. Entstehende Boschungen sind mindestens mit einem Neigungsverhalt-
nis von 1 : 1,5 herzustellen. Béschungsmauern sind maximal in 0,50 m H6he zul&ssig.

9.4 Doppelhduser und Hausgruppen
Fir alle Gebaude einer Hausgruppe und flr beide Halften eines Doppelhauses gilt:
- Sie sind in der gleichen Trauf- und Firsthéhe sowie der gleichen Dachform und Dachneigung auszufiihren.
- Sie sind zur Straflenseite in einer Flucht auszufthren, Vor- und Riickspriinge von Gebaudeteilen und
untergeordneten Bauteilen sind zul&ssig.

9.5 Dacheindeckung
Es durfen keine spiegelnden, glanzenden Materialien verwendet werden.

9.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

- Die Gesamtbreite darf bei traufstandigen Gebauden maximal die Hélfte der Firstlange eines Gebaudes
betragen. Bei einer Gebaudebreite Gber 6 m darf die Breite maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaude-
breite betragen.

- Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu den giebelseitigen Gebaudeabschlusswanden einzuhalten.

- Es ist ein Mindestabstand von 0,50 m sowohl zur Traufe, als auch zum First einzuhalten.

- Sie dlrfen nicht vor die Gebaudeabschlusswénde vortreten.

(2) Fur Zwerchgiebel gilt:

- Die Gesamtbreite darf bei traufstandigen Geb&uden maximal die Hélfte der Firstlange eines Gebaudes
betragen. Bei einer Gebaudebreite Gber 6 m darf die Breite maximal ein Drittel der traufstandigen Gebaude-
breite betragen.

- Es ist ein Mindestabstand von 1,50 m zu den giebelseitigen Gebaudeabschliissen einzuhalten.

- Es ist ein Mindestabstand von 0,5 m zum First einzuhalten.

(3) Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind ausschlieBlich mit Flachdach und einem in gleicher Richtung zum
Hauptdach geneigten Pultdach zulassig.
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Hinweise

1. Kampfmittel

Der Bereich des Plangebietes liegt im ehemaligen Kampfgebiet mit intensivem Granatbeschuss. Luftbilder
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen. Eine Testsondierung lieferte ebenfalls Hinweise auf
Kampfmittel.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und unver-
zliglich die Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird seitens des Kampfmittebeseitigungsdienstes (KMD) eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len.

2. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Reste von Bunkeranlagen auftreten kénnen. Aus den
nérdlich angrenzenden Bereichen sind Spuren vor- und frithchristlicher Besiedlung bekannt.

Gemalf der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverztglich zu informieren.

3. Kriminalpréavention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaBnahmen auch sicherheitstechnische Mafinah-
men an den Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie
Beratungen (iber kriminalitdtsmindernde Malinahmen an.

4, Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Werbeanlagen mit Wirkung zur L 23 (Verlautenheidener Stralle) bedirfen der gesonderten Zustimmung der
Stralenbauverwaltung. Eventuelle Beleuchtung zur LandesstraRe ist so abzuschirmen, dass Verkehrsteil-
nehmer nicht geblendet oder abgelenkt werden. Schaufenster sind abzuschirmen. Insgesamt ist die Aufien-
fassade so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Landesstralie entsteht.
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1.1

1.2

1.3

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 965 - Verlautenheidener StralRe / Kelmesbergweg - liegt im Stadtbezirk
Aachen-Haaren am éstlichen Rand der Ortslage Verlautenheide zwischen der Verlautenheidener Stra3e im Nor-
den, dem Kelmesbergweg im Westen, der GroRRheidstrale im Siiden und landwirtschaftlichen Flachen im Osten.

Das Plangebiet schliet im Norden, Westen und Stiden unmittelbar an die bestehenden Verkehrsflachen an. Im
Osten grenzt das Plangebiet an das Flurstiick 133, Flur 27, Gemarkung Haaren. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst die Flurstiicke 134 und 340, Flur 13, Gemarkung Haaren. Die GroRe des Plangebietes
betragt insgesamt ca. 5.500 m?. Die detaillierte Abgrenzung ist der Planzeichnung im Mafistab 1:500 zu entneh-
men.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im norddstlichen Bereich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit einem dreiachsigen Wohnhaus unmittelbar an der Verlautenheidener StralRe. Aufgrund
des schlechten Gebdudezustandes wird die Hofanlage als nicht erhaltenswert eingestuft.

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden um ca. 3,70 m ab. Aufgrund des geringeren Gefalles des Kelmes-
bergweges entsteht Richtung Norden eine zunehmende Béschung, die sich entlang der Verlautenheidener Stra-
Re fortsetzt. Diese Bdschungen liegen innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen und somit auflerhalb des Plan-
gebietes. Das Plangebiet um die Hofanlage ist als artenarmes Intensivgriinland einzustufen. Parallel zur Hofanla-
ge verlauft zur Abgrenzung der ehemals hausnahen Gartenflachen eine ca. 40 m lange WeiRdornhecke. Westlich
angrenzend an das Plangebiet stehen zwei mehrstdmmige groRkronige Silberweiden, eine kleinere Weide und
insgesamt drei kleinkronige Baume. Unter anderem aufgrund der Boschungen weisen die angrenzenden Ver-
kehrsflachen durchgehend keine ausgebauten Gehwegflachen auf.

Die umliegende Bebauung wird Richtung Westen durch eine Zeilenbebauung aus Hausgruppen und Mehrfamili-
enh&usern, Richtung Suden durch Einfamilienhduser in offener Bauweise gepragt. In ca. 180 m Entfernung west-
lich des Plangebietes befindet sich der Spielplatz ,GroRheidstralRe’ mit einer Flache von ca. 6.420 m2

Die Entfernung zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6stlich in Hochlage in nord-
stidlicher Richtung verlaufenden Bundesautobahn A 44 betragt zwischen 130 m und 190 m.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 676 an, der hier ein Allge-
meines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen offenen Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festsetzt. Der stdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 19 weist Rechtsméngel auf und wird nicht mehr
angewendet. Das Plangebiet liegt derzeit im AuRenbereich und wird auf Grundlage des § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) beurteilt.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone IIl des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage
Reichswald. Der Vorfluter ,Haarener Hof* verlauft ndrdlich in einem Abstand von ca. 260 m.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015 stellt fiir das
Plangebiet ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® mit ,Regionalem Griinzug* und Grundwasser- und Ge-
wasserschutz' dar. Aufgrund der Darstellungsunscharfe des Regionalplanes ist jedoch eine Zuordnung zum All-
gemeinen Siedlungsbereich Verlautenheide gegeben. Seitens der Bezirksregierung wurde mit Schreiben vom
10.04.2015 bestatigt, dass die geplante Anderung den Zielen der Raumordnung entspricht.

Masterplan Aachen*2030

Der Rat der Stadt Aachen hat 2012 den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines gemeinsamen Grundver-
standnisses (ber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplanes sind daher
gemal §1 (6), Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzep-
tion in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.
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Eine wesentliche Aufgabe im Rahmen des Handlungsfeldes ,\Wohnen* liegt darin, geeignete Neubauflachen an
stadtebaulich integrierten und verkehrlich erschlossenen Standorten zu identifizieren sowie hinsichtlich des Im-
missionsschutzes fir die Entwicklung gesunder Wohnquartiere zu sorgen. Fiir den besagten Planbereich gilt dies
insbesondere entlang der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Stralke. Eine weitere Aufgabe im Handlungs-
feld ,Natur und Umwelt* ist die Berticksichtigung von schutzwiirdigem Bdden und Flachen fiir den Trinkwasser-
schutz.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet
auf und ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der geltende Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen stellt den Planbereich im Hauptplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dar.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach BauGB hat 2014 stattgefunden. Die in Rede stehende Flache wurde im Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplanes als “Wohnbauflache” dargestellt. Es handelt es sich um die Priffliche HA-WO-04.

Im Rahmen der stadtebaulichen Eignungsbewertung fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden
die Flachen des Plangebietes als geeignet fiir eine Wohnbauflachennutzung eingestuft. Insbesondere aus ver-
kehrlicher Sicht wird der Standort als gut geeignet bewertet.

Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 sieht die Flache des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 965 vorwiegend als Wohnbaufléche vor. Lediglich fir den norddstlichen Be-
reich des Plangebietes soll parallel zur Verlautenheidener Strale die Erweiterung der innerdrtlichen Hauptver-
kehrsstralie dargestellt werden.

Nordlich des Plangebietes miindet im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes gegentiber dem Kelmesberg-
weg eine innerdrtliche Hauptverkehrsstrale in die Verlautenheidener Stralie. Diese Trasse soll die Verlautenhei-
dener StralRe unmittelbar mit dem Gewerbegebiet Wiirselen verbinden.

Anderung /Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss der Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechen.
Gemaf § 13b Baugesetzbuch kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist. Der Fldchennutzungsplan, dessen entgegenstehenden Darstellungen mit In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplanes obsolet werden, ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Zuge der vorgesehenen Planung mit der hiermit einhergehenden Nutzung des Bereiches fiir Ein- und Mehr-
familienhausern, ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich in ,Wohnbauflache* zu andern.

Die Arrondierung entspricht dem Ziel des Vorentwurfes zur Neuaufstellung Flachennutzungsplanes, die erforder-
liche Anpassung des Flachennutzungsplanes von ,landwirtschaftlicher Flache® in ,Wohnbauflache*.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Aulenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da
die kiinftige Nutzung der derzeitigen Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 1980 widerspricht und
der Bebauungsplan gemaf § 13b BauGB entwickelt werden soll, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen ausgewiesen. Fir den Be-
reich zwischen der Bestandsbebauung am Kelmesbergweg und der A 44 gilt die Festsetzung ,Besonderer Schutz
von Baumen, Strduchern und Gewassern‘ mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrau-
men oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft'

Ein eigenstandiges Anderungs-Verfahren ist nicht erforderlich. Die Aussagen des Landschaftsplanes treten ge-
malk § 29 (4) Landschaftsgesetz bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes automatisch auler Kraft.
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Anlass der Planung

Die Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes erméglicht, die Flachen insgesamt einer baulichen Nutzung zuzu-
fuhren. Aufgrund der heutigen einseitigen Bebauung am Kelmesbergweg und an der GroRheidstrale bietet sich
eine bauliche Erganzung und damit eine wirtschaftliche Nutzung der Verkehrsflachen an.

Anlasslich des anhaltenden Siedlungsdrucks auf die Stadt Aachen erfolgte der Aufstellungsbeschluss mit dem
Ziel, die Voraussetzungen flir eine Wohnnutzung zu schaffen. Wegen der angrenzenden Wohnbebauung, der
Umnutzung brachliegender Flachen und der guten verkehrlichen Anbindung an das StraRennetz sind die Fléchen
trotz der Larmimmissionen durch die benachbarte A 44 fiir eine bauliche Nutzung zu Wohnzwecken pradestiniert.
Des Weiteren soll durch die Planung die Abwanderung von Bauinteressierten in das Umland vermindert werden.
Damit wird gleichzeitig die Nachfrage nach 6ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen gestarkt und de-
ren Standort langfristig gesichert. Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan der Fortentwicklung eines vorhande-
nen Ortsteiles dienen.

Die Grundstiicke des Plangebietes wurden durch einen 6rtlichen Investor erworben. Der Vorhabentrager beab-
sichtigt, die zukUnftigen Grundstiicke zu erschlieRen und in Teilen entsprechend des Angebotsbebauungsplanes
zu bebauen. Die Zusammenarbeit zwischen dem privaten Vorhabentrager und der Stadt Aachen wird durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Ziel und Zweck der Planung

Allgemeine Ziele

Ziel der vorliegenden Planung ist die Einleitung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen am dstlichen Ortsrand von Verlautenheide. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen tragt dem Umstand Rechnung, dass innerhalb der Stadt Aachen nach wie vor ein hoher Bedarf
an kindgerechten Wohngebieten und generationenibergreifenden Wohnformen besteht. Von élteren Menschen,
deren Anteil aufgrund des demographischen Wandels steigt, werden zunehmend Wohnformen nachgefragt, die
ein barrierefreies, selbstbestimmtes und integriertes Wohnen zulassen. Durch das Angebot unterschiedlicher
Wohn- und Hausformen sollen die Wohnbediirfnisse unterschiedlicher Generationen beriicksichtigt und die Ei-
gentumsbildung unterstlitzt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines hochwertigen und in sich homogenen Wohngebietes, das sei-
ner Lage im stadtebaulichen Zusammenhang gerecht wird und sich in den Bestand einfiigt. Voraussetzung ist,
dass die vorhandenen Immissionskonflikte innerhalb des Bebauungsplanes geldst werden und die Nutzung
Wohnen nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Wohnge-
biet geschaffen werden.

Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich heute im Auflenbereich, schliel3t aber unmittelbar an einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil an. Da innerhalb des Bebauungsplanes eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO (Baunutzungsverordnung) von insgesamt weniger als 10.000 Quadratmeter festgesetzt wird, kann ge-
malk § 13b BauGB das beschleunigte Verfahren flir Aulenbereichsflachen angewendet werden. Mit dieser Ge-
setzesnovelle soll die Realisierung von Wohnungen erleichtert werden. Voraussetzung ist neben der geplanten
Wohnnutzung, dass keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von relevan-
ten Schutzgebieten vorliegen. Aufgrund des beschleunigten Verfahrens wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung und auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. GemaR § 13b BauGB gelten Eingriffe in den Na-
turhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Somit ergibt sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes kein Ausgleichsbedarf. Der Fla-
chennutzungsplan ist ohne eigenes Verfahren im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan anzupassen.
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Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB soll gesichert werden, dass Verpflichtungen, die sich im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ergeben, vom Investor ibernommen werden. Hierzu gehdren z.B. die Her-
stellung von offentlichen ErschlieBungsflachen sowie die Verpflichtung, 30 % der Wohneinheiten als Sozialwoh-
nungen zu errichten.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine in sich homogene Bebauung mit unterschiedlichen Wohnformen vor. Die
Bebauung wird jeweils an den Réndern des Plangebietes platziert, um damit einen gemeinsamen I&rmgeschutz-
ten Innenbereich zu schaffen. Dadurch werden die bisher einseitig angebauten Erschliefungsstraen Kelmes-
bergweg und GroRheidstrale sinnvoll baulich erganzt.

Entlang des Kelmesbergweges und der GroRheidstrale ist eine straenbegleitende Bebauung mit zweigeschos-
sigen Einzel- und Doppelhdusern geplant. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine zweigeschossige
Hausgruppe mit vier Hausern vorgesehen. Die ErschliefBung dieser Hausgruppe wird Uber eine private Stichstra-
e im nordlichen Teilbereich des Plangebietes gesichert. Zur Erschlieung der einzelnen Hauser wird ein Geh-
und Leitungsrecht vom Ende dieser Stichstralle zwischen dem Baufenster und der Plangebietsgrenze Richtung
Stiden gefiihrt. Entlang der Verlautenheidener Stralke sollen zwei dreigeschossige Mehrfamilienhduser in ge-
schlossener Bauweise entstehen. Die Mehrfamilienhduser dienen als Schallschutzbebauung gegentiber der Ver-
lautenheidener Strale und der A 44. Die geschlossene Bebauung setzt voraus, dass die bestehende Hofanlage
aufgrund der unzulanglichen Bausubstanz abgerissen wird. Die verkehrliche Anbindung der Mehrfamilienhduser
erfolgt (iber die intere private Stichstrafle.

Die vorgeschlagene Bebauung sieht insgesamt vier Doppelhaushélften, drei Einzel- und vier Reihenhduser sowie
insgesamt 15 Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern vor.

Die privaten Stellplatze werden im Bereich der Mehrfamilienhduser und der Hausgruppe als Carports entlang der
privaten StichstralRe, ansonsten als Garagen oder Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken nachgewiesen.

Im Rahmen der Realisierung der ErschlieRungsflachen sind in den angrenzenden Verkehrsflachen Gehwege und
im Bereich des Kelmesbergweges Parkplatze flir Besucherinnen und Besucher anzulegen. Die dafiir notwendi-
gen Flachen befinden sich im Bereich der GroRheidstrale und teilweise im Bereich der Verlautenheidener StralRe
innerhalb des Plangebietes.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Kelmesbergweg und die Verlautenheidener Stralie an das (iberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Die im Siiden und Westen geplante Bebauung wird (iber die bestehenden Verkehrsflachen, die im
Norden und Osten geplante Bebauung durch die ca. 50 m lange private Stichstrale erschlossen. Die verkehrli-
che ErschlieRung der nérdlichen Bebauung iber die StichstralRe resultiert aus der Ablehnung einer Zuwegung
zur Verlautenheidener StralRe durch Straflen.NRW. Die private Stichstralte mit einfacher Wendeanlage soll im
vorderen Bereich in einer Breite von 8,20 m, im hinteren Bereich in einer Breite von 7,00 m ausgebaut werden.
Im vorderen Bereich sind Langsparkplatze flr Besucherinnen und Besucher in einer Breite von 2,20 m geplant.
Die geplante Breite der ErschlieBungsflache von 6,00 m bzw. 7,00 m erméglicht das Riickwartssetzen aus den
nérdlich und sldlich angrenzenden Carports. Durch die Aufweitung auf 7,00 m im éstlichen Teilbereich der Stich-
stralRe wird den Anspriichen der Feuerwehr Geniige getan.

Weitere Parkplatze sind stdlich der Wendeanlage und auf der Ostseite des Kelmesbergweges im Bereich der
heutigen Boschung geplant. Insgesamt sind somit 11 dffentliche Parkplatze vorgesehen, sodass bei 11 Hausein-
heiten und 15 Wohneinheiten voraussichtlich pro Einheit mindestens 0,4 &ffentliche Parkplatze zur Verfligung
stehen.

Der private ruhende Verkehr soll fir die Bebauung an den Bestandsstrafen auf den Privatgrundstlicken unterge-
bracht werden. Fur die nérdliche und 6stliche Bebauung werden Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze auf
den Privatgrundstiicken unmittelbar von der privaten Stichstrale aus erschlossen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekommunikation wird tber die entspre-
chenden Leitungstrassen in der Verlautenheidener Strale und im Kelmesbergweg sichergestellt
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3.6.1

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Linien 1
und 46 des Aachener Verkehrsverbundes. Die Bushaltestelle ,Verlautenheide Im Reichswald” befindet sich un-
mittelbar westlich des Plangebietes an der Kreuzung Kelmesbergweg / GroRheidstralte und schafft Verbindungen
Richtung Aachener Stadtzentrum und Stolberg. Uber den in ca. 1,5 Kilometer Entfernung liegenden Bahnhalte-
punkt ,Eilendorf* besteht eine Anbindung an das regionale und tiberregionale Schienennetz.

Entwasserung

Die Entwésserung kann dber einen Anschluss an die stadtische Mischwasserkanalisation im Kelmesbergweg und
in der Verlautenheidener StralRe erfolgen. Diese Kanéle fiihren das Abwasser tiber das Regentiiberlaufbecken
,RUB Am Keilbusch* zur Abwasserreinigungsanlage Eilendorf. Da das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il
des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Reichswald liegt, kann das Abwasser nur sicher abgeleitet
werden, wenn die Kanalleitungen wasserschutzgebietstauglich ausgebildet werden. Alternativ ist nachzuweisen,
dass die vorhandenen Bodenverhaltnisse im betroffenen Bereich einen ausreichenden Grundwasserschutz ge-
wahrleisten. Entsprechende Auflagen zur Entwasserung sollen in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
werden.

Aufgrund des Hochwasserrisikomanagementplanes (HWRM-Plan) wurde bestétigt, dass keine mafRgebliche Er-
héhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Plangebiet erfolgt. Entsprechend ist eine Drosselung und
Rickhaltung innerhalb des Baugebietes nicht erforderlich.

Die Wasserschutzgebietsverordnung schliel’t eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser grund-
sétzlich nicht aus. Da das Grundstlck bereits bebaut ist, ist jedoch der § 44 Landeswassergesetz (LWG) nicht
anzuwenden. Gemal der Geobasisdaten des Landes NRW 2013 sind die Boden des Plangebietes ohnehin fir
eine Versickerung ungeeignet. Dies wird durch die hydrogeologische Erkundung durch die Ingenieursgesellschaft
Quadriga mbH Wiirselen, 18. Juli 2016 bestatigt. Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein
Gewasser ist nicht méglich. Somit soll das unbelastete Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugeleitet
werden. Die abwassertechnische ErschlieBung kann jedoch nur gesichert werden, wenn bei der Realisierung des
Vorhabens die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung eingehalten werden. Dies erfordert u.a. die
Ertlichtigung des ,RUB Am Keilbusch' und die Vorlage des Nachweises eines ausreichenden Grundwasserschut-
zes bei der Verwendung von ,nicht wasserschutzgebietstauglichen Kanalleitungen®. Die Bestatigung, dass keine
groRen Schaden in den betroffenen dffentlichen Kanalleitungen vorhanden sind, liegt seitens der STAWAG vor.

Die Entwasserung des Plangebietes kann in Hinblick auf einen in Kiirze anstehende Erneuerung des RUB ,Am
Keilbusch* als gesichert angesehen werden. Die Erh6hung der Schmutzfracht durch die zusatzlich angeschlos-
senen Haushalte des Plangebietes wird als geringfligig angesehen (ca. 0,5 I/s). Die Bezirksregierung hatte ge-
priift, dass die heutigen Kapazitaten des vorhanden RUB's ausreichen, um die zusatzlichen Schmutzwasser-
mengen aufzunehmen. Sie hat festgestellt, dass die Erhdhung keinen nennenswerten Einfluss auf das Uberlauf-
verhalten des RUB's haben wird und aus diesem Grund bestatigt, dass die Umsetzung dieser MaRnahme auch
schon vor Inbetriebnahme des neuen Beckens maglich ist.

Belange der Kinder und Jugendlichen

Grundsitzliche Anforderungen

Gemaf den Kriterien fiir einen kinder- und familienfreundlichen Stadtebau sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen pro Kind 10 m? éffentliche Kinderspielflache vorzusehen. Dabei wird von zwei Kindern pro Wohnein-
heit ausgegangen. Somit ware maximal ein 520 m? grolier Spielplatz zu realisieren. Gemalt dem Ratsbeschluss
vom 18.09.2013 kann die Forderung nach 10 m? Spielflache pro Kind um 50 % unterschritten werden, wenn z.B.
in unmittelbarer Nahe ein 6ffentlicher Kinderspielplatz liegt. Das ist hier der Fall, sodass die geforderte Spielplatz-
flache auf 260 m? reduziert werden kann.

Da sich in ca. 180 m Entfernung der Spielplatz ,GroBheidstrafle* mit einer Fléche von ca. 6.420 m? befindet, wird
von einem zusétzlichen Spielplatz abgesehen. Dieser Spielplatz stellt fiir 52 zusatzliche Kinder ausreichend Platz

zur Verfiigung. Des Weiteren weist der Lebensraum Verlautenheide rechnerisch bereits ein Uberangebot von ca.
3.100 m? Spielplatzflachen auf. Anstelle eines zusatzlichen Spielplatzes soll der vorhandene Spielplatz ,Grol3-
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3.6.2

3.6.3

3.6.4

4.1

4.2

heidstraRe" durch entsprechende MaRnahmen aufgewertet werden. Uber den stadtebaulichen Vertrag soll si-
chergestellt werden, dass die Kosten hierfiir vom Investor (ibernommen werden.

Die gemaR Bauordnung NRW notwendigen Kleinkinderspielbereiche werden auf den Grundstiicken der Mehrfa-
milienh&user nachgewiesen.

Foérderung der Sicherheit und des sozialen Zusammenlebens

Der geschlitzte Innenbereich der durch die Bebauung gebildet wird, fordert das soziale Miteinander. Aufgrund der
geringen Verkehrsbelastung und fehlender Durchgangsverkehre ist eine Nutzung der Verkehrsflachen des Stich-
weges auch als Spiel- und Aufenthaltsflache gewahrleistet. Der Spielplatz ,GroBheidstrale” liegt in ca. 180 m
Entfernung zum Plangebiet.

Forderung der eigenstandigen Mobilitat

Forderung Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der GroRheidstralle in ca. 130 m Luftlinie das Famili-
enzentrum ,Sternschnuppe® und in ca. 1.100 m Luftlinie an der Gut-Knapp-Stralte eine stadtische Kindertages-
statte. Die Katholische Grundschule Heider-Hof-Weg liegt in einer Entfernung von ca. 1.100 m, die stadtische
Gemeinschaftshauptschule Eilendorf in einer Distanz von ca. 1.800 m. Im Umkreis von ca. 2.500 m befinden sich
insgesamt vier Discounter und weitere Einzelhandelsbetriebe fir den taglichen Bedarf.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Linien 1
und 46 des Aachener Verkehrsverbundes. Die Bushaltestelle ,Verlautenheide Im Reichswald* befindet sich un-
mittelbar westlich des Plangebietes an der Kreuzung Kelmesbergweg / GroRheidstrale und schafft Verbindungen
Richtung Aachener Stadtzentrum und Stolberg. Uber den in ca. 1,5 Kilometer Entfernung liegenden Bahnhalte-
punkt ,Eilendorf* besteht eine Anbindung an das regionale und lberregionale Schienennetz.

Erlebnisvielfalt im Gebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Landschaftsrand entstehen abwechslungsreiche Erfahrungsmdglichkei-
ten fur Kinder.

Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen sollen als ,Allgemeine Wohngebiete' festgesetzt werden. Diese Festsetzung dient dem Ziel,
hier ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf orientiert und
vorwiegend dem Wohnen dient.

Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungsarten werden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete ausgeschlossen, weil sie in das kleinteilig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu
integrieren sind und dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen. Mdgliche Stérungen durch die aus-
nahmsweise unzulassigen Nutzungsarten sollen damit vorsorglich ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet soll eine einheitliche Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt werden. Damit wird innerhalb des
Neubaugebietes ein homogenes stadtebauliches Erscheinungsbild sichergestellt. Der Wert von 0,4 entspricht der
Festsetzung der Grundflachenzahl innerhalb des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 676. Innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA+, in dem Mehrfamilienhduser vorgesehen sind, darf die Grundfldchenzahl
durch Uberdachte und nicht liberdachte Stellplatze bis zu einem Wert von 0,75 (iberschritten werden. Damit soll
ermoglicht werden, dass der ruhende Verkehr komplett ebenerdig untergebracht werden kann.

Als Ausgleich fiir die mdgliche hdhere Versiegelung wird vertraglich geregelt, dass iberdachte Stellplatze inner-
halb des WA flachendeckend zu begriinen sind. Nicht liberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Art
auszufihren.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Zur Schaffung eines homogenen Gesamtbildes sollen innerhalb des Plangebietes Gebaudehéhen normiert wer-
den. Diese Festsetzungen ermdglichen aufeinander abgestimmte Gebaudehdhen und bewirken ein in sich ho-
mogenes Erscheinungsbild des zukiinftigen Baugebietes. Diese Werte werden bei Satteldachern als Trauf- und
Firsthdhen, bei Flachdachern als Gebaudehdhen festgesetzt und erfolgen jeweils in Abhéngigkeit zu Normalhé-
hennull (NHN). Die festgesetzten Hohen entsprechen innerhalb des WA einer dreigeschossigen Bebauung ohne
Staffel- oder Dachgeschoss, innerhalb der WA, und WA; einer zweigeschossigen Bebauung zuzliglich eines
Dachgeschosses. Im Bereich des WA sollen Mindest- und Maximalwerte festgesetzt werden, um die gemaf
Larmgutachten notwendigen Hohen der Gebaude sicherstellen zu kénnen.

Abweichungen von den Héhenfestsetzungen sollen ausschlieflich fiir nutzungs- und technikbedingte Anlagen zu-
lassig sein. Diese Anlagen dirfen die festgesetzten Gebaudehdéhen innerhalb des WA+ bis zu 1,50 m Uberschrei-
ten. Die Aufbauten miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AulRenkante des darunter liegenden Ge-
schosses abrlicken und diirfen eine Grundflache von 20 m? nicht tberschreiten. Durch die vorgenannten Ein-
schrankungen sind keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung durch die Uberschreitungen zu erwarten.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des WA+ soll entlang der Verlautenheidener Stralle aus Schallschutzgriinden eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt werden. Diese Bauweise tragt zur Minimierung der Ausbreitung des Verkehrslarms der Verlau-
tenheidener Strafle bei. Im Bereich des WA wird eine offene Bauweise fiir Einzel- und Doppelhduser, innerhalb
des WA; flir Hausgruppen festgesetzt. Damit soll zur angrenzenden Bestandsbebauung und zum Landschafts-
raum ein flieRender Ubergang geschaffen werden.

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfes wird mit Baugrenzen umfahren und soll durch zusammenhéngen-
de (iberbaubare Flachen umgesetzt werden. Die liberbaubaren Flachen werden bis auf das WAs nahezu parallel
zu den angrenzenden Verkehrsflachen angeordnet. Generell orientiert sich die Lage der liberbaubaren Flachen
an einer moglichst guten Ausrichtung zukiinftiger Gartenflachen zur Sonne. Die Tiefe der Baufenster variiert zwi-
schen 11,00 m und 13,50 m. Im Bereich der angedachten Mehrfamilienh&user innerhalb des WA wird eine Bau-
fenstertiefe von 13,50 m vorgesehen, um entsprechende Bauformen umsetzen zu konnen. Die festgesetzten
Baufenstertiefen garantieren einerseits eine ausreichende Flexibilitat der Bautiefe, andererseits wird ein harmoni-
sches und geordnetes Erscheinungsbild zu den Verkehrsflachen sichergestellt.

Terrassen sollen nicht in die Uberbaubaren Flachen einbezogen werden, um zu vermeiden, dass hier spater an-
dere bauliche Anlagen als Terrassen errichtet werden kdnnen. Daraus folgt die Festsetzung, dass Terrassen die
festgesetzten (iberbaubaren Flachen Uberschreiten dirfen. Um einen mdglichst hohen Griinfldchenanteil zu er-
reichen, darf die GroRe der Terrassen innerhalb des WA 12 m?, ansonsten 20 m? nicht iberschreiten.

Héchstzahl der Wohnungen

Innerhalb der WA, und WA soll zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwoh-
nerzahl die Anzahl der Wohneinheiten je Hauseinheit auf maximal zwei beschrénkt werden. Diese Festsetzung
verhindert eine GibermaRige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtigten Charakter ei-
nes Familienheimgebietes. Dadurch soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und ein erhdhter Stellplatzbedarf ver-
mieden und die Verkehrsflachen auch fiir spielende Kinder nutzbar gemacht werden. Innerhalb des WA soll kei-
ne Beschrankung der Wohnungsanzahl vorgenommen werden, um hier Mehrfamilienh&user realisieren zu kon-
nen.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen sollen zur Sicherstellung der Durchgriinung und zur Vermeidung einer (ibermaRigen Versiegelung
im Vorgartenbereich zwischen Hauptgebaude und vorgelagerter 6ffentlicher Verkehrsflache ausgeschlossen
werden und sind somit nur seitlich der Hauptgebaude und im rlickwartigen Gartenbereich zuldssig. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung sind lediglich Stitzmauern, Einfriedungen, Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter
und Standplatze fir nicht Gberdachte Fahrradstander.

Aufgrund der dreiseitigen Lage an éffentlichen Verkehrsflachen wird fiir das WA klargestellt, dass die vorge-
nannten Regelungen nur fiir die nordwestlichen und norddstlichen Abstandflachen gelten.

Flachen fiir den ruhenden Verkehr
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4.7

4.8

4.9

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs soll grundsétzlich auf den Privatgrundstiicken erfolgen. Zur
Unterstlitzung der Durchgriinung sollen Garagen und Stellplatze innerhalb des WA; in den riickwéartigen Grund-
stiicksteilen ausgeschlossen werden. Garagen, tiberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze werden nur in den
dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der tberbaubaren Flachen zugelassen. Innerhalb der WA und WA;
ist der ruhende Verkehr auf Flachen fiir Carports unterzubringen, die unmittelbar von der Stichstrale aus ange-
fahren werden kdnnen. Auf diesen Flachen sollen auch nicht iiberdachte Stellplatze zugelassen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch das festgesetzte mit ,a* gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll die ErschlieBung der einzel-
nen Grundstiicke innerhalb des WA; gesichert werden, die mit einer Hausgruppe bebaut werden durfen. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht schlief3t an die StichstralRe an. Das Recht beinhaltet ein Geh- und Fahrrecht fiir
die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen.

Das mit ,b' gekennzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll zugunsten der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men festgesetzt werden. Damit soll gewéhrleistet werden, dass die Regenwasser- und Schmutzwasserkanéle der
an der GrolSheidstralle gelegenen Einzelhduser entlang der siidlichen und éstlichen Plangebietsgrenze zur Ver-
lautenheidener Strale gefiihrt werden kdnnen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Um die Uberschreitungsméglichkeit der Grundflichenzahl bis zu 0,75 auszugleichen, sollen die Carportiiber-
dachungen flachendeckend begriint werden. Sollte die Uberdachung nicht ausgefiihrt werden, ist die Pflasterung
der Stellplatze wasserdurchlassig auszufiihren. Diese Malinahme soll vertraglich vereinbart werden. Des Weite-
ren sind innerhalb der Flache fiir Carports drei Laubb&ume heimischer Art zu pflanzen. Damit soll die langge-
streckte Uberdachte Stellplatzanlage sinnvoll in Abschnitte gegliedert werden. Auch diese MaBnahme soll inner-
halb des stadtebaulichen Vertrages geregelt werden.

Gestalterische MaBnahmen

Die gestalterischen Anforderungen an die Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 965 sollen als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen werden. Mit der Aufnahme der Gestaltungs-
vorschriften zur Dachform, zu Dacheindeckungen und Dachaufbauten wird das Ziel verfolgt, gestalterische Fehl-
entwicklungen zu vermeiden und die zukiinftige Bebauung an die Bestandsbebauung anzupassen. Es soll fest-
gesetzt werden, dass innerhalb des WA+ nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Décher mit maximal 10° Neigung
und innerhalb der WA, und WA3 nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40° zuléssig sind.
Spiegelnde und glanzende Materialien zur Dacheindeckung sollen vermieden werden. Zusatzlich werden Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte in ihrer Breite und ihrem Abstand untereinander und zur Traufe, zum First und zu
den Geb&udeabschlusswanden eingeschrankt.

Des Weiteren soll festgesetzt werden, dass aufgrund der Hohenvorgaben durch die bestehenden Verkehrsfla-
chen bei der Berechnung der Abstandflachen die im Plan angegebenen StraRenhéhen vor den jeweiligen Grund-
stlicksflachen zu beriicksichtigen sind. Die Gelandehdhen sind zwischen Verkehrsflache und zukiinftigem Ge-
baude entsprechend zu realisieren. Zur Uberwindung der bestehenden Hohenunterschiede sind iiber Auffiillun-
gen hinaus Aufschittungen und Abgrabungen bis zu maximal 1,00 m Hohenunterschied zuléssig. Das Neigungs-
verhaltnis der dabei entstehenden Boschungen darf das Verhaltnis von 1 : 1,5 nicht unterschreiten. Boschungs-
mauern werden maximal bis zu 0,50 m Hohe zugelassen. Damit soll ein sinnvoll gestalteter Ubergang zu angren-
zenden Grundstlicken gewahrleistet werden.

Des Weiteren werden Regelungen zur Vereinheitlichung von Doppelhaushélften getroffen, um gestalterische Ge-
gensatze innerhalb eines Doppelhauses zu vermeiden.

Umweltschiitzende Belange
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5.1

Das Planungsrecht des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB
hergestellt werden. Diese bis zum 31. Dezember 2019 gliltige Méglichkeit gilt fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache entsprechend der angegebenen Grundflachenzahl von weniger als 10.000 m? durch die die Zulés-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schliefen. Aufgrund der geringen Grofe des Plangebietes ergibt sich lediglich eine Grundflache von ca.

1.913 m2

Das beschleunigte Verfahren wére auch ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet werden wiirde, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Ver-
fahren ware ebenfalls ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 (6) Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgter bestehen. Da der Grenzwert nicht tiberschritten wird und eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung aufgrund der bestehenden Kenntnisse nicht besteht, werden somit die Be-
dingungen fiir das beschleunigte Verfahren erflillt. Da sich die Flachen an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil anschliefen und im nordéstlichen Teilbereich bereits baulich genutzt werden, wird auch den zusétzlichen
Bedingungen des § 13b BauGB entsprochen.

Im beschleunigten Verfahren miissen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pauschal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier
die Eingriffe bereits vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt sind. Somit entfallt die formelle
Umweltprifung, insbesondere die Notwendigkeit von AusgleichsmaRlnahmen. Gleichwohl wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens alle umweltrelevanten Belange untersucht. Die wesentlichen Auswirkungen wer-
den im Folgenden dargestellt.

Larmschutz

Geman § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die in der Bauleitplanung fiir bestimmte Nutzungen vorgese-
henen Flachen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. Gemaf
§ 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesundes Wohnen und Arbeiten zu berticksichtigen.

Das Larmgutachten geht bezlglich der Verkehrsbelastung auf der Verlautenheidener Stralie von der aktuellen
Stralenverkehrszahlung zuzlglich einem 1 % Zuwachs pro Jahr fiir den Prognosehorizont 2020 aus. Dement-
sprechend wurde fiir die Berechnung ein Verkehrsaufkommen von ca. 14.500 Kfz/24 h zugrunde gelegt. Durch
die in 130 m bis 190 m Abstand liegende Bundesautobahn A 44 ergibt sich eine ergédnzende Beaufschlagung
durch entsprechende Verkehrsgerauschimmissionen. In der Summe werden innerhalb des Plangebietes (in
6,00 m Hohe Uber dem Gebaude) Immissionen zur Tagzeit von > 60 dB (A) und zur Nachtzeit von > 55 dB (A)
erwartet. Damit werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete deutlich tiberschritten. Fiir die ge-
planten Baufenster werden passive Schallschutzmafinahmen notwendig, durch die das Eindringen des Aulen-
larms in die Wohn- und Aufenthaltsraume vermieden bzw. verringert werden. Entsprechend der im Bebauungs-
plan angegebenen Larmpegelbereiche Ill, IV und V sind unterschiedliche Schallddmmmasse entsprechend der
jeweiligen Raumarten gemaf Tab. 8 zur DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau‘ notwendig. Zuséatzlich sind zum
Schutz des Nachtschlafs fiir schutzbediirftige Schlafraume die Larmpegelbereichsklassen IV, V und VI zu be-
ricksichtigen. Ab Larmpegelbereich Il ist zusatzlich der Einbau von mechanischen Bellftungen innerhalb von
Aufenthaltsraumen erforderlich. Die Lage der Larmpegelbereiche berticksichtigt, dass die Schallausbreitung
durch den Gebaude- / Schallschutzriegel des WA+ begrenzt wird. Entsprechend soll innerhalb des Bebauungs-
planes gemaf § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt werden, dass die vorgenannten Gebaude zeitlich zuerst errichtet
werden miissen, damit fiir die weiteren Gebaude innerhalb der WA, und WA; eine Gebietsvertraglichkeit besteht.

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
das beispielsweise bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebaude, die Gerduschbelastung einzelner Gebau-
deseiten niedriger ausfallt als durch den Larmpegelbereich definiert wird. Gemalk dem Stand der Bautechnik ist
davon auszugehen, dass durch eine massiv ausgebildete Aufenwand und durch den Einbau von Warmeschutz-
fenstern, die der aktuellen Energieeinsparverordnung entsprechen, die Larmpegelbereiche Il und Il hinreichend
beriicksichtigt werden.
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5.2

5.3

5.4

Aufgrund des bestehenden Verkehrsaufkommens von 11.500 Kfz/24h auf der Verlautenheidener Stralke nehmen
die Verkehrsbelastungen durch das neue Baugebiet nur geringfiigig zu. Diese geringe Zunahme flihrt zu keiner
zusatzlichen Larmbelastung.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren gemaf §§ 13a und 13b BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Somit ist ein Ausgleich des kologischen Eingriffs
nicht erforderlich.

Das Plangebiet westlich und stdlich der Hofstelle ist als artenarmes Intensivgriinland einzustufen. Parallel zur
Hofanlage verlauft zur Abgrenzung der ehemals hausnahen Gartenflachen eine ca. 50 m lange Weildornhecke.
Zum Kelmesbergweg steht am Rand des Plangebietes eine Baumreihe aus zwei mehrstdmmigen Silberweiden,
einer kleineren Weide und drei kleinkronigen Laubb&umen. AulRerhalb des Plangebietes schlieBen sich Richtung
Osten Griinlandflachen mit einzelnen Obstgehdlzen an. Alle heute anzutreffenden Vegetationsstrukturen sind
anthropogenen Ursprungs und haben keine hervorgehobene Funktion im stadtischen Biotopverbund. Somit wird
die Flache des Plangebietes auch nicht von der Biotopkartierung des L.O.B.F. NRW fiir das Gebiet der Stadt
Aachen erfasst.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird eine Flachenversiegelung von ca. 3.030 m? ermdg-
licht. Die Bestandsbdume am westlichen Rand des Plangebietes kdnnen durch die notwendige Anlage eines
Gehweges entlang des Kelmesbergweges nicht erhalten werden.

Die Griinlandflachen erfahren eine nachhaltige Veranderung mit Verlust der bisherigen Funktionen, jedoch blei-
ben Grinlandflachen in grofem Umfang im rdumlichen Zusammenhang und vergleichbaren dkologischen
Grundbedingungen weiterhin erhalten.

Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde vom Biiro fiir Umweltplanung Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg, eine Ar-
tenschutzuntersuchung (Stufe | vom 07.03.2016, Stufe Il vom 27.05.2016) vorgelegt.

Grundlage fiir die Uberpriifung einer mdglichen Betroffenheit geschiitzter Tierarten ist die Artenliste des Landes-
amtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW mit Bezug auf das entsprechende Messtisch-
blatt.

In einer Art-fir-Art-Betrachtung (Stufe I) konnte nachgewiesen werden, dass das Plangebiet fir die meisten der
zu betrachtenden Vogel-, Saugetier-, Amphibien- und Reptilienarten sowie eine geschiitzte Schmetterlingsart als
Lebensraum nicht geeignet erscheint, u.a. wegen des Mangels an bestimmten Biotopelementen.

Ein mdgliches Vorkommen von Steinkauz, Gartenrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe konnte durch eine ent-
sprechende Untersuchung (Stufe Il) zur Balz- und Brutzeit ausgeschlossen werden.

Lediglich im Hinblick auf potentielle Quartiere Geb&ude bewohnender Fledermausarten ist vor dem Abriss der
Hofanlage noch eine entsprechende Untersuchung im Rahmen der Abbruchgenehmigung vorzunehmen. Alle
weiteren artenschutzrechtlich relevanten Aspekte sind durch die vorliegende Untersuchung abschliefiend geklart.
Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtlich zulssig.

Bodenschutz

Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gemaf § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf
den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
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5.5

Das BBodSchG zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitshevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen.

GemaR der digitalen Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW, Krefeld, 2013 handelt es sich bei den Boden
uberwiegend um Parabraunerden mit ausreichender Lebensraumfunktion und hohen Wertzahlen der Boden-
schatzung. Die Bdden sind fir eine Versickerung der Niederschlagswésser ungeeignet. In der Bodenfunktions-
karte der Stadt Aachen werden die Béden des Plangebietes im Wesentlichen fiir die Funktion ,Naturhaushalt 4
ausgewiesen. Damit handelt es sich um ,sehr schutzwirdige Boden®. Derartige Boden tragen mit ihrer hohen na-
tirlichen Bodenfruchtbarkeit maRgeblich zur Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und aufgrund ihres ausge-
glichenen Wasserhaushaltes zum Schutz von Grundwasser und Oberflachenwésser bei. Sie besitzen ein hohes
Nahrstoffangebot und speichern, filtern und puffern Stoffeintrdge besonders effektiv. Béden mit der Bodenfunkti-
on ,Naturhaushalt® sind als relevante Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft zu betrachten.

Fir das Stadtgebiet Aachen liegt eine digitale Bodenbelastungskarte flr den Auflenbereich vor. Gemal dieser
Karte kénnen die Boden erhdhte Blei-, Cadmium- und Zinkgehalte aufweisen. Es besteht der Verdacht auf schéad-
liche Bodenveranderungen. Zur Abschatzung der Gefahrdungspfade Boden — Mensch und Boden — Pflanzen
wurden Bodenmischproben nach BBodSchV untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchung liegen bis zum
Satzungsbeschluss vor. Daraus resultierende MalRnahmen werden innerhalb des stadtebaulichen Vertrages ge-
regelt.

Innerhalb des Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Aachen liegen keine Eintragungen (ber altlastenver-
déchtige Flachen vor.

Die Boden des Plangebietes weisen hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen eine hohe Schutzwiirdigkeit und eine sehr
hohe Naturbelassenheit auf. Durch die vorgesehene Planung werden Bdden durch die nachfolgende Versiege-
lung und Bebauung zu 60 % irreversibel zerstort.

Damit liegt eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vor, die aufgrund der geringen Flachengré-
e des Plangebietes jedoch als vertretbar eingestuft wird. Die Anwendung der Eingriffsregelung sowie ein Aus-
gleich sind rechtlich aufgrund des beschleunigten Verfahrens nicht erforderlich.

Wasserschutz

Beziiglich des Schutzgutes Wasser stehen der Schutz der Gewéasser und deren Funktion fir den Menschen und
den Naturhaushalt im Vordergrund. Abzuwagen sind die denkbar méglichen Auswirkungen auf das Grundwasser
und die Oberflachenwasser, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bebauung und Nut-
zung von Flachen und deren Entwasserung ergeben kdnnen. Die hierflir notwendigen gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen liefert das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Landeswassergesetz (LWG NRW).

Das Bebauungsplangebiet ist heute zu ca. 10 % bebaut. Die tbrigen Fl&chen bestehen aus Griinland. Diese wei-
sen LoRlehm mit geringer Wasserdurchlassigkeit und Staunasse auf. Ab ca. drei bis vier Metern Tiefe beginnen
die Kolner Schichten mit einer héheren Wasserdurchldssigkeit. Der Grundwasserstand befindet sich gemai Bau-
grundkarte bei ca. 9,00 m bis 11,00 m unter Flur. Die hydrogeologische Erkundung der Ingenieurgesellschaft
Quadriga mbH, Wirselen, 18. Juli 2016 geht von ca. 20 m aus.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone Ill des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage
Reichswald der Stadtwerke Aachen AG und auflerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider
Thermalquellenzuges. Oberflachengewésser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Der Vorfluter
,Haarener Hof* verlauft ndrdlich in einem Abstand von ca. 260 m.
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5.6

Die an das Plangebiet angrenzenden StralRen Kelmesbergweg, GroRheidstrafle und Verlautenheidener Strafle
entwassern im Mischsystem und gehdren zum Einzugsgebiet der Klaranlage Eilendorf.

Aufgrund des niedrigen Grundwasserstandes kann die zukinftige Bebauung auch mit Kellerausbauten nach heu-
tigem Kenntnisstand nicht in das Grundwasser einbinden. Deswegen sind diesbeziiglich keine besonderen
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 44 LWG zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten, wenn
das Grundstlick zum ersten Mal bebaut wird. Aufgrund der vorhandenen Hofanlage gilt das Grundstiick jedoch
als bereits bebaut. Trotz des Wasserschutzgebietes konnte das unbelastete Niederschlagswasser versickert
werden. Gemal der hydrogeologischen Erkundung durch die Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH, Wiirselen,
18. Juli 2016 kann jedoch lediglich ein m&Rig ausreichendes Versickerungspotential angenommen werden. Des-
wegen soll das anfallende Abwasser tiber die vorhandene Mischkanalisation abgeleitet werden. Dieser Kanal
filhrt das Abwasser iiber das Regeniiberlaufbecken ,RUB Am Keilbusch* zur Abwasserreinigungsanlage Eilen-
dorf. Die abwassertechnische ErschlieBung kann jedoch nur gesichert werden, wenn bei der Realisierung des
Vorhabens die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung eingehalten werden. Dies erfordert u.a. die
Ertlichtigung des ,RUB Am Keilbusch' und die Vorlage des Nachweises eines ausreichenden Grundwasserschut-
zes bei der Verwendung von ,nicht wasserschutzgebietstauglichen Kanalleitungen®. Die Bestatigung, dass keine
groRen Schaden in den betroffenen dffentlichen Kanalleitungen vorhanden sind, liegt seitens der STAWAG vor.

Die Entwasserung des Plangebietes kann in Hinblick auf einen in Kiirze anstehende Erneuerung des RUB ,Am
Keilbusch* als gesichert angesehen werden. Die Erh6hung der Schmutzfracht durch die zusatzlich angeschlos-
senen Haushalte des Plangebietes wird als geringfiigig angesehen (ca. 0,5 I/s). Die Bezirksregierung hatte ge-
priift, dass die heutigen Kapazitaten des vorhanden RUB's ausreichen, um die zusatzlichen Schmutzwasser-
mengen aufzunehmen. Sie hat festgestellt, dass die Erhdhung keinen nennenswerten Einfluss auf das Uberlauf-
verhalten des RUB's haben wird und aus diesem Grund bestatigt, dass die Umsetzung dieser MaRnahme auch
schon vor Inbetriebnahme des neuen Beckens maglich ist.

Aufgrund des Hochwasserrisikomanagementplanes (HWRM-Plan) wurde bestétigt, dass keine mafRgebliche Er-
héhung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Plangebiet erfolgt. Entsprechend ist eine Drosselung und
Rickhaltung innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Klimaschutz

Die wesentlichen Klimafaktoren und Klimatope werden im Gesamtstadtischen Klimagutachten 2001 dargelegt
sowie Handlungsanweisungen fiir die Planung formuliert. GemaR der Klimafunktionskarte gilt fur das Plangebiet
das Klimatop Freilandklima mit Windoffenheit und einer intensiven Kalt- bzw. Frischluftproduktion. Die Karte der
Planungshinweise empfiehlt eine strenge Einhaltung der heutigen Bebauungsgrenzen, um die Kaltluftbahnen in
bedeutsamen Kaltlufteinzugsgebieten zu erhalten.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihrt zu méglichen Geruchsbelastigun-
gen durch Diingung dieser Flachen. In der Nachbarschaft befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe, die
fir eine Beurteilung gemal Geruchsimmissionsrichtlinie relevant sind.

Aufgrund der geringen Grofie des Plangebietes und der geringen Gebaudedichten und -hdhen ist nicht davon
auszugehen, dass durch die zukiinftige Bebauung die klimatische Situation in den angrenzenden Wohngebieten
negativ beeinflusst wird. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Mikroklima und die Luftbewegungen
zu erwarten.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes wird sich die Beein-
trachtigung der Bestandsbebauung durch entsprechende Geruchsimmissionen verbessern. Diese Beeintrachti-
gung wird jedoch weiterhin fiir die Bewohner der dstlichen und nérdlichen Bebauung des Plangebietes Gilltigkeit
haben.

Zur Reduktion der Schadstoffbelastung durch zukiinftige Heizungsanlagen in den Privathusern sollten die Bau-
vorhaben so geplant werden, dass der Energiebedarf minimiert wird. Zur Energiedeckung ist vorrangig die Nut-
zung regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren und fotovoltaischen Anlagen anzustreben.
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5.7

Schutz der Kulturgiiter

Auf der Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligharen Unterlagen ist nicht abschlieBend zu klaren, ob inner-
halb des Bebauungsplanbereiches archaologische Bodenfunde zu erwarten sind. Es wurden bisher keine Unter-
suchungen zum Bestand an Bodendenkmalern innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine L-férmige frankische Hofanlage mit einem zweigeschossigen und
traufstandigen Vorderhaus als Wohnhaus und einem rlickwartigen Wirtschaftsgeb&ude. Das Vorderhaus weist
drei Fensterachsen auf. Die Hofanlage steht nicht unter Denkmalschutz.

Im Plangebiet kdnnen Reste von Bunkeranlagen 0.4. auftreten, die zur Westwallanlage gehéren. Darliber hinaus
ist aus den nérdlich angrenzenden Bereichen bekannt, dass es Spuren vor- und friingeschichtlicher Besiedlung
gibt. Es ist nicht bekannt, ob diese bis in das Plangebiet reichen. Aus diesen Griinden wird besonders auf die
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) (Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei
der Entdeckung von Bodendenkmélern) hingewiesen.

Aufgrund des schlechten Gebaudezustandes soll die Hofanlage abgerissen werden.
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6. Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung einer heute mindergenutzten Flache wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung si-
chergestellt und eine wirtschaftliche Nutzung bereits bestehender Verkehrsflachen gewahrleistet. Die Bereitstel-
lung von 11 Haus- und 15 Wohneinheiten soll einen Beitrag zur Verbesserung des angespannten Wohnungs-
marktes in Aachen leisten. Die Bebauung fiihrt zu einer besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur und
schont damit Ressourcen, die ansonsten zur Neuschaffung der Infrastruktur herangezogen werden missten. Die
Umsetzung des Vorhabens setzt den Verlust von 6 Bdumen voraus, die an der westlichen Grenze des Geltungs-
bereiches stehen. Es werden Flachen in Anspruch genommen, die landwirtschaftlich genutzt werden und die sehr
schitzenswerte Bdden aufweisen. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der bereits bestehenden
Verkehrsflachen wird dem Belang der Wohnraumbeschaffung Vorrang gegeniiber dem Belang des Bodenschut-
zes eingeraumt.

Folgende MalRnahmen sind erforderlich, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse si-
cherzustellen:

o die Umsetzung der passiven LarmschutzmaRnahmen

¢ die Einhaltung der Reihenfolge der Realisierungsschritte

7. Kosten

FUr die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und der Fachgutachten entstehen der Stadt keine Kosten, da
diese von dem Vorhabentrager ibernommen werden. Dies soll tber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden. Die Kosten fiir die Freilegung und die Parzellierung des Plangebietes werden wie die Kosten fir die 6f-
fentlichen ErschlieRungsflachen vom Vorhabentrager ibernommen. Die Kanalherstellung und -planung wird von
der STAWAG vorgenommen.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der Realisierung und des Planverfahrens wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen
und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag soll alle Voraussetzungen
und Bedingungen fir die Realisierung der Malinahmen sicherstellen.

9. Plandaten
Plangebiet (100,0 %) 5.556 m?
Aligemeine Wohngebiete (88,3 %) 4.906 m?
o Allgemeines Wohngebiet WA 1.464 m?
o Aligemeines Wohngebiet WA, 2.490 m?
o Aligemeines Wohngebiet WA; 952 m?
Private Verkehrsflachen (8,3 %) 462 m?
Offentliche Verkehrsflichen (3,4 %) 188 m?

Es sollen insgesamt ca. 26 Wohneinheiten geschaffen werden.
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Zusammenstellung der Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 965 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Biirger Gut-Knapp-Strale (23.02.2015)
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Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1.

Die GrundsticksgroRen sind jeweils abhéngig von der Bauweise. Im siidéstlichen Bereich wird anstelle von zwei
Einzelhdusern eine Hausgruppe mit vier Hauseinheiten festgesetzt. Dadurch verkleinert sich die durchschnittliche
GrundstiicksgroRe zuséatzlich.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gruppierung der Bebauung um einen gemeinsamen Blockinnenbereich
vor. Dabei libernehmen alle Geb&ude Schallschutzfunktionen gegeniiber den angrenzenden Verkehrsflachen
bzw. gegenlber der Verlautenheidener Stralte. Eine Drehung des Baufensters um 90° am Kelmesbergweg wiir-
de diesem Ziel widersprechen. Der vorhandene Hohenunterschied zwischen Kelmesbergweg und zukiinftigen
Baugrundstticken kann sinnvollerweise nur durch eine straRenparallele Bebauung ausgeglichen werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme nicht zu folgen.
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2. Biirger GroRheidstrafe (25.02.2015)

A50SS - J{M.f”'.l
- }

OL®
- 400
Von: "onlineservicas regio iT" <onlinesenvices@reniot aachen de>
An: "bebauungsplani@mail.-aachen.de” <bebauungsplan@msil.zachen de=
Datum: 2502 2015 18:15 2
Betreff; Feedback Planverfahren

Folgende Bewertungen wurden abgegeben

Planungsart. Bebauungsplan

Planverfahren Vedautenheidenar Stralle | Kelmesbergweg

Kritk: 1) Aus dem Bebauungsplan geht nicht hervor, wig hoch die geplanten Wohneinherten sind. Wir
wiohnen direkt hinter dem Plangebiet {Grolheidstralie 28) und befiirchten, daft wir nur noch bei extrem

hohen Sennenstand (Hechsommier) Sonne in unserem Garten haben

2.) Werden die Wohneinheiten im Rahmen des sozialen Wohnungsbau mit staatiicher Férderung errichtet
T

Lustimmung
Gesamteindruck: Abzulehnen
Wohnort: in der Nahe zum Plangebiet

Ralie im Verfahren: Mieter/Pachter

Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthéhen entsprechen einer Héhe von ca. 6,00 m bzw. 10,50 m
uber den angrenzenden Verkehrsflachen. Die Gebaudehdhe des zukiinftigen Gebaudes an der Verlautenheide-
ner Strafle muss mindestens eine Hohe von 9,00 m und darf maximal eine Hohe von ca. 10,50 m Uber der an-
grenzenden Verlautenheidener Stralle aufweisen. In den Monaten Mai bis Oktober werden die Grundstlicke
GroRheidstrale 22 bis 36 nicht von Schattenwirfen der Neubebauung tangiert. Im Monat Dezember und Januar
fallt der Schatten in den Vormittagsstunden auf die vorgenannten Grundstiicke.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus an der Verlautenheidener StralRe soll ein groierer Wohnungsanteil mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus realisiert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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3. BUND (04.03.2015)
GESCHAFTSSTELLE AACHEN
Welthaus: 2. Etage, Raum 21 C
Telefon: (0241)997879 24 < BUND
Telefax: (0241) 99787925 i
Freitags von 14 bis 18 Uhr bund.aachen-stadt@bund.net FREUNDE DER ERDE
sowie Anrufaufzeichnung www.bund-aachen.de
BUND-GST. An der Schanz 1/Raum 21, 52064 a0 Bund fir Umwelt
] i e 0 AQ und Naturschutz

' \ 4 Deutschland LV NRW e.V.
: s =§ Wi 285%
Stadt Aachen, Fachbereich g =9 SuL (Ui loo‘ : : ]

: g Absenderln dieses Schreibens:
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen | Abt, J
(FB 61) Z5e< -0 A Zeichen: KGAC/DF-2015
Lagerhausstraf3e 20 6'3 LABU AC
52064 Aachen Datum: 4. Mirz 2015
- Verlautenheidener Strafie/Kelmesbergweg (Aachen-Haaren) - Bebauungsplan (Aufstellung)
Fléchennutzungsplan und Landschaftsplan (Anderung)
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 23. 2. bis 6. 3. 2015
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,
da durch die vorgenannte Planung unsere Belange beriihrt werden, nehmen wir wie folgt Stellung:
Landschaftsplan
Der AuBenbereich (Landschaftsplanbereich) wird hier durch die Verlautenheidener StraBe in einen nérdli-
chen (Quinx) und siidlichen Teil (Bereich Kelmesberg) unterteilt. Im Osten wirkt die Bundesautobahn als
Grenze zum Ostlich liegenden Teil, dort Landschaftsschutzgebiet. Siidlich des siidlichen Teils, also siidlich
des Plangebietes, liegt ebenfalls ein markanter Teil des Aachener Landschaftsschutzes. Das Plangebiet selbst
stellt die einzige im AuBenbereich liegende Verbindung zwischen diesen siidlichen Landschaftsschutzgebie-
ten und dem AuBenbereich nordlich der Verlautenheidener StraBe dar, da die Wohnsiedlung .,,Im Reichs-
wald®“ (B-Plan Nr. 19?) als trennender Riegel wirkt. Bedeutend in diesem Zusammenhang ist, dass das Plan-
gebiet selbst lediglich mit einem Haus kaum bebaut und noch mit strukturierenden Gehélzelementen ausge-
stattet ist. Einer AuBerkraftsetzung der Aussagen des Landschaftsplanes im Zuge der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes kann vor diesem Hintergrund nicht zugestimmt werden. Voraussetzung fiir eine, wenn iiber-
haupt, Bebauung des Plangebietes mit FNP-Anderung kann nur in einer Sicherung der ostlichen Flichen bis
zur Autobahn liegen, die dann als einzige nicht wesentlich bebaute Verbindungsflichen zwischen dem nord-
lichen und siidlichen Landschaftsbereich iibrig blieben. Bei der FNP-Festsetzung ,,.Landwirtschaft* sollte es
unbedingt bleiben, jedoch konnten diesen Flachen fiir den Ausgleich mit Obstbdumen in Frage kommen und
evtl. grundbuchamtlich gesichert werden. Sollte dieser Vorschlag aus formal- oder eigentumsrechtlichen
Griinden nicht machbar sein, wiren andere Modelle zu priifen, die der Sachlage gerecht werden.
-9
Bankverbindung des BUNDaachen Sparkasse Aachen, IBAN DE 13 3905 0000 0008 4725 24
uAr;}L;%ier Nciurschutzve;: o Lendesgeschahssrell;n S Lg—-BraLni:er»ndJn‘g%Lv T
nach § 60 Bundesnaturschutzgesetz Merowingerstrafie 88 Bank fur Sozialwirtschaft, Kéln

40225 Disseldorf BLZ: 370 205 00
Deutsche Sekfion von Friends Geschéftskonto: 8 204 600
of the Earth International http:/ /www.bund-nrw.de Spendenkonto: 8 204 700
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GESCHAFTSSTELLE AACHEN ‘
Welthaus: 2. Etage, Raum 21 C )
Telefon: (0241)9978 79 24 = BUND
Telefax: (0241)9978 7925
Freitags von 14 bis 18 Uhr bund aachen-stadt@bund.net FREUNDE DER ERDE
sowie Anrufaufzeichnung www.bund-aachen.de
BUND-GST. An der Schanz 1/Raum 21, 52064 Aachen Bund fiir Umwelt

und Naturschutz
Deutschland LV NRW e.V.

Stadt Aachen, Fachbereich

: Absenderln dieses Schreibens:
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen S RlCISSS SRR

(FB 61) Zeichen: KGAC/DF-2015
Lagerhausstrafe 20 LABU AC
-2- Datum: 4. Marz 2015

- Verlautenheidener Strafie/Kelmesbergweg (Aachen-Haaren) - Bebauungsplan (Aufstellung)
Fléichennutzungsplan und Landschaftsplan (Anderung)

Umweltbelang Schutzgut Landschaft

Die Gehélze entlang des Kelmesbergweges sind zu erhalten. Bei einer Anderung der Gestaltungvariante
kann ein Wegfall der Gehdlzreihe vermieden, die Eingriffe in die Landschaft minimiert werden. Bei der
Baumreihe handelt es sich um eine charaktertypische Kulturpflanzung. Sie kann ferner durch Nachpflanzen
und Pflege aufgewertet und in ihrer 8kologischen Funktion damit optimiert wird.

In beiden Planungsvarianten werden die westlichen Grundstiicke entlang des Kelmesbergweges von dort aus
erschlossen, die ost- und nérdlichen Grundstiicke jedoch iiber eine innere ErschlieBungsstraBe. Werden je-
doch auch die westlichen Grundstiicke von der inneren Strafie aus erschlossen, kann auf Baumfillungen ent-
lang des Kelmesbergweges komplett verzichtet werden.

Wie das aussehen konnte, zeigt die Anbindung der unteren, dstlichen Grundstiicke. Hier sind die Zufahrten
an die ErschlieBungsstrale angebunden. Bei den oberen, westlichen, Grundstiicken wiirde nun diese Er-
schlieffung spiegelbildlich ebenso von der mittig liegende ErschlieBungsstrafie aus erfolgen. Dies geldnge vor
allem durch Verkniipfung der Varianten 1 und 2. Bei Variante 2 schliefien die siidlichen Grundstiicke an die
GroBheidstrafle an und bei Variante 1 hat die ErschlieBungsstrafie die geeignet Linge.

Fiir die Bewohnerinnen und Bewohner wiren die Grundstiicke entlang des Kelmesbergweges durch die be-
stehende, gewachsene, Baumreihe zur Stralle und zur Bushaltestelle hin abgeschirmt von Staub- und Ge-
rduschemissionen und die (Garten-)Grundstiicke wiren ferner optisch von der StraBe abgeschirmt. Die reine
Innenerschliefung wirkt insgesamt aufwertend und verkehrsberuhigend.

Schutzgut Landschaft/Fauna: In dem gesamten Landschaftsraum siidlich des Plangebietes befindet sich eine *
bedeutende Amphibiengesellschaft. Die quantitative IndividuengroBe kann aufgrund von Erfassungen als
erheblich bezeichnet werden. Es ist davon auszugehen, dass Amphibien die Weide zumindest als Nahrungs-
gebiet nutzen und dazu von Osten aus einwandern. Ob sich dies bestitigt, ist im Rahmen des Fachbeitrages
zu untersuchen. Wir empfehlen dazu den Einbau eines Fangzaunes mit Fundeimern iiber einen aussagekrif-
tigen Zeitraum.

-3-

Bankverbindung des BUNDaachen: Sparkasse Aachen, IBAN DE 13 3905 0000 0008 4725 24

Aﬁ;rk;mnfer Naturschutzverein - 7l;n;iesé-e;cf‘\gf"r;ﬁ;g;:“h e Bonkve_rbtgdz;\g_ S

nach § 60 Bundesnaturschutzgesetz Merowingerstrafie 88 Bank fir Sozialwirtschaht, Kéln
40225 Diisseldorf BLZ: 370 205 00

Deutsche Sektion von Friends Geschdftskonto: 8 204 600

of the Earth International hitp:/ /www.bund-nrw.de Spendenkonto: 8 204 700
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- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg -

GESCHAFTSSTELLE AACHEN

Welthaus: 2. Etage, Raum 21 C/

Telefon: (0241)997879 24 BUND
Telefax: (02 41) 9978 79 25

Freitags von 14 bis 18 Uhr bund.aachen-stadt@bund.net FREUNDE DER ERDE
sowie Anrufaufzeichnung www.bund-aachen.de

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NRW e.V.

BUND-GST, An der Schanz 1/Raum 21, 52064 Aachen

Stadt Aachen, Fachbereich

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen PAbmenadar el Salins bors

(FB61) Zeichen: KGAC/DF-2015
LagerhausstraBe 20 LABU AC
-3- Datum: 4, Mirz 2015

: Verlautenheidener Strafie/Kelmesbergweg (Aachen-Haaren) - Bebauungsplan (Aufstellung)
Flichennutzungsplan und Landschaftsplan (Anderung)

Wir empfehlen ferner, uns in diesem Verfahren als offiziellen Triger offentlicher Belange einzustufen.
Bitte halten Sie uns iiber die weiteren Planungsschritte auf dem Laufend;en.

Mit freundlichen GriiRen

BUND-STADTGRUPPE AACHEN

im Landesverband Nordrhein-Westfalen e. V.
- geschiftsfithrender Vorstand -

(Dieter Formen)

Bankverbindung des BUNDaachen: Sparkasse Aachen, IBAN DE 13 3905 0000 0008 4725 24

Anerkonnier Naturschurzverein  Londesgeschifsaeler  Bemkverbmdong

nach § 60 Bundesnaturschutzgesetz Merowingerstrafie 88 Bank fir Sozialwirtschaft, Ksln
40225 Disseldorf BLZ: 370 205 00

Deutsche Sektion von Friends Geschaftskonto: 8 204 600

of the Earth International http:/ /www.bund-nrw.de Spendenkonto: 8 204 700
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3.:

Die Verbindung zwischen dem Bereich ndrdlich der Bebauung an der Verlautenheidener Strale und dem Land-
schaftsschutzgebiet um den Kalkberg wurde bereits durch die Bebauung aufgehoben, die aufgrund der Bebau-
ungsplane Nr. 19 und Nr. 676 im Bereich der Stralken ,Im Reichswald’, GroRheidstralte und Kelmesbergweg
ermdglicht wurde. Insofern hat die Bebauung des Plangebietes keine trennende Funktion, zumal die éstlich an-
grenzenden Bereiche bis zur Bundesautobahn A 44 weiterhin als Flachen flir die Landwirtschaft erhalten bleiben.
Dies sieht auch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend vor. Das landesplanerische Ein-
vernehmen mit der entsprechenden Flachennutzungsplananpassung gemal der Anfrage nach § 34 LPIG wurde
mit Schreiben vom 10.04.2016 von der Bezirksregierung Kéln bestétigt. Die Verbindung zwischen dem Land-
schaftsschutzgebiet nérdlich der Verlautenheidener StralRe und dem Landschaftsschutzgebiet um den Kalkberg
erfolgt wie bereits heute (iber den Haarener Wald.

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gemal § 13b BauGB sind keine AusgleichsmalRnahmen notwendig.
Vielmehr wird entsprechend § 13a BauGB davon ausgegangen, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Gruppierung der Bebauung um einen gemeinsamen Blockinnenbereich
vor. Dabei (ibernehmen alle Geb&ude Schallschutzfunktionen gegeniber den angrenzenden Verkehrsflachen
bzw. gegenUber der Verlautenheidener StraRRe. Ein Abriicken des Baufensters vom Kelmesbergweg wiirde die-
sem Ziel widersprechen. Des Weiteren sollen entlang der Ostseite des Kelmesbergweges 6ffentliche Parkplatze
angelegt werden. Dies setzt die Aufschittung der hier vorhandenen Béschung und damit auch den Verlust der
hier stehenden sechs Baume voraus.

Gemal der Vorpriifung der Artenschutzbelange durch das Biiro fir Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Stol-
berg, Mérz 2016 konnte in einer Art-fiir-Art-Betrachtung nachgewiesen werden, dass das Plangebiet fiir die meis-
ten der zu betrachtenden Vogel-, Saugetier-, Amphibien- und Reptilienarten sowie eine geschiitzte Schmetter-
lingsart als Lebensraum nicht geeignet erscheint, u.a. wegen des Mangels an bestimmten Biotopelementen.

Ein mdgliches Vorkommen von Steinkauz, Gartenrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe konnte durch eine
entsprechende Untersuchung (Stufe I1) zur Balz- und Brutzeit ausgeschlossen werden.

Lediglich im Hinblick auf potentielle Quartiere Gebaude bewohnender Fledermausarten ist vor dem Abriss der
Hofanlage noch eine entsprechende Untersuchung im Rahmen der Abbruchgenehmigung vorzunehmen. Alle
weiteren artenschutzrechtlich relevanten Aspekte sind durch die vorliegende Untersuchung abschlieRend geklart.
Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtlich zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme in Teilen zurlickzuweisen.
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4, Biirgerin GroBheidstraBe und 13 weitere Biirgerinnen und Biirger (19.03.2015)
Von:
An: <bebauungsplan@mail.aachen.de>
Datum: 19.03.2015 08:53
Betreff: Anderung des FNP 1980 — Verlautenheidener StralBe — Kelmesbergweg

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 — Verlautenheidener StraRe — Kelmesbergweg

Az. FB 61/820-35055-2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Beteiligung der Burgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung zu
Anderungsbebauungsplan und Anderungen des FNP 1980 méchten wir wie folgt Stellung nehmen,
beziehungsweise um Beantwortung / Klarung zu folgenden Punkien bitten:

Bei dem Informationsabend am 25.02.2015 wurden 2 Planungsvarianten vorgestellt. Die
Informationsveranstaltung endete mit folgender Erklarung: , Es kann nicht garantiert werden, dass die
Bebauung am Ende wirklich so aussehen wird".

Diese Aussage irritiert uns sehr, da die Stadt durchaus die Moglichkeit hat, in einem "qualifizierten
Bebauungsplan" oder aber in einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP ) Baufelder, Baugrenzen,
etc. festzulegen.

Wir gehen davon aus dass neben den Blrgen auch die Gemeinde , die Stadt, die Politiker ein
entsprechendes Interesse haben, stadtebaulichen Qualitaten zu formulieren!

1. Bebauungsdichte / Erscheinungsbild

Das ,Bild der GroBheidstraBe” ist im unteren Bereich gepragt durch freistehende, individuelle Hauser. Wir
erwarten eine entsprechende Festlegung flr die Bebauung, die zu diesem Bild passt und nicht der
Bebauung der oberen GroBheidstraBe oder des Kelmesbergweges gleicht.

Der qualifizierte Bebauungsplan cder VEP sollte unbedingt folgende Festlegungen beinhalten:

- die Festlegung zum Baugebiet als reines Wohngebiet, mit an den Bestand GroBheidstraBe 1-5
angrenzender Bebauungsdichte (GRZ 0,4 / GFZ 0,8) berlcksichtigen.

- die Festlegung der Zahl der Geschosse, (Il GeschossgréBe nur parallel der Verlautenheidenerstr. -
in direkter Angrenzung hierzu ) ; ansonsten |l geschossig

- die Festlegung , dass das Kellergeschoss einschlieBlich Kellerdecke unterhalb des
Gelande/StraBenniveau liegt (zur Vermeidung einer (iberhdhten Bauweise wie an der oberen
GroBheidstraBe geschehen , wo die Keller halb aus der Erde dem ruhenden Verkehr dienen und so die
Gebaude wesentlich hoher als die Nachbarbebauung wurden |
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offene Bauweise

Festlegung zu Dachform und Ausrichtung First / Traufe

2. Bushaltestelle / Verkehrssicherheit

Wir bevorzugen Variante 2, da die Verlegung der Bushaltestelle Richtung Verlautenheidener Straf3e flr
die Schulkinder zu geféhrlich ist.

3. Verkehrsaufkommen
AuRerst Kritisch sehen wir die Verkehrsanbindung an die Verlautenheidener Straie.
Liegt ein Verkehrsgutachten vor/ bzw. wird es erstellt ?
Wie soll das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufgefangen werden?
Zur Zeit haben wir von 7.00 bis 9.00 Uhr und 16.00 bis 18.00 Uhr durch Rlckstau auf der
Verlautenheidener StraBe Schwierigkeiten - oder anders gesagt : es ist heute schwer moglich in dieser

Zeit den Kelmesbergweg mit dem Auto zu verlassen -

Einen Abfluss Uber die WaldstraBe ist wegen Ruckstau auch dort nicht gegeben

4. ErschlieBung
Die Ldsung der StichstraBe vem Kelmesbergweg in das Bebauungsgebiet finden wir sehr sinnvoll.
Fragen/ offen :

wie stellt man sich den Umgang mit dem Kundenparkverkehr vor, ist da eine Parkflache
vorgesehen, beziehungsweise bietet die Stichstra3e hierflir gentigend Platz?

werden von hier auch aus auch die Hauser GroBheidstraRe Nummer 8-8 erschlossen?

5. Bewohnerstruktur

Das Vorhaben 30% der Wohneinheiten als Sozialwohnungen zu errichten, finden wir als maximale
Obergrenze angemessen.

6. Ausgleichsflachen ,Grin®

Wir Anwohner, die vor Jahren in eine eher landliche Gegend gezogen sind, sind nicht begeistert, dass
hun das letzte Stlck ,Grin® auch noch bebaut werden soll.
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Uber eine Ausgleichflache konnte an dem Informationsabend noch keine Auskunft gegeben werden.
Fragen / offen :

- Was ist hier vorgesehen und wie soll diese Ausgleichsflache tatsachlich umgesetzt
beziehungsweise gesichert werden?

Nicht angesprochen wurde bisher der Artenschutz. Haufig sichtbar sind auf dieser Wiese:
Mausebussarde, Graureiher und Wiesel.

- Wie erfolgt hierzu eine adaguate Prufung/ liegt ein Gutachten hierzu vor ?( Wir gehen davon aus,
dass eine entsprechende Untersuchung im Rahmen der FNP — Anderung vorgesehen wird!)

Spielplatzautwertung etc.

Im Erl&uterungsbericht zum Bebauungsplan steht dass der Spielplatz GroBheidstraBe bei einem
Einwohnerzuwachs aufgewertet werden soll.

Fragen/offen :
- Wie wird dies aussehen?

- Werden Kinder und Jugendliche die in dem Crt leben sich mit Ideen beteiligen kinnen?

7. Stichpunkt Quartiersentwicklung

Da es sich hier um eine Bebauung fur Familien mit Kindern handelt, die mit demographischen Wandel
aber auch zunehmend Wohnraum fur altere Menschen anbieten sollte, um einen Fortzug im Alter nicht
notwendig zu machen, bitten wir des Weiteren die Gemeinde um Prufung der stadtebaulichen Qualitaten
auch in Bezug auf eine sogenannte ,Quartiersentwickliung®.

Eine Nachverdichtung ist sicherlich ein typischer Prozess; hierbei sollten aber die Aufgaben der
Gemeinde und Stadt auch eine Quartiersentwicklung im Blick haben - so dass weit maglichst eben auch
ein generationsibergreifendes Wohnen und Leben mit entsprechenden Angeboten des taglichen Bedarfs
maglich wird (... Laden Treffpunkt etc.)

Fragen/offen :

- Wie steht die Gemeinde/die Politik zur Frage Der Sicherung einer Quartiersentwicklung?

Anregungen und Bestatigungen der anderen Anwohner erfolgen, in den ndchsten Tagen, separat mit der
Post.

Wir gehen von einer Weitgehenden Berlicksichtigung unserer Belange aus und bitten um Stellungnahme
spatestes mit nachster Projektvorstellung!

Eine Zustimmung auf Basis des jetzigen vagen Planungskonzeptes kann unsererseits nicht gegeben
werden - beziehungsweise auch nicht eingefordert werden- wir bitten um |hr Verstandnis!

Wir freuen uns jedoch Uber einen offenen Dialog zur Standortentwicklung,

mit freundlichen GriBen
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.:

Zu 4.1 - Dichte:

Durch den Bebauungsplan werden die iberbaubaren Flachen, die maximalen Gebaudehéhen und die Bauweise
verbindlich festgesetzt. Gestalterische Festsetzungen zur Dachform, Dachgauben oder zu Doppelhdusern wer-
den ebenfalls in den Bebauungsplan iibernommen. Durch die Kombination dieser Festsetzungen kann eine hin-
reichende stadtebauliche Qualitat gesichert werden. Der zukiinftige Grundstiicksbesitzer hat allerdings innerhalb
des WA, die Moglichkeit, sowohl Einzel- als auch Doppelhauser, jeweils mit maximal zwei Wohneinheiten zu
errichten. Beide Hausformen sind an diesem Standort stadtebaulich vertretbar.

Der Bebauungsplan sieht Richtung Nordosten und Siidosten aus Schallschutzgriinden eine geschlossene drei-
geschossige Bebauung bzw. eine zweigeschossige Hausgruppe vor. Im Nordwesten und Stidwesten ist entspre-
chend der benachbarten Bestandsbebauung nur eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zuléssig.
Die hier festgesetzten Trauf- und Firsthéhen entsprechen einer zweigeschossigen Bebauung.

Die Baugebiete werden entsprechend dem stidlich und westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 676 als All-
gemeine Wohngebiete mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzten
Trauf- und Firsthohen bzw. Gebaudehdhen entsprechen entlang der Verlautenheidener Strale einer dreige-
schossigen, ansonsten einer zweigeschossigen Bebauung.

Aufgrund der vorhandenen Hohenunterschiede zwischen Gelande und angrenzenden Verkehrsflachen insbeson-
dere zum Kelmesbergweg und zur Verlautenheidener StraRe sollte die Oberkante des Erdgeschossfufibodens
nicht unterhalb des Gelandeniveaus festgesetzt werden. Damit soll eine Ableitung der Abwasser im normalen
Gefélle gewahrleistet werden. Die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhen bezogen auf Normalhéhen-
null (NHN) stellt die Anpassung an die Gebaudehdéhen des Bestandes sicher.

Innerhalb des WA+ zur Verlautenheidener Strale soll eine geschlossene Bauweise festgesetzt werden, um damit
den Larmeintrag durch das Verkehrsaufkommen auf der Verlautenheidener Stralle zu minimieren. In den Gbrigen
Bereichen ist generell eine offene Bauweise vorgesehen, die innerhalb des WA; auf Einzel- und Doppelhauser,
innerhalb des WAs auf Hausgruppen beschrankt wird.

Zu 4.2 Bushaltestelle:

Der Bebauungsplan basiert auf der Grundlage des stadtebaulichen Vorentwurfes Variante 2. Wie in dieser Vari-
ante 2 vorgesehen, verbleibt die Bushaltestelle an der heutigen Stelle siidwestlich des Plangebietes am Kelmes-
bergweg.

Zu 4.3: Verkehrsaufkommen:

Aufgrund des vorhandenen Stralenquerschnittes des Kelmesbergweges, dessen geplanten Ausbaus und des
Querschnittes der Verlautenheidener Strale kann das vorhandene und das zuknftige Verkehrsaufkommen ohne
Probleme bewéltigt werden. Eine verkehrliche Anbindung des WA, an die Verlautenheidener StralRe wird durch
die Festsetzung von Zufahrtsbeschrankungen ausgeschlossen.

Zu 4.4 Erschliefung

Der Stichweg ist als private Erschliefungsstrale geplant und soll als private Verkehrsflache festgesetzt werden.
Innerhalb dieser Flache sind insgesamt sieben Parkplatze fiir Besucherinnen und Besucher vorgesehen. Mindes-
tens vier weitere Parkplatze sind entlang des Kelmesbergweges geplant. Die drei Hauser an der GroRheidstrafle
sollen unmittelbar von der angrenzenden Verkehrsflache aus erschlossen werden.

Zu 4.6: Ausgleichsflachen

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 13b BauGB sind keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.
Vielmehr wird entsprechend § 13a BauGB davon ausgegangen, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind.

Gemal der Vorpriifung der Artenschutzbelange durch das Biro fir Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Stol-
berg, Marz 2016 konnte in einer Art-flir-Art-Betrachtung nachgewiesen werden, dass das Plangebiet fiir die meis-

ten der zu betrachtenden Vogel-, Sdugetier-, Amphibien- und Reptilienarten sowie eine geschiitzte Schmetter-
lingsart als Lebensraum nicht geeignet erscheint, u.a. wegen des Mangels an bestimmten Biotopelementen.
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Ein mogliches Vorkommen von Steinkauz, Gartenrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe konnte durch eine
entsprechende Untersuchung (Stufe Il) zur Balz- und Brutzeit ausgeschlossen werden.

Lediglich im Hinblick auf potentielle Quartiere Gebaude bewohnender Fledermausarten ist vor dem Abriss der
Hofanlage noch eine entsprechende Untersuchung im Rahmen der Abbruchgenehmigung vorzunehmen. Alle
weiteren artenschutzrechtlich relevanten Aspekte sind durch die vorliegende Untersuchung abschlieRend geklart.
Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplanes artenschutzrechtlich zulassig.

In ca. 180 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich der Spielplatz ,GroBheidstrale’ mit einer Flache von ca.
6.420 m?. Dieser Spielplatz stellt fiir voraussichtlich 52 zusatzliche Kinder ausreichend Platz zur Verfligung. Des
Weiteren weist der Lebensraum Verlautenheide rechnerisch bereits ein Uberangebot von ca. 3.100 m? Spielplatz-
flachen auf. Deswegen soll anstelle eines zusatzlichen Spielplatzes der vorhandene Spielplatz ,Gro3heidstrale’
durch entsprechende MalRnahmen aufgewertet werden. Die dafiir notwendigen Kosten werden vertraglich mit
dem ErschlieBungstrager vereinbart.

Bei Neuanlagen von Spielplatzen werden Ublicherweise die Kinder des Einzugsbereiches beteiligt. Die Vorge-
hensweise bei der Aufwertung des Spielplatzes ,GroRheidstrafle’ ist noch nicht geklart.

Die unterschiedlich festgesetzten Bauweisen und Zulassigkeiten von Wohneinheiten erméglichen unterschiedli-
che Wohnformen. So kénnen innerhalb der Mehrfamilienhauser an der Verlautenheidener Stralle Wohnungen fiir
altere Mitbewohner realisiert werden. Ebenso kénnen in den Einzel- und Doppelhdusern neben den Hauptwoh-
nungen Einliegerwohnungen fiir altere Familienangehdrige erstellt werden.

Aufgrund der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Art der Nutzung ,Allgemeine Wohngebiete' kdnnen innerhalb des
Plangebietes neben Wohngebauden auch Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen und Anlagen fiir sozi-
ale Zwecke realisiert werden. Der Standort bietet sich jedoch aufgrund seiner Randlage und des reduzierten
Einzugsgebietes fir derartige Nutzungen nicht an. Eine Quartiersbildung sollte in zentraler Lage des Ortsteiles
umgesetzt werden und ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens

Die Versammlung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit diente einer ersten Information. Die
Information erfolgte auf Grundlage zweier Varianten des stadtebaulichen Konzeptes. Mit diesen Konzepten konn-
ten die Ziele und Zwecke der Planung hinreichend dargestellt werden.

Aufgrund der Wohngebiete, die siiddstlich und nordwestlich des Kelmesbergweges realisiert wurden, ist der
Kelmesbergweg als unmittelbare Verbindungsstrale zur (ibergeordneten Hauptverkehrsstrafie ,Verlautenheide-
ner Strafle’ unumganglich. Eine Ausbildung als StichstralRe ist daher ausgeschlossen und wirde zu einer Verla-
gerung der Verkehre in die angrenzenden Wohngebiete fiihren.

Aufgrund der Lage an der freien Strecke der L 23 ist eine Anbindung an die Verlautenheidener Stral’e nicht még-
lich und wiirde von Strallen.NRW als Stralenbaulasttrager nicht genehmigt werden. Somit kann eine Anbindung
der internen ErschlieBung nur tiber den Kelmesbergweg erfolgen.

Der suidlich und westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 676 sieht fiir die Hauptgebaude sldlich der Verlauten-
heidener StralRe eine maximale Zweigeschossigkeit vor, fiir den Bereich nérdlich der Verlautenheidener Strafle
maximal eine Dreigeschossigkeit. Die Gebaude westlich des Kelmesbergweges wurden entsprechend des Be-
bauungsplanes mit zwei Vollgeschossen erstellt. Im Bereich der stidlich des Plangebietes gelegenen GroR-
heidstralte wurde entgegen der Mdglichkeit, zweigeschossig bauen zu kénnen, lediglich ein Vollgeschoss reali-
siert.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme — soweit sie nicht schon in der Planung beriicksichtigt wurde —
zurlickzuweisen und die sonstigen Anmerkungen zur Planung zur Kenntnis zu nehmen.
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5. Niederschrift der Anhdrung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (25.02.2015)
FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbirgermeister Sta.dt a.aChen

NIEDERSCHRIFT

iber die Durchfithrung der Anhérungsveranstaltung zur
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan nach §2 BauGB + FNP Anderung
Verlautenheidener Strafe / Kelmeshergweq -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand statt in der Zeit vom 23.02.2015 bis 06.03.2015 in der Grundschule Verlautenheide,
Heider-Hof-\Weg 12, mit einer Ausstellung der Planunterlagen und der darin dargestellten Planungsziele und den
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. Am 25.02.2015 wurde von 18.00 bis 19:15 Uhr eine
Anhdrungsveranstaltung durchgefiihrt.

Folgende Unterlagen waren ausgestellt:
e Lufthild / Ubersichtsplan
e Stidtebaulicher Entwurf  Variante 1 (M1: 500)
Variante 2 (M 1: 500)
¢ Héachennutzungsplanénderung
s Erlduterungstext

Erganzt wurden die Unterdagen durch ein Ablaufschema zum Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren.

Von der Verwaltung waren anwesend:

Frau Hildersperger - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Moderatorin
Frau Hergarten - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen / Bauleitplanung
Frau Hoffmann - Fachbereich Umwelt / Umwelthereich

Dazu geladen war
Frau Schnitzler - Biiro Raumplan

Neben Hermn Bezirksbiirgermeister, Herr Corsten. waren ca. 25 Birgerinnen und Biirger erschienen.

Um 18.00 Uhr erdffnete Frau Hildersperger den Anhdrungstermin und informierte die Anwesenden Giber den
vorgesehenen Ablauf des Abends. Die Birgerfinnen wurden aufgefordert, nach der Vorstellung der Planung ihre
Anregungen vorzubringen.

Frau Hergarten erklarte den Anwesenden den Ablauf des Bauleitplanverfahrens. Im Anschluss daran stellte Frau
Schnitzler anhand der ausgesteliten Pline die Planung vor einschlieBlich der Anderung des Flichennutzungsplanes und

dernoch zu untersuchenden Umwelthelange.

Hauptthema der Veranstaltung waren die Auswirkungen der Planung auf den Verkehr und die Umwelt. Die in der
Veranstaltung geduferten Anregungen sind in der Anlage (Foto Moderationstafel) dargestellt.

Des Weiteren wurden seitens der Birger folgende Themen angesprochen und Fragen dazu gestellt:
Seite 1/ 2
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Umwelt
e Wird der erforderliche 6kologische Ausgleich in Verlautenheide umgesetzt?
¢ Welche Auswirkungen hat die Lage des Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone 37
¢  Eswurde darauf hingewiesen, dass in einiger Entfernung eine Gasstation vorhanden ist, die Vibrationen erzeugt.

Verkehr

¢  Eine Verlagerung der Bushaltestellt wir kritisch gesehen. Bei der Planung sollte die Lage der bestehenden
Haltstellen berlcksichtigt werden und eine Verlagerung Richtung GroRheidstrale geprift werden. Es wurde auf
die Vielzahl der Kinder hingewiesen, die den Bus nutzen.

¢  Eswurde darauf hingewiesen, dass bereits die heutige Verkehrsbelastung hoch ist. Zu den StolRzeiten staut sich
der Verkehr in de Kelmesbergweg zuriick, da ein Linksabbiegen in die Verlautenheidener Stralle problematisch
ist.

e  Sindausreichend Parkplétze in der Planung bericksichtigt?

Dariiber hinaus wurde nach der Vermarktung der Baugrundstiicke gefragt sowie nach der weiteren Zeitplanung.
Soweit méglich wurden die Fragen von Frau Hergarten, Frau Heffmann und Frau Schnitzler ausfiihrlich beantwortet.
AbschlieRend wurden die Burger noch einmal darauf hingewiesen, dass weitere Anregungen dem Fachbereich

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen innerhalb der nachsten zwei Wochen zugeschickt werden kénnen.
Gegen 19:15 Uhr beendete Frau Hildersperger den Anhérungstermin zur Blrgerbeteiligung.

(G. Hergarten)
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5.:
Umwelt

- Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 13b BauGB sind keine Ausgleichsmallnahmen not-
wendig. Vielmehr wird entsprechend § 13a BauGB davon ausgegangen, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind.

- Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Zone Ill des Schutzgebietes der Wassergewinnungsanlage
Reichswald. Demnach ist das Errichten von baulichen Anlagen genehmigungspflichtig. Verboten ist das
Errichten von baulichen Anlagen, wenn anfallendes Abwasser nicht vollstandig und sicher aus der Zone Il
abgeleitet werden kann. Das setzt voraus, dass die Kanalleitungen wasserschutzgebietstauglich ausgebil-
det sind.

- Die Gasstation liegt in ca. 390 m Entfernung nérdlich des Plangebietes. Aufgrund der grofien Distanz sind
Auswirkungen auf die Standsicherheit zukiinftiger Geb&ude innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu nehmen.
Verkehr

- Eine Verlagerung der Bushaltestelle ist nicht beabsichtigt. Somit verbleibt die Haltestelle siidwestlich des
Plangebietes am Kelmesbergweg. Durch den Ausbau des Gehweges auf der Ostseite des Kelmesberg-
weges ist die Haltestelle zukuinftig gut erreichbar.

- Aufgrund des vorhandenen Stralenquerschnittes des Kelmesbergweges, dessen geplanten Ausbaus und
des Querschnittes der Verlautenheidener Strale kann das vorhandene und das zukiinftige Verkehrsauf-
kommen ohne Probleme bewaltigt werden. Trotz der heutigen Verkehrsbelastungen zu Stolzeiten wird
eine Linksabbiegespur in die Verlautenheidener Strale aus dem Kelmesbergweg nicht fiir notwendig er-
achtet.

- Im Bereich der privaten Stichstralle sind insgesamt sieben Parkplatze geplant. Weitere Parkplatze fir
Besucherinnen und Besucher sind auf der Ostseite des Kelmesbergweges beabsichtigt, so dass fiir ins-
gesamt 26 Haus- und Wohneinheiten voraussichtlich 11 Parkplatze zur Verfiigung stehen. Dies entspricht
einem Stellplatzschllissel von 0,4 Parkplatzen pro Einheit. Diese Anzahl wird fiir ausreichend erachtet.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu nehmen.

22125

54 von 83 in Zusammenstellung



Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt a.a.Chen

und Verkehrsanlagen

Bebauungsplan Nr. 965
- Verlautenheidener Strae / Kelmesbergweg -
Abwagungsvorschlag fruhzeitige Behordenbeteiligung

Fur den Bereich zwischen Verlautenheidener Stralle und Kelmesbergweg
im Stadtbezirk Aachen-Haaren (Offenlagebeschluss)
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Be-
bauungsplan Nr. 965 mit den entsprechenden Stellungnahmen der Verwaltung

1. Stadt Aachen, Bauverwaltung (20.02.2015)
Bauverwaltung Sta-dt a.a.ChE'I‘I
«B03M2-

Aachen, 20. Februar 2015
Hausruf: 6012
Az 20148473

FBE &1 @,,{_0_
eng: 24, FEB. 2015 400

An
-FB61/201.2 H.Frau Hergarten . "M

Kampfmittelbeseitigung '
Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 - Verlautenheidener Stralte / Kelmesbergweg -
(Aktenzeichen: FB 61/620-35055-2011)

Aktenzeichen des KBD: 22.5-3-5313000-4/14

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheiniand (KBD), Bezirksregierung Disseldorf, hat zur Balastung des 0. g. Bereiches
mit Kampfmitieln am 24.01.2014 wie folgt Stellung genommen:

Der Bereich liegt im ehemaligen Kampfgebiet mit intensivem Granatbeschuss.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen
im beantraglen Bereich. Eine Testsondierung lisferte ebenfalls Hinweise auf Kampfmittel.

Bei einem konkreten Bauvorhaben halt der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRVV - Rheintand es fiir zwingend erforderlich,
diesen Bereich zu iiberpriifen. Weiterhin bittet dieser ver Arbeitsbeginn um Ubersendung von folgenden Unterlagen:

- Betretungserlaubnis der betroffenen Grundstickseigentimer
Leitungsplane

lch bitte dizse zum gegebenen Zeiipunkt ausgefillt an die Stadt Aachen, Bauverwaltung, - B 03/10 -, 52058 Aachen
zuriickzusenden,

Kontakt: Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland,
Aussenstelle Kerpen, Herr Ramacher,
Heinrich-Hertz-Stralle 12, 50170 Kerpen,

Tel.: 0211 / 475 9753, Fax.: 0211/ 475 9075

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
wird seitens des KBD eine Sicherheitsdetektion empfohlen (siehe Merkblatt Sondierbohrungen).

Weitere Belange von B 03/10 sind nicht betroffen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 1:

In den Bebauungsplan wird der Hinweis Gibernommen, dass das Plangebiet in einem ehemaligen Kampfgebiet
mit intensivem Granatbeschuss liegt. Luftbilder und eine Testsondierung liefern Hinweise auf vermehrte Kampf-
handlungen.

Somit empfiehlt die Verwaltung der Stellungnahme zu folgen.
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2. Stadt Aachen, Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen (24.02.2015)

Fsm Uﬁ‘wt L
FEB. 2015 L0 ”
Sehr geehrte Frau Hergarten. + ek TE e 5% o< S g R{}ﬂ A

| i

v e
nach Priifung der Unterlagen im Internet bestelien aus strabenverkehrsrechtlicher Sicht grundsitzlich
keine Bedenken, wenn an der Verlautenheidener Stralie entlang der Mehrfamilienhiiuser ein sicherer
Gehweg zumindest bis zu den beiden Hausrugiingen angelegt wird. Das Parken entlang der neuen
Héuser ist entweder durch gecignete bauliche Parkstreifen zu ermaglichen oder durch den
vollflichigen Ausbau eines Hochbord-Gehweges zu verhindemn.,

Beziiglich der beiden Varianten in der Einfamilienhaus-ErschlieBung stimme ich der Variante | mit
Bushaltestelle nahe der Verlautenheidener Stralie nur zu. wenn diese Haltestelle nur als
Durchgangshaltestelle und nicht als Pausen- und Einstiegshaltestelle genutzt wird. Wartende
Linienbusse. die den nachfolgenden KFZ-Verkehr im Kelmesbergweg auf die Gegenspur zwingen
und den Begegnungsverkehr im Linmiindungsbereich behindern, kann ich dort nicht akzeptieren.
Sollten die Linienbusse swischen Ankunft und Riickfahrt dort Pause machen. so ist die Lage der
Bushaltestelle in Variante 2 zu wihlen.

Mit [reundlichen Grisen
Im Aulrag
Friedrich Haveriz
Stadt Aachen
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
-FB 61400 -
Teb: +=49 (0) 241 /432 - 681§

Fax: +—49 (07 241 / 432 - 6868
email:Friedrich. Havertzi@mail.aachen. de

about:blank 24.02.2015
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 2.:

Im Bereich der Mehrfamilienhduser an der Verlautenheidener Strale soll der Gehweg an der Verlautenheidener
Stralke vom Kelmesbergweg bis zu den Hauszugangen angelegt werden. Das Parken soll an dieser Stelle durch
den vollflachigen Ausbau eines Hochbordgehweges verhindert werden. Die entsprechende Detailplanung erfolgt
im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die Bushaltestelle verbleibt am Standort der heutigen Bushaltestelle an der stidwestlichen Ecke des Plangebie-
tes.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zu folgen.
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3. Geologischer Dienst NRW (09.03.2015)
At gdonnad de GED'GgiSChEI’ DiEﬂSt NRW
:. DA'O !_-lndesue.1!-el? )
1 I = | amdea et sl - WeEttsh =-?"-I"r- c Mg Kietdni \.. 4 ‘.@G |1| 1 'Jl_'l’lp- I.Iw- .
g ani, . 808 i O
Stadt Aachen ' :_.'."'..
FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen vl I
FB &1 I -l ASEDI
52058 Aachen

Bearbeer;  Frau Dr. Hantl
Durchwanl;  &87-430

Faux: Bo7-542
E-tail hanti@od. nrw ce
Datum B Marz 2015

Gesch-Z 31130023 2015

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 - Verlautenheidener StraRe /
Kelmesbergweg — im Stadtbezirk Aachen-Haaren, im Bereich Verlautenheide-
ner Strale, Kelmesbergweg

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch

Ihr Schreiben vom 17. Februar 2015, Zeichen FB 61/620-35055-2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir o. g. Plangebiet gebe ich folgenden Hinweis zur Erdbebengefiahrdung:

GemadBh der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4148:2005-04 , Bauten in deutschen
Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen’,

. Die Gemarkung Haaren der Stadt Aachen ist nach der Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Uniergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
— Nordrhein — Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4148)" der Erdbebenzone
3 in geologischer Uniergrundklasse R zuzuordnen,

Mit fredndlichen GriiBen,/
Im ﬁrag

éému /Z

' Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1/MNA und 5 des Eurocode 8 (DIN EM 1998) ersetzt. Dieses Ragelwerk ist jedoch noch night
bauaufsichtlich eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen
jedoch ais Stand der Technik angesehen und soliten entsprechend bericksichtigt werden, Dies
betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5, Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”,
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 3:

Das Schreiben des Geologischen Dienstes NRW mit einem Hinweis zur Erdbebengeféhrdung wird zur Kenntnis
genommen. Dieser Hinweis wird wie generell blich nicht in die Auflistung der Hinweise zum Bebauungsplan
ubernommen.
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4. Stadt Aachen, Untere Bodenschutzbehérde (16.03.2015)

Fachbereich Umwelt Der OberbUrgermeister Stadt aaCh en

Untere Bodenschutzbehérde

Aachen, den 16.3.2015
Dr. Frey-Wehrmann (Tel.. 3657)
An
FB 61/201
Frau Hergarten

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 — Verlautenheidener StraBe/Kelmeshergwerg — im Stadthezirk
Haaren, im Bereich Verlautenheidener Strale, Kelmeshergweg

Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
hier: Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde

Inhalt

1. Schutzgut Boden 1
21 Altlastenverdachtsflichen/Schadliche Bedenveranderungen 2
2141 Altlastenverdachtsflachen 2
21.2 Schadliche Bodenveranderungen 2
3. Schutzwiirdige Boden 3
341 Bestandsaufnahme 3
32 Bewertung 4
33 Ermittiung des Ausgleichserfordernis 6
1. Schutzgut Boden

Der Schutz von Boden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das BBodSchG gesetzlich
geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrédchtigungen seiner natiirlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
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Fachbereich Umwelt Seite 2 stadt aachen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7a
Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen.

21 Altlastenverdachtsflichen/Schadliche Bodenveranderungen
211 Altlastenverdachtsflichen
Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 BBodSch(G Grundstlicke, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenver-

anderungen besteht. Sowohl bei Verdachtsflachen als auch bei altlastverdachtigen Flachen handelt es sich um
Flachen mit einem Bodenbelastungsverdacht’.

Bewertung:
Es liegen im Altlastenverdachtsfléchenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Uber altlastverdéchtige Fla-
chen vor. Aus dieser Hinsicht bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

212 Schadliche Bodenverinderungen

Fir das Stadtgebiet Aachen liegt eine digitale Bodenbelastungskarte fiir den AuRenbereich vor. Die Karten stellen
das flachige Belastungsniveau des Oberbodens (bis max. 30 cm Tiefe) mit ancrganischen Schadstoffen (Schwer-
metalle) und schwer abbaubaren organischen Schadstoffen (PAK, PCB}) fir die Nutzungsarten Acker, Griinland und
Wald dar. Die Ergebnisse der Bodenbelastungskarte zeigen geogen bzw. bergbaubedingte Belastungen mit Blei,
Cadmium und Zink auf.

Die bisher vorliegenden Informationen reichen flr eine Bewertung hinsichtlich der geplanten sensiblen Nutzungs-
anderungen fir die Gesamtflache nicht aus, so dass weitere auf die zukunftigen Nutzungen (Boden-Mensch und
Boden-Nutzpflanze) abzustimmende Untersuchungen und Bewertungen (Gefahrdungsabschéatzung) vorgenommen
werden mussen.

Die Untersuchungen sind gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz— und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) und in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt von einem zu beauftragenden Sach-
verstandigen durchzufihren. Hinweis: Da bei den vorgesehenen Malnahmen auch ein Eingriff in die Unterbéden
stattfindet, sind auch die Unterbdden zu untersuchen.

1 Beniicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fir Stédtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.3.2005)
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Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung

- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - Fassung vom 12.09.2017
Fachbereich Umwelt Seite 3 stadt aachen
Bewertung:

Im Plangebiet kbnnen die Béden erhohte Blei-, Cadmium- und Zinkgehalte aufweisen. Hier besteht der Verdacht
auf schadliche Bodenveranderungen. Hierzu sind entsprechende Bodenuntersuchungen fir die Wirkungspfade
Boden-Mensch und ggf. Boden-Nutzpflanze durchzufihren. Erst auf Grundlage dieser Erkenntnisse kann eine ab-
schliefende Bewertung durch die Untere Bodenschutzbehorde vorgenommen werden.

3 Schutzwiirdige Boden

Béden sind ein bedeutender Bestandtell des Naturhaushaltes. Mit seinen natiirlichen Funktionen ist der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales Um-
weltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Béden bendtigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von
Klima und Vegetation zu bilden und kéinnen in nur wenigen Augenblicken zerstort oder geschadigt werden. Aufgrund
der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die
nachhaltige Nutzung und Verfligbarkeit von Béden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner
Funktion als Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (aus ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB*R.

Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages,
denn der Boden bendtigt einen besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen erflillen zu kénnen. Grundsétz-
lich ist jeder Boden schutzenswert. Es gibt jedoch Boden, die in hohem Mal} besondere Funktionen im Naturhaus-
halt erfiillen. Werden diese Boden versiegelt, abgegraben oder durch Verdichtung und Erosion geschadigt, sind die
Folgen deutlich bemerkbar.

3.1 Bestandsaufnahme

In der Bodenfunktionskarte der Stadt Aachen werden fir diesen Bereich i W. schutzwiirdige Baden mit der Funktion
,Naturhaushalt® der Stufe 4 ausgewiesen, d.h. sehr schutzwirdige Béden.

Boden mit der Bodenfunktion ,Naturhaushalt® tragen mit ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit maRgeblich zur
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei. Diese Boden tragen aufgrund ihres ausgeglichenen Wasserhaushalt
zum Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser bei, sie besitzen ein hohes Nahrstoffangebot und sie spei-
chern, fittern und puffern Stoffeintrage besonders effektiv. Die Boden mit der Bodenfunktion , Naturhaushalt®
sind als relevante Vorbehalts- und Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft zu betrachten.

2 Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO, 2009)
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Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - Fassung vom 12.09.2017

Fachbereich Umwelt Seite 4 stadt aachen

Schutzwiirdigkeit
mit Sachdimension

B oeniv s
SR Bivtop 3
B pioiop ¢
B eoor s

B Maturhaushalt_1

Abb.1: Ausschnitt aus der Bodenfunktionskarte Stadt Aachen

3.2 Bewertung

Die Béden im Plangebiet weisen hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen eine hohe Schutzwiirdigkeit (Stufe 4) und eine
sehr hohe Naturbelassenheit (N9) auf.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP wird fiir diese Flache HA-WO-04 — Kelmesberg im Falle einer geplanten
Bebauung von einer erheblichen Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden ausgegangen.

Fir die Bauleitplanung wurde eine erste (iberschlagige Berechnung des 1ST- und der beiden PLAN-Zusténde
(Variante 1 und 2) vorgenommen (Tab. 1 und 2).

Tab. 1: Berechnung des IST-Zustandes

.o Flache Flache . Wertpunkte | Ist-Zustand
Schutzwiirdigkeit {in ha) (in %) Naturbelassenheit (WE) (WE*ha)
Naturhaushalt 4 0,47 85,45 N9 5 2,35
Bauemnhof* 0,08 14,55 N(A)2 0 0
Summe 0,55 100 2,35

Die Summe der Werteinheiten (WE ha) fiir den IST-Zustand betrigt fiir das Plangebiet 2,35 WE ha.
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Fachbereich Umwelt Seite 5 stadt aachen

Tab. 2: Oberschligige Berechnung des Plan-Zustandes

Variante 1
e . : ‘e Werteinheiten
S Naturbe- | Flachein| Flachein| Flache | Wertpunkte
Eingriffsbewert *
L bt lassenheit| % m | inha | (wg | WE'ha)
{(aufgerundet)
versiegelt (iD. 50 %)
Gebaude u. Stelllatzilachen N(A)2 M| 246 | 0 0 G
Hausgarten N(0A)55 i 44 2.438 0,24 25 0,6
Verkehrsflachen N{A)2 12 660 0,07 a 0
Summe 100 5.532 0,55 0 0,6
Variante 2
W ¢ " ; 5 Werteinheiten
S Naturbe- | Flachein| Flachein| Flache | Wertpunkte g
Eingrifrsbewerting lassenheit| % m? in ha (WE) s )
(aufgerundet)
versiegelt (iD. 50 %)
Geb&ude u. Stellplatzflachen M2 i 24 bzt 0 v
Hausgérten N(0A)55 | 4 2491 | 025 25 06
Verkehrsflachen N(A)2 10 550 0,05 a a
Summe 100 5532 0,55 0 0,6

Die Differenz zwischen Plan- und Ist-Zustand betragt -1,75 WE ha (gerundet) bei beiden Varianten.

Eine Beeintréchtigung liegt vor, wenn der zukinftige Zustand (Plan-Zustand) des Schutzgutes Boden schlechter zu
bewerten ist als der Ist-Zustand. Dies ist im vorliegenden Bebauungsplan der Fall. Eine Beeintrachtigung ist immer
dann als erheblich anzusehen, wenn es sich um eine deutliche spirbare negative Veranderungen handelt und folg-
lich die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens wesentlich gestért wird:

Priiffaktoren Bewertung Kelmesbergweg
je grofer die betroffene Bodenflache Die betroffene Bedenflache wird mit ca. 0,55 ha als relativ gering
eingestuft.
|e hoher der Grad der Funktionserfillung der | Die Béden weisen einen hohen Funktionserfillungsgrad und hohe
beeintrachtigten Béden Naturbelassenheit auf.

je starker die Funktionsminderung des Bodens | Durch die vorgesehene Planung werden durch eine nachfolgende
Versiegelung und Bebauung die schutzwirdigen Boden zu 55 %
irreversibel zerstort.

Bewertung:

Die hohe Schutzwirdigkeit und Naturbelassenheit der Boden sprechen aus bodenschutzfachlicher Sicht grundsatz-
lich gegen eine Bebauung. Unter Beriicksichtigung der geringen Flacheninanspruchnahme wird der Eingriff bei ent-
sprechenden Ausgleichsmalnahmen jedoch als vertretbar erachtet.
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Fachbereich Umwelt Seite 6 stadt aachen
33 Ermittlung des Ausgleichserfordernis

Sollte sich im Rahmen der planungsrechtlichen Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) herausstellen, dass die Planung an
diesem Standort realisiert wird, sind fur diese Béden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB) zu
planen und durchzufiihren.

Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP wird die Beeintrachtigung fur die Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
(Landschaft) als ,bedingt erheblich” (im Gegensatz zum Schutzgut Boden) bewertet. Die Ausgleichsmanahmen
wirden sich demnach nach dem am starksten betroffenen Schutzgut Boden ausrichten.

Es kann derzeit schon die Aussage getroffen werden, dass im Plangebiet ein multifunktionaler Ausgleich (der den
beiden Schutzgitern Natur und Landschaft sowie dem Boden zu gute kommt) nicht maglich ist.

Bewertung:
Je nach Aufwertungspotential von 0.5 WE bzw. 1 WE werden zwischen ca. 1,75 ha bzw. 3,5 ha externe Ausgleichs-
flache bendtigt.

Mogliche Ausgleichsmalinahmen sind u.a. Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald (Aufwertung von 1 WE)

bzw Extensivierung intensiv ackerbaulich genutzter Flachen (Aufwertung 0,5 WE).

Im Auftrag

(Dr. Susanne Frey-Wehrmann)
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Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 4.:

Aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB ist kein Umweltbericht zu erstellen. Die Umweltbelange werden im
Rahmen der Begriindung beschrieben. Es wird darauf hingewiesen, dass im Altlastenverdachtsflachenkataster
der Stadt Aachen keine Eintragungen uber altlastenverdachtige Flachen vorliegen.

Aufgrund des erhohten Blei-, Cadmium- und Zinkgehaltes im Aachener Raum besteht der Verdacht auf schadli-
che Bodenveranderungen. Hierzu wurden entsprechende Bodenuntersuchungen fiir die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze durchgefiihrt.

Die Boden weisen hinsichtlich inrer Bodenfunktionen eine hohe Schutzwiirdigkeit und eine sehr hohe Naturbelas-
senheit auf. Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme wird der Belang der Wohnraumbeschaffung in der
Abwagung héher gewichtet.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zu folgen.
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- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg -

Abwagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Fassung vom 12.09.2017

5. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

| S I Of‘o I ’
1% OO
400

Bezirksragiarung Amsberg » Postfach « 44025 Dostmund
Stadtverwaltung Aachen

FB 61/20

D-52058 Aachen

Bebauungsplan und Anderung des FNP 1980 - Verlautenheidener
Strale / Kemelsbergweg _ im Stadtbezirk Aachen-Haaren
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 17.02.2015 FB61/620-35055-2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht werden zu dem Bebauungsplan keine
Bedenken vorgetragen. Zu den bergbaulichen Verhaltnissen im
Vorhabenbereich erhalten Sie folgende Hinweise:

Das auf Braunkohle
Bergwerksfeld ,Julia” sowie (Ober dem auf Eisenstein,

Plangebiet liegt {iber dem verliehenen
Bleierz und

Galmel verlishnen Bergwerksfeld ,Union”.
Eigentimerin dieser Bergwerksfelder ist die RY Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG in

50416 Kaln

Einwirkungsrelevanter Altbergbau ist in den hier vorliegenden
Unterlagen im Planbereich nicht dokumentiert.

‘Wightiger Himwels (wegen wellarer digitaler Poatbearbeitungh:
Untarlagen bitte micht klammem, heften oder kiaben und méglichs? im DIN-A4-Farmal senden,
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Dratum: 18, Marz 2015
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Aktenzeichen;
65.562.1-2015-118
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt edellt

Herr Schneider

peter schneiden@bra, nrw.ce
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goabenstrala 25
44135 Dortrund

Hauptsitz:
Seiberizstr 1, 58821 Arnsbarg

Telefon: D2931 B2-0

poststalle@bra nrw de
weew. bra.nrade

Servicezeiten

Me-De  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr
Fr (58:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldosf bel
der Helaba:

IBAN-

DEZ27 3005 0000 0004 DOBO 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675
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Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung

- Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - Fassung vom 12.09.2017
Bezirksregierung Arnsberg |
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRWW z
)
Uber zuk(inftige bergbauliche MaRnahmen ist hier nichts bekannt. Zu SHREE

zukunftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder Sicherungs-
malnahmen beziglich bergbaulicher Einwirkungen sollte die o. g.

Feldeseigentiimerin ebenfalls um Stellungnahme gebeten werden.

Mit freundlichen Griilien
Im/Auftrag

( Pé_igr""&c‘}-rneider}
Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 5.:
Innerhalb der Begriindung wird ergénzt, dass das Plangebiet iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Julia® sowie Uber dem auf Eisenstein, Bleierz und Galmei verliehenen Bergwerksfeld ,Union* liegt. Einwir-
kungsrelevanter Altbergbau ist in den Unterlagen der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung 6 Bergbau und Ener-
gie in NRW nicht dokumentiert.

Die Feldeseigentiimerin RWE Power AG Koln wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zu folgen.

17127

71 von 83 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Verlautenheidener Stralle / Kelmesbergweg - Fassung vom 12.09.2017

6.

StraRen.NRW., Autobahnniederlassung Krefeld (25.03.2015)

Straflen.nr ; ’

Lendasbetrieb Strabenbau MNordrhein-Westfalen

18 A ~
Landesbeirieh Stadamban Mo hein-WesiEalen . 5 %?;’T'ﬁ,rl' /;PQ' A“ tnhﬂhnnieﬂerlussuug Krefeld
Amiobnhmniedertassnng Krefeid ot T i et l".‘_“i - ,__'.'_LJ'I'_L,,-

Poatfach 10352 47715 Krafeld

Konteke Frao Ute Fillmanm

Stadt Aachen Telefon'  02151-879-347

-FB 61 - Fux: L2151-815-420

D-52058 Aachen o : :
E-Mall: Lhe.T I]Ir‘l1ﬁr||'|@.ﬁ.‘[r‘ﬁ5$¢n,ﬂ[ﬂ,ﬂc

Aeichen; 2020040400020/ 1 1303 07 Ad4
{Bei Antworten bitfe angeben.
Dutum 25032015

Bebauungsplan und ﬁmderung des FNP 1980 - Verlautenheidener Stralie / Kelmesbergweg -
im Stadtbezirk Aachen-Haaren, im Bereich Verlautenheidener StraBe / Kelmesbergweg

lhr Schreiben vom 17.02.2015 — Az.: FB 61/620-35055-2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Hergarten,

das Plangebiet liegt ca. 130 m westlich der von der Autobahnniederlassung Krefeld zu unterhaltenden
Autobahn 44, Abschnitt 3.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der vorhandenen Verkehrsachse A 44 und deren negativen
Auswirkungen aufgestellt. Im Erlduterungsbericht unter dem Punkt. “Umweltbelange — Schutzgut
Mensch” wird ausgeflihrt, dass im Plangebiet von einer erheblichen Verkehrskirmbelastung durch die
Verlautenheidener Stralle und die A 44 auszugehen ist.

Ich weise darauf hin, dass gegenliber der Stralenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinfllig aus die-
ser Planung Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderliche Mafinah-
men bezlglich der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Sofern externe Kompensationsmaftnahmen erforderlich werden, bitte ich mir zu gegebener Zsit deren
Lage, dargestelit in einem Ubersichtslageplan, mitzuteilen.

it f euncﬂic Griiffen
Im |8

te Tillmann)

Antohatnmiederiassung Krefeld
Strufien NRW-Betrichssitz - Postfach 10 16 53 45816 Gelsenkirchen

Telefon: G205 IR08-0 Hansastrabe 2 - 47799 krefeld
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontabdimstrassen now, de Postbach 101352 - 47713 Erefichd
Lelefon: 021518190
Landesbank Hessen- hanngen - BLZ 30030000 Konto-Nr 4005815 kotmakt anl krigstirassen nrecde
[BAN: DE203MS000CO004G058 1S BIC: WELADEDD Parken ist im bemachbarien, Silenthichen Parkhaos mestich

Sreuernummer: 3 W9 2001
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 6.:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Wohnbebauung, die an die bestehende Autobahn A 44 heranriickt. Aufgabe
des Bebauungsplanes ist es, die hierdurch entstehende Larmproblematik zu I6sen und entsprechende MaR-
nahmen im Bebauungsplan vorzusehen. Somit erfolgt die Planung in Kenntnis dessen, dass weder jetzt noch
zuklnftig aus dieser Planung Anspriiche gegeniiber der StraRenbauverwaltung auf aktiven und / oder passiven
Larmschutz oder ggf. erforderliche Malinahmen der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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1. StraBen.NRW., Regionalniederlassung Ville-Eifel (26.03.2015)

" N g#,
. Sul Straflen.naw.

londasbatriab Strabentou MNerdrhein-Wasttalen

; Regionalniederlassung Ville-Eifcl
Lamdushotieh Strallenbain Mool - fkiz

Repissaalwinderlassmng Ville-Rifel
Fosfic® 120561 - £3374 Eustarchen

Komtakt: Frau Hess

Stadt Aachen lelefon:  02251-796-210
E? 61 Fase D2E1-87565-1172210
058 Aachen E-Ml: muarhs hessiasirssen niw de

Feachen 20CRRAGEN0 O2008 13 03 D6 7R 1/E21 5)
(Bei Antworten hitte angeben. |
Dt 26.03. 20135

Bebauungspian und Anderung des FNP 1980; Haaren, Verlautenheidener Stralle/ Kelmesberg-
weg; Beteiligung gem. §4 (1) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 17.02.2015; Az FB 61/620-35055-2011

Sehr geehrie Damen und Herren.
gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straflenbauverwaltung grundséitzlich Bedenken,

Der Planbereich liegt an der freien Strecke der L 23, die eine Verkehrsstirke von ca. 11.500 Kfz/d
aufweist, Zusiitzlich liegt die Bebauungsplantliche in unmittelbarer Nihe zur stark befahrenen A
44,

Die geplante geschlossene Bebauung entlang der L 23 wird nicht zur Abschirmung des Lirms von

der Autobahn ausreichen.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der StraBenbauverwalmung keine rechtlichen An-
spriiche aul aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrskirm der A 44 und L 23, auch
Iiinftig nicht. Dabei weise ich auch daraufl hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen
ist. Eventuell notwendige Mafnahmen gehen zu Lasten der Stadt Aachen.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm, Abgase,
Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nsse) der angrenzenden oder in der Nihe licgenden Straflen hinzu-
weisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige Schutzmalinahmen gehen allein zu Lasten der Kom-
munen { der Vorhabentriiger und nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung.

Dic Lage der Bushaltestelle im Kelmesbergweg behindert erheblich den kiinfrigen Anwohnerver-
kehr. Die Sichibezichungen fiir den vom Bebauungsplangebied in den Kelmesbergweg einbiegenden
Verkehr sind nicht regelgerecht und stellen damit auch indirekt eine Gefiibhrdung des Verkehrs aul
der [. 23 dar. Die neuve Anbindung im Kelmesbergweg liegt mit ca. 30 m Abstand zum Fahrbahnrand
der L 23 zu nah um evtl. Fahrmandver im Kelmesbergweg ohne Auswirkungen aul die L 23 voll-
ziehen zu kénnen, Die in Variante 2 dargestellte Stellplatziliche lings des Kelmesbergweges im
Einmiindungsbereich L 23/ Kelmesbergweg einhergehend mil einer Verlegung der Bushaltestelle
ist ebenso wenig akzeptabel (siche vorheriger Absatz).

Sichtbehinderung, Ein- und Ausparkmandver. Ein- und Ausbiegen psw. in immittelharer Nithe ei-
nes Einmiindungsbereiches sind zu vermeiden,

Struben NRW-Betriehssitz - Posttach 10 1633 45816 Gelsenkirchen

Regionalmicd erlassung ille-Lifel

Teleton; (R IR0R-0 Inlicher Ring 100 - 113 - 53874 Fuskirchen

Intermet: www strussen oo de - T-Mail: Kontaktistrassen nrw. de Postfach 120061 - 553874 Euskirchen
Telefon: 0225 170640

1 andeshank Hessen-Thiteimgen - BLZ 30050000 Konto-Nr 40038135 legake ml vearstrassen nrw de

TRAN: BEZOI0050G000040058 15 BIC, WELADEDD
Sreuernummer: 3 10S0TLGT0

20/27

74 von 83 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 965 Abwéagung friihzeitige Behdrdenbeteiligung
- Verlautenheidener Strafle / Kelmesbergweg - Fassung vom 12.09.2017

In den Planunterlagen ist eine emndeutige Legende beizuMgen um die unterschiedlichen Nutzungs-
arten der Fliichen zu verdeutlichen, Eine VermaBung der Abstinde zur L 23

Die dirckten Zuwegungen »ur L 23 sind genauer zu bezeichnen Sollien hier auch Radwegeverhin-
dungen vorgeschen sein, sind entlang der L 23 Driingelgitter zur Vermeidung einer dirckten Que-
rung der L 23 herzustellen.

Der entlang der L 23 gelegene Bebauungsplanbereich ist liickenlos, nicht iibersteighar und blick-
dicht einzufrieden um ungewollie FuBgingerquerungen zu vermeiden. Anderweitige den fliefenden
Verkehr der [, 23 ablenkende oder behindernde MaBinahmen baulicher Art (auffiillige Fassadenge-
staltungen o. 4.) sind nicht zullissig.

Die Art, GriBe und Farbe sowic der Standort von Werbeanlagen wird im Debauungsplan nicht
festgeschrieben, sondern ergibt sich erst spiter aufgrund der nachfolgenden Bebauung. Im Bebau-
ungsplantext ist deshalb darauf hinzuweisen, dass Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbots- / An-
baubeschriinkungszonen und mit Wirkung zur L 23 der gesonderten Zustimmung der Straflenbau-
verwaltung bediirfen (§ 25 1. V. m. § 28 SrWG). Grundsiitzlich sind Werbeanlagen nur an der Stitte

der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebiiudeoberkante zuldssig, Anlagen der AuBerwerbung
diirfen bis zu einer Entlernung von 200 m, gemessen vom fiuBeren Rand der filr den Kiz-Verkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur LandesstraBe hin abzuschirmen; den Verkehrsieilnehmer ablen-
kende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar,

Die Aullenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Landes-
stralle entsteht.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschriinkungszone ist dic Fassadengestaltung so zu wihlen, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs anfl der 1. 23 nicht gefihrdet werden.

Die nach meine Unterlagen bestehende Bebauung an der L 23 mit direkter Zufahrt wird scheinbar
nicht mehr erhalten. Damit ist die Aufrechterhaltung der Zufakhrt von alters her nicht mehr gegeben.
Einer erneuten direkten Zuwegung wird nicht zugestimmt.

Durch die kilnftige Bebauung sind die Einrichtungen oder Bestandicile der L 23 nicht zu beeintrich-
tigen (Strafengriiben/ -mulden, Bankette usw.)

Mit treundfichen Grulfen

Im Ayfirag
o7
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 7.:

Zur Priifung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen wurde durch das Biiro IBK — Schallimmissi-
onsschutz, Dipl. Ing. Kadansky-Sommer, Alsdorf, August 2017 ein Larmschutzgutachten erstellt. Die Aussagen
dieses Gutachtens zur Larmminderung wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen.
Eventuelle Larmreflexionen durch zukiinftige Hochbauten wurden in der Begutachtung beriicksichtigt.

Sonstige Verkehrsemissionen wie Staub, Abgase, Sprilhfahnen und Spritzwasser sind in Nachbarschaft zu Ver-
kehrsflachen generell Gblich und bedirfen keines zusétzlichen Hinweises.

Die aus dem Plangebiet in den Kelmesbergweg einbiegende private Verkehrsflache soll als private Verkehrsfla-
che festgesetzt werden. Aufgrund der geringen Wohnungs- und Hauseranzahl, die durch diese Flache erschlos-
sen werden, ist der Abstand von 32 m bis zum Fahrbahnrand der L 23 unproblematisch. Zwischen Einmindung
dieser Flache in den Kelmesbergweg und der L 23 werden entlang des Kelmesbergweges keine Besucherpark-
platze vorgesehen. Die Bushaltestelle verbleibt an der heutigen Stelle im Bereich der Kreuzung Kelmesbergweg /
GroRheidstrale. Die Detailplanung fir die Verbreiterung des Kelmesbergweges erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Eine direkte Zufahrt von der L 23 auf das nérdliche Grundstiick innerhalb des WA1 wird durch Festsetzung einer
Zu- und Ausfahrtsbeschrankung ausgeschlossen. Der Gehweg entlang der L 23 sollte zumindest bis zum 6st-
lichsten Gebaudezugang ausgebaut werden.

Innerhalb der Hinweise zu den schriftlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass Werbeanlagen inner-
halb der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen und mit Wirkung zur L 23 der gesonderten Zustimmung
der Straflenbauverwaltung bediirfen. Anlagen der Auflenwerbung dlrfen bis zu einer Entfernung von 20 m ge-
messen bis zum aufleren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Des Weite-
ren sind die AuBenfassaden so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der L 23 entsteht.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zu folgen.
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8. Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft

(30.03.2015)

Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft
Strom Gas Wasser Warmme ~Abwasser

An LombardenstraRe 12-22 52070 Aachen
Postfach 500155 52085Aachen
E 1808 A 6160 Deutsche Telekom Unitymedia
Planvereinbarung I:l Denkmalpflege D I:l Telefon 0241/1810
E 180 B 030 ASEAG RWE Net Telefax 0241/181 2390
StraRenunterhaftung I:l Bauverwaliung Verkehrshetriebe I:l e- Mail
AB171 FB36/31 BLB NRW Aachen rudolf. meessen@ stawag.de
Straenplanung I:l Umwett, Gewdsser D Neteadieh I:l e ?
FB 617201 E 185
E I:‘ Grinanlagen , Baume D AB1 Planungsamt I:‘ g\gtneprlr?tﬁeaus GmbH
Durchwahl: 181 2407
AB173 E 18/6
I:l Entwésserung I:‘ /ébgllwirtsman u. D NetCologne GmbH
I:l A61/80 g Unser Zeichen: NN-Mn
SvB
A6132 }
Verkehrsmanagement Datum: 30.03.15

Anfrage von :

Ortlichkeit:

Vorgesehene Arbeiten:

Stadtverwaltung Aachen FB 61/201

Verlautenheidener Stralle, Kelmesbergweg

Aufstellung Bebauungsplan und Anderung FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anlagen der STAWAG diirfen nicht Giberbaut und tiberpflanzt werden.

Betroffen von der geplanten BaumaBnahme ist eine Transformatorenstation der STAWAG, die fir das
Versorgungsnetz — gerade auch im Hinblick auf die geplante Bebauung — von Bedeutung ist. Deshalb
bevorzugt die STAWAG die Ausfiihrung der Variante 2.

Zu unseren Versorgungsanlagen miissen folgende Regel-Mindestabsténde eingehalten werden:

Bei Strom- /Sighalkabeln: 0,30 m,
110-kV-Kabeln: 1,00 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300: 0,50 m,
Gas- und Wasserrohrleitungen DN = 300: 0,80 m,
Fernwarmeleitungen: 0,50 m.

Von vorhandenen Entwéasserungseinrichtungen sind Sicherheitsabstinde bei der Planung und
Baudurchfiihrung einzuhalten. Der horizontale Sicherheitsabstand von StraRenablaufkrpern betragt
mindestens 0,5 m. Von Kanalleitungen und Kanalschéchten ist ein horizontaler Abstand von mindestens
1,00 m in Bezug auf die RohrauRenkante der Abwasserleitung einzuhalten.

Kreuzungen von Verseorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen sind méglichst rechtwinklig
auszufilhren; einer Ausflihrung von schleifenden Schnitten (Leitungskreuzungen mit Abwinklungen
kleiner 30 Grad) und einer Langsverlegung in der Kanaltrasse wird nicht zugestimmt. Der vertikale
Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen und Kanalisationsleitungen im Kreuzungsbereich betragt
mindestens 0,3 m.

Alle abwassertechnischen Anlagen miissen mit Kanalbetriebsfahrzeugen (30 t) der STAWAG erreichbar
sein!

Bei Planung und Bau sind die Sicherheitsabstédnde zu den Entwéasserungseinrichtungen einzuhalten!
Die Kanalstandards in Aachen sind bei Planung und Bau von Entwésserungsanlagen zu beachten!
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Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der STAWAG
sollte — um auf SchutzmalRnahmen generell verzichten zu kénnen — mehr als 2,50 m betragen und darf
1,00 m grundsétzlich nicht unterschreiten.

Falls oben angefiihrte Mindestabstdnde zu den Versorgungsanlagen der STAWAG ausnahmsweise
nicht eingehalten werden kénnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Anlagenverantwortlichen lber
unsere Planauskunft (Tel.: 0241/181 2343) durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung unsere
zustandige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell notwendige SchutzmaBnahmen durchfiihren
zu kdénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau unserer Versorgungsleitungen liegt, ist zwischen
Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass
eine Gefahrdung unserer Anlagen mit Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den
Grabenverbau und die Verfiillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch
der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch duZere
Einwirkungen, z. B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschadigt werden.

Bei Setzungen werden wir die Versorgungsleitungen auf Kosten des Verursachers regelméBig
Uberpriifen.

In Leitungsnidhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Wir bitten die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der STAWAG
einzuholen.

Mit freundlichen Grufen

Rudolf Meefzen
Netzplanung und Bauleitung

STAWAG, Stadtwerke Aachen Aktiengesellschaft
Lombardenstralte 12-22, 52070 Aachen

Telefon: 0241 181-2407, Telefax: 0241 181-2390
rudolf. meessen@stawag.de
www . stawag.de, www.facebook.com/STAWAG

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, HRB 560

Aufsichtsratsvorsitzender: Harald Baal
Vorstand: Dr. Peter Asmuth, Dr. Christian Becker
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 8.:

Der Standort der vorhandenen Transformatorenstation innerhalb des Kelmesbergweges an der stidwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches kann erhalten werden und dient u.a. der Versorgung des zukiinftigen Wohngebie-
tes.

Die Einhaltung der Mindestabstande zu Versorgungsanlagen und -leitungen erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Die Verwaltung empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
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9. Stadt Aachen, Fachbereich Denkmalpflege und Archaologie (02.04.2015)

FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbirgermeister Sta-dt a.aChETI

FB 61/600 - Denkmalpflege und Archiologie

-]
Posnschrit: Stadtwennaiung Aachen - FB 61 - D-52055 Aachen Duskandt Herr Schaub hi n.
FB 61400 Denkrmalpfiege
Gebdude Lagerthausgtralfe 20, Jdtrrmer b, 446
FB 61201 Telefon +H9 241 432 B163

Tekfax +43 241 4135416161
epod fndreas Schaubi@mai aachen de
Irtermet viury aachen de

ZHd Frau Hergarten

hz. FB 6180-13151-208
Datum 02.042015

Bebauungsplan und
Anderung des FNP
1980
Verlautenheidener
Stralie !
Kelmesherqueq
Aachen-Haaren

Stellungrabme Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Frau Hergarten,

aut der Basis der deweit fir die Flache verfligharen Unterlagen sind keine Konflikte mit den dttertlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Bestand an
Bodendenkmalern hier nicht durchgefihrt wurden, won daher ist diesbeziglich nur eine Prognose maglich.

Im Plangehiet kinnen Reste van Bunkeranlagen 0.4 auftreten, diez ur Westwallanlage gehdren. Dariber hinaus st
aus den nirdlich angrenzenden Bereichen hekannt, dass es Spuren var- und frihgeschichtlicher Besiedlung gikt. Oh
diese auch bis in das Plangebiet reichen, ist nicht bekannt. Aus diesen Grinden wird besonders auf die
Bestirmungen der §5 15, 16 DSchG MW (Meldepflicht und Veranderungswerbot bei der Ertdeckung von
Bodendenkmalern) hingewiesen. Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde oder dem LYR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Auienstelle Mideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel: 02425080350, Fax: 02425/039-199 um erziglich zu
melden.

Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst unveréndert zu erhalten. Dieteisung des LY R-Amtes fir
Bodendenkrmalpflege fir den Fortgang der Arbeten ist akzuwarten,

Ein Verstold gegen die Meldepflicht wird mit einem Buligeld geahndet (§ 41 DSchG M),

Wit freundlichen Grilien
Im Auitrag
ez

Andreas Schaub WA,
[Stadtarchéologe)

Forowesbindurg: Gffrngzzeten
|ELR DEDY 390 50000 0000 0000 34 Iulortag - Donnerstag 8.00-15.00 Lhr
Sparkazze Lachen Freifag 8.00-13.00 Lhr
BIC ARCSDESS
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Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 9.

Der Fachbereich Denkmalpflege und Arch&ologie weist darauf hin, dass im Plangebiet Reste von Bunkeranlagen
auftreten kdnnen, die zur Westwallanlage gehéren. Aus nérdlich angrenzenden Bereichen sind Spuren vor- und
friihgeschichtlicher Besiedlung bekannt. Aus diesen Griinden sei besonders auf die Bestimmungen der §§ 15 und
16 DSchG NW hinzuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Stellungnahme zu folgen.
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FLACHEN __ _ _caWere
Plangebiet 100,0%  5.556 m?
Allgemeine Wohngebiete 88,0% 4.887 m?
Private Verkehrsflachen 8,6 % 481 m?

Offentliche Verkehrsflichen 3,4% 188 m?

Aufweitung Verlautenheidener Stralle 105 m?
Aufweitung Grol3heidstralle 68 m?
Aufweitung Kelmesbergweg 15 m?

Baumfallung

‘ Baume Vorschlag

STADT AACHEN

Bebauungsplan
Kelmesbergweg

STADTEBAULICHES KONZEPT

M. 1:500

Entwurf Biro RaumPlan Aachen
Datum 15. September 2017
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LISTE DER BESTANDSBAUME IM PLANGEBIET
BZW. ANGRENZEND

Nr. Bezeichnung Stammumfang Kronendurchmesser
WeilRdorn 1,0
Apfelbaum
WeilRdorn
Weide (m-st.)
Weide
Weide (m-st.)
WeilRdorn

NouhwN
_ A A A a0
ArrbNuwo

ZEICHENERKLARUNG

Verkehrsflachen

private Grundstlicksflachen

Uberbaubare Flachen (fir Hauptbaukor-
per) / mit Griindach

Flachen fur Garagen (Ga) und Carports
(Cp)

Flachen fir Carports (Cp) mit Dachbegri-
nung

Planung Baum

entfallender Baum

Raumlicher Geltungsbereich

o
8
Q
|§'-
2
|.=

Baumbilanzierungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 965
- Verlautenheidener Stralde /

Kelmesbergweg -

Darstellung der bestehenden bzw.
neu geplanten Baume

1:500

15. September 2017
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