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Bebauungsplan Nr. 806 - Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il und
Anderung Nr. 65 des Flichennutzungsplanes 1980 -
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il;

hier: Erneuter Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
21.03.2018 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhoérung/Empfehlung
22.03.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 806 - Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il - in der vorgelegten Fassung zu

beschliel3en.

AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes
1980 erneut 6ffentlich auszulegen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
806 - Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il - in der vorgelegten Fassung.

AuRerdem beschlieRt er, die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes 1980 - Gewerbegebiet

Schlottfeld Teil Il -erneut 6ffentlich auszulegen.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Far das Plangebiet, das sudlich des Pariser Ringes / Toledoringes liegt, wurde bereits 2002 eine
Offenlage durchgefiihrt. Der Bereich lag urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
795 — Gewerbegebiet Schlottfeld -, der seit dem 26.03.1998 rechtskraftig ist. Das Plangebiet wurde
damals vor Satzungsbeschluss aus dem Geltungsbereich genommen, da es Bedenken des
Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege gab bzw. Hinweise auf mégliche Bodendenkmaler.
Durch eine vom Eigentiimer veranlasste Prospektion konnten die Bedenken ausgeraumt werden.
Daraufhin wurde das Verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 806 — Gewerbegebiet
Schlottfeld

Teil Il - aufgenommen. Bereits im November 1997 hatte der Stadtentwicklungsausschuss die
Aufstellung und Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 806 beschlossen, die Offenlage wurde jedoch
nicht durchgefiihrt, da Unklarheit tiber die Lage der erforderlichen Ausgleichsflachen bestand. Es
wurde vereinbart die Ausgleichsflachen auf einem Grundstlick des Eigentiimers nordlich der L 260
nachzuweisen, sodass 2002 erneut der Offenlagebeschluss gefasst und die Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 806 sowie die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 21.02. bis
22.03.2002 durchgefiihrt wurde.

Der Satzungsbeschluss im Rat sollte urspriinglich im September 2002 erfolgen. Das Verfahren wurde
aber erneut auf Veranlassung des Grundstlickseigentimers unterbrochen, da noch keine Einigkeit

Uber verschiedene Regelungen im stadtebaulichen Vertrag bestanden (ErschlieBung / Ausgleich).

Das Verfahren ruhte anschlieRend. 2009 legte der Eigentiimer eine konkrete Planung vor, die aber
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes entsprach. Die Planung bezog sich auf den
zwischenzeitlich vorliegenden Masterplan Campus West. Parallel hierzu erfolgte im Rahmen der
Verkehrsplanung Campus West die Prufung einer ErschlieBungsvariante, die das Plangebiet
einbezog. 2013 wurde jedoch entschieden, diese Erschliefungsvariante nicht weiterzuverfolgen.
Aufgrund verschiedener Abstimmungsprobleme verzdgerte sich die Wiederaufnahme des Verfahrens
erneut. Nun liegen die Voraussetzungen vor, um den Bebauungsplanentwurf und die Anderung Nr. 65

des Flachennutzungsplanes 1980 erneut offen zu legen.

Der Beschluss des Umweltberichtes erfolgte in der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und
Klimaschutz am 10.10.2017 (s. Vorlage FB 36/0207/WP17).

2, Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gingen 2002 nur zwei Stellungnahmen ein.
Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege empfahl die Aufnahme eines Hinweises zur Lage des
Gebietes im Schutzbereich des Bodendenkmals ,Offene Siedlung, romisch“. Diese Empfehlung wurde
durch Aufnahme eines entsprechenden Hinweises bertcksichtigt.

Der BUND hatte Bedenken gedulert, ob eine Kaltluftschneise ausreichend bericksichtigt wurde.
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Da aber beide Eingaben inzwischen 15 Jahre alt sind, sollte eine Abwagung erst nach einer erneuten
Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt werden. Nur auf Grundlage von aktuellen

Stellungnahmen kdnnen alle Belange ausreichend in der Planung bertcksichtigt werden.

3. Offenlagebeschluss

Durch den Bebauungsplan Nr. 806 -Gewerbegebiet Schiottfeld Teil Il- soll fiir eine kiinftige
gewerbliche Nutzung Planungsrecht geschaffen werden. Aufgrund der Nahe zu Wohngebieten
kénnen nur nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden. Es
sollen daher alle Betriebe unzulassig sein, die einen groReren Abstand als 200 m zu Wohngebieten

erfordern.

Die GRZ soll mit 0,6 festgesetzt werden, um einen héheren Anteil an begriinten bzw. nicht
versiegelten Flachen im Plangebiet zu gewahrleisten. Damit liegt sie unter der in Gewerbegebieten
maximal zuldssigen GRZ von 0,8.

Der Planentwurf enthalt eine Teilflache des bereits bestehenden Gewerbegebietes Schlottfeld. In
diesem Bereich soll entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 795 die maximale
Hohe mit 194,5 m festgesetzt werden — dies entspricht einer 10,0 m hohen Bebauung. Fiir die 8,0 m
tiefer gelegene Hauptflache soll eine maximale Héhe von 198,0 m festgesetzt werden — dies
entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 18,0 m bzw. einer 5-geschossigen Bebauung. Durch den
Gelandeversprung, aber vor allem durch die Planung fir den angrenzenden Campus West ist diese
Hohe aus Sicht er Verwaltung vertretbar.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen als groflachiges Baufenster festgesetzt werden, um
eine flexible Bebauung zu ermdglichen.

Die ErschlieBung erfolgt Giber einen Privatweg von der Stral3e Im Sisterfeld aus, der durch ein Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden soll.

Aufgrund der Larmvorbelastung durch den Stral3en- und Schienenverkehrslarm sowie des
SchieBlarms (Eisenbahnsportverein) wurde im Rahmen des Verfahrens ein Gutachten erstellt, das die
Auswirkungen ermittelte. In Bezug auf den SchieBlarm wurde eine Uberschreitung der Grenzwerte
festgestellt, die in der Regel aktive Schutzmalinahmen auslésen wirden. Aufgrund der
eingeschrankten und in der Genehmigung festgeschriebenen Zeiten der Schiel3standnutzung
(dienstags und donnerstags zwischen 17:30 und 21:30 Uhr sowie 10x jahrlich am Wochenende), die
weitgehend aullerhalb Ublicher Arbeitszeiten liegen und eine weniger schutzwirdige gewerbliche
Nutzung betreffen, werden innerhalb des Plangebietes passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.
Erganzende Regelung sollen bis Satzungsbeschluss auch in den stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Bedingungen wird die vorhandene Kaltluftbahn zwar in ihrer GréRe
verringert, aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes wird die Durchliftungsfunktion jedoch nicht
wesentlich beeintrachtigt.

Durch Beibehaltung des Baum- und Strauchbestandes im Bereich der Grundstiicksgrenzen wird sich
das Landschaftsbild nicht erheblich negativ verandern. Im Bereich der vorhandenen Gehdlzstrukturen
sollen Bindungsflachen fir den Erhalt und die Bepflanzung festgesetzt werden mit weitergehenden
Auflagen im stadtebaulichen Vertrag.
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Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde Bestand und Planung gegenibergestellt. (s. Anlage 6
und 7).

Durch die Bebauung bzw. Versiegelungen im Plangebiet entsteht ein Eingriff in die vorhandenen
Biotopstrukturen, der einen Ausgleich erfordert (3.732 Wertpunkte). Dies soll durch externen
Ausgleich aus dem in Genehmigung befindlichen Okokonto ,Bildchen® der Stiftung Rheinische

Kulturlandschaft erfolgen. Auch diese Losung soll vertraglich gesichert werden.

Da samtliche Kosten im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren vom Investor Glbernommen

werden, entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Anderung des Flichenutzungsplanes 1980

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen stellt das Plangebiet als Griinflache dar. Der
Bebauungsplan Nr. 806 setzt ein Gewerbegebiet fest. Zur Umsetzung der Planung muss daher der
Flachennutzungsplan geandert werden. Der Geltungsbereich entspricht nicht vollstandig dem des
Bebauungsplanes, da der Bereich der Zuwegung bereits heute als gewerbliche Bauflache dargestellt
ist.

Die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplans1980 erfolgt im Parallelverfahren, die fiir das
Plangebiet zukiinftig ,Gewerbliche Bauflachen® darstellt.

Die landesplanerische Zustimmung erfolgte bereits 1992.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanmes Aachen*2030

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Stand friihzeitige Beteiligung Mai
2014) wurde die Darstellung des den in Rede stehenden Bereiches als ,Gewerbliche Bauflache*
bereits Uberfuhrt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 806 -Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il- in der vorliegenden Form

offentlich auszulegen.

Anlage/n:

BPlan - Ubersichtsplan

BPlan - Luftbild

BPlan - Entwurf des Rechtsplanes

BPlan - Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
BPlan - Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
Biotoptypen - Bestand

Biotoptypen - Planung

FNP Nr. 65 - Ubersichtsplan

FNP Nr. 65 - Luftbild

FNP Nr. 65 - Planentwurf zur FNP-Anderung

FNP Nr. 65 - Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht
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Bebauungsplan Nr. 806 - Schiottfeld Il
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Gewerbegebiet Schiottfeld Teill |l Lageplan o o
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen: &
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen
Beigefligt ist dem Bebauungsplan: - Begrindung °
- zusammenfassende Erklarung nach § 10 BauGB
- stadtebaulicher Vertrag i
. . . . . e 1418 ©
Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes — )
(Stand: Oktober 2017 ), des stadtebaulichen Entwurfs und der
. . . \),
geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.
Aachen, den w7 . A
Der Oberburgermeister 631
Eu.muo :AMe o
Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Offentl. bestellter o . .Noo e 145
In Vertretung und Verkehrsanlagen Vermessungsingenieur
Im Auftrag
ZEICHENERKLARUNG \\\
v
|. Festsetzungen ’ \\\
“”“ Raumlicher Geltungsbereich ) ) \\\\\%&%
- Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blécke) N T~~~y  Einfahrtbereich \\\\\
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur \\\\\
H Gewerbegebiet 00060 die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen \\\\
o000 sowie von Gewasern \\\\\
GRZ 0.4  Grundflachenzahl ) ) ) \\\\\
0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Gilt jeweils fiir die Giberbaubare Flache, in der es dargestellt ist: 0000 und sonstigen Bepflanzungen RS
GH 181,0 Max. Gebzudehodhe in Meter (iber NHN (DHHN 92) _MMM_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger 675
und der Ver- und Entsorgungstrager
B Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) St
Stellplatze
=mmmmm Flachenbegrenzungslinie (ndhere Bezeichnung der Flache siehe Angabe im Plan) H m
bis siehe schriftliche Festsetzungen
——— Twm T Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB)

Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRgebend.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen 7
keine GH 198,0
18814
[1l. Bestandsangaben
||||| Kreisgrenze o 1977 Hoéhe in Meter iber NHN (DHHN 92)
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- Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-
grenze und die zeichnerischen Festsetzungen.

m m 7\_>mxc Z @ _Im C —nm 3 m —Um —.@ Mﬁ_qﬂN%_Mu_ﬁd_mﬂuw_%_wﬂsnnmmmhﬁw%mnﬂﬁ%_m.: sind aus Koordinaten
FLUR 22

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge- Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschlissen entspricht Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung und geman vom bis andert worden. Die Anderungen sind eingetragen. der Stadt Aachen am als Satzung und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR
§ 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung dieses Planes be- dffentlich ausgelegen. Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in beschlossen worden. worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. :
schlossen. Anwendung des § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis

offentlich ausgelegen. Aachen, den Aachen, den
Aachen, den Aachen, den Aachen, den } .

Der Oberbiirgermeister
Der Oberbirgermeister Der Oberbiirgermeister Aachen, den Der Oberbirgermeister Im Auftrag: . .
Im Aufirag: Im Auftrag: Der Oberbiirgermeister In Vertretung: . Gewerbegebiet Schiottfeld Teil |l
Im Auftrag:

Oberblrgermeister
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Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister stadt aachen

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 806
- Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il -

fiir den Bereich zwischen dem Gelénde der Deutschen Bahn, Pariser Ring/Toledoring,
Sisterfeldstrafie und dem vorhandenen Gewerbegebiet im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
(erneuter Offenlagebeschluss)
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Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 806 Schriftliche Festsetzungen zur erneuten Offenlage
-Gewerbegebiet Schlottfeld Teil II- Fassung vom 18.12.2017

gemaR

§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NW (BauO NW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung

wird festgesetzt:

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE)

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums
flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 06.06.2007 (MBI. NW. 2007, S. 659) wie folgt gegliedert:

Nicht zulassig sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI und Betriebe mit gleichem oder
héherem Emissionsverhalten.

Es wird folgende Ausnahme festgesetzt:

Im Gewerbegebiet sind auch Betriebsarten und Anlagen der nachst niedrigeren Abstandsklasse (V1) zuldssig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteigenschaften, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete
technische Malinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Die in der Abstandsliste VII der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und

Landwirtschaft NW vom 06.06.2007 aufgefiihrten Betriebsarten

207 Autolackierereien einschlieRlich Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden

216 Groflwaschereien oder grolRe chemische Reinigungsanlagen

218 Bauhdfe

220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 Analgen zur Runderneuerung von reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt
werden

sind generell unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuléssigen Tankstellen sowie Bordelle oder bordellartige Nutzungen nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Anlagen flr sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind die nachfolgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

- Vergnligungsstatten.

Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind

nicht zulassig.

Hiervon abweichend sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen ausnahmsweise zulassig,

wenn:

- Die Art der Waren bzw. Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen und

- Die Lage im r&umlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Gewerbe- und
Handwerksbetrieb steht und

- Der Umfang der Verkaufsflache nicht groRer als 20% der gesamten Nutzflache der entsprechenden
Betriebsart ist und 200 m? nicht lberschreitet.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Gewerbegebietes als
Ausnahme zugelassen

Seite 2/5

9 von 60 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 806 Schriftliche Festsetzungen zur erneuten Offenlage
-Gewerbegebiet Schlottfeld Teil II- Fassung vom 18.12.2017

2.

MaR der baulichen Nutzung

Geb&udehdhe (GH)
Die festgesetzten Héhen werden gemessen liber Normalhéhennull (NHN).

Unter Gebaudehéhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Gebaude einschlieflich Attika,
Dachrandabdeckungen, Briistung oder &hnlicher Bauteile zu verstehen.

Technische Aufbauten
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) diirfen durch folgende Aufbauten
ausnahmsweise Uberschritten werden:

1. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphdre ausgesetzte sein mussen
(Auslassoffnungen, Mindungen und Riickkihler, Solar- und Photovoltaikanlagen) bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m,

2. Luftungs- und Klimaanlagen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
3. Brustungen und Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m,
4. Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m.

Die unter 1. bis 4. genannten Anlagen missen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante des
darunter liegenden Geschosses abriicken. Fir Aufzugmaschinenhduser und Treppenhauser kann auf den
Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsflaiche
zugewandt ist. Grundsatzlich sind technische Aufbauten einzuhausen. Die Einhausung ist optisch in die
Fassadengestaltung einzubinden.

Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet sind nur im Bereich des festgesetzten Einfahrtsbereiches zulassig.

Stellplatze und Garagen

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. AuBerhalb sind Stellplétze nur innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten
Flachen zulassig.

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit Larmpegelbereichen festgesetzten Teilbereiche
sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109 * zu erfiillen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fir alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches Schallddmmmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fiir AuRenbauteile von
Gebauden einzuhalten:

Fur Burordume
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein SchallddmmmaR von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmaf von erf. R'w,res. von mind. 40 dB.

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderlich Schallddmm-Mal}
gemal 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen
konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-MaRe flir AuRenbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Juli 2016.
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Bebauungsplan Nr. 806 Schriftliche Festsetzungen zur erneuten Offenlage
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6.

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit 1 im Quadrat gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten und zu pflegen.
Der an das 6stlich gelegene Baufeld anschliefende Randbereich ist als wiesenartiger, grasig-krautiger Saum
durch Selbstbegriinung durch zweischirige Mahd mit Austrag des Mahguts zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit 2 im Quadrat gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die bestehende ruderalisierte, wiesenartige Vegetation zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten und mit 3 im Quadrat gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich des ortsfesten Bodendenkmals ,Offene Siedlung, rémisch
(Bodendenkmal AA 57). Die als Bodendenkmal geschiitzte Flache unterliegt den Schutzvorschriften des
Denkmalschutzgesetzes. Jede mittelbare oder unmittelbare Veranderung des Bodendenkmals bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf § 9 Denkmalschutzgesetz NW.

Gemalt der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehorde der Stadt Aachen oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Strae 133, 53115 Bonn, Tel.: +49 228 98340, Fax: +49 228
9834119, e-post: bodendenkmalpflege@Ivr.de, unverziiglich zu informieren.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland
(Mo. - Do. 7.00 — 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr) und auferhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung
Disseldorf zu benachrichtigen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdiensts eine
Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einem von ihm beauftragten
Vertragsunternehmen durchgefiihnrt werden muss. Hierflir muss Kontakt zum Kampfmittelbeseitigungsdienst
aufgenommen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Schieflarm der angrenzenden SchieRfanlage vorbelastet. Die mafgeblichen
Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete (GE) werden deutlich iberschritten. Hierzu wird auf die Larmkarten der
Anlage 1 des Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags ,Ermittiung und Beurteilung der zu erwartenden
Immissionen aus der benachbarten SchieRanlage Eisenbahner Sportverein Aachen 1922 e.V. Abteilung
Sportschiitzen nach DIN 18005 / VDI 3745 / TA Larm* (IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 17.09.2013)
hingewiesen.

In Abhéngigkeit der tatsachlichen Raumnutzungen und der Raumgeometrie sind durch geeignete Malinahmen
(z.B. durch Orientierung der Radume zu larmabgewandten Seiten, Vorhangfassade und /oder Verzicht von
Fenstern zur larmzugewandten Seite, verbindliches Schlielen von Fenstern wahrend der Nutzungszeiten der
SchieRanlage etc.) die festgesetzten Mittelungspegel und Maximalpegel einzuhalten. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren verbindlich nachzuweisen.
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4, Kriminalpravention

Zur Kriminalprévention sollten neben stadtplanerischen Mafinahmen auch sicherheitstechnische Malnahmen an
den Hausern berlcksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen Uber
kriminalitdtsmindernde MalRnahmen an.
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1.2,

1.3.

Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Aachen, im Stadtbezirk Laurensberg, unmittelbar sidlich des Pa-
riser Ringes / Toledorings (L 260). Das Plangebiet wird begrenzt durch den Pariser Ring / Toledoring im
Norden und der Susterfeldstralle im Osten. Im Siidwesten wird das Plangebiet von der StralRe Im Sisterfeld
und den rickwartigen Grundstlicksgrenzen der gewerblich genutzten Baugrundstiicke Im Siisterfeld Haus-
nummern 4 und 6 begrenzt. Im Westen grenzt das Grundstiick an den Schieflstand des Eisenbahner-
Sportvereins Aachen an, der im weiteren westlichen Verlauf von der Bahnstrecke Aachen — Mdnchenglad-
bach begrenzt wird. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Situation innerhalb des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich tiberwiegend um brach liegendes Griinland (Ackerbrache). Es wird nach
Westen, Osten und Stiden durch Geholzstrukturen eingefasst, die sich vor allem an den Grenzen des Gel-
tungsbereiches auf bis zu ca. 10 m hohen Bdschungen befinden. Bei den Gehdlzen handelt es sich (ber-
wiegend um typisches Verkehrsflachenbegleitgriin mit einzelnen Grobdumen (Weide, Ahorn). Im Norden
begrenzt der Pariser Ring, der in etwa 10 m Entfernung zur Plangebietsgrenze jenseits eines ca. 3 m hohen
Stutzmauers in Tieflage verlauft, das Plangebiet. Von der Stralle Im Susterfeld verlauft ein versiegelter Wirt-
schaftsweg in das Plangebiet hinein. Im stdlichen Teil wird dieser Weg auch als wilder Parkplatz fir die
Mitarbeiter und Besucher der angrenzenden Biirogebaude genutzt. Im Weiteren verlauft der Weg parallel
zur sudlichen Plangebietsgrenze (teilweise innerhalb, teilweise aulerhalb des Geltungsbereiches) bis zu der
westlich anschlielfenden Freifliche des dort bestehenden Schielstandes. Das Plangebiet fallt von Westen
nach Osten gleichmaRig ab. Der hochste Punkt im Stdwesten betragt ca. 181 m . NHN, der niedrigste
Punkt im Nordosten ca. 177 m 0. NHN.

Situation auRerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Nutzungsstrukturen umgeben. Im Siiden schlielt das bereits teil-
weise bebaute Gewerbegebiet Schlottfeld an. Auf einem, in Bezug zum Plangebiet, bis zu 10 m héherem
Gelande wurden groRflachige zwei- bis dreigeschossige Biiro-, Labor- und Werkstattgebude errichtet. Ost-
lich, nérdlich und westlich wird die Umgebung durch Freiflachen gepragt, die von der Schienenverkehrstras-
se (Bahnstrecke Aachen — Monchengladbach) und von Hauptverkehrsstraen (L 260 Toledoring/Pariser
Ring, Anschlussstelle zur L 260, Sisterfeldstralie) durchzogen sind. Die Freiflachen werden zum Teil als
landwirtschaftliche Flachen und zum Teil als Verkehrsgriin genutzt. Der Freiraum westlich und nordwestlich
des Plangebietes ist gepragt durch waldartige Gehdlzstrukturen. In diesem sind nérdlich des Pariser Rings
Tennisplatze und unmittelbar westlich des Plangebiets ein SchieBstand angesiedelt worden. Die Nutzung
des von dem Eisenbahner Sportverein Aachen, Abteilung Sportschiitzen betriebenen SchieRstands ist auf
zwei Abende in der Woche zwischen 17.30 und 21.30 Uhr sowie 10 x j&hrlich am Wochenende begrenzt.

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003 mit Er-

ganzungen (Stand April 2013) wird der Planbereich als "Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt.
Eine Anderung auf Regionalplanebene ist somit nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen aus dem Jahr 1980 stellt das Plangebiet im Hauptplan
uberwiegend als ,Griinflachen* dar. Ein westlich gelegener Teilbereich wird, wie die dort anschlieRenden
Flachen, als ,Flachen fir die Bahnanlagen® dargestellt. Nordlich und 6stlich des Plangebietes schliefit die
Darstellung von ,Griinflachen® an. Die sUdlich des Plangebiets gelegenen Flachen werden als ,Gewerbliche
Bauflachen® dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 806 setzt ein Gewerbegebiet (GE) fest. Die geplante Festsetzung ist nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans soll geandert werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Gewerbebetreiben zu schaffen. Dazu wird im Parallelverfahren die 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefiihrt. Innerhalb des Plangebiets werden dann ,Gewerbliche Baufldchen® dargestellt.
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1.4.

1.5.

3.2.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplans 1988 der Stadt Aachen. Fir die Flachen innerhalb des
Plangebiets und die umgebenden Flachen wird in der Entwicklungskarte groRraumig das Entwicklungsziel 6
,Erhaltung der Landschaft bis zur Realisierung der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung* darge-
stellt. In der Festsetzungskarte wird der ,Besonderer Schutz von Baumen, Stréduchern und Gewassern®
festgesetzt. GemaR § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz treten widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplans bei der Aufstellung eines Bebauungsplans aufer Kraft.

Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 806 besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Bereits im November 1997 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 806 beschlossen, die Offenlage
wurde jedoch nicht durchgefiihrt, da Unklarheiten (iber die Lage der erforderlichen Ausgleichsflachen be-
stand. Im Januar 2002 wurde die emeute Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 806 mit der dazugehdrigen
65. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Offenlage fand von Ende Februar bis Marz
2002 statt. Der Bebauungsplan ist jedoch nicht bis zum Satzungsbeschluss weitergeflihrt worden.

Anlass der Planung

Urspriinglich lag das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 795 — Gewerbegebiet Schlottfeld. Es wurde jedoch aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da das
LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege in diesem Bereich Bodendenkmaler vermutete. Durch eine Prospektion
des Gelandes sind die Bedenken des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege mittlerweile ausgeraumt worden.

Die urspriinglich vorgesehene Festsetzung eines Gewerbegebiets kann jetzt mit diesem Bebauungsplan
umgesetzt werden. Anschlieend wurden fiir das Plangebiet verschiedene Bebauungskonzepte untersucht,
die aus unterschiedlichen Griinden nicht weiterverfolgt wurden. Zuletzt wurde geprift, ob das Plangebiet in
den kiinftigen Campus West einbezogen werden sollte. Nachdem nun entschieden wurde, dass das Plan-
gebiet nicht fir die ErschlieBung des RWTH Campus West in Anspruch genommen werden muss, ist eine
Fortflihrung der Planung zur Realisierung einer gewerblichen Nutzung vorgesehen.

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeine Ziele

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen auf einer derzeit brachliegenden Fl&che im unmittelbaren Anschluss an ein bereits
bestehendes Gewerbegebiet. Die Gewerbeflachen dienen der Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
fir Dienstleistungs- und kleinteilige Gewerbebetriebe. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Fortfiihrung des
Gewerbegebiets Schlottfeld bis zu dem nérdlich gelegenen Toledoring sinnvoll. Das Plangebiet ist bereits
weitgehend erschlossen und kann aufgrund seiner geringen Grolke ohne die Schaffung neuer aufwendiger
Infrastruktur an die umliegenden Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden. Die Nahe zu der
Auffahrt auf die L 260 tragt auch mit dazu bei, dass der zu erwartende zusatzliche gewerbliche Verkehr
schnell auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz abgeleitet werden kann.

Ziel der Planung

Stadtebauliches Ziel ist die Arrondierung der Uberwiegend durch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ge-
pragten Flachen ostlich und westlich der Bahnstrecke Aachen — Monchengladbach auch unter Berticksichti-
gung der Entwicklung des RWTH Campus West auf dem Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofs Aachen
West.

Im Masterplan Aachen*2030 werden ,Perspektiven und Impulse fir die raumliche Entwicklung der Stadt
Aachen* benannt. Fir das Plangebiet werden im Handlungsfeld ,Wirtschaft* u.a. die folgenden konkreten
Ziele, die unter dem Oberziel ,Innovativer Wirtschaftsstandort’ zusammengefasst sind, formuliert: ,Verkn(p-
fung von Hochschulen, Forschung und Entwicklung mit den Wirtschaftsstandorten starken®, ,Profilierung
vorhandener Gewerbestandorte® und ,Gewerbeflachenpotentiale im Bestand aktivieren®. Dariiber hinaus
wird im Masterplan das Plangebiet im Handlungsfeld ,Hochschulen® unter dem Oberziel ,Wissenschafts-
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3.3.

stadt starken/profilieren” als Flache fir die ,Verknlpfung von Forschungs- und Entwicklungsstandorte sowie
Technologiestandorte” dargestellt und als Flache deren ,Standorteignung fir auslagerbare Hochschulfunkti-
onen‘ zu prifen ist. Diesen Zielen wird in diesem Bebauungsplan durch Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes, das auch fiir hochwertige und zukunftsorientierte gewerbliche Ansiedlungen oder auszulagernde Hoch-
schulfunktionen offen steht, in unmittelbarer Nahe zu dem projektierten RWTH Campus West und eines
vorhandenen Dienstleistungsstandortes, in besonderem MafRle Rechnung getragen. Durch Einhaltung der
bestehenden Anbauverbotszone, die einer Umgestaltung des nérdlich angrenzenden Pariser Rings nicht
entgegensteht und die Festsetzung eines Baufeldes, das die punktuelle bauliche Fassung des Stralen-
raums ermaglicht, wird das unter dem Handlungsfeld ,Mobilitat* genannte Ziel ,Starkung und Qualifizierung
der Ringe und Radialen fiir eine stadtvertragliche Verkehrsfiihrung und stadtebauliche Aufwertung® aufge-
griffen. Die geplante, dem Umfeld angepasste in der Hohenentwicklung zurlickhaltende Baustruktur steht
dem, insbesondere flr die westlich und siidlich des Plangebietes projektierte Entwicklung des RWTH Cam-
pus — West, unter dem Handlungsfeld ,Stadt-Bau-Kultur* genannten Ziel der ,Sichtbarmachung der Hoch-
schulstadt Aachen; baukulturelle Highlights* nicht entgegen. Die unter den Handlungsfeldern ,Freiraum®,
,Natur und Umwelt — Teilaspekt Boden, Wasser, Klima*“ und ,Natur und Umwelt — Teilaspekt Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt* fir die nérdlich des Pariser Rings / Toledorings gelegenen Flachen genannten Zie-
le ,Griinfinger dauerhaft sichern®, ,Siedlungsbereiche mit den Griinfingern verknlipfen®, ,Erhalt schutzw(irdi-
ger Boden“ und ,Erhalt und Aufbau eines Biotopverbundsystems* werden insoweit berticksichtigt, dass in
diesem Bereich der erforderliche externe Ausgleich nachgewiesen werden soll.

Im Masterplan werden unter dem Handlungsfeld ,Wohnen* u.a. die folgenden konkreten Ziele, die unter
dem Oberziel ,Wohnungsmarktoffensive” zusammengefasst sind, formuliert: ,derzeitige Baulandentwicklung
forcieren* und ,Anforderungen an den Wohnungsbau durch die Campus-Entwicklung®. Diese Ziele kénnen
jedoch im Plangebiet aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch Verkehrslarm und insbesondere dem
Schiellarm durch die unmittelbar angrenzende SchieRanlage, unter Berticksichtigung der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, nicht umgesetzt werden.

Weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die landschaftsgerechte Einpassung der Bebauung unter Bertick-
sichtigung der Topografie und dem Erhalt der an den Plangebietsgrenzen zum Teil vorhandenen und schiit-
zenswerte Geholzstrukturen.

ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch von der Strale Im Susterfeld aus erschlossen, die unmittelbar westlich
in die Susterfeldstralle einmindet. Von der SUsterfeldstrale besteht wiederum der direkte Anschluss an
den Pariser Ring / Toledoring (L 260) sowie die Roermonder Stralte, wodurch eine schnelle Anbindung an
das innerstadtische und tberregionale Hauptverkehrsnetz gewahrleistet ist. Zu der nordlich angrenzenden
und auBerhalb des Plangebiets liegenden L 260 wird ein 20 m breiter Streifen (gemessen vom Fahrbahn-
rand) als anbaufreie Zone gesichert und dient damit u.a. der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der L 260.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlieBlich dber eine private Grundstiickszufahrt, die
von der Strafle Im Siisterfeld nach Norden mit einer Breite von 7,0 m in das Plangebiet hineingeflihrt wird.
Aus Griinden der Verkehrssicherheit wurde die Zufahrt so weit entfernt wie mdglich von der Einmiindung in
die Susterfeldstrafle gelegt. Die private Erschlieung soll auch zur Andienung der méglicherweise erforder-
lichen Trafostation durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge dienen.

Fir die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fiir die Gewerbebetriebe stehen innerhalb der tber-
baubaren Flachen und den als Flachen fiir Stellplatze festgesetzten Bereichen ausreichende Flachen zur
Verfiigung.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf
der SusterfeldstralRe verkehrenden Buslinien 7, 24, 30, 74 und 173 mit der in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet liegenden Bushaltestelle ,Gewerbegebiet Schlottfeld” in guter Qualitat sichergestellt. Damit bestehen
umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Laurensberg, Campus Melaten, Uniklinik und Vaals sowie in die
Aachener Innenstadt. Dariiber hinaus bestehen (iber den in wenigen Busfahrminuten zu erreichenden
,Bahnhof Aachen West* gute Anschliisse an den regionalen und Uberregionalen Schienenverkehr.
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34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
3.8.1.

Die Anbindung und Erreichbarkeit fir FuBganger und Radfahrer ist ebenfalls (iber die angrenzende Ver-
kehrsflache der Strale Im Slsterfeld gegeben.

Stadttechnische ErschlieBung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Telekomunikation wird tber die in den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen verlaufenden Leitungstrassen sichergestellt.
Schmutzwasserbeseitigung:

Das anfallende Schmutzwasser soll tiber den vorhandenen und ausreichend dimensionierten Mischwasser-
sammler ndrdlich des Plangebietes abgeleitet und der Kléranlage Soers zugeleitet werden.
Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Niederschlagswasser soll ebenfalls dem nérdlich im Pariser Ring / Toledoring verlaufenden Mischwas-
serkanal zugefiihrt werden. Gegebenenfalls ist die Schaffung von Rickhalterdumen (z.B. Staukanal) im
Plangebiet erforderlich. Dies ist abhangig von der hydraulischen Kapazitat des vorhandenen Kanals und von
der tatsachlich angeschlossenen befestigten Flache. Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist jedoch kei-
ne zusatzliche Rickhaltung im Plangebiet erforderlich, da die Flache bereits in den hydrologischen Nach-
weisen zur Hochwassersicherheit im Bereich Wildbach ber(cksichtigt wurde.

Gebaudetypologien

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan. Konkrete Hochbauplanungen liegen fiir
die beiden Baufelder innerhalb des Plangebietes noch nicht vor. Unter Beachtung der einzuhaltenden
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, den Gebaudehdhen (GH) von 198,0 m . NHN (entspricht einer absoluten
Hohe Uber Grund von ca. 18,0m) bzw. 194,5 m (. NHN (entspricht einer absoluten Hohe (iber Grund von
ca. 10,0 m) fiir das Baufeld, welches das bereits im Bebauungsplan Nr. 795 festgesetzte Baufeld erganzt,
sind sowohl flachige zusammenhangende Baustrukturen als auch einzelne freistehende Baukérper zulassig.

Freiraumkonzept

Die umgebenden Gehdlzsdume sollen erhalten bleiben und bilden damit eine die Bebauung einrahmende
Kulisse. Die Anlage von Gehdlz- und Rasenflachen bindet die geplanten Hochbauten in den Ubergang vom
Siedlungsbereich zur freien Landschaft ein. Dartiber hinausgehende detaillierte Freiraumplanungen sind im
Rahmen des Bebauungsplans aufgrund seines Charakters als Angebotsplan mit den damit méglichen un-
terschiedlichen Baukonzepten nicht vorgesehen. Bei den jeweiligen Bauantragsverfahren sollen die frei-
raumplanerischen Qualitaten jedoch gesichert werden. Die Durchfilhrung der Freiraumplanung wird Gber
entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Soziale Infrastruktur

Aufgrund der vorgesehenen ausschlielichen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes, in dem
auch sonst ausnahmsweise zulassige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig sind, ist die Betrachtung der umgebenden sozialen Infrastruktur
nicht erforderlich.

Jugend- und Familienfreundlichkeit

Aufgrund der vorgesehenen ausschlieflichen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind As-
pekte der Jugend- und Familienfreundlichkeit nicht betroffen.

Klimaschutz und Klimaanpassung
Standortwahl der Bebauung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan derzeit als Griinflache dargestellt. Im Rahmen der im Parallel-
verfahren aufgestellten 65. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung einer Gewerbeflache
vorgesehen. Das Plangebiet liegt in enger raumlicher Verbindung zu dem bereits teilweise entwickelten stid-
lich angrenzenden Gewerbegebiet Schlottfeld |. Durch die Nutzung von Flachen im unmittelbaren Anschluss
an das vorhandene Gewerbegebiet mit der dort vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der Verkehrsanla-
gen, werden Okologisch wertvollere Flachen am Stadtrand auf bisher nicht versiegelten Flachen geschitzt.
Durch die Nahe der Arbeitsstatten zu Wohngebieten kdnnen Verkehrsbewegungen mit Pkw minimiert wer-
den. Dies kann sich positiv auf die CO2 - Bilanzierung der Kommune auswirken und greift das Prinzip des
sparsamen Umgangs mit Neuversiegelung von Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB auf.
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3.8.2.

3.8.3.

3.84.

3.8.5.

3.8.6.

3.8.7.

Stadtebaulicher Entwurf

Das kompakte Baufeld und die mit einer GRZ von 0,6 nicht vollstandige Ausnutzung der in einem Gewerbe-
gebiet maximal zulassigen GRZ von 0,8 tragen zur Minimierung des Flachenverbrauchs bei.

Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen ist moglich. Die Hohenfestset-
zungen beriicksichtigen die Errichtung (iber eine entsprechende Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
Gebaudehdhen zu diesem Zweck.

Umgang mit Freiflichen

Der Erhalt der umgebenden Gehdlzstrukturen dient der Minimierung der negativen Auswirkungen auf das
Kleinklima und reduziert das Aufheizen der Flachen in den Sommermonaten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers soll Uiber das Mischwassernetz der Abwasserreinigungsanlage
Soers in die Wurm entwéssert. Eine gesonderte Festsetzung ist hierfir nicht erforderlich.

Umgang mit der Energieversorgung

Der Anschluss des Plangebiets an eine Fernwérmeversorgung ist nicht vorgesehen. Die dafiir erforderliche
Infrastruktur auerhalb des Plangebiets ist nicht vorhanden. Konkrete Planungen zur Energieversorgung
sind derzeit aufgrund der Angebotsplanung und der damit noch nicht feststehenden Nutzungen (Biiro- oder
Lagergebaude etc.) nicht méglich.

Vertragliche Regelungen

Die Umsetzung der Anpflanzungen wird Uber entsprechende Regelungen im stidtebaulichen Vertrag si-
chergestellt.

Begriindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen, an dem Standort nicht wesentliches storendes Gewerbe anzusiedeln
sowie der gewerblichen Vorpragung der stidlich anschlieBenden Umgebung soll innerhalb des Plangebietes
gemaR § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

Die Abstande des Gewerbegebiets zur bestehenden Wohnbebauung Sisterau reichen nicht aus, um die
Funktion der Abschirmung gegentiber mdglichen negativen Auswirkungen (Larm-, Luft-, Schadstoff- bzw.
Geruchsbelastungen) auszuiben. Das Gewerbegebiet soll deshalb in der Nutzung so eingeschrankt wer-
den, dass nur wohnvertragliche Gewerbebetriebe zulassig sind. Zu diesem Zweck soll das Gewerbegebiet
auf Grundlage der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ge-
gliedert werden. Es sollen daher alle Betriebe unzulassig sein, die einen grokeren Abstand als 200 m zu
Wohngebieten erfordern. Dies sind alle Betriebe der Abstandsklassen | bis VI.

Zugelassen werden konnen jedoch Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass die Emissionen dieser Anlagen durch geeignete technische MaRnahmen oder be-
sondere Beschrankungen und Vorkehrungen soweit beschrankt werden, dass in den zu schitzenden
Wohngebieten schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Diese Einschrankung soll eine Uber-
mafiregelung vermeiden und den ortlichen sowie jeweils technischen Gegebenheiten und Erfordernissen
besser gerecht werden. Diese Erleichterungen sind auch erforderlich, weil im Einzelfall durch Gber den
Stand den Technik hinausgehende MaRnahmen oder durch Beschrankungen - insbesondere Verzicht auf
Nachtarbeit — die Immissionen einer spater zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die Ableitungsbedin-
gungen so gestaltet werden konnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen Wohn-
gebieten verhindert werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen kann an Hand der Bauantrags- oder
Genehmigungsunterlagen geprift werden. Nach standiger Rechtsprechung ist bei der Prifung der Zulassig-

Seite 8/ 24

20 von 60 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 806 Begriindung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il Fassung vom 20.12.2017

4.2

keit von Gewerbebetrieben eine typisierte baurechtliche Beurteilung in der Regel sowohl sachgerecht als
auch unvermeidbar. Eine Abweichung von dieser typisierten Betrachtungsweise ist jedoch immer dann ge-
boten, wenn der Betrieb vom Erscheinungsbild seines Betriebstypus abweicht. Weist der Antragssteller in
den Genehmigungsverfahren nach, dass sein geplanter Betrieb atypisch ist, d.h. dass die allgemeinen nach
der Erfahrung oder der Vermutung seines Betriebstyps kennzeichnenden Eigenschaften auf seinen speziel-
len Betrieb nicht zutreffen, so kann sein Vorhaben auch in Gebieten zugelassen werden, in dem derartige
Anlagen allgemein sonst nicht zuléssig sind. Die vorgenannten Ausnahmeregelungen gelten jedoch nicht fiir
die stadtebaulich an dieser Stelle unerwiinschten Betriebsarten Autolackierereien einschlieRilich Karosserie-
bau, GroRwaschereien oder chemische Reinigungsanlagen, Bauhofe, Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
und Anlagen zur Runderneuerung von Reifen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden sollen die in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Tankstellen und die
in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir einen bestimmten Personenkreis, Anlagen
fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergnlgungsstatten. Auferdem sollen Bordelle und bor-
dellartige Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution im Bebauungsplan nicht zuldssig sein, da die-
se Nutzungen einen sog. , Trading-Down-Effekt zur Folge haben kénnen. Da Geschaftsmodelle mit Prosti-
tution bei geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe und sichere Gewinne erwarten lassen, sind sie
geeignet, andere Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstérke zu verdran-
gen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Dadurch soll entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleistet werden,
dass sich innerhalb des Plangebiets Biiro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsbetriebe sowie Handwerks-
und Gewerbebetriebe ansiedeln. Dariiber hinaus begriindet sich der Ausschluss der betriebsbezogenen
Wohnungen auch in der Vorbelastung durch den Verkehrs- und Schiellarm, die ein gesundes Wohnen nicht
gewahrleistet.

Anlagen fiir sportliche Zwecke sollen ausnahmsweise zulassig sein. Dadurch soll vor allem die Mdglichkeit
geschaffen werden, Fitness-Einrichtungen, die als Freizeitangebot im Zusammenhang mit Buronutzungen
errichtet werden, zuzulassen. Der Grundsatz der Gebiets- und Umgebungsvertraglichkeit gilt auch fiir diese
Betriebsarten.

Im Gewerbegebiet sollen Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen an letzte Ver-
braucher unzuléssig sein. Die Festsetzung soll die Einzelhandelsnutzungen in den zentralen Versorgungs-
bereichen zu schiitzen. Dies ist nicht bei Einzelhandelsnutzungen, die im Zusammenhang mit produzieren-
den sowie ver- und bearbeitenden gewerblichen Téatigkeiten stehen, wie etwa Reparatur- und Serviceleis-
tungen, zu befiirchten. Deren Verkaufsflache, die auf maximal 200 m? bzw. 20 % der Nutzflache beschrankt
sein soll, erganzt lediglich das jeweilige Handwerks- und Dienstleistungsangebot und ist nicht geeignet,
schadlich auf die Versorgungsstandorte zu wirken. Diese Betriebe mit untergeordneter Verkaufsflache sol-
len daher allgemein zulassig sein.

Aus versorgungstechnischer Sicht kann, da die Art der sich ansiedelnden Betriebe sowie deren Erfordemis
an elektrischer Anschlussleistung bei der Planerstellung nicht bekannt ist, noch nicht beurteilt werden, ob
und in welchem Umfang zusatzliche Trafostationen im Plangebiet erforderlich sind. Eine Trafostation ist
aber im Geltungsbereich oberirdisch nach § 14 BauNVO zulassig. Die Standorte von einer Trafostation sind
im Rahmen der weiteren Planung mit dem Energieversorger abzustimmen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal §§ 16 BauNVO ff. durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die Hohe der bauliche Anlagen [Gebaudehohe (GH)], die tiber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt wird, in
der Planzeichnung definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ soll mit 0,6 festgesetzt werden und liegt damit unter der in Gewerbegebieten (GE) maximal zul3s-
sigen GRZ von 0,8. Die Festsetzung der GRZ von 0,6 dient dem Ziel, den Verlust klimatologisch hochwerti-
ger Freiflachen zu minimieren.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Héhe baulicher Anlagen

Zur Festlegung der Hohenentwicklung sollen innerhalb des Geltungsbereichs maximale Geb&audehéhen
(GH) festgesetzt werden. Diese orientieren sich fir das stidwestlich gelegene Baufeld mit einer GH von ma-
ximal 194,5 m . NHN (dies entspricht einer absoluten Hohe tber Grund von ca. 10,0 m) an dem sudlich
anschlieBenden Gebéude Im Susterfeld, Hausnummer 4 (Oberkante Gebaude ca. 194,4 m (. NHN) und
den Festsetzungen im dort geltenden Bebauungsplan Nr. 795. Damit soll eine bauliche Erweiterung des Be-
standes mit gleicher Hohenentwicklung gewahrleistet werden.

Innerhalb des Baufeldes auf der bis zu 8 m tiefer liegenden Grundstiicksflache soll eine maximale Gebau-
dehdhe von 198,0 m U. NHN (dies entspricht einer absoluten Hohe liber Grund von ca. 18,0 m) festgesetzt
werden. Diese Gebaudehohe orientiert sich an der Hohe des unmittelbar siidlich gelegenen Gebaudes Im
Susterfeld, Hausnummer 6 (Oberkante Gebaude 196,7 m NHN). Die um ca. 1,3 m maximal hdhere Bebau-
ung im Plangebiet ist stadtebaulich als baulicher Abschluss der gewerblichen Nutzungen auch im Hinblick
auf die Nachbarschaft des kiinftigen Campus West mit seinen dichten Baustrukturen vertretbar.

Technische Aufbauten

Abweichungen von den Héhenfestsetzungen sollen ausschlielich durch nutzungs- und technikbedingte An-
lagen (Auslassoffnungen, Mindungen und Rickkuhler, Solar- und Photovoltaikanlagen, Liftungs- und Kli-
maanlagen, Bristungen und Absturzsicherungen) zulassig sein. Diese Anlagen diirfen um bis zu 1,5 m die
festgesetzten GH Uberschreiten. Hiervon abweichend dirfen Aufzugmaschinenhauser und Treppenhauser
bis zu 2,5 m die festgesetzte GH liberschreiten. Die Aufbauten, mit Ausnahme der Aufzugmaschinenhauser
und Treppenhauser miissen mindestens um das Mal ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter liegen-
den Geschosses abriicken. Durch die vorgenannten eingeschrénkten Uberschreitungen der baulichen Ho-
hen sind negative Auswirkungen auf die Umgebung nicht zu erwarten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sollen gemaf § 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt wer-
den. Das slddstliche Baufeld arrondiert die in dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 795 festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Damit wird eine vertragliche bauliche Erweiterung des Bestandes er-
maglicht.

Die (ibrigen Uberbaubaren Grundstcksflachen sollen als grof¥flachiges Baufenster festgesetzt werden. Da-
mit wird ein groRtmaoglicher Gestaltungsspielraum bei der Errichtung der zukiinftigen Baukorper unter Be-
ricksichtigung des Erhalts der angrenzenden Griinstrukturen und der Einhaltung der Anbauverbotszone zur
nordlich angrenzenden Landesstrale gewahrleistet. Somit wird sichergestellt, dass abhangig von der ge-
planten Nutzung unterschiedliche Bauformen (z.B. grof¥flachige Lager- oder Produktionsgebaude oder klein-
teiligere Birogebaude) errichtet werden kénnen.

Stellplatze und Garagen

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fir die Gewerbebetriebe sollen nur innerhalb der iber-
baubaren Flachen und den als Flachen fir Stellplatze festgesetzten Bereichen zulassig sein. Damit soll ein
Verlust der bestehenden Randeingriinungen durch Flachenversiegelungen verhindert werden.

Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrt der geplanten inneren privaten Erschlielung ist nur an dem zeichnerisch festgesetz-
ten Standort zuldssig. Damit wird einerseits verhindert, dass weitere Zufahrten zum Plangebiet errichtet
werden. Andererseits soll so die Zufahrt an der am weitesten vom Einmiindungsbereich der Stralke Im Sis-
terfeld in die Sisterfeldstrale errichtet werden, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den an-
grenzenden Strallen sicher zu stellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Erschliefung des inneren Plangebiets soll ein privater ErschlieBungsweg in das Plangebiet hereinge-
fihrt werden. Damit neben der ErschlieBung des Baufeldes eine verkehrstechnische ErschlieBung der Ver-
und Entsorgungsflache sichergestellt werden kann und die in dem Gewerbegebiet Tatigen sowie die Ver-
und Entsorgungstrager zum Befahren den inneren ErschlieBungsweg befahren diirfen, soll fur diese Flache
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ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt werden. Zur
technischen Anbindung soll dieses Recht auf ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
erweitert werden.

Larmschutz

Aufgrund der Larmvorbelastung durch den Stralen- und Schienenverkehrslarm sowie des Schiellarms
wurden durch das Biiro IBK - Schallimmissionsschutz eine ,Ermittlung und Beurteilung der auf das Plan-
vorhaben einwirkenden Verkehrsgerausche aus den tangierenden Strallen sowie der ostlich tangierenden
DB-Strecke Aachen-Monchengladbach im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005 Alsdorf,
17.09.2013 sowie eine ,Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der benachbarten
SchieRanlage Eisenbahner Sportverein Aachen 1922 e.V. Abteilung Sportschiitzen nach DIN 18005 / VDI
3745 | TA Larm*®, Alsdorf, 17.09.2013 erstellt. Da innerhalb des Plangebietes ausschliefilich gewerbliche
Nutzungen, ohne betriebsbezogene Wohnungen, zuldssig sind, wurde der Schutzanspruch in den Raumen
zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse ausschlieflich fiir den Tageszeitraum ermittelt.

Danach sind wegen des Zusammenwirkens der Verkehrsgerausche der nérdlich und dstlich verlaufenden
Stralen (Pariser Ring/Toledoring, Susterfeldstralle) und der westlich gelegenen Bahnstrecke im Plangebiet
Immissionsbelastungen von bis zu 71 dB(A) und damit deutlich oberhalb des fiir Gewerbegebiete (GE) gel-
tenden Orientierungswerts gemal DIN 18005 von 65 dB(A)/tags zu erwarten. Aufgrund des dominanten
Stralenverkehrslarms treten die hdchsten Werte im nérdlichen Teil des Plangebietes in den oberen Ge-
schosslagen auf. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aus stadtebaulichen Griinden nicht umsetzbar und
waren aufgrund der geringen Minderungswirkung fiir die oberen Geschosse nicht sinnvoll. Daher ist ein
passiver Schallschutz in Form der Festsetzung von Larmpegelbereichen erforderlich. In einem 20 m breiten
Streifen parallel zum Pariser Ring / Toledoring soll daher der Larmpegelbereich V und fiir die Gbrigen Bau-
flachen der Larmpegelbereich VI festgesetzt werden. Von dieser Maximalforderung, die unter Beriicksichti-
gung der freien Schallausbreitung festgesetzt wird, kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungs-
verfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass abweichende Schall-
dammmale fir AuBenbauteile (z.B. durch Eigenabschirmung und sonstige Pegelminderungen wie etwa
niedrigere Geschossebene) anzusetzen sind.

Durch den Schieflarm der unmittelbar westlich angrenzenden SchieRanlage wird der maRgebliche Orientie-
rungswert gemaf DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwert der TA Larm von 65 dB(A)/tags sowie der nach
TA Larm zulassige Maxmalpegel flir Gerauschspitzen von 95 dB(A) innerhalb von Gewerbegebieten (GE)
deutlich dberschritten. Unmittelbar an der Plangebietsgrenze wurden demnach Mittelungspegel von Uber 95
dB(A) und Maximalpegel bis zu 148 dB(A) ermittelt. Hierzu wird im Einzelnen auf die Larmkarten der Anlage
1 des Schallimmissionstechnischen Fachbeitrags ,Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissio-
nen aus der benachbarten SchieRanlage Eisenbahner Sportverein Aachen 1922 e.V. Abteilung Sportschiit-
zen nach DIN 18005 / VDI 3745 / TA Larm“ hingewiesen.

Ein Nachweis der Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte vor den ged6ffneten Fenstern ist
im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes sowohl technisch als auch wirtschaftlich Gber aktive Larm-
schutzmallnahmen nicht umsetzbar. Aufgrund der eingeschrénkten und in der Genehmigung festgeschrie-
benen Zeiten der Schielstandnutzung (dienstags und donnerstags zwischen 17:30 und 21:30 Uhr sowie
10x jahrlich am Wochenende), die weitgehend auRerhalb iblicher Arbeitszeiten liegen und eine weniger
schutzwlirdige gewerbliche Nutzung betreffen, werden innerhalb des Plangebietes passive Larmschutz-
mafinahmen festgesetzt. In Abhéngigkeit der tatséchlichen Raumnutzungen und der Raumgeometrie sind
bei der Gebaudeplanung durch geeignete Malnahmen (z.B. durch Orientierung der Raume zu larmabge-
wandten Seiten, Vorhangfassade und / oder Verzicht von Fenstern zur larmzugewandten Seite, verbindli-
ches Schliefen von Fenstern wéhrend der Nutzungszeiten der SchieRanlage etc.) die nach VDI-Richtlinie
2719 Innenpegel (Mittelungspegel und Maximalpegel) einzuhalten. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren
verbindlich nachzuweisen.

Durch die vorgenannten Malinahmen, deren Umsetzung (ber entsprechende Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag gewahrleistet wird, kann ein gesundes Arbeiten sichergestellt werden.
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4.8. Griinordnung
4.8.1. Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern

4.8.2.

4.8.3.

5.2.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und aus gestalterischen Griinden ist der Erhalt und
Entwicklung der an den Gebietsrandern vorhandenen Geholzstrukturen vorgesehen. Ein wiesenartiger,
gras-krautiger Saum soll dartiber hinaus im Bereich der derzeitigen Zuwegung entlang der Sisterfeldstrale
und des neuen Erschliefungsstiches entwickelt werden.

Die Umsetzung der vorgenannten Malnahmen soll durch entsprechende Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag sichergestellt werden.

Ausgleichsmanahmen

Durch die BaumaBnahme geht eine Ackerbrache verloren. Des Weiteren wird ein kleiner Teil der vorhande-
nen Randbegriinung durch die geplante Zufahrt versiegelt. Im Bereich der derzeitigen Zuwegung kommt es
zu geringfligigen Entsiegelungen. Die Eingriffsbilanzierung ergibt, dass der Eingriff in die vorhandenen Bio-
topstrukturen und die abiotischen Strukturen durch die geringfligige Entsiegelung und die Neuanpflanzun-
gen innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensiert werden kann. Es verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 3.732 Wertpunkten. Dieses soll durch externen Ausgleich aus dem in Genehmigung befindli-
chen Okokonto ,Bildchen® der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft erfolgen. Ein entsprechender Vertrag
wurde vereinbart. Die MalRnahmen, die auf externen Flachen zum Ausgleich des Defizits ergriffen werden,
werden durch vertragliche Regelungen mit der Stadt Aachen dauerhaft gesichert.

Artenschutz

Bei der im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrten Artenschutzrechtlichen Priifung wurden keine natur-
schutzrechtlich relevanten Pflanzenarten vorgefunden. Der Gutachter geht davon aus, dass der Laubfrosch,
als einzige planungsrelevante Amphibienart (gemaR der betreffenden Liste des Fachinformationssystems
Artenschutz), im Plangebiet nicht vorkommt. Vogel-Nistplatze planungsrelevanter oder streng geschitzten
Vogelarten wurden innerhalb des Plangebietes bei den durchgefiihrten Begehungen nicht ermittelt. Im
Plangebiet wurden ausschliellich Zwergfledermause, die haufigste heimische Fledermausart, bei Jagdakti-
vitaten detektiert. An den Bdumen im Plangebiet und an deren Grenzen konnten keine Spalten- oder Hohl-
raume nachgewiesen werden, die als Tagesquartiere oder Fortpflanzungsstéatten dienen kénnten. Der durch
die geplante Bebauung zu erwartende Verlust der Flache als Jagdhabitat flir Fledermause ist aufgrund sei-
ner geringen GroRe sowie den anschlieRenden Freiflachen als nicht populationserheblich einzustufen.
Sonstige Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, BGBI. |, S.2542), die der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 806 entgegenstehen kénnten, sind derzeit nicht erkennbar.

Umweltbericht
Einleitung

Gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Hierfur wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umwelt untersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. Gemaf
§ 2 a BauGB ist der Umweltbericht gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das etwa 1 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg. Es wird im Norden von der etwa
5 m hohen Stlitzmauer des in Tieflage befindlichen Toledorings (L 260), im Osten von der Sisterfeldstrale,
im Slden von dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet Schlottfeld mit daran anschliefender Wohnbebau-
ung sowie im Westen von dem Schiefistand und der Bahnlinie Aachen-Ménchengladbach begrenzt. Das
Gebiet ist an seiner Ost-, Siid- und Westseite von bis zu 6 m hohen Béschungen mit Gehdlzbewuchs um-
geben. Es handelt sich iberwiegend um eine Ackerbrache, die iber einen Wirtschaftsweg erschlossen wird,
der von der Strafle ,Im SUsterfeld* abzweigt. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Strale, Schiene) und
den SchieRlarm vorbelastet.

Seite 12/ 24

24 von 60 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 806 Begriindung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il Fassung vom 20.12.2017

5.3.

5.4.

5.5.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (BP)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer GRZ' von 0,6 auszuweisen. Im
Plangebiet sind Stellplatze nicht nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sondern auch auBer-
halb in den dafiir eigens festgesetzten Flachen (St) zuléssig. Zudem soll eine maximale Hohe der Baukor-
per festgeschrieben werden (Lt. Plan liegt das Limit bei 198,0 m bzw. 194,5 Normalhéhennull (NHN), was in
etwa einer Gebaudehdhe zwischen 11 bis 20 m entspricht). Die ErschlieBung erfolgt weiterhin von der Stra-
Re ,Im Slsterfeld* aus. Es werden drei Flachen zur Sicherung von Vegetationsbestanden sowie zur Neuan-
pflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Des Weiteren werden Larmpegelbereiche (LPB) aus-
gewiesen.

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Berticksichtigung des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlas-
se, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutz-
guter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Fir den hier zu beurteilenden Bebauungsplan sind folgen-
de Ziele zu beachten, auf die bei den einzelnen Schutzgitern noch néher eingegangen wird:

— Es sind gesunde Arbeitsverhéltnisse insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz zu gewahrleisten.

— Esist ein sorgsamer Umgang mit dem teils (ippigen Baum- und Strauchbestand geboten.

—  Fur den Eingriff in den Naturhaushalt ist ein Ausgleich zu schaffen.

— Die wassertechnische ErschlieBung muss gesichert sein, zum einen um den Hochwasserschutz zu ge-
wahrleisten zum anderen um die Gewasser - hier insbesondere den Wildbach - nicht negativ zu belas-
ten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der Anderung des Fléchennutzungsplanes durchgefiihrte Umweltpriifung zeigt, dass durch

die Darstellung einer Gewerbeflache die folgenden Schutzgliter nicht bzw. nicht erheblich betroffen sein

werden:

— Es handelt sich weder um ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung noch um ein Européisches Vo-
gelschutzgebiet.

' Mit der GRZ = Grundflachenzahl wird angegeben, wieviel Prozent der Flache durch bauliche Anlagen insbesondere
Gebaude versiegelt werden darf.
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— Der Artenschutz spielt eine untergeordnete Rolle, zum einen wegen des Fehlens planungsrelevanter Ar-
ten vor Ort zum anderen, weil das Plangebiet nur einen kleinen Teil des Nahrungshabitats der im Be-
reich Susterfeld lebenden Fledermausart einnimmt.

— Der urspriinglich bestehende Altlastenverdacht konnte ausgeraumt werden.

— Besonders schiitzenswerte Boden werden nicht mehr angetroffen, da durch Umlagerung bereits die na-
tirlichen Boden uberformt wurden.

— Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten oder Uberschwemmungs-
gebieten.

— Das sich neu bildende Grundwasser wird grofitenteils (iber die Drainage des angrenzenden Briicken-
bauwerks am Toledoring aus dem Gebiet abgefihrt.

— Ein Oberflachengewasser ist nicht vorhanden.

—  Weil die archaologischen Funde bereits durch jiingere Uberschiittung zerstort sind, kommt dem Schutz-
gut Kultur- und Sachgiter keine Bedeutung mehr zu.

Die folgenden Umweltbelange (Schutzgliter) werden im Hinblick auf ihre Erheblichkeit in der verbindlichen
Bauleitplanung weitergehend untersucht:

—  Schutzgut Mensch mit den Themen

—  Schutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

—  Schutz vor L&rmimmissionen, die von den L&rmquellen Bahn, StraRRe, SchieRstand ausgehen

— Versorgung mit der Erholung dienenden Griin- und Freiflachen

— Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, hier: Eingriff in den Naturhaushalt und dessen Aus-

gleich

—  Schutzgut Boden, hier: Bodenbewegungen, Mutterboden

— Schutzgut Flache

—  Schutzgut Wasser, hier: Niederschlagswasser und Abwéasser

—  Schutzgut Klima, hier: Kaltluft/Ventilation

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt im Vordergrund. Grundsétzlich sind Aspekte
wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Ge-
riche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hoch-
spannungsleitungen, Mobilitat und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Im
konkreten Planvorhaben ist es das Ziel, gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Daher wird auf die
Themen Larmbelastung, Luftschadstoffe und Griin- und Freiflachen weiter eingegangen.

Thema Larmbelastung

Larmsensible Nutzungen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden. Auf das Plangebiet wirken als Larm-
quellen die Bahn, die umgebenden Stralken sowie der Schielstand ein. Der Bereich selbst fungiert als Ab-
standsraum zwischen den oben angesprochenen Larmquellen und dem bestehenden Gewerbe sowie der
Wohnnutzung im Stden.

Im Hinblick auf die Nutzungsanderung wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Beurtei-
lungsmalistabe flr das Leitziel ,gesunde Arbeitsverhéltnisse* des BauGB bzw. beziiglich der Erheblichkeit
von Larmimmissionen ergeben sich u. a. aus den Grenz- bzw. Orientierungswerten der DIN218005, Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA3-L&rm sowie VDI*-Richtlinie 3745 Blatt 1 (Beurteilung von
SchieRgerauschen). Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen untereinander ver-
mieden werden.

2 DIN= Deutsches Institut fiir Normung
® TA = Technische Anleitung
* VDI = Verein Deutscher Ingenieure
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Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Immissionen aus Verkehrsgerauschen gelten fiir die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes nachfolgende Orientierungswerte der DIN 18005:

Tagzeit 06.00-22.00 Uhr 65 dB(A)5

Nachtzeit 22.00-06.00 Uhr 55 dB(A)

Im Ergebnis betragt die Beaufschlagung durch die Fahrzeuge auf den betrachteten Straflen im Norden des
Plangebietes zur Tagzeit zwischen 68 dB(A) und 72 dB(A); damit wird der fiir die vorgegebene Gebietsaus-
weisung GE (Gewerbegebiet) geltende Orientierungswert von 65 dB(A) zur Tagzeit tberschritten. Mit zu-
nehmendem Abstand nimmt die Beaufschlagung ab. Im siidlichen Teil des Plangebietes kann aufgrund des
Abstandes zu den Larmquellen sogar mit einer Unterschreitung des Orientierungswertes gerechnet werden.

Im Gegensatz zum StralRenlarm liegen die unginstigsten Immissionsbeurteilungspegel fiir die Bahn zwi-
schen 53 dB(A) und 58 dB(A), so dass der Orientierungswert von 65 dB(A) zur Tagzeit deutlich unterschrit-
ten wird.

SchieRlarm

Bei dem Schiefistand handelt es sich um eine genehmigungsbedirftige Anlage nach der 4. Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Im Zuge der Genehmigung wurde eine Be-
gutachtung vorgenommen. Es wurden Messungen fiir verschiedene Waffenarten in einer Entfernung von
250 m Abstand zu den nachst gelegenen schutzwiirdigen Immissionsorten im Umfeld vorgenommen. Dabei
wurden keine Uberschreitungen der Richtwerte festgestellt.

Auswirkungen der Larmbelastung

Bei Etablierung eines Gewerbegebietes wirken verkehrsbedingte Larmbelastungen oberhalb des geltenden
Orientierungswerts von 65 dB(A) ein, so dass gesundes Arbeiten und Wohnen fraglich ist. Dauerhafte
Larmbelastungen konnen zu Gesundheitsproblemen filhren. Das Bundesverwaltungsgericht setzt diese
Schwelle regelméaRig bei 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags an. In der Fachliteratur wird davon ausgegan-
gen, dass ab 55 dB(A) konzentrierte geistige Arbeit - wie z.B. Bliroarbeit - nur noch eingeschrankt méglich
ist.

Zudem riickt die kiinftige gewerbliche Nutzung auf weniger als 10 Meter an den bestehenden Schielstand
heran, so dass eine neue Begutachtung im Hinblick auf die Vertréglichkeit der Nutzungen erfolgte. Im Er-
gebnis wird das Plangebiet teilweise deutlich oberhalb des Immissionsrichtwertes von 65 dB(A) zur Tagzeit
aus dem Schief3betrieb insbesondere in der Nahe der SchieBanlage beaufschlagt. Dieser Richtwert ist nach
gangiger Rechtsprechung vor dem Gebaude einzuhalten. Bei der Prognose sind die genehmigten Zeiten
des Schielbetriebs zu beriicksichtigen:

Dienstag 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr
Donnerstag 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr
Samstag 10.00 Uhr bis 13.00 Uhr 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Weiter maligeblich sind die verwendeten Waffentypen und Schusszahlen sowie deren zeitliche Verteilung
oder Haufung im Schiellbetrieb. Bei den Beurteilungspegeln handelt es sich um iber die Tagzeit gemittelte
Immissionen aus dem Schiebetrieb zwischen 17.30 Uhr und 21.30 Uhr. Wahrend des SchielRbetriebes
kénnen deutlich hhere Pegel bis hin zu den berechneten Maximalpegeln von 148 dB(A) auftreten.

Es muss dann davon ausgegangen werden, dass bei den zu erwarteten Beaufschlagungen ohne besondere
Vorkehrungen ein konzentriertes und gesundes Arbeiten nicht, erst recht nicht bei gedffneten Fenstern wah-
rend des SchieRbetriebs méglich sein wird.

Im Bebauungsplan werden als Minimallésung im Hinblick auf den Verkehrslarm Larmpegelbereiche darge-
stellt und durch entsprechende Festsetzungen der Anforderungen an die AuRenbauteile die Mindestanfor-

® dB (A) = Dezibel (Mal fiir die Starke eines Gerdusches) sowie A fiir die im Bauwesen Ubliche A-Linie
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5.7.

derungen fiir den baulichen Schallschutz vorgegeben. Es werden weder planerische Malnahmen, z.B. Ein-
haltung der erforderlichen Schutzabstande zu den Schallquellen, Vermeidung einer direkten Sichtverbin-
dung zur Schallquelle, Aufteilung eines Gebietes nach schalltechnischen Gesichtspunkten getroffen werden,
noch aktiver Larmschutz in Form von Wanden, Erdwallen, Steilwallen, Pflanzwallen betrieben. Weil im
Rahmen der Baugenehmigung fiir die Einzelvorhaben die Richtwerte an den neu geschaffenen Immission-
sorten eingehalten werden missen, ist die Larmthematik auf Ebene der Bauleitplanung nicht abschliefend
geldst. Um die Nutzung des Schiestandes nicht zu gefahrden, sind entsprechende Regelungen in einem
stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
— Es werden die Larmpegelbereiche dargestellt und die Mindestanforderung an Aufenbauteile festgesetzt.

— In einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassiges Wohnen (z. B. fiir Betriebsleiter oder Aufsichtsperso-

nal) ist auszuschlief3en.

Thema Luftschadstoffe

Neben der Larmbelastung verursacht der Schienen- und StraBenverkehr Luftschadstoffe, die sich negativ
auf die Gesundheit der im zukiinftigen Gewerbegebiet arbeitenden Menschen auswirken kénnen. Zur Beur-
teilung dieser Luftschadstoffbelastungen wurde durch das Biliro AVISO GmbH eine Untersuchung durchge-
fuhrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Grenzwerte flir das Jahresmittel sowie die Kurzzeitwerte
fur alle drei Luftschadstoffe (NO2, PM10 und PM2,5) sicher eingehalten werden.

Thema Griin- und Freiflachen zur Erholung

Grundsatzlich dienen Griin- und Freiflachen im Siedlungsraum unter anderem dem Aufenthalt im Freien, der
Erholung sowie Spiel- und Sportzwecken. Sie verbessern bei entsprechender Ausgestaltung das Kleinklima
und die Luftreinheit flir den Aufenthalt von Menschen und tragen so zur Gesunderhaltung der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung bei. Daher sind begriinte Freirdume auch im Bereich von Gewerbegebieten von beson-
derer Bedeutung.

Fur den gelegentlichen Aufenthalt von Menschen ist derzeit nur der Wirtschaftsweg im Plangebiet zu nen-
nen, der zusétzlich als Zuwegung fiir die Brachflache und teilweise als Zufahrt fiir den SchieRstand und die
Tennisplatze nordlich des Toledorings fungiert. Eine fiir Grin- und Freifldchen typische Ausstattung fiir Be-
gegnung, Gesprach, Sitzen, Ruhen, Spiel ist im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der bereits beschrie-
benen Larmbelastung ist die Aufenthaltsfunktion bereits stark beeintrachtigt.

Neben dem Erhalt des Baum- und Strauchbestandes in den Randbereichen des Gebietes liegt es zunachst
in der Hand des jeweiligen Gewerbetreibenden, wie er die Gestaltung der Freiflachen vornimmt, um Berei-
che mit Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Ab September 2017 gilt in Aachen die Griin- und Gestaltungssatzung, die fiir Gewerbebetriebe Begru-
nungsmafinahmen (Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Eingriinung von Lagerflachen) vorschreibt, die
entsprechend umzusetzen sind.

Schutzgiiter , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ und ,, Landschaft

Natur und Landschaft als Lebensgrundlage fir Mensch und Tier auch kiinftigen Generationen dauerhaft zu
erhalten ist Ziel eines umfassenden Naturschutzes (§§ 1 und 2 BNatSchG). Im Rahmen der Bauleitplanung
geht es um die Sicherung des Baum- und Strauchbewuchs im Plangebiet sowie des planungsrechtlichen
Ausgleichs einmal im Hinblick auf das Landschaftsbild zum anderen durch den entstehenden Eingriff in den
Naturhaushalt.

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als ,Flache mit besonderem Schutz von B&dumen, Hecken und
Gewassern* aus. Der Standort stellt sich derzeit Uiberwiegend als ungenutztes Griinlandbrache am Rande
des Siedlungsbereichs dar, die insbesondere nach Westen und Siiden von Baum- und Strauchbestand ein-
gerahmt wird.
Bei Durchfiihrung der Planung ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:
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— Wegen des Fehlens planungsrelevanter Arten im Plangebiet ist der Artenschutz im Wesentlichen nicht

betroffen.

— In der Bauphase wird die Tierwelt durch die Veranderung der Umgebung sowie den Larm gestort wer-

den.

— Ein Groliteil des bestehenden Bewuchses entfallt und damit auch dauerhaft Lebensraum fiir die Tier-

welt.

— Die gewerbliche Nutzung wird das Landschaftsbild verdndern. Durch den weitgehenden Erhalt des

Baum- und Strauchbestands sowie Neuanpflanzungen erfolgt eine visuell gut wahrehmbare Abschir-
mung zur Nachbarschaft. Dennoch wird durch die intensive Bebauung des Gelandes eine Verstadterung
eingeleitet.

— Durch die zukiinftige Bebauung entfallt dauerhaft eine Grinflache, was einen Eingriff in den Naturhaus-

halt darstellt, der zu bewerten und auszugleichen ist. Dies erfolgt in Rahmen des erstellten Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags (LPF) unter Zugrundelegung des ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft®. Die Bilanz fallt negativ aus, so dass eine externe Ausgleichsmal3-
nahme festzulegen ist (Minus von 3.732 Wertepunkten) Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

— Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Flachen zum Erhalt des westlichen und stidwestlichen

Teils des Gehdlzstreifens getroffen, die sich positiv auf das Landschaftsbild sowie die Eingriffsbilanz
auswirken. Gleiches gilt fir die Festsetzung zur Neuanpflanzung.

— Dartiber hinaus ist ein gebietsexterner Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich, der durch die

Aktivierung von Okopunkten aus dem in Genehmigung befindlichen Okokonto ,Bildchen* der Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft erfolgen soll.

Schutzgut Boden

Der Schutz von Béden und Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gem. § 4 Abs. 1
BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderun-
gen nicht hervorgerufen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

Fur den Bereich liegt keine Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die BK 50 (generali-
sierte Bodenkarte der schutzwiirdigen Béden 1.50.000, GD NRW) zurlickgegriffen wird. Flr das Plangebiet
werden sehr schutzwiirdige Boden (natirliche Bodenfruchtbarkeit) ausgewiesen. Es wird aber gemaf der
Beschreibung der Boden im Geotechnischen Bericht (2008) davon ausgegangen, dass bereits umgelagerte
und damit keine naturbelassenen Bdden mehr vorliegen. Ohne die Planung wird der vorhandene Zustand
unverandert bleiben.

Bei einer Realisierung der beabsichtigten Nutzung wird der gréRere Teil des Bodens versiegelt bzw. teilver-
siegelt, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen gréRtenteils vollstandig verloren gehen. Weiterhin sind
Bodenumlagerungen durch Baumafinahmen und zur Oberflachengestaltung, baubedingte Bodenverdich-
tungen und Gefiigeveranderungen im Bereich der Baustellentatigkeit zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Gutachterliche Begleitung

Es kann fiir den Bereich des Auslaufers der Altablagerung AA 9211 nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass in kleinflachigen Teilbereichen ein abweichender Bodenaufbau bzw. eine abweichende Zusammenset-
zung des Bodenmaterials mit erhéhtem Anteil an Fremdbestandteilen vorliegt. Der dann ggf. anfallende Bo-
denaushub ist anhand reprasentativer Proben (Deklarationsanalytik) zu untersuchen, abfallrechtlich zu klas-
sifizieren und fachgerecht zu entsorgen. In dem spateren bauaufsichtlichen Verfahren werden dazu ent-
sprechende Auflagen erteilt.
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5.10.

Bodenschutz in der Bauphase

Voraussetzung fiir den Erhalt der Bodenfunktionen ist die sachgerechte Behandlung des Bodens vor, wah-
rend und nach den Baumalnahmen. Wesentlich sind die fachgerechte Abgrabung und Zwischenlagerung
von Ober- und Unterboden wéhrend der Bauphase sowie deren fachgerechter Wiedereinbau und Herstel-
lung der Bodenschichten. Daher werden im Baugenehmigungsverfahren hierzu ebenfalls entsprechende
Auflagen formuliert.

Schutzgut Flache

Die Bodenschutzklausel gemaf § 1a BauGB fordert den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Als flachenpolitisches Ziel gilt der landesplanerische 5-ha-Grundsatz bis 2020 fiir den Sied-
lungsbau in NRW. Dabei soll der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung gegeben werden.
Daraus abgeleitet ergibt sich fir Aachen als Zielvorgabe ein maximaler Flachenverbrauch von 15 ha/Jahr
bis 2020 und 7,5 ha/Jahr bis 2030. Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen die Nutzungsarten Geb&ude-
und Freiflachen, Betriebsflachen (ohne Anbauflachen), Erholungsflache (insbes. Griinanlagen), Verkehrsfla-
che und Friedhof und sind somit nicht mit 'versiegelter Flache' gleichzusetzen.

Durch Ausweisung des Plangebiets als Gewerbegebiet ist diese den Siedlungsflachen zuzurechnen. Dies
fihrt zu einem Plus an Neuversiegelung von rund 1 ha, dem kein Ausgleich im Stadtgebiet Aachen gegen-
Ubersteht (z. B. eine Entsiegelungsmalinahme).

Schutzgut Wasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundia-
ge des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewaésserbewirtschaftung zu schitzen.

Das weitgehend unversiegelte Plangebiet liegt auBerhalb der Schutzgebiete der Wassergewinnungsanlagen
der Stadtwerke Aachen AG als auch auBerhalb der sensiblen Zonen des Aachener bzw. Burtscheider
Thermenquellzuges. Der Grundwasserflurabstand liegt gemaR vorliegender Karten bei ca. finf Metern.
Grundsétzlich tragt der Boden zur Grundwasserneubildung bei, wenn auch wegen der Bodenbeschaffenheit
der Deckschichten nur in geringem MalRe. Jedoch fliekt der Teil des Niederschlagswassers, der die Deck-
schichten durchdringt, nach Nordosten zu den Drainagen der Tunnelanlage des Toledorings und wird dort
abgeleitet. Infolge der Gelandeneigung sind Einschnitte ins Erdreich durch Bebauung méglich. Wegen des
angenommenen Grundwasserflurabstands von ca. fiinf Metern wird dennoch ein Einbinden der geplanten
Baukorper ins Grundwasser nicht erwartet, so dass es zu keiner Beeintrachtigung des Grundwassers kom-
men wird.

Der Planbereich gehért zum Einzugsgebiet des Schwarzbaches, der in den Wildbach miindet, des Wildba-
ches sowie der Wurm. Auf dem Gelande selbst sind keine Gewésser vorhanden. Momentan gelangt keine
nennenswerte Niederschlagswassermenge vom unbebauten Grundstiick in ein Oberflachengewasser. Im
Wurmtal unterhalb des Stadtgebietes von Aachen ist eine latente Hochwassergefahr vorhanden. Es diirfen
daher keine zusétzlichen, mafigeblichen quantitativen Belastungen durch die Einleitung von Niederschlags-
wasser neuer Baugebiete hervorgerufen werden.

Durch die Verwirklichung des Gewerbegebietes wird die derzeit unversiegelte Flache befestigt und versie-
gelt. Dadurch reduziert sich die versickernde Regenwassermenge und der Anfall von Abwasser erhdht sich.
Da keine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser vorgesehen ist, sind die nachstgele-
genen Gewasser Schwarzbach und Wildbach von kiinftigen BaumaBRnahmen nicht betroffen. Die Wurm wird
durch eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers indirekt tiber die Mischkanalisation beauf-
schlagt, was zu einer Verscharfung der Hochwassergefahr beitragen kann.

Schmutzwasser féllt im unbebauten Plangebiet nicht an. Durch die Bebauung wird ein Anschluss an die
stadtische Kanalisation erforderlich. Aufgrund von Engpéssen im stadtischen Kanalsystem im maRgeblichen

Bereich ist eine private Riickhaltung vorzuschalten. Aufgrund des Charakters der Angebotsplanung ist die
Menge des abzuleitenden Wassers erst in der Umsetzungsphase genau zu quantifizieren.

Seite 18 /24

30 von 60 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 806 Begriindung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il Fassung vom 20.12.2017

5.11.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Da das Gelande erstmalig einer baulichen Nutzung zugeflihrt wird, ist die wassertechnische Erschliefung
unter Beachtung der Vorgabe zur Riickhaltung auf eigenem Gelénde insbesondere im Hinblick auf den
Hochwasserschutz zu sichern. Dariiber hinaus ist der Umgang mit dem durch die gewerbliche Nutzung ver-
ursachten Schmutzwasser zu regeln und in einem Entwasserungskonzept darzulegen.

Schutzgiiter Luft und Klima

Entsprechend dem Gesamtstadtischen Klimagutachten gilt als Zielvorgabe die Erhaltung der Kaltluftstrome
und damit Gewahrleistung guter Durchliiftungsverhaltnisse in den Siedlungsbereichen, was letztendlich
ebenfalls der Gesunderhaltung der Bevélkerung dient.

Zur Beurteilung der Klimaverhéltnisse wurde im Auftrag der Stadt Aachen im Jahre 2000 das Gesamtstadti-
sche Klimagutachten erstellt. In der darin enthaltenen synthetischen Klimafunktionskarte sind alle raumlich-
funktionalen klimatisch-lufthygienischen Einheiten (auch Klimatop genannt) in ihrer Lage enthalten. Des
Weiteren werden Planungsempfehlungen formuliert. Auerdem liegt das ,Anpassungskonzept an die Fol-
gen des Klimawandels im Aachener Talkessel* seit 2014 vor, in dem neben den Fragestellungen lokaler
Kaltluft mehrere Belastungsarten und die Sensitivitaten zusammengefasst und in eine Zukunftsperspektive
eingeordnet werden

" [ ] cettungsbereich -
D Baugrenze

T T aea A N\
750 1000 m

[ ] Kaltluftentstehungsflachen

|:] Kaltluftzielgebiete in der Bebauung

[] Grenze der Kaltluit ——— Kaltluftméachtigkeit: 10m, 15m, 20m usw.
- grofiraumige Kaltluftbahnen (auRerhalb / innerhalb der Bebauung)
[ Kleinraumiger Kaltiuftabfluss innerhalb der Bebauung

I Kaltluftstau Windgeschwindigkeit: -0,1 - 05 = 1m/s
- Kaltluftuberstrémungen

Ausschnitt aus der Karte der Kaltluftuntersuchung (2013) mit Eintragungen Plangebiet und Baufeld

Das Plangebiet liegt im Bereich einer kleineren Kaltluftschneise, die fiir einen raumlich abgegrenzten Luft-
austausch vor allem wéhrend austauscharmer Witterung (z.B. Inversionswetterlagen) sorgen kann (Kaltluft-
zufihrung und Durchliftung), was zur Verbesserung des Kleinklimas vor Ort beitragt. Der Kaltluftstrom
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5.12.1.

5.12.2.

5.12.3.

kommt von Siiden aus einem Nebenbachtal vom Wildbach / Dorbach - daher kleinerer und bezlglich der
Wirkung begrenzter Kaltluftnebenstrom, bezeichnet als Kaltluftschneise - und schwenkt dann von West
nach Ost in Richtung Laurensberg, Roermonder Stralie bis zur Soersniederung. Flir den zu beurteilenden
Ortsbereich in Laurensberg sind Kaltluftmachtigkeiten zwischen 20 und 25 m anzunehmen. Das Gebiet ist
noch dem Freilandklimatop zuzuordnen; es wird begrenzt von den Klimatopne gewerblicher Flachen im Si-
den sowie grolflachiger Bahnanlagen und StraRenflachen im Westen und Norden.

Mit der Aufgabe der Griinflache zugunsten einer baulichen Nutzung entfallt die Luftstrdmung. Da die genaue
Gebaudeformen und -dimensionen sowie Flachenversiegelungen nicht bekannt sind, sind die durch die Be-
bauung bedingten Veranderungen des Kaltluftabflusses und des lokalen Kleinklimas nicht abschatzbar. Im
Hinblick auf den Klimawandel ist zu erwarten, dass sich die bioklimatischen Belastungsgebiete ausweiten
und auch die heutigen Siedlungsrander und damit das Plangebiet erfassen werden. Daher sollte die Langs-
achsen-Ausrichtung eines Gebaudes auf dem Baufeld mit dem Kaltluftstrémungsverlauf in der Talmulde
(West - Ost - Stromung, talabwarts Richtung Roermonderstrale) weitgehend tibereinstimmen. Die Geb&u-
dehdhe spielt dann keine dominierende Rolle, wenn eine schmale Gebaudeseite in Richtung des Stro-
mungsverlaufs realisiert wird (schmale Gebaudeseite méglichst < 15 m, um den Strémungswiderstand ge-
ring zu halten).

Zusatzliche Angaben
Technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die angewandten technischen Verfahren werden in den jeweiligen Gutachten dargelegt. Auf den noch offe-
nen Konflikt beim Thema Larmschutz wurde hingewiesen.

Geplanten MaBnahmen zur Uberwachung

— Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahme - externer Ausgleich ist zu Uberwachen.

— In der Bauphase ist der Schutz des Gehélzbestandes zu kontrollieren.

— Die Durchfiihrung der Neuanpflanzung ist mittels Abrechnung der Fachfirma nachzuweisen.

— FUr den Bereich des Auslaufers der Altablagerung AA 9211 ist eine gutachterliche Begleitung vorzu-
nehmen und nachzuweisen.

— In dem spéteren bauaufsichtlichen Verfahren sind zu den Umweltbelangen entsprechende Auflagen zu
erteilen und zu tberprifen.

— Das erstellte ,Entwasserungskonzept® wird auf seine Wirksamkeit gepruft.

— Die Lésung des Larmkonflikts ist iberwachen. Dabei werden die in der Abwagung vorgeschlagenen
MaRnahmen auf ihre Wirksamkeit geprift.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Zur Verwirklichung des Gewerbebauprojektes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Die hier
durchgefiihrte Umweltpriifung, die in dem Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den gesetzli-
chen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der
klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Ackerbrache, die von Gehélzstreifen eingerahmt wird. Im
Landschaftsplan ist er als ,Flache mit besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern* ausge-
wiesen. Das Gebiet liegt in einer Kaltluftbahn. Sie kommt von Stiden und wirkt sich auf die Siedlungsberei-
che Laurensberg, Roermonder StralRe bis hin in die Soersniederung aus. Durch die angrenzenden Ver-
kehrswege (Bahn und Schiene) sowie den Schiestand ist das Gebiet mit Larm vorbelastet. Es selbst tber-
nimmt die Funktion einer Abstandsflache zwischen der siidlich gelegenen Bebauung (Gewerbe und Woh-
nen) und den vorgenannten Larmquellen. Der urspriinglich angenommene Altlastenverdacht konnte ausge-
raumt werden. Besonders schltzenswerte Boden sind bereits durch Uberschittungen vernichtet. In dem
Gebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Auch ist es nicht Teil eines Wasserschutzgebietes oder
Uberschwemmungsgebietes. Im Falle der Nullvariante werden keine wesentlichen Anderungen des Um-
weltzustandes erwartet.
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Bei der Nutzung der Flache als Gewerbegebiet werden die nachfolgend beschriebenen Umweltzielen ver-
folgt. Die wassertechnische ErschlieBung muss gesichert sein, zum einen um den Hochwasserschutz zu
gewahrleisten zum anderen um die Gewéasser - hier insbesondere den Wildbach - nicht negativ zu belasten.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die stadtische Kanalisation die anfallenden Wasser aufnehmen
kann, sofern diese gedrosselt eingeleitet werden. Daher wird eine Riickhaltung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets erforderlich. Dies ist beim Bau der Erschliefungswege in-
nerhalb des Grundstlcks in Form eines Staukanals méglich. Da die einzelnen Gewerbebetriebe noch nicht
bekannt sind, kann die Dimensionierung noch nicht vorgenommen werden. Dies erfolgt erst im nachgelager-
ten Genehmigungsverfahren.

Die Freiflache ist Teil des Naturraums, in den durch die Schaffung eines Gewerbegebietes massiv eingegrif-
fen wird. Dieser Eingriff ist so gering wie mdglich zu halten und ansonsten auszugleichen. Planungsrelevan-
te Arten sind nicht vorhanden. Durch entsprechende Festsetzungen kann ein Grofteil des Baum- und
Strauchbewuchs in den Gehdlzstreifen an den Grundstlicksgrenzen gesichert und ergénzt werden. Dariiber
hinaus wurde der Eingriff anhand des Aachener Leitfadens ermittelt und bewertet. Die Bewertung wird in ei-
ner Punktzahl ausgedruckt. Im vorliegenden Fall ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 3.732 Werte-
punkten. Als Malinahme ist die Aktivierung von Okopunkten aus dem in Genehmigung befindlichen Okokon-
to ,Bildchen® der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vorgesehen.

Es sind gesunde Arbeitsverhaltnisse zu schaffen. Als umweltbedingt sind die Themen Larm, Luftschadstoffe
und Freirdume bereits Bebauungsplanverfahren zu betrachten. Es wurde eine Begutachtung im Hinblick auf
eine verkehrsbedingt Schadstoffbelastung vorgenommen. Die relevanten Grenzwerte sind alle unterschrit-
ten.

Die verkehrsbedingten und durch den Schiefistand verursachten Larmbelastungen fiir die kiinftigen Be-
schaftigten wurden durch einen Gutachter untersucht. Bereits die verkehrsbedingten Larmwerte liegen Gber
dem Orientierungswert von 65 dB(A) der mafgeblichen DIN 18005, so dass Schallschutzmalinahmen er-
forderlich werden. Hinzu kommt die Larmbelastung wahrend des Schielbetriebes, die weit (iber den Richt-
werten liegt und konzentriertes Arbeiten unmdglich macht. Allerdings sind die genehmigten Zeiten fiir den
Schielstand auf dienstags und donnerstags in der Zeit von 17.00 Uhr bis 21.30 Uhr sowie Zeitfenster an
Samstagen beschrankt. Aulerhalb dieser Zeiten kann ein Gewerbe betrieben werden, wenn der bauliche
Schallschutz gegen den Verkehrslarm beachtet wird. Aussagen zur Larmbelastung wahrend der Bauphase
und des Betriebs der hinzukommenden Gewerbeanlagen kénnen nicht gemacht werden, da die konkreten
Betriebe noch nicht bekannt sind.

Begriinte Freiflachen tragen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Betriebsstétten fir die Arbeitsbe-
vllkerung bei. Daher hat die Stadt Aachen eine Griin- und Gestaltungssatzung erlassen, die flir Gewerbe-
betriebe verbindlich BegriinungsmalRnahmen wie Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung, Eingrinung von
Lagerflachen vorschreibt, die hier zum Tragen kommen wird.

Im Hinblick auf den Klimawandel sind die mit den Bachtélern einhergehenden Kaltluftbahnen zu erhalten.
Besonders wichtig ist, dass nicht quer zur Strémungsrichtung gebaut wird, so dass der Kaltluftstrom zum Er-
liegen kommt. Fir das Plangebiet wurde eine entsprechend Betrachtung vorgenommen. Solange die Be-
bauung parallel zur FlieRrichtung erfolgt, werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet. Zu-
sammen mit einem ungehinderten Luftaustausch tragen Begriinungsmanahmen dazu bei, Aufheizflachen
zu minimieren. So kann einem Hitzestau in den Sommermonaten vorgebeugt werden, der negative Folgen
fur die Gesundheit nach sich ziehen kann.

Eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen durch die vorgesehene Nutzungsanderung ist bei
Einhaltung der gesetzlich und/oder vertraglich geregelten SchutzmaBnahmen nicht anzunehmen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

Referenzliste der Quellen
Der Umweltbericht (UB) griindet sich insbesondere
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auf den Lageplan der Bestandssituation (Vermessung),

den bauleitplanerischen Entwurf (3D Architekten Aachen, fortgefiihrt VSU GmbH, Herzogenrath),
die Kartierung der Biotoptypen (vgl. Anlagen zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)
Luftbild- und Kartenauswertung

mehrere Ortliche Begehungen, zuletzt in den Monaten Juni bis September 2013 sowie April 2014

nachfolgend genannte Gutachten sowie verschiedene Grunddatenwerke und Informationssysteme:

Gutachten

AVISO GmbH, XII-2013, Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 806 Schlottfeld, Schlussbericht, Aachen

Ing.-Blro  Dipl.-lng.  Kandansky-Sommer,  Schallimmissionstechnischer ~ Fachbeitrag ~ Nr.
DDA/12/13/BPVL/029.1 Ermittiung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der benachbar-
ten Schielanlage des Eisenbahner Sportvereins Aachen 1922 e.V. nach DIN 18005/VDI3745/TA Larm,
September 2013

Ing.-Blro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Ermittlung und Bewertung der auf das Planvorhaben ein-
wirkenden Verkehrsgerausche aus den tangierenden Strallen sowie der 6stlich tangierenden DB Stre-
cke Aachen-Moénchendladbach im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005, September 2013

Ing.-Blro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag ,Ermittlung und Be-
urteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Plangebiet aus den benachbarten Hauptver-
kehrsstralten und der DB-Strecke 2550 Aachen — Mdénchengladbach im Rahmen der Bauleitplanung
nach DIN 18005, Juni 2017

Ingenieurbiro Berg & Partner, Lageplan Entwésserungskonzept B-Plan Nr. 806 Sisterfeld — Gewerbe-
gebiet Schlottfeld Il in Aachen M 1:250, Dez. 2013

Ingenieurbiiro Berg & Partner, Entwéasserungsgutachten gem. § 51aLWG B-Plan 806 Sisterfeld — Ge-
werbegebiet Schlottfeld Il in Aachen, 2 S. Text, 3 Anl. (Tabellen), 31.01.2014

Prof. Dieler + Partner GmbH, Aachen, Geotechnischer Bericht (ber Baugrund und Griindung,
04.09.2008

R. Beckmann, 2014, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Schlottfeld 2 in
der Stadt Aachen

Robert Beckmann, Artenschutzpriifung (ASP) B-Plan und Vorhabengenehmigung im Siedlungsbereich,
In: PLANERIN 01/2012 S. 25

Altablagerung AA 211 (heute AA 9211) und AA 224 (heute AA 9229) SlisterfeldstralRe/geplante L 260
(Dipl.-Geol. M. Eckardt, 1992)

Geotechnischer Bericht (ber Baugrund und Griindung (Prof. Dieler & Partner, 2008) Pariser
Ring/Slsterfeldstrale

Veroffentlichungen

~Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel

BKR Aachen Noky & Simon Partnerschaft Aachen; RWTH Aachen, Geographisches Institut, Lehr- und
Forschungsgebiet ,Physische Geographie und Klimatologie®, Aachen Oktober 2014

Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, 2000

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010, Ziff. 2.1

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO,
2009)

Seite 22/ 24

34 von 60 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 806 Begriindung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il Fassung vom 20.12.2017
— Stadt Aachen, FB Umwelt 2006, ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft*
Planwerke
- Regionalplan:

http://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_aachen/zeichnung/images/ZD5302.pdf
— Bez. Reg. KdIn, 2003, Gebietsentwicklungsplan — Region Aachen (Ausschnitt)
— Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen
— Landschaftsplan der Stadt Aachen

Fachinformationssystem

- Artenschutz:
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/web/babel/media/arten-kreise-
nrw.pdf

— Geologischer Dienst NRW, 2004, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, Krefeld
— Altlastenverdachtsflachenkataster

— Auf der Grundlage der DGK5-Bo (Bodenschétzkarte) erstellte Bodenfunktionskarten im MafRstab 1:5.000
fir die landwirtschaftlichen genutzten Flachen im Aufenbereich (hierbei wurden die Bodeneinheiten in
die moderne bodenkundliche Nomenklatur (ibersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die
Einstufung ihrer Schutzwirdigkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes
NRW)

— Karte der schutzwiirdigen Bdden (1:50.000) des GD NRW

— Verzeichnis der Denkmaler im Gebiet der Stadt Aachen

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Bedarf an zentrums- und hochschulnahen Gewerbe-
flachen Rechnung getragen und das unmittelbar stidlich angrenzende Gewerbegebiet Schlottfeld arrondiert.
Damit wird eine schon vor ca. 20 Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 795 eingeleitete stadtebauliche Ent-
wicklung abgeschlossen.

Die Ausweisung der gewerblichen Baufldchen im unmittelbaren Anschluss an bestehende Infrastrukturen ist
eine wirtschaftlich und stadtebaulich Alternative zu suburbanen Flachenentwicklungen mit den damit ein-
hergehenden negativen Auswirkungen auf zusatzlichen Landschaftsverbrauch. Durch die Nahe zu Wohn-
standorten konnen Verkehrsbewegungen moglichst gering gehalten werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen stellt das Plangebiet als Griinflache dar. Der Bebau-
ungsplan Nr. 806 setzt ein Gewerbegebiet fest. Zur Umsetzung der Planung muss daher der Flachennut-
zungsplan geandert werden. Diese Anderung erfolgt im Parallelverfahren durch die 65. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, die flr das Plangebiet ,Gewerbliche Bauflachen* darstellt.

Zur Verwirklichung der Planung sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforderlich.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist erheblich durch Larm vorbelastet. Zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse sind
hinsichtlich des Verkehrslarms die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf
DIN 4109 zu erfilllen. Zum Schutz vor dem Schiellarm sind Larmschutzmalnahmen abhéngig von der vor-
gesehenen Nutzung und der Anordnung der Gebaude innerhalb des Plangebietes erforderlich. Diese MaR-
nahmen (z.B. durch Orientierung der Rdume zu larmabgewandten Seiten, Vorhangfassade und / oder Ver-
zicht von Fenstern zur larmzugewandten Seite, verbindliches SchlieRen von Fenstern wahrend der Nut-
zungszeiten der SchieRanlage etc.) mussen sicherstellen, dass die fir die jeweiligen Nutzungen in dem Be-
bauungsplan festgesetzten Innenpegel eingehalten werden kénnen. Diese Vorgehensweise ist aufgrund der
eingeschrankten und in der Genehmigung festgeschriebenen Zeiten der Schieflstandnutzung (dienstags
und donnerstags zwischen 17:30 und 21:30 Uhr sowie 10x jahrlich am Wochenende), die weitgehend au-
Rerhalb Ublicher Arbeitszeiten liegen und eine weniger schutzwiirdige gewerbliche Nutzung betreffen, tole-
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rierbar. Insbesondere, da innerhalb des Plangebietes jegliche Wohnnutzungen, also auch betriebsbezogene
Wohnungen, unzulassig sind.

Durch das Vorhaben gehen Freiflachen verloren, die nur zu einem geringen Teil durch Neuanpflanzungen
bzw. Entsiegelungen im Plangebiet kompensiert werden konnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit,
durch Mafinahmen aus dem in Aufstellung befindlichen Okokonto ,Bildchen® ausgeglichen werden kann.

Von der Planung gehen, unter Voraussetzung der Beriicksichtigung der unter den einzelnen Schutzgiitern
genannten Mafinahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Hiervon ausgenommen ist das
Schutzgut Boden. Bei Realisierung des Bebauungsplanes wird ein GroRteil des Bodens versiegelt bzw. teil-
versiegelt, wodurch die natlrlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen. Da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass in kleinflachigen Teilbereichen Bodenmaterial mit einem erhéhten Anteil an Fremdbe-
standteilen vorliegt, ist der dann anfallende Bodenaushub anhand représentativer Proben zu untersuchen,
abfallrechtlich zu klassifizieren und fachgerecht zu entsorgen.

7. Kosten

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und der Fachgutachten zum vorliegenden Bebauungsplan
entstehen der Stadt Aachen keine Kosten, da diese vom Eigentiimer der Flurstlicke 537 und 879 iibernom-
men werden. Durch die unmittelbaren Baumafinahmen auf den Bauflachen innerhalb des Gewerbegebietes
(GE) werden der Stadt Aachen ebenfalls keine Kosten entstehen, da diese ebenfalls durch die Eigentiimer
der Baugrundstticke ausgefiihrt werden.

Die private ErschlieBungsflache, die liber eine Flache fiir Geh-, Fahr und Leitungsrechte gesichert ist, wird,
einschlielich der erforderlichen Anpassungsmalnahmen an der Strafle Im Sisterfeld, durch den Eigentti-
mer der Flurstiicke 537 und 879 hergestellt und Instand gehalten.

Die Freiflachen inklusive der Pflanzung von Bdumen und sonstigen Gehélzen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes werden durch die Eigentimer der jeweiligen Baugrundstiicke hergestellt und

gepflegt.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherung der Umsetzung der Planung wird vor Satzungsbeschluss zwischen dem Eigentiimer der Flur-
stiicke 537 und 879 und der Stadt Aachen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Darin verpflichtet sich der Eigentlimer im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens zu folgenden Mafnah-
men:

- ErschlieBungsmalnahmen (Anschluss der Grundstlickszufahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache)

- L&rmschutzmalRnahmen (im Rahmen der Baugenehmigungsplanung)

- Grunordnerische Manahmen (wiesenartiger grasig-krautiger Saum),

- Externe Kompensationsmalnahme zum Ausgleich des 6kologischen Defizites,

- Freiflachenplanung (im Rahmen der Baugenehmigungsplanung),

- Abstimmung der Entwasserungsplanung (u.a. ggf. erforderliche RiickhaltemalRnahmen)

- Malnahmen zum Bodenschutz (ggf. Untersuchung von Bodenproben, Umsetzung von Minderungs-
mafnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung)

9. Plandaten
Plangebiet ca. 9.950 gm
Gewerbegebiet (GE) ca. 9.950 gm
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95% LW02a, 5% LW01_a
(6755 m?)

GHO1_a
(315 m

708

Legende

Ackerbrache, feucht (A)
Ackerbrachen (A), Mulchmahd

- artenreiche, frische Wiesen und Weiden (A)

Feldgeholze frischer Standorte (A)

sonstige Gebiische frischer Standorte (A)

teilversiegelte Stellplatze (A)

Tritt, Scher- und Parkrasen (A)

versiegelte StraBen, Wege und Platze (A)

Umgrenzung des Plangebiets

Biotoptyp Biotopcode Flache (m?) Biotopwert|
Ackerbrache 6755
Ackerbrache, feucht (A) (95% der Ackerbrache) (LWO02_a 6417 0,55 3529
Ackerbrache (A) (5% der Ackerbrache) LWO01_a 338 0,50 169
artenreiche, frische Wiesen und Weiden (A),
durch Abholzung beeintrachtigt daher LWO04_a 111 0,50 56
Abwertung auf 0,5
Feldgeholze frischer Standorte (A) GH02_a 579 0,80 463
sonstige Gebusche frischer Standorte (A) GHO01_a 775 0,70 543
teilversiegelte Stellplatzflache (A) VAQ2_a 88 0,10 9
Tritt-, Scher- und Parkrasen (A) SV01_a 836 0,30 251
versiegelte Strallen, Wege und Platze (A) VAO1_a 822 0,00 0
GESAMT 9966 5020
\

A\

~ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
"1 zum Bebauungsplan Schlottfeld I Nr. 806 in der Stadt

Aachen

Anlage 1: Biotoptypen Bestand
Ausgangszustand des

Untersuchungsraumes
MaRstab 1: 1.000 (bei DIN A3) Stand: 04.04.2017
Gemarkung: Laurensberg Flur: 22
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Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen
Bereich Gewerbegebiet Schlottfeld Teil Il M1:15.000

Bisherige Darstellungen

Neue Darstellungen

Darstellungen

_ Gewerbliche Bauflachen

_ Granflachen

4. Nachrichtliche Ubernahme

_ Flachen fur die Bahnanlagen

Fur die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes

(Stand: ) und des stadtebaulichen Entwurfs.

Aachen, den . 201

Der Oberburgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches durch den Planungsausschuss
der Stadt Aachen am . .201  zur offentlichen Auslegung beschlossen

worden.

Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister

Dieser Plan hat gem&R § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom
.201 bis . 201 offentlich ausgelegen.

Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Planungsausschuss
der Stadt Aachen in seiner Sitzung am . 201 beschlossen, diesen Plan
zu &ndern und erneut 6ffentlich auszulegen.

Der geénderte Plan hat gem&R § 4a (3) des Baugesetzbuches in der Zeit vom

.201 his . 201 erneut offentlich ausgelegen.
Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister

Baudezernat FB Stadtentwicklung FB Geoinformation
und Verkehrsanlagen und Bodenordnung Im Auftrag: Im Auftrag: Im Auftrag:

In Vertretung Im Auftrag: Im Auftrag:
Dieser Plan ist vom Rat der Stadt Aachen am . .201 beschlossen Dieser Plan wurde gemaf § 6 (1) des Baugesetzbuches am . .201 Es wird bestatigt, dass die Flachennutzungsplandnderung den Ratsbeschliissen Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie des Ortes der Auslegung geman
worden. zur Genehmigung vorgelegt. entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet § 6 (5) des Baugesetzbuches ist am .201 erfolgt.

Zu diesem Plan gehort die Genehmigung vom . .201 . worden sind.
Aachen. den ] 201 Az.: Mit der Bekanntmachung wird diese Anderung wirksam.

KolIn, den . .201 Aachen, den . . 201

Aachen, den . . 201

Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Die Bezirksregierung
Im Auftrag:

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister
Im Auftrag:
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FB Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Der Oberbiirgermeister Stadt aa.Chen

Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht

zur

Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen
-Gewerbegebiet Schiottfeld Teil Il-

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg fiir den Planbereich zwischen Susterfeldstrale, Toledoring, der
Bahnstrecke Aachen - Monchengladbach und dem Gewerbegebiet
(zur erneuten Offenlage)

/ g ..
!

A iy
e

| MK

12\

— — —

\ 3

Lage des Plangebietes
vZ7) Geltungsbereich der 65.Anderung des FNPs

-

r -_-, Plangebiet des Bebauungsplanes
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Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplan 1980 Stadt Aachen Entwurf zur Begriindung

-Gewerbegebiet Schlottfeld Teil II- zur erneuten Offenlage
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Teil A - Flachennutzungsplanbegriindung
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen gem. §2a Ziff. 1 BauGB

1. Planung

Der Bereich, fir den eine Flachennutzungsplanénderung vorgesehen ist, liegt im Nordwesten des Stadtgebietes am
stdlichen Ortsrand des Stadtbezirks Aachen-Laurensberg zwischen Susterfeldstralle, Toledoring und der im Westen
verlaufenden Bahnstrecke Aachen — Mdnchengladbach sowie dem im Stiden anschlieRenden Gewerbegebiet Schlottfeld.
Der beschriebene Bereich ist ca. 1 ha groR. Stdlich des Toledorings soll, zur Erweiterung des zwischen den Bahnanlagen
und der Roermonder Stralle bestehenden kleinteiligen Gewerbegebietes, ein gegliedertes Gewerbegebiet ausgewiesen
werden, das sich dem Umfeld und den bestehenden Betriebsstrukturen an der Sisterfeld- und der KackertstralRe anpasst.

Mit der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
gewerblicher Flachen flir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe bis zum Toledoring geschaffen werden. Fir das
Gewerbegebiet wird parallel der Bebauungsplan Nr. 806 aufgestellt. Der Bereich ist (iber die Ringstrale L 260
(Toledoring), die das Gewerbegebiet nach Norden hin begrenzt, gut erreichbar; eine Verbindung zur Stadt besteht iber
die dstlich verlaufende Sisterfeldstralle bzw. iber die Kackert- und Roermonder Stralle. Das stadtebauliche Ziel ist die
Arrondierung der iberwiegend durch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gepragten Flachen éstlich und westlich der
Bahnstrecke Aachen — Monchengladbach auch unter Berlicksichtigung der Entwicklung des RWTH Campus West auf
dem Gelande des ehemaligen Giiterbahnhofs Aachen West. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 806 ist um 0,2
ha etwa groler als die Flache der 65. Flachennutzungsplananderung, weil der stdliche Teil des Bebauungsplans, der
ausschlieRlich der ErschlieBung dient, im Flachennutzungsplan durch die 42. Anderung bereits als gewerbliche Flache
dargestellt ist.

2. Derzeitige Situation

Das Plangebiet, fiir den eine Flachennutzungsplaninderung vorgesehen ist, ist ca. 1 ha gro. Der Anderungsbereich wird
begrenzt durch den Pariser Ring / Toledoring im Norden und der Siisterfeldstrae im Osten. Im Stdwesten wird der
Anderungsbereich von der StraRe Im Siisterfeld und den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der gewerblich genutzten
Baugrundstlcke Im Siisterfeld Hausnummer 4 und 6 begrenzt. Im Westen grenzt er an den Schiefstand des
Eisenbahner-Sportvereins Aachen an. Dieser wiederum wird westlich von der Bahnstrecke Aachen — Mdnchengladbach
begrenzt.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich iiberwiegend um brach liegendes Griinland (Ackerbrache). Es wird nach
Westen, Osten und Siiden durch Gehdlzstrukturen eingefasst, die sich Uberwiegend an den Grenzen des
Geltungsbereiches auf bis zu ca. 10 m hohen Béschungen befinden. Von der Strale Im Sisterfeld verlauft ein
versiegelter Wirtschaftsweg in das Plangebiet hinein. Im Weiteren verlduft der Weg parallel zur sldlichen
Plangebietsgrenze bis zu der westlich anschlieRenden Freiflache des dort bestehenden Schieflstandes.

Das Plangebiet ist von unterschiedlichen Nutzungen umgeben. Im Siiden schliet das bereits teilweise bebaute
Gewerbegebiet Schlottfeld mit groRfldchigen zwei bis dreigeschossigen Biiro-, Labor- und Werkstattgebauden an. Ostlich,
nérdlich und westlich wird die Umgebung durch Freiflachen geprégt, die von Schienenverkehrstrassen (Bahnstrecke
Aachen - Monchengladbach) und HauptverkehrsstraRen (L 260 Toledoring / Pariser Ring, Anschlussstelle zur L 260,
SiisterfeldstraRe) durchzogen sind. Die Freiflachen im Anderungsbereich sind teilweise ehemalige landwirtschaftliche
Flachen (Ackerbrache) und Verkehrsgriin. Der Freiraum westlich und nordwestlich des Plangebietes ist gepragt durch
waldartige Geholzstrukturen.
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Derzeit ist das Plangebiet planungsrechtlich als AuBenbereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen. Die Festsetzungen des
im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 806 werden die bauliche Struktur konkretisieren. Der Eingriff
in den Naturhaushalt wird durch stadtebaulichen Vertrag ausgeglichen.

21 Anlass der Planung / bisheriges Verfahren

Der Anderungsbereich war urspriinglich Bestandteil der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 42 — Gewerbegebiet
Schlottfeld, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 795 — Gewerbegebiet Schiottfeld.

Im Laufe des Verfahrens dieser Plananderung wurde der Geltungsbereich der 42. Flachennutzungsplanénderung
reduziert und die jetzige Anderungsflache nicht als gewerbliche Flache dargestellt. Das jetzige Plangebiet wurde jedoch
aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege in diesem Bereich
Bodendenkmaéler vermutete. Durch eine Prospektion des Gelandes sind die Bedenken des LVR - Amt fiir
Bodendenkmalpflege mittlerweile ausgeraumt worden. 1997 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 806 -
Gewerbegebiet Schlottfeld II- beschlossen.

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Marz 1998 rechtsgiiltig. Es wurden gewerbliche Bauflachen und
Griinflache als Abgrenzung zum sldlichen angrenzenden Siedlungsbereich hin dargestellt.

Im Januar 2002 wurde eine emeute Offenlage der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem dazugehérigen
Bebauungsplan Nr. 806 beschlossen. Die Offenlage fand von Februar bis Mé&rz 2002 statt. Der Bebauungsplan sowie die
Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes sind jedoch bis heute nicht zur Rechtskraft gekommen. Auch im Rahmen
der 118.Anderung des Flachennutzungsplanes — Campus West — war diese Flache Bestandteil. Aufgrund von
voriibergehend geédnderten Planungszielen und der zwischenzeitlichen Priifung, ob das Plangebiet in das benachbarte
Bauleitplanverfahren "Campus West" einbezogen werden kdnnte, hat sich das Verfahren weiterhin verzdgert. Erst als
diese Uberlegungen verworfen wurden, konnte das Verfahren wieder aufgenommen werden.

3. Darstellung des Regionalplans

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und annahernde raumliche Lage,
eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht
eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan. Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir
den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, stellt den in Rede stehenden Bereich als “Allgemeinen
Siedlungsbereich” (ASB) dar

4, Aussagen Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des
Masterplanes sind daher gemaf §1 (6), Nr.11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche
Perspektiven und Impulse fiir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen aufzeigen. Er erfiillt die Funktion eines
strategischen Instrumentes, welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung absteckt. Hinsichtlich der Planung liegen
wesentliche Aufgaben bei den Handlungsfeldern Wirtschaft, Hochschule, Mobilitat, Stadt-Bau-Kultur, Freiraum und Natur
und Umwelt.

Im Handlungsfeld ,Wohnen* werden konkrete Ziele, die unter dem Oberziel ,Wohnungsmarktoffensive*
zusammengefasst sind, formuliert. Die derzeitige Baulandentwicklung soll forciert und den Anforderungen an den
Wohnungsbau durch die Campus-Entwicklung Rechnung getragen werden. Diese Ziele kénnen jedoch im
Anderungsbereich aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch Verkehrslarm und dem SchieRlarm durch die unmittelbar
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angrenzende Schielanlage, unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, nicht
umgesetzt werden.

Der Aspekt ,Wirtschaft“ formuliert konkrete Ziele, die unter dem Oberziel ,Innovativer Wirtschaftsstandort®
zusammengefasst sind, u.a. die verstarkte Verknlpfung von Hochschulen, Forschung und Entwicklung mit den
Wirtschaftsstandorten, eine anzustrebende Profilierung vorhandener Gewerbestandorte und die Aktivierung von
Gewerbeflachenpotentiale im Bestand.

Darliber hinaus wird im Masterplan der Anderungsbereich im Handlungsfeld ,,Hochschulen® unter dem Oberziel
,Wissenschaftsstadt starken/profilieren* als Flache fir die ,Verkniipfung von Forschungs- und Entwicklungsstandorte
sowie Technologiestandorte” dargestellt und als Flache deren ,Standorteignung fiir auslagerbare Hochschulfunktionen*
zu prufen ist. Nachbarschaftskonflikte mit der umgebenden Bebauung sind zu bewaltigen.

Den Zielen der beiden vorgenannten Handlungsfelder wird im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung und dem
parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren durch Ausweisung einer gewerblichen Baufliche bzw. eines
Gewerbegebietes, das auch fir hochwertige und zukunftsorientierte gewerbliche Ansiedlungen oder auszulagernde
Hochschulfunktionen offen steht, in unmittelbarer Néhe zu dem projektieten RWTH Campus West und eines
vorhandenen Dienstleistungsstandortes, in besonderem MaRe Rechnung getragen.

Durch die in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Einhaltung der bestehenden
Anbauverbotszone, die einer Umgestaltung des ndrdlich angrenzenden Pariser Ringes / Toledoringes nicht
entgegensteht, und eines Baufeldes, das die punktuelle bauliche Fassung des Strallenraums ermdglicht, wird das unter
dem Handlungsfeld ,Mobilitat“ genannte Ziel ,Stérkung und Qualifizierung der Ringe und Radialen fiir eine
stadtvertragliche Verkehrsfilhrung und stadtebauliche Aufwertung* aufgegriffen. Zudem sollte vor dem Hintergrund der
Mobilitat eine Verkniipfung verschiedener Mobilitatsarten an geeigneter Stelle forciert werden.

Die geplante und in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan zu sichernde, dem Umfeld angepasste in der
Hohenentwicklung zurlickhaltende Baustruktur, steht dem, insbesondere fiir die westlich und sudlich des
Anderungsbereiches projektierte Entwicklung des RWTH Campus — West, unter dem Handlungsfeld ,,Stadt-Bau-Kultur
genanntem Ziel der ,Sichtbarmachung der Hochschulstadt Aachen; baukulturelle Highlights® nicht entgegen.

Die Handlungsfelder ,Freiraum®, ,Natur und Umwelt — Teilaspekt Boden, Wasser, Klima“ und_,Natur und Umwelt —
Teilaspekt Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt* sehen vor allem Handlungsbedarf hinsichtlich einer dauerhaften
Sicherung der vorhandenen Griinfinger, hier fir die nérdlich des Pariser Ringes / Toledoringes gelegenen Fléchen.
,Siedlungsbereiche mit den Griinfingern verknlpfen®, ,Erhalt schutzwiirdiger Bdden* und ,Erhalt und Aufbau eines
Biotopverbundsystems® werden insoweit berlcksichtigt, als dass iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Griin-
und Gehdlzstrukturen teilweise erhalten werden sollen.

5. Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindliche Planungen
integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist
seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giltig.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 weicht von dem des Bebauungsplanes Nr. 806 ab. Der
siidostliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt im Bereich der rechtskraftigen FNP-Anderung Nr. 42
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~Gewerbegebiet Schiottfeld-, die hier bereits gewerbliche Bauflachen darstellt. Der Geltungsbereich der 65. Anderung
reduziert sich um diese sudostliche Flache.

Der Bereich der 65. Flachennutzungsplananderung ist im Hauptplan als
,Grinflache” dargestellt, ein Teilbereich im Westen wird als nachrichtliche
Ubernahme als ,Flache fiir Bahnanlagen® dargestellt. Diese Flache wurde in der
Vergangenheit nicht als Bahnflache in Anspruch genommen und als solche
genutzt. Sie befindet sich in Privateigentum und wurde zudem bereits 2010 als
Bahnflache im Rahmen der Planungen zum Campus West mit
Plangenehmigung vom 16.12.2010 zum Vorhaben ,Flachenfreisetzung Bahnhof
Aachen West* entwidmet.

Der Beiplan 1, Gemeinbedarf und Griinflachen - Neuplanung - beinhaltet das
Symbol “Kleingérten”. Im Beiplan 3, Griin- und Forstflachen / Spiel- und Sportanlagen - Bestand und Planung — wird der
Anderungsbereich als “Griinflichen” (ohne Detaillierung der Nutzung) und zusatzlich “Kleingérten, geplant’ dargestellt.

} \ 5.1. Anderung des Flichennutzungsplanes Aachen 1980

Aufgrund der vorgesehenen Planung, das stdlich angrenzende Gewerbegebiet Schlottfeld
zu erweitern, muss der Flachennutzungsplan Aachen 1980 geéndert werden. Der
| gesamte Anderungsbereich, der derzeit (iberwiegend als ,Griinflachen” und in einem
kleinen Teilbereich als ,Flache fiir Bahnanlagen® dargestellt ist, soll in die Darstellung
| ,Gewerbliche Bauflachen® geandert werden. Die Inhalte der Beiplane 1 und 3 sollen
entsprechend aufgehoben werden.

Darstellung Vorentwurf NP Aachen*2030

5.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030

Aufgrund des Wandels der letzten Jahre wurde die Aufstellung des Masterplans Aachen*2030 und auf Grundlage dessen
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Aachen*2030
befindet sich derzeit in der Neuaufstellung, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung hat im Mai 2014
stattgefunden.

Die Darstellung der Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich als gewerbliche Bauflache ist im
Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 bereits Uberflinrt worden. Es handelt sich um die
Priifflache LA-GE-02 Slsterfeld. Fiir diese Flache wurde im Rahmen des Vorentwurfes eine Umweltpriifung durchgefilhrt,
die den Bereich hinsichtlich verschiedener Schutzgiter betrachtet. Durch die als teilweise erheblich eingestuften
Auswirkungen u.a. des Eingriffs war mit der konkreten Planung eine Umweltpriifung zur genauen Einschatzung der
tatsachlichen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter erforderlich.

Die Fortfiihrung des Verfahrens zur 65. Anderung vor der Offenlage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Aachen*2030 parallel zum Bebauungsplan Nr. 806 ist erforderlich, da das Anderungsverfahren voraussichtlich vor dem
Flachennutzungsplan Aachen*2030 Rechtswirksamkeit erlangen wird.

6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 der Stadt Aachen. Der Landschaftsplan 1988 der
Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskraftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte (M 1:15.000), der
Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den textlichen Darstellungen und textlichen Festsetzungen mit Erlauterungsbericht. In
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der Entwicklungskarte wird fir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 6 ,Erhaltung des jetzigen
Landschaftszustandes bis zur Realisierung der gemal im Flachennutzungsplan geplanten Nutzung durch
Bebauungsplane* dargestellt. Der gesamte Planbereich ist in der Festsetzungskarte zum Landschaftsplan als
,Besonderer Schutz von Baumen, Strauchern und Gewassern® festgesetzt.

6.1. Anderung des Landschaftsplanes
Die Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 und die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes haben Auswirkungen
auf die Inhalte des Landschaftsplanes (Karten und textlichen Darstellungen und Festsetzungen mit Erlduterungsbericht).

Ein eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes fiir den 0.g. Bereich die bestehenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes, die
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen, gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatschG
NRW, Fassung Nov. 2016) auRer Kraft treten, sofern der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren zur
Flachennutzungsplananderung nicht widersprochen hat. Die Stadt Aachen als Tragerin der Landschaftsplanung sieht hier
keinen entsprechenden Widerspruch. Fiir die Neuaufstellung des Landschaftsplanes soll der Bereich Schiottfeld aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes herausgenommen werden. Die vorliegende Vorstudie zum Landschaftsplan
beriicksichtigt dies bereits’.

1. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bedarfsgerechte Schaffung an Zentrums- und Hochschulnahen Gewerbeflachen geschaffen werden. Das unmittelbar
stidlich angrenzende Gewerbegebiet Schlottfeld | wird dadurch abschlieRend arrondiert.

Durch das Vorhaben gehen Freifldchen verloren, die nur zu einem geringen Teil durch Neuanpflanzungen bzw.
Entsiegelungen im Plangebiet kompensiert werden kdnnen. GemaR der im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung verbleibt ein  Kompensationsdefizit, das Uber ein
Okokonto der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft (Okokonto Bildchen) ausgeglichen werden kann.

Von der Planung gehen, unter Voraussetzung der im parallel aufzustellenden Bebauungsplan zu berticksichtigenden
LarmschutzmaBnahmen an den geplanten Gebduden, keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Hiervon
ausgenommen ist das Schutzgut Boden. Bei Realisierung des Bebauungsplanes wird ein GroRteil des Bodens versiegelt
bzw. teilversiegelt, wodurch die natlirlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen. Weitere Auswirkungen der
Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht beschrieben.

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch von der Stralle Im Siisterfeld aus erschlossen, die unmittelbar westlich in die
Susterfeldstralle einmindet. Der Anschlusspunkt ist ausreichend leistungsfahig. Von der Slsterfeldstrale besteht
wiederum der direkte Anschluss an den Pariser Ring / Toledoring (L 260) sowie die Roermonder Stralte, wodurch eine
schnelle Anbindung an das innerstadtische und (iberregionale Hauptverkehrsnetz gewahrleistet ist. Zu der nérdlich
angrenzenden und auBerhalb des Plangebiets liegenden L 260 wird ein 20 m breiter Streifen (gemessen vom
Fahrbahnrand) als anbaufreie Zone gesichert und dient damit u.a. der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 260. Die ErschlieRung des Plangebiets durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird
durch die auf der Susterfeldstrae verkehrenden Buslinien 7, 24, 30, 74 und 173 mit der in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet liegenden Bushaltestelle ,Gewerbegebiet Schlottfeld® in guter Qualitat sichergestellt. Damit bestehen
umsteigefreie Busverbindungen in Richtung Laurensberg, Campus Melaten, Uniklinik und Vaals sowie in die Aachener

1 Vorstudie zum Landschaftsplan der Stadt Aachen, Gesellschaft fiir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung, 6/2016
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Innenstadt. Dariber hinaus bestehen tber den in wenigen Busfahrminuten zu erreichenden ,Bahnhof Aachen West* gute
Anschliisse an den regionalen und Uberregionalen Schienenverkehr.

8. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Als Instrument der vorbereitenden Steuerung der Bodennutzung soll der Flachennutzungsplan gemaf § 1 (5) BauGB
durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes gerecht werden.

Im Rahmen der 65. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Darstellung einer gewerblichen Bauflache vorgesehen.
Das Plangebiet liegt in enger rdumlicher Verbindung zu dem bereits teilweise entwickelten sidlich angrenzenden
Gewerbegebiet Schlottfeld 1. Durch die Nutzung von Flachen im unmittelbaren Anschluss an das vorhandene
Gewerbegebiet mit der dort vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der Verkehrsanlagen, werden dkologisch wertvollere
Flachen am Stadtrand auf bisher nicht versiegelten Flachen geschitzt. Durch die Néhe der Arbeitsstatten zu
Wohngebieten und der vorhandenen OPNV-Anbindung werden dariiber hinaus die Verkehrsbewegungen minimiert. Dies
wirkt sich wiederum positiv auf die CO2 - Bilanzierung der Kommune aus und greift das Prinzip des sparsamen Umgangs
mit Neuversiegelung von Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB auf.

9. Beteiligung der Bezirksregierung Koln

Bereits im Rahmen Gesamtentwicklung des Gewerbestandortes Schlottfeld in den 1990er Jahren wurde die Anfrage
gemal § 34 Abs. 1 LplG an die Bezirksregierung Koln gestellt, ob die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist. Die bei der Bezirksregierung
Kéln gestellte Anfrage gemaR §34 Abs. 1 LplG wurde damals fiir einen groReren Bereich gestellt, der u.a. den in Rede
stehenden Bereich mit einbezogen hat. Dass keine landesplanerischen Bedenken bestehen, wurde im mit Schreiben vom
28.01.1992 bestétigt. Eine erneute Anfrage ist daher nicht erforderlich.
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Teil B- Umweltbericht
Umweltbericht gemal § 2a Ziff. 2 BauGB

1. Einleitung (Allgemein)

Gemal § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.
Hierflir wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes hinzuzufiigen.

2, Lage des Plangebietes

Der etwa 1 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg. Er wird im Norden vom Toledoring (L
260), im Osten von der Sisterfeldstrafle, im Siiden von dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet Schlottfeld | mit der
daran anschlieRenden Wohnbebauung sowie im Westen vom Schielistand und der Bahnlinie Aachen-Mdnchengladbach
begrenzt. Die Erschlieung erfolgt tiber die Strafle ,Im Siisterfeld".

3. Inhalt und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die bisherige Darstellungen als Griinflache und fir den Teilbereich als ,Flache fir Bahnanlagen® dargestellt en Bereich,
soll in die Darstellung in ,Gewerbliche Baufldchen* geéndert werden. Die Inhalte der Beiplane 1 und 3 sollen
entsprechend aufgehoben werden.

4, Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen,
Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fir die jeweiligen Schutzgiter in
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Fiir das hier zu beurteilenden Anderungsverfahren sind folgende wesentlichen
Ziele zu beachten, auf die bei den einzelnen Schutzgiitern noch néher eingegangen wird:

o Nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft ebenso wie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu
erhalten und dauerhaft zu sichern. Der Landschaftsplan weist daher den Bereich ,Schlottfeld“ als ,Flache mit
besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewéssern“ aus. AulRerdem ist einer Gefahrdung von natiirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. Dies bedeutet fiir den Anderungsbereich,
dass
- keine planungsrelevanten Arten von der geénderten Nutzung betroffen sein dirfen;

- mit dem teils Uppigen Baum- und Strauchbestand sorgsam umgegangen wird;

fur den durch die gewerbliche Nutzung entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt ein Ausgleich zu schaffen ist;

sich die gewerbliche Nutzung in das Landschaftsbild einpasst;

die wassertechnische Erschliefung gesichert sein muss, zum einen um den Hochwasserschutz zu

gewahrleisten zum anderen um die Gewasser - hier insbesondere den Wildbach - nicht negativ zu belasten;

die natiirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben und schadliche Bodenveranderungen abgewehrt werden;

besonders schutzwurdige Boden und Bodendenkmale geschiitzt werden.

e  Essind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Dies bedeutet, dass
- Altlasten, weder Gewasser verunreinigen noch schadliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
haben;
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- keine Beeintrachtigungen von Luftschadstoffen ausgehen;
- vor L&rmauswirkungen geschitzt wird;
- Freiflachen zur Erholung zur Verfligung stehen.

o  Einhaltung der politischen Zielvorgaben zum Flachenverbrauch — langfristig ein Netto-Null

- um dem Anstieg allgemeiner Umweltbelastungen wie Larm, Luftverschmutzung, Verlust der biologischen Vielfalt
vorzubeugen, die durch die Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflachen begiinstigt wird;

- um negativen Auswirkungen auf die Tier und Pflanzenwelt zu vermeiden, die durch Wegfall von Lebensraum und
Zerschneidung von Landschaftsraumen entstehen werden;

- um wertvolle Béden fiir die landwirtschaftlichen Nutzung und damit der Nahrungsproduktion zu erhalten;

- um Flachen fiir Maknahmen vorzuhalten, die zur Anpassung an den Klimawandel erforderlich sein konnten wie
z.B. den Hochwasserschutz;

- um die fir die Durchliftung auch von Siedlungsbereichen wichtigen Kaltluftstréme in ihrer Funktion zu erhalten;

- um den ,Belastungsraum Siedlung“ im Hinblick auf den Klimawandel nicht zu vergrofern;

- um rentable Infrastrukturmafnahmen durchzufiihren und so den Freiraum zu schitzen

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1. Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch stehen die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt im Vordergrund. Grundsatzlich sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitdt, Erholung und Freizeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen,
Larmimmissionen, Erschitterungen, Elektromagnetische Felder (EMF), Hochspannungsleitungen, Mobilitat und somit
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Aufgrund der umgebenden StralRen, der angrenzenden Bahnstrecke sowie eines Schieflstandes ist das Gebiet als mit
Larm- und Luftschadstoff-Immissionen vorbelastet einzustufen. Die Freiflache ist als Abstandsflache zwischen den
Larmquellen und der stdlich angrenzenden Bebauung anzusehen. Die geplanten gewerblichen Bauflachen werden in
diesen Schutzabstand ohne Abschirmung hinein geplant und so den Immissionen vollstandig ausgesetzt.

Daher wurden schalltechnische Untersuchungen zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der
benachbarten Schieflanlage und der auf die Flache einwirkenden Verkehrsgerdusche aus den anliegenden Stralen
sowie der Bahnstrecke Aachen-Monchengladbach durchgefihrt. Die Berechnungen zeigen, dass am Standort
Gewerbeflachen trotz der Vorbelastung grundsétzlich mdglich sind. Wéhrend des eingegrenzten Zeitraums des
SchieRbetriebs ist zu erwarten, dass gesundes Arbeiten nicht moglich sein wird. Im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan wurden entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen getroffen. Eine detailliertere
Betrachtung mit Festlegung von Schutzmafinahmen zur Konfliktbewaltigung muss dann in den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Im Falle der Umsetzung der geplanten gewerblichen Bebauung ist von einer partiellen Anderung der bodennahen
Luftaustauschverhéltnisse auszugehen. Die Berechnungsergebnisse der durchgefiihrten klimatologischen Untersuchung
zeigen, dass bei Realisierung der gewerblichen Bauflache MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
zu erwartender Luftschadstoffbelastungen nicht erforderlich sind.

Bezliglich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grinflachen sind die Grundsatze und Zielsetzungen des
BNatSchG und des LG-NW zu beachten. Insbesondere sind ,Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie ... Griinziige, ... Bdume und Gehdlzstrukturen, Naturerfahrungsraume ....zu erhalten
... und zu schaffen®. Bedingt durch die Lage zwischen Schiefistand, Toledoring und Gewerbegebiet hat sich flir den
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Anderungsbereich bisher keine Erholungsnutzung eingestellt. Negative Wirkungen sind durch die Anderung daher nicht
zu erwarten. Durch entsprechende Gestaltung der Freiflachen, die mit BegriinungsmaRnahmen einhergehen, besteht die
Méglichkeit im Gewerbegebiet flir die Arbeitsbevdlkerung Erholungsraume zu schaffen (zur Pausengestaltung).

Bei Beibehaltung der mit Larm vorbelasteten Flache als Griinflache wird ein Nutzungskonflikt vermieden. Anderweitige
Planungsméglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

5.2. Schutzgiiter , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt”, ,,Landschaftsbild (Landschafts-, Orts-,
Stadtbild)

Der Landschaftsplan weist den Bereich ,als Flache mit besonderem Schutz von Baumen, Hecken und Gewassern® aus.

Das Plangebiet ist charakterisiert durch den vorherrschenden Biotoptyp (Acker-) Griinlandbrache. Es wird von

Gehdlzflachen auf Béschungen zwischen 5 und 10 m Hoéhe an der West-, Ost- und Siidseite eingerahmt und grenzt im

Norden unmittelbar an die L 260 (Toledoring).

In Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren fiir den parallel zu erstellenden Bebauungsplan sind die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten. Ein Vorkommen
naturschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten konnte bei den Begehungen des Areals und seiner Umgebung
ausgeschlossen werden. Diese Einstufung wurde durch eine zusétzliche vegetationskundliche Kartierung bestéatigt.
Weitere Begehungen erfolgten in Bezug auf Vogel und Fledermause. Hinweise auf friihere oder derzeit genutzte
Fortpflanzungshabitate relevanter Arten wurden nicht festgestellt. Der mit der Bebauung der Flache einhergehende
partielle Jagdhabitatverlust fiir Fledermausarten wird aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe sowie der nahen und
weiteren Flachenangebote als nicht populationserheblich eingestuft. Das Ergebnis der Artenschutzpriifung (ASP), Stufe |
besagt, dass nicht zu besorgen ist, dass bei Realisierung der Planung ,in Bezug auf Arten des Anhangs IV der FFH-RL
oder europaischen Vogelarten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden* kénnten.

Fir das Landschaftsbild ist der raumliche Zusammenhang der Bebauung mit seiner Umgebung, sowie dessen Einbindung
und Durchgriinung von Bedeutung. Das bedeutet mit Blick auf den Anderungsbereich, dass unter der Annahme von
Erhaltungs- und PflanzmaBnahmen auf der Flache relevante Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten
sein werden.

Bei Verzicht auf die Nutzungsanderung wird davon ausgegangen, dass sich die dkologische Wertigkeit der Flache weiter
erhoht. Ohne die Mahd konnte ein kleiner Wald entstehen, der ggf. ein anderes Tierspektrum beherbergen kann.

Durch die Aufgabe der Griinflache zugunsten einer Gewerbeflache geht dauerhaft ein Freiraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Es wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen und
in den nachfolgenden Verfahren festzulegen ist. Der Ausgleich wird iber einen stadtebaulichen Vertrag vereinbart und
durch gesonderte Vereinbarungen gesichert.

Da eine maximale Nutzung fiir gewerbliche Zwecke angestrebt wird, wurden anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in
Betracht gezogen.

5.3. Schutzgiiter ,,Boden” und ,Flache*

Schadliche Bodenveranderungen/ Altlastenverdachtsflachen

Unter ,Schadliche Bodenveranderungen® sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu verstehen, von denen
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen
werden kénnen. Verdachtsflachen sind i.S. des § 2 Abs. 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Grundstiicke, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht. Altlastenverdachtige Flachen sind gemaft § 2 Abs. 6
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BBodSchG Altablagerungen (z.B. stillgelegte  Abfallbeseitigungsanlagen) und Altstandorte (z.B. stillgelegte
Gewerbebetriebe). Der Bauleitplan darf keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten
Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und deshalb unzulassig wére.

Es gibt zwei relevante Eintragungen von Altablagerungen. Der Altlastenverdacht konnte durch entsprechende
Untersuchungen ausgeraumt werden.

Schutzwirdige Bdden

Mit seinen nattirlichen Funktionen ist der Boden Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen und iibt als zentrales Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Bdden benétigen
Jahrtausende um sich aus dem Gestein durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und
Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken
zerstort oder geschadigt werden. Aufgrund der langsamen Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch
irreversibel.

Bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Bodens ist es ohne Belang, ob die Bodenfunktionen aktuell genutzt
werden oder nicht. Ausschlaggebend ist, dass der Boden das Potenzial fiir die Funktionserfillung besitzt. In § 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetz wird der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt. Bewertet und als
schutzwiirdig eingestuft werden natirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion von Bdden als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Diese Bodenfunktionen werden in den Bodenfunktionskarten der Stadt
Aachen wie auch des Geologischen Dienstes NRW ausgewiesen.

Fur den Bereich liegt keine Bodenfunktionskarte im MaRstab 1:5.000 vor, so dass auf die BK 50 (generalisierte
Bodenkarte der schutzwlrdigen Béden 1.50.000, des Geologischen Dienstes NRW) zuriickgegriffen wird. Fiir den
Anderungsbereich werden sehr schutzwiirdige Béden (natiirliche Bodenfruchtbarkeit) ausgewiesen. Es wird aber gemaR
der Beschreibung der Boden im Geotechnischen Bericht (2008) davon ausgegangen, dass bereits umgelagerte und damit
keine naturbelassenen Boden mehr vorliegen, so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken im Hinblick flir
die geplante zukiinftige Nutzung bestehen. Ohne die Planung wird der vorhandene Zustand unverandert bleiben.

Schutzgut Flache
Bisher ist die Flache eine Brache, die die unterschiedlichsten Funktionen fiir den Naturhaushalt (ibernimmt. Die

Bundesrepublik Deutschland hat im Hinblick auf eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zwei wesentliche
flachenpolitische Ziele formuliert, die bis zum Jahr 2020 erreicht werden sollen: Reduktion der derzeitigen taglichen
Inanspruchnahme von Boden fiir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen von derzeit ca. 93 ha auf 30 ha/Tag fiir Gesamt-
Deutschland (als Mengenziel), vorrangige Innenentwicklung im Verhaltnis von Innen- zu AuRenentwicklung von 3:1 (als
Qualitatsziel).

Das Land NRW hat diese Vorgaben im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes noch
verscharft auf 5 ha/Tag in NRW. Fiir das Herunterbrechen der landesplanerischen Flachenvorgaben auf einzelne
Kommunen gibt es bisher keine anerkannte Umrechnungsmethode, daher basiert der nachfolgend gewahlte Ansatz auf
der Methode des Landes NRW zur Umrechnung des Bundeszieles von 30 ha / Tag auf das Landesziel von 5 ha / Tag bis
2020 und ,Netto-Null“ ab 2030. Dies bedeutet fiir Aachen einen maximalen Flachenverbrauch fiir Siedlungsentwicklung
von 15 ha bis 2020 und 7,5 ha bis 2030 pro Jahr. Ab 2030 soll ein ,null“-Flachenverbrauch® in der Bilanz greifen.
Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflichen, Betriebsflachen (ohne
Anbauflachen), Erholungsflache (insbes. Griinanlagen), Verkehrsflache und Friedhof und sind somit nicht mit 'versiegelter
Flache' gleichzusetzen. Diese Vorgaben sollen auch bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans in Aachen
Beriicksichtigung finden.
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Durch die erstmalige Inanspruchnahme einer Griinfliche zugunsten einer gewerblichen Nutzung wird ein bisher
weitgehend unversiegelter Raum aufgegeben, so dass die Vegetation in Randbereiche zuriickgedrangt wird. Bezogen auf
das Plangebiet selbst wird sich der Versiegelungsgrad auf 80 % erhdhen. Im Hinblick auf die gesamtstédtische Bilanz fallt
die Nutzungsanderung kaum ins Gewicht. Gemessen an dem flachenpolitischen Ziel, sollte jede Umnutzung einer
Freiflache kritisch hinterfragt werden, insbesondere wenn keine EntsiegelungsmaRinahme zur Kompensation geplant wird.
Eine Beibehaltung der bisherigen Nutzung fiihrt zu keiner wesentlichen Veranderung im Hinblick auf die Schutzgter
Boden und Flache.

Bei einer Realisierung der beabsichtigten Nutzung wird der groRere Teil des Bodens versiegelt bzw. teilversiegelt,
wodurch die natlirlichen Bodenfunktionen weitestgehend verloren gehen werden. Schutzmafinahmen kénnen nur im
geringen Umfang vorgenommen werden. Ein geringerer Versieglungsgrad wird durch die Planung nicht angestrebt, so
dass anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in Betracht gezogen werden. Dadurch geht die Flache mit rund 0,8 ha in
die Bilanz zum Fl&chenverbrauch ein.

5.4. Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser/Hochwasserschutz

Auf dem Gelande selbst oder ortsnah sind keine FlieRgewasser vorhanden. Es gehort zum Einzugsgebiet des
Wildbaches (verlauft ca. 550 m nérdlich) und dieser wiederum zum Einzugsbereich der Wurm. Im Wurmtal ist unterhalb
des Stadtgebiets eine latente Hochwassergefahr vorhanden. Bis zum Bau des in Planung befindlichen
Hochwasserriickhaltebeckens bei Rimburg ist grundsétzlich eine weitere quantitative Belastung der Wurm {ber das
derzeitige Mal hinaus aus Griinden des Hochwasserschutzes nicht zuldssig.

Grundwasser

Leitziel des Grundwasserschutzes ist die  Natirlichkeit der standdrtlichen  Funktionsabldufe  und
Wirkungszusammenhange im Naturhaushalt, sowie der Erhalt der physikalischen, chemischen und biologischen
Beschaffenheit des Wassers (Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz NRW, Bundesbodenschutzgesetz).

Das Plangebiet liegt auflerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete. Das Gelande ist weitgehendunversiegelt und
tragt somit in vollem Umfang zur 6rtlichen Grundwasserneubildung bei. Aufgrund der vorhandenen Bodenschichten ist
von einer mittleren Wasserdurchlassigkeit auszugehen. Der Teil an Niederschlag, der durch die Deckschichten versickert,
speist den oberen Grundwasserhorizont. Das Grundwasser flie8t nach Nordwesten ab in Richtung der Drainagen der
Tunnelanlage des Toledorings und wird dort abgeleitet, so dass die natlirliche Entwésserung des Bodens bereits
dauerhaft gestort ist.

Untersuchungen des Baugrundes haben gezeigt, dass im Plangebiet teils hoch anstehendes Schichtenwasser
anzutreffen ist. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kommt es bei entsprechenden Witterungsverhaltnissen temporar durch
Staunédsse zur Bildung von kleineren Wasserlachen. Im Verlauf der sldlichen Erschliefung treten bei l&angeren
Regenphasen durch Austritt von Sickerwasser aus dem westlich angrenzenden Bahndamm entsprechend der
Gelandeneigung Abfliisse an der Bodenoberflache in kleineren Rinnsalen entlang dem Wirtschaftsweg von West nach
Ost auf, die von dort in Richtung der Nordostecke des Plangebiets abflieRen.

Durch die geplante groRflachige Versiegelung der Flache verandert sich dauerhaft der natlirliche Wasserablauf. Es ist ein

Entwasserungskonzept aufzustellen, dass den Umgang sowohl mit dem anfallenden Niederschlagswasser als auch dem
durch gewerbliche Nutzung verursachten Schmutzwasser regelt.
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Im Hinblick auf die sich haufenden Starkregenereignisse sind die im Rahmen des Entwésserungskonzepts getroffenen
MaRnahmen auf ihre Wirksamkeit beziiglich des Uberschwemmungsschutzes innerhalb des Gebiets und des
Hochwasserschutzes im Gewassersystem zu iberpriifen.

5.5. Schutzgiiter Luft und Klima/Energie

Zur Beurteilung der Klimaverhaltnisse wurde im Auftrag der Stadt Aachen im Jahre 2000 das Gesamtstadtische
Klimagutachten erstellt. In der darin enthaltenen synthetischen Klimafunktionskarte sind alle raumlich-funktionalen
klimatisch-lufthygienischen Einheiten (auch Klimatop genannt) in ihrer Lage enthalten. Des Weiteren werden
Planungsempfehlungen formuliert. Auflerdem liegt das ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im
Aachener Talkessel” seit 2014 vor, in dem neben den Fragestellungen lokaler Kaltluft mehrere Belastungsarten und die
Sensitivitaten zusammengefasst und in eine Zukunftsperspektive eingeordnet werden.

Die fir das Plangebiet mafgebliche Situation Iasst sich anhand des u.a. Kartenausschnitts erlautern.

Hier ist zu erkennen, dass sich der Planbereich in einer groRraumigen Kaltluftbahn auerhalb von Bebauung befindet.
Der Kaltluftstrom kommt von Stiden aus einem Nebenbachtal vom Wildbach / Dorbach und schwenkt dann von West
nach Ost in Richtung Laurensberg, Roermonder StralRe bis zur Soersniederung. Fiir den zu beurteilenden Ortsbereich in
Laurensberg sind Kaltluftméchtigkeiten zwischen 20 und 25 m anzunehmen. Das Gebiet ist dem Freilandklimatop
zuzuordnen, das von Charakteristika der angrenzenden Klimatope gewerblicher Fl&chen im Siiden sowie groRflachiger
Bahnanlagen und Stralenflachen im Westen und Norden begrenzt wird. Durch die umgebenden Nutzungen ist es als
bioklimatisch und lufthygienisch vorbelastet anzusehen. Bisher liegt der Planbereich nicht in einem bioklimatischen
Belastungsgebiet, wird sich jedoch bis 2030 dahingehend entwickeln. Laut. Gutachten wird empfohlen, flr Bereiche mit
einer Bellftungsfunktion flir die Aachener Kernstadt, insbesondere fiir den ,Vorsorgebereich Stadtklima®, zu denen der
Geltungsbereich gehdrt, Neuausweisungen von Bauflachen innerhalb der Belliftungsbahnen nur unter der MaRgabe zu
realisieren, dass keine mafigebliche Verschlechterung der Kaltluftstrdme resultiert.

Das Beibehalten des Freiraums tragt dieser weiterhin zur Durchliftung sich anschlieRender Siedlungsbereiche bei.

5 AR X
Legende e
: i:l Geltungsbereich .
o la ]:} Baugrenze
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[ | Kaltluftentstehungsflachen

|:| Kaltluftzielgebiete in der Bebauung

D Grenze der Kaltluft Kaltluftmachtigkeit: 10m, 15m, 20m usw.
- groBraumige Kaltluftbahnen (auRRerhalb / innerhalb der Bebauung)
|:| kleinrdumiger Kaltluftabfluss innerhalb der Bebauung

E Kaltluftstau Windgeschwindigkeit: -0,1 - 0,5 » 1 m/s
-« Kaltluftiberstrémungen

Ausschnitt aus der Karte der Kaltluftuntersuchung (2013) mit Eintragungen Plangebiet und Baufeld

Mit der Aufgabe der Griinfliche zugunsten einer baulichen Nutzung entfallt ein Raum der freien Luftentfaltung. Eine
Bebauung wird zu einer derzeit nicht bestimmbaren Veranderung des Kaltluftabflusses und des lokalen Kleinklimas
flhren, da die genaue Gebaudeformen und -dimensionen sowie Flachenversiegelungen nicht bekannt sind. Die
Langsachsen-Ausrichtung eines Gebaudes auf dem Baufeld sollte dann mit dem Kaltluftstrémungsverlauf in der Talmulde
(West - Ost - Strdmung, talabwérts Richtung RoermonderstralRe) weitgehend ubereinstimmen. Die Geb&udehdhe spielt
keine dominierende Rolle, wenn eine schmale Gebaudeseite in Richtung des Strdmungsverlaufs realisiert wird (schmale
Gebaudeseite mdglichst < 15 m, um den Strdmungswiderstand gering zu halten). Damit kann eine weitgehende
Verminderung der abbremsenden Kaltluftstrémungsgeschwindigkeit erreicht werden.

Zukiinftig ist eine Ausweitung des bioklimatischen Belastungsgebietes aufgrund der Klimaerwarmung im bebauten Raum
zu erwarten. Bei den austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen am Rande des Aachener Kessels ist
tendenziell mit einer Verstarkung der Charakteristika des Siedlungsklimas zu rechnen, vor allem in Bezug auf die
Wérmeinselbildung, was langfristig zu gesundheitlichen Problemen fiihren kann.

5.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zu bericksichtigen sind Baudenkmalern, Bodendenkmaélern, archédologischen Fundstellen, Boden mit Funktionen als
Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Denkmalbereiche, Kulturlandschaften, historisch gewachsene prégende
stadtebauliche Situationen einschlieBlich der Sichtbezlige, historischen Griinanlagen und Gewéassern.

Laut. Denkmalliste der Stadt Aachen befindet sich im Bereich der Sisterfeldstralle ein ortsfestes Denkmal ,Romische
Badeanlage und Siedlungsreste, so dass im Plangebiet ebenfalls Bodendenkméler vermutet wurden. Bei
Untersuchungen wurden moderne Uberschiittungen von mindestens 1,3 — 2 Meter Stérke vorgefunden, so dass mégliche
archaologische Funde als weitgehend zerstort einzustufen sind.

6. Zusétzliche Angaben

Die technischen Verfahren werden in den entsprechenden Gutachten beschrieben. Besondere Schwierigkeiten sind nicht
bekannt. Notwendige Mafnahmen zur Uberwachung werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren beschrieben
(beispielsweise zum naturschutzfachlichen Ausgleich).

1. Zusammenfassung

Zur Verwirklichung des Gewerbebauprojektes sind die Aufstellung des Bebauungsplanes und parallel dazu die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung beinhaltet die Darstellung von gewerblichen Bauflachen statt
Griinflachen. Die hier durchgefiihrte Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an
den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB sowie der
klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitspriifung.
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Die Umweltprifung zeigt, dass die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen selbst voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt haben wird, da der Artenschutz nicht betroffen ist, der mit einer gewerblichen
Nutzung einhergehende Eingriff durch eine AusgleichsmaBnahme im Stadtgebiet kompensiert und der Gewésserschutz
durch geeignete Malnahmen grundsatzlich gewahrleistet werden kann. Durch Beibehaltung des Baum- und
Strauchbestandes im Bereich der Grundstlcksgrenzen wird sich das Landschaftsbild nicht erheblich negativ verandern.
Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereichs wird die Kaltluftbahn zwar in ihrer GroRe verringert; die
Durchliiftungsfunktion jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt, sofern keine Riegelbebauung quer zur Stromungsrichtung
erfolgt. Dies wirkt sich auch giinstig im Hinblick auf eine mégliche Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe aus.
Das Gebiet ist durch die angrenzenden Stralen, die Bahnlinie sowie den SchieRstand mit Larm belastet. Wahrend des
Schielbetriebs ist laut Gutachten gesundes Arbeiten ohne L&rmschutzmalnahmen nicht méglich. Hier wird ein
Immissionsschutzabstand aufgegeben, so dass in den nachgeordneten Verfahren anderweitige Manahmen zum Schutz
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gegen negative Larmbelastigung zu treffen sind. Die kiinftige Bebauung wird fiir den
stidlich angrenzenden Gebaudebestand voraussichtlich eine larmschitzende Wirkung entfalten.

Festzuhalten ist, dass trotz der Ausgleichsmalinahmen eine bisher unbebaute Flache dem Naturhaushalt dauerhaft
entzogen wird (Versieglungsgrad im Plangebiet steigt auf bis zu 80 %). Da keine adaquate Entsieglungsmafinahme im
Stadtgebiet vorgesehen wird, erhoht sich die gesamtstadtische Versiegelungsquote zwar nur minimal, fiihrt jedoch zur
langsam zunehmenden Verstadterung mit voraussichtlichen nachteiligen Auswirkungen durch den sich aufgrund des
Klimawandels ausbreitenden Belastungsraumes.

Bei Verzicht auf die Nutzungsanderung ist nicht mit erheblichen Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu
rechnen. Es ist zu erwarten, dass die 6kologische Wertigkeit der Flache weiter zunimmt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht wahrgenommen.

Eine Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen durch die vorgesehene Nutzungsanderung ist bei Einhaltung der
gesetzlich und/oder vertraglich geregelten Schutzmalnahmen nicht anzunehmen.
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Dieser Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in
seiner Sitzung am 22.02.2018 die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gewerbegebiet Schiottfeld Teil Il — zur
erneuten 6ffentlichen Auslegung beschlossen hat.

Aachen, den 2018

(Marcel Philipp)
Oberbiirgermeister
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Grundlangenverzeichnis

Der Umweltbericht (UB) griindet sich insbesondere

Gutachten,

auf den Lageplan der Bestandssituation (Vermessung),

den bauleitplanerischen Entwurf (3D Architekten Aachen, fortgefiihrt VSU GmbH, Herzogenrath),
die Kartierung der Biotoptypen (vgl. Anlagen zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag)

Luftbild- und Kartenauswertung

mehrere ortliche Begehungen, zuletzt in den Monaten Juni bis September 2013 sowie April 2014
nachfolgend genannte Gutachten sowie verschiedene Grunddatenwerke und Informationssysteme

R. Beckmann, 2014, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Schiottfeld 2 in der
Stadt Aachen

Robert Beckmann, Artenschutzpriifung (ASP) B-Plan und Vorhabengenehmigung im Siedlungsbereich,
In: PLANERIN 01/2012 S. 25

Ing.-Blro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag Nr.
DDA/12/13/BPVL/029.1 Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Immissionen aus der
benachbarten Schieflanlage des Eisenbahner Sportvereins Aachen 1922 e.V. nach DIN
18005/VDI3745/TA Larm, September 2013

Ing.-Bliro Dipl.-Ing. Kandansky-Sommer, Schallimmissionstechnischer Fachbeitrag ,Ermittlung und
Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Plangebiet aus den benachbarten
Hauptverkehrsstralken und der DB-Strecke 2550 Aachen — Ménchengladbach im Rahmen der
Bauleitplanung nach DIN 18005, Mérz 2017

AVISO GmbH, XII-2013, Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 806 Schiottfeld, Schlussbericht, Aachen

Altablagerung AA 211 (heute AA 9211) und AA 224 (heute AA 9229) Siisterfeldstralle/geplante L 260
(Dipl.-Geol. M. Eckardt, 1992)

Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung (Prof. Dieler & Partner, 2008) Pariser
Ring/Susterfeldstrale

Veroffentlichungen

Planwerke

LAnpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel*

BKR Aachen Noky & Simon Partnerschaft Aachen; RWTH Aachen, Geographisches Institut, Lehr- und
Forschungsgebiet ,Physische Geographie und Klimatologie®, Aachen Oktober 2014

Gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, 2000

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010, Ziff. 2.1

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die kommunale Planungspraxis (LABO,
2009)

Regionalplan:
http://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_aachen/zeichnung/images/ZD5302.pdf
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Bez. Reg. Kdln, 2003, Gebietsentwicklungsplan — Region Aachen (Ausschnitt)
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Aachen
Landschaftsplan der Stadt Aachen

Fachinformationssystem

Artenschutz:
http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de/artenschutz/web/babel/media/arten-kreise-
nrw.pdf

Geologischer Dienst NRW, 2004, Auskunftssystem BK50, Karte der schutzwiirdigen Boden, Krefeld
Altlastenverdachtsflachenkataster

Auf der Grundlage der DGK5-Bo (Bodenschétzkarte) erstellte Bodenfunktionskarten im Mafstab 1:5.000
fir die landwirtschaftlichen genutzten Flachen im AuRenbereich (hierbei wurden die Bodeneinheiten in die
moderne bodenkundliche Nomenklatur ibersetzt und die Ableitung der Bodenfunktionen bzw. die
Einstufung ihrer Schutzwiirdigkeit erfolgte weitgehend auf den Methoden des Geologischen Dienstes
NRW)

Karte der schutzwiirdigen Boden (1:50.000) des GD NRW

Verzeichnis der Denkmaler im Gebiet der Stadt Aachen
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