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Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -

hier:

- Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (2) BauGB

- Bericht Uiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR §
4 (2) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
30.05.2018 Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg Anhorung/Empfehlung
28.06.2018 Planungsausschuss Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung Gber das Ergebnis der

Offentlichen Auslegung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur 6ffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden

konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - gemaR § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht beriicksichtigt werden
konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - gemaR § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

In seiner Sitzung am 01.09.2016 hat der Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, einen
Bebauungsplan fiir die Erweiterung der Uniklinik aufzustellen und dafir die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung durchzufiihren. Die Bezirksvertretung Laurensberg hat sich diesem
Beschluss aus bezirklicher Sicht in der Sitzung am 05.10.2016 angeschlossen (s. Vorlage Nr.
FB61/0517/WP17). Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 14.11.2016 bis: 25.11.2016
stattgefunden. Gegenstand des Verfahrens war zu diesem Zeitpunkt der Bereich zwischen Uniklinik,
Versorgungszentrum, Steinbergweg, Kullenhofstralle und Dorbachtal.

Fir den Teilbereich des heutigen Parkplatzes, in dem der neue zentrale Operationsbereich mit
Intensiveinheit errichtet werden soll, wurde inzwischen der Hochbauwettbewerb abgeschlossen und
ein Vergabeverfahren durchgefiihrt. Voraussetzung fiir die Erweiterung der Uniklinik ist eine
veranderte Verkehrsfiihrung, da die Pauwelsstrale kiinftig entfallt. Eine Verlagerung des Busverkehrs
von der Pauwelsstrale ist erst nach Verbreiterung der Kullenhofstrale moglich.

Um die Zeitschienen fir die Erweiterung der Uniklinik und die Erweiterung der Kullenhofstral3e zu
entkoppeln, wurde das Plangebiet geteilt, in einen nérdlichen und einen sudlichen Teil (1000 N und
1000 S).

Der sudliche Teil umfasst ausschlie3lich die verbreiterte Kullenhofstraflie einschlieRlich der Nebenan-
lagen (mit Ausnahme des Radwegs stdlich vom Kreisverkehr, der Teil des Bebauungsplanes Nr. 971
ist). Das Verfahren fiir den Bebauungsplan 1000 N wird weitergefihrt, wenn die Planung der
Erweiterung und der AuRenanlagen soweit fortgeschritten sind, dass sie in einen

Bebauungsplanentwurf Gbertragen werden kénnen.

Voraussetzung fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Beschlisse des
Mobilitdtsauschusses.
In der Sitzung der Bezirksvertretung Laurensberg am 05.07.2017 und im Mobilitdtsauschuss am
06.07.2017 wurde der Planungsbeschluss beraten (siehe Vorlage Nr. FB 61/0725/WP17). Die
Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg empfahl dem Mobilitdtsausschuss, auf Grundlage der Plane
Nr. 302 E 01b-1, 302 E 01b-2 und 302 E 01b-3 den Planungsbeschluss fiir den Umbau der
Kullenhofstrafe zu fassen.
Daruber hinaus wird die Verwaltung beauftragt zu prufen, ob eine konfliktfreie Querung fur Fulliganger
und Radfahrer an der geplanten Querungsstelle ermoglicht werden kann.
Der Mobilitdtsausschuss fasste flr den Umbau der Kullenhofstral3e den Planungsbeschluss mit den
folgenden Anderungen:
e Der Gehweg soll nicht fiir Radfahrer freigegeben werden. Stattdessen ist eine separate
Verkehrsflhrung fir Fullganger und Radfahrer vorzusehen.
e Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Vorlage zum Ausfiihrungsbeschluss zwei Varianten
vorzulegen:
- Variante 1 ohne Engstellen (verbunden mit der Option, sie nach der Bauphase
gegebenenfalls einzurichten,

- Variante 2 ohne Engstellen (Griinflachen) und ohne Parkplatze im Seitenraum.
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e Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt, in der Zeit bis zum Ausfiihrungsbeschluss zu prifen
und Vorschlage vorzulegen, wie sichergestellt werden kann, dass auf den bisher
vorgesehenen zwdlf Parkplatzen im Seitenraum tatsachlich Anwohner parken und nicht durch

Beschaftigte, Besucher und Patienten des UKA unnétiger Parksuchverkehr generiert wird.

Die Offenlage des Bebauungsplanes wurde im Planungsausschuss am 07.09.2017 nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung am 05.07.2017 beschlossen (s. Vorlage FB61/0720/WP17).

Die Verwaltung wurde darlber hinaus beauftragt, in der Detailplanung mdéglichst viele Baume zu
erhalten und die Detailplanung vor Satzungsbeschluss im Ausschuss vorzustellen.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 14.11.2017 bis einschlieBlich 15.12.2017.

Anschlieffend wurde die Strallenplanung Uberarbeitet und den Fraktionen im Rahmen des
Ausfiihrungsbeschlusses vorgelegt.

Der Ausflihrungsbeschluss (s. Vorlage Nr. FB61/0834/WP17) wurde in der Bezirksvertretung
Laurensberg am 31.01.2018 zunéachst nicht beschlossen. Sie empfahl der Verwaltung, auf der Basis
der in dieser Sitzung vorgestellten ,Variante 5 eine Planung zu erstellen. Nach weiteren
Abstimmungen erfolgte der Ausfihrungsbeschluss im Mobilitdtausschuss am 01.03.2018
entsprechend der urspringlich vorgesehenen StralRenplanung unter der Bedingung, dass das UKA

die zu fallenden Baume adaquat ersetzt.

Der Beschluss des Gesamtverkehrskonzeptes fiir die verkehrlichen Malnahmen im Bereich der
Uniklinik (s. Vorlage Nr. FB 61/0841/WP17) erfolgte im Mobilitdtsausschuss am 01.03.2018 nach

vorheriger Kenntnisnahme durch die Bezirksvertretung Laurensberg am 31.01.2018.

2.  Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1000 S einschlieRlich Begriindung lag ab 14.11.2017 bis
einschliellich 15.12.2017 o6ffentlich aus. Wahrend dieses Zeitraumes wurde 8 Eingaben eingereicht.
Die Anregungen und Bedenken bezogen sich insbesondere auf die Auswirkungen der
StralRenverbreiterung (Zunahme Verkehr und Larm), die Eingriffe in den Baumbestand, die
Radwegefiihrung, die Kosten der MaRnahme und Beteiligung der Anwohner.

Die Anregungen fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) BauGB
Parallel wurden 13 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt. 7
davon haben eine Stellungnahme abgegeben. Dabei wurden von 5 Behérden Bedenken bzw.

Anregungen zur Planung geaul3ert.
Die Eingaben der Behorden sowie Stellungnahmen der Verwaltung hierzu sind der Vorlage ebenfalls
als Anlage (Abwagungsvorschlag Behorden) beigefligt. Die Anregungen — insbesondere zum

Denkmalschutz - fiihrten nicht zu einer Anderung der Planung.
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4, Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch den Bebauungsplan Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik - soll die Erweiterung der
KullenhofstraRe durch Festsetzung einer entsprechenden Verkehrsflache erméglicht werden. Da der
Geltungsbereich nur die Verkehrsflache umfasst, sind dariiber hinaus keine weiteren Festsetzungen

notwendig.

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor
Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag
bzw. ErschlieBungsvertrag abgeschlossen, in welchem Anforderungen geregelt werden, die Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den Regelungsinhalten des stadtebaulichen
Vertrages bzw. des ErschlieBungsvertrages zahlen folgende MalRhahmen:

e Als Ersatz fir den Biotopverlust von 626 Wertpunkten sind externe
Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Hierzu schlieRt die Uniklinik einen Vertrag mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft. Die
Kompensation erfolgt im Bereich eines Okokontos ,Eupener Stral3e".

¢ Insgesamt kdnnen 58 Baume innerhalb des Plangebietes nicht erhalten bleiben. 40 Badume
sind als satzungsgeschutzt zu werten. Insgesamt sind gemaR Baumschutzsatzung als Ersatz
48 Baume zu pflanzen. AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen 28
standortgeeignete Laubbaume als Ersatzpflanzungen in einem nérdlich der Fahrbahn
begleitenden Grinstreifen gepflanzt werden. Des Weiteren sollen insgesamt 7 Baume im
Bereich der veranderten Zufahrten zum Klinik-Parkplatz P2 gepflanzt werden. Dariber hinaus
sind weitere 13 Ersatzbaume zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sollen im Bereich des
Vorplatzes der Uniklinik erfolgen. Die Auflagen aus der Baumschutzsatzung werden nicht Uber
den stadtebaulichen Vertrag gesichert, sondern erfolgen im Rahmen der Fallgenehmigungen.
Nur der 6kologische Ausgleich sowie Auflagen zu den Pflanzmaflinahmen werden vertraglich
gesichert.

e An den Nordfassaden von Gebauden an der Kullenhofstrale wird der zuldssige Grenzwert
gemal 16. BImSchV zum Teil Uberschritten. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen sind passive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Schallschutzfenster) an den
relevanten Fassaden erforderlich. Die Sicherung der passiven SchallschutzmaRnahmen
erfolgt Gber den stadtebaulichen Vertrag.

e Die Kosten flir den Ausbau der Kullenhofstral3e werden von der Vorhabentragerin, der
Uniklinik Aachen tibernommen. Uber den ErschlieBungsvertrag wird die Ubernahme der
Kosten finanziell gesichert.

¢ Inden Vertrag werden Hinweise zur Bodendenkmalpflege aufgenommen.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Abwicklung des Ausgleichs und damit auch ein Abschluss
des Vertrages zum geplanten Ratsbeschluss am 11. Juli erst ab offizieller Zulassung bzw.

Anerkennung des Okokontos durch die hierfiir zusténdige Behérde und Bestellung der erforderlichen
Dienstbarkeit mdglich ist. Darliber hinaus steht noch eine Uberpriifung der Ausgleichsregelung durch

den Fachbereich Recht aus.
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Weiterhin hat das UKA sicherzustellen, dass die Erweiterung der Verkehrsflache auf dem heutigen
BLB-Grundstiick erfolgen kann. Eine Ubertragung der Flache muss im Rahmen einer gesonderten
Vereinbarung zwischen der Stadt Aachen und dem BLB erfolgen und ist nicht Bestandteil dieses
stadtebaulichen Vertrages.

Der Vertragsentwurf wird gesondert verschickt. Im Vertragsentwurf sind die Textstellen markiert, bei

denen bis Satzungsbeschluss im Rat noch besonderer Klarungsbedarf besteht.

Im Rahmen des Offenlagebeschlusses war die Verwaltung aufgefordert worden, méglichst viele
Baume zu erhalten.
Zum Ausfuhrungsbeschluss war dem Bezirk und dem Mobilitdtsausschuss die ausgearbeitete
Planung vorgestellt worden (s.o.). Die endgultige Planung mit Eintragung der Baumstandorte sowie
der Baumbilanzplan sind dieser Vorlage beigefugt (s. Anlage 7 und 8.1-8.3). Es wurde keine
Maoglichkeit gefunden, auf eine Entfernung der Baume zu verzichten. Als Ergebnis der Abwagung ist
festzustellen, dass der sicheren Wegeflihrung insbesondere fiir Fuliganger und Radfahrer der
Vorrang gegeben wurde gegenliber dem Erhalt der Baume.
Wie oben beschrieben werden vertragliche Regelungen zu den Ersatzpflanzungen aufgenommen. Die
geplanten Ersatzbaume entlang der Kullenhofstrale werden Stammumfange von 70-90 cm
aufweisen. Das entspricht in etwa den vorgefundenen Stammumfangen der inzwischen gefallten
Baume. Die gewahlten Stammumfange erflllen zudem den Beschluss des Planungsausschusses, die
gefallten Baume mit adaquaten Ersatzbaumen zu kompensieren.
Dementsprechend werden im Vertrag in Bezug auf die zu pflanzenden 28 Baume (Kaiser-Linde)
folgende Vorgaben gesichert:

e 25 Baume werden mit einem Stammumfang von 80-90 cm, einer Gesamthdhe von ca.

13 - 14 m und einer Kronenbreite von 6 - 8 m gepflanzt,
e 3 Baume mit einem Stammumfang von 70-80 cm, einer Gesamthdhe von ca. 11 =12 m
und einer Kronenbreite von 5 -6 m.

Weitere 7 Neupflanzungen sollen innerhalb der veranderten Zufahrt zum Uniklinikparkplatz P2
erfolgen. Die darlber hinaus erforderlichen 13 Ersatzbaume kénnen im Bereich des neuen Vorplatzes

der Uniklinik gepflanzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, fur den Bebauungsplan 1000 Erweiterung Uniklinik den Satzungsbeschluss
zu fassen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Begriindung

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung

Abwagungsvorschlag Behérden

Baumbilanzplan

Strallenplanung
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Zusammenfassende Erklarung
10. Vertragsentwurf (wird verschickt)
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