Der Oberbirgermeister Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr: FB 56/0171/WP17
Status: offentlich

Federflhrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration Datum: 30.05.2018

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser:

Fachbereich Immobilienmanagement

Vorstellung Schlussiges Konzept der Stadteregion
Antrag zur Tagesordnung der Fraktion Die Linke vom 15.05.2018

Beratungsfolge: TOP: 10
Datum Gremium Zustandigkeit
28.06.2018 Ausschuss fur Soziales, Integration und Demographie Kenntnisnahme
03.07.2018 Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fiir Soziales, Integration und Demographie nimmt die Ausfiihrungen der Stadteregion

zur Kenntnis.

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss nimmt die Ausfihrungen der Stadteregion zur Kenntnis.

In Vertretung
Wingenfeld
(Beigeordneter)
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Nicht bezifferbar.
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Erlauterungen:
Mit Schreiben vom 24.04.2018 (Anlage 1) beantragt die Fraktion Die Linke die Verwaltung, das
Konzept zur Ermittlung der Bedarfe fur Unterkunft 2018, das im Auftrag der Stadteregion am

23.03.2108 veroffentlicht wurde, im Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss vorzustellen.

Mit Schreiben vom 15.05.2018 (Anlage 2) beantragt die Fraktion Die Linke die Verwaltung, das

Konzept das Konzept auch im Ausschuss fiir Soziales, Integration und Demographie vorzustellen.

Die Stadteregion hat zur Erlauterung des ,Schlissigen Konzeptes® folgende Ausfiihrungen zur

Verfugung gestellt:

Die Kreise und kreisfreien Stadte sind Trager der Leistungen fur Kosten der Unterkunft und Heizung
im Rahmen der Grundsicherung fir Arbeitsuchende (SGB Il) und der Sozialhilfe (SGB XlI). Diese
setzen sich zusammen aus den Kosten fiir die Grundmiete, den kalten Betriebskosten sowie den
Heizungs- und Warmwasserkosten und werden in tatsachlicher Hohe anerkannt, sofern sie
angemessen sind. Durch die hochstrichterliche Rechtsprechung des Bundessozialgerichts (BSG)
werden seit mehreren Jahren neben methodischen Grundlagen auch mathematisch-statistische und
wissenschaftliche Kriterien festgeschrieben, nach denen die kommunalen Trager die allgemeine
Angemessenheit der Unterkunftskosten im Rahmen eines so genannten ,schlissigen Konzepts® zu
ermitteln haben.

Die Erstellung eines derartigen Konzeptes beinhaltet die Erhebung und Auswertung von Primar- und
Sekundardaten (dies sind Bestandsdaten SGB Il, SGB XII und Wohngeld), die Erstellung eines
Datenschutzkonzepts sowie die Fertigung eines grundsicherungsrelevanten Mietspiegels (KdU-
Richtwert-Tabelle) und eines Berichts, der die Konzeption, Methode und Herleitung der Richtwerte mit
allen erforderlichen Berechnungen und Ergebnissen dokumentiert.

Dabei wird der gesamte Wohnungsmarkt in der StadteRegion Aachen betrachtet. Auf der Basis der
Bestandsmieten und unter Berticksichtigung des Nachfragevolumens (Gesamtzahl der Nachfrager
nach preiswertem Wohnraum; nicht nur SGB II- und SGB XlI-Leistungsempfanger, sondern auch
Bezieher von Wohngeld und BAf6G, Geringverdiener ohne Leistungsbezug etc.) werden vorlaufige
Mietobergrenzen fiir die jeweiligen WohnungsgréRenklassen ermittelt.

In einem weiteren Schritt erfolgt die Prifung der tatsachlichen Verfiigbarkeit von Wohnraum am
Wohnungsmarkt auf der Basis der erhobenen Angebotsmieten vor, deren Ergebnis noch zu einer
Anpassung der Mietobergrenzen fihren kann. Hierdurch wird zum Beispiel auch der besonderen und
angespannten Wohnungsmarktsituation in der Stadt Aachen flr die Ein-Personen-
Bedarfsgemeinschaften entsprechend Rechnung getragen.

Seit Anfang 2014 kann die StadteRegion Aachen auf Angemessenheitswerte zurtickgreifen, die der
Rechtsprechung des Bundessozialgerichts folgend im Rahmen eines sogenannten ,schliissigen
Konzepts* ermittelt worden sind. Dieses Konzept wurde seinerzeit von der Firma Analyse & Konzepte,
Beratungsgesellschaft fiir Wohnen, Immobilien, Stadtentwicklung mbH erstellt und beinhaltete eine
umfangreiche Erhebung der in der StadteRegion tatsachlich zu zahlenden Unterkunftskosten. Die
notwendigen Mietdaten wurden im Frihjahr 2013 ermittelt; die festgelegten Angemessenheitswerte

wurden Ende 2015 einmalig mittels eines Index fortgeschrieben.
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Die Vorgehensweise der Firma Analyse & Konzepte wurde in zahlreichen Gerichtsentscheidungen als
schlissig anerkannt. Fur den Bereich der StadteRegion Aachen haben sowohl das Sozialgericht
Aachen als auch das Landessozialgericht NRW positiv geurteilt, so dass die angewandte Methode
grétmaogliche Rechtssicherheit bietet.

Gemal der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts war nach vier Jahren, also in 2017, eine
vollstandige Neuerhebung der Unterkunftskosten vorzunehmen.

Da die personellen Ressourcen und der wohnungswirtschaftliche Sachverstand fiir die Erstellung
eines solchen grundsicherungsrelevanten Mietspiegels in der Verwaltung nicht vorhanden sind und
die Untersuchung zudem auch wissenschaftlichen Anspriichen gentigen muss, war es daher
erforderlich, erneut einen unabhangigen Anbieter mit der Aufgabendurchfiihrung zu beauftragen.
Das Ergebnis liegt zwischenzeitlich vor und kann auf der Internetseite der StadteRegion unter dem
folgendem Link abgerufen werden:

https://www.staedteregion-

aachen.de/fileadmin/user upload/A 50/Dateien/501 KdU_schluessiges Konzept 2017.pdf

Es ist festzuhalten, dass in allen Bereichen Anpassungen der angemessenen Mieten vorzunehmen
waren. Eine Gegenuberstellung der bislang gultigen und der neuen Werte ist als Anlage 3 beigefiigt

(siehe auch S. 41 des Berichtes).

Die Firma Analyse und Konzepte wird das ,Schlissige Konzept® in der Sitzung des Ausschusses fir
Soziales, Gesundheit, Senioren und demographischen Wandel der Stadteregion am 27.06.2018,
14.00 Uhr vorstellen.

Anlagen:

Anlage 1 — Antrag zur Tagesordnung der Fraktion Die Linke vom 24.04.2018
Anlage 2 — Antrag zur Tagesordnung der Fraktion Die Linke vom 15.05.2018
Anlage 3 — Gegenuberstellung der bislang guiltigen und neuen Werte
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DIE LINKE.

Fraktion im Rat der Stadt Aachen

Fraktion DIE LINKE. e Verwaltungsgeb&ude Katschhof e 52058 Aachen

Ratsfrau

Rosa Hoéller-Radtke
Schervierstra3e 32
52066 Aachen

Aachen, 15. Mai 2018

Antrag zur Tagesordnung des Sozialausschusses am 28. Juni 2018:
Vorstellung Schliissiges Konzept der Stadteregion

Sehr geehrte Frau Holler-Radke,

bitte setzen Sie zur Sitzung des Ausschusses flur Soziales, Integration und Demographie
am 28. Juni 2018 folgendes Thema auf die Tagesordnung:

Vorstellung Schllissiges Konzept der Stadteregion

Die Verwaltung wird gebeten, das Konzept zur Ermittlung der Bedarfe fur Unterkunft 2018,
das im Auftrag der Stadteregion am 23. Marz 2018 veroffentlicht wurde, im Ausschuss
vorzustellen.

Mit freundlichen Gri3en
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Leo Deumens Leona Piana Ellen Begolli

Fraktion DIE LINKE. im Rat der ’bac%t 7Aacheg -n\]/erg\{]eél;[ulllwﬁggebéude Katschhof - 52058 Aachen
Tel. 0241/432-7244 - 0241/432-7248 s E-MAlE Hakkoh diehhRe@mail.aachen.de



DIE LINKE.

Fraktion im Rat der Stadt Aachen

Fraktion DIE LINKE. e Verwaltungsgeb&ude Katschhof e 52058 Aachen

Ratsherr

Norbert Plum
Steppenbergallee 90
52074 Aachen

Aachen, 24. April 2018

Antrag zur Tagesordnung des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses am 8. Mai 2018:
Vorstellung Schliissiges Konzept der Stadteregion

Sehr geehrter Herr Plum,

bitte setzen Sie zur Sitzung des Wohnungs- und Liegenschaftsausschusses am 8. Mai
2018 folgendes Thema auf die Tagesordnung:

Vorstellung Schllissiges Konzept der Stadteregion

Die Verwaltung wird gebeten, das Konzept zur Ermittlung der Bedarfe fur Unterkunft 2018,
das im Auftrag der Stadteregion am 23. Marz 2018 veroffentlicht wurde, im Ausschuss
vorzustellen.

Mit freundlichen GriBen
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Leo Deumens Ellen Begolli
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