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Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - fir den Planbereich
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg zwischen KullenhofstralRe und
Pariser Ring

hier: Satzungsbeschluss gem. §10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.07.2018 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 971 — Parkhaus Uniklinik —

sowie den stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis.

Er beschliel3t, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan geman

§ 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu andern:

- Verschiebung der Flache fir iberdachte Stellplatze um 45 m nach Siden.

und die darliber hinaus gehenden, zu samtlichen Verfahrensschritten vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - fir den Planbereich

im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg zwischen KullenhofstralRe und Pariser Ring gemaf § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen
FB61/0808/WP17 — Aufstellungs- und Offenlagebeschluss — und
FB61/0951/WP17 — Bericht (iber die Offentlichkeits-/ Behérdenbeteiligung

einschlieRlich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Anlass der Planung sind die Erweiterungsplane des Universitatsklinikums, um sowohl fiir den
klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. In
diesem Zuge ist beabsichtigt, ein Parkhaus im Bereich Kullenhofstralle / Pariser Ring zu errichten,
das der Unterbringung der Stellplatze sowohl fur die Beschaftigten und Studenten, als auch fir die

Patienten der Uniklinik dienen soll.

Im Rahmen der Programmberatung war dem Planungsausschuss am 21.04.2016, dem
Mobilitatsausschuss am 14.04.2016 sowie der Bezirksvertretung Aachen Laurensberg am 15.06.2016
die Planung vorgestellt worden, die Verwaltung wurde mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes

beauftragt.

In der Zeit vom 23.02.2015 bis 06.03.2015 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Die
Planung wurde offentlich ausgestellt, die Blrger hatten die Mdglichkeit, sich schriftlich zu der Planung
zu aufdern. Zudem fand am 25.02.2015 eine Anhdrungsveranstaltung statt. Die Planung war und ist
zusatzlich im Internet einsehbar.

Parallel wurden die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung

beteiligt.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 tber das Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligungen beraten und wie folgt beschlossen:
,Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung (iber das Ergebnis der
Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 und der Behérden geméR § 4 Abs.1
BauGB zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur friihzeitigen Beteiligung, die
nicht berticksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.
Er beschliel3t geméal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geméB § 3 Abs. 2 BauGB die
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - in der
vorgelegten Fassung.
Der Planungsausschuss schliel3t sich der Forderung der Bezirksvertretung Aachen-
Laurensberg an, die AusgleichsmalBnahmen im direkten Umfeld des Klinikums im Bereich

Kullen umzusetzen.”

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat in ihrer Sitzung am 29.11.2017 aus bezirklicher Sicht

einen entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.
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Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 11.12.2017 bis 19.01.2018 durchgefiihrt. Zeitgleich

erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich am 30.05.2018 mit dem Ergebnis der Offenlage
beschaftigt und entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung folgende Empfehlung abgegeben:
,Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg nimmt den Bericht der Verwaltung lber das
Ergebnis der éffentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwégung der privaten und éffentlichen Belange den
Bebau-ungsplan gemél3 § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt vereinfacht zu
andern:
- Verschiebung der Fldche fiir liberdachte Stellpldtze um 45 m nach Siiden.
AuBBerdem empfiehlt sie dem Rat, nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur éffentlichen Auslegung, die nicht
beriicksichtigt werden konnten, zurtickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus
Uniklinik - geméal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.*

Der Planungsausschuss hat am 28.06.2018 beraten und eine inhaltsgleiche Empfehlung abgegeben.
Dariiber hinaus hat er die Verwaltung beauftragt, eine Regelung zur angemessenen Ausstattung des
Parkhauses mit der technischen Infrastruktur far E-Mobilitat in den stadtebaulichen Vertrag

aufzunehmen und dies mit dem Investor abzustimmen.

Anlage/n:

Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags
Begriindung

Schriftliche Festsetzungen

Zusammenfassende Erklarung
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Entwurf 26.06.2018

Planverwirklichungs- und ErschlieBungsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -

zwischen der

Stadt Aachen

- vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Marcel Philipp

und Herrn Stadtbaurat Werner Wingenfeld -

52058 Aachen nachfolgend - Stadt -

und der

Universitatsklinikum Aachen A6R
- vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden
Prof. Dr. med. Thomas H. Ittel
und den Kaufmannischen Direktor
Dipl.-Kfm. Peter Asché-
Pauwelsstrale 30
52074 Aachen nachfolgend - Vorhaben-/ErschlieBungstragerin -

Uber die Ausarbeitung und Verwirklichung der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan Nr. 971 -
Parkhaus Uniklinik - sowie die Herstellung der ErschlieRungsanlagen in diesem Plangebiet.

Praambel

Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin hat im Interesse der Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicke in
Aachen, Gemarkung Laurensberg, Flur 25, Flurstiicke 336, 388 (teilweise) und 518 mit einer GroRe von ca.
11.000 m? am 25./29.04.2016 eine Plankostenvereinbarung mit der Stadt getroffen und beantragt, fiir das
geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten. Die Stadt hat den
Planentwurf gepruft und festgestellt, dass dieser mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.
Die Stadt hat das Bebauungsplanverfahren Nr. 971 eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt stdlich zwischen der Kullenhofstralle und
dem Pariser Ring. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstucke 336 (Eigentimer: Land Nordrhein-Westfalen, Bau-
und Liegenschaftsbetrieb NRW, nachfolgend: Land NRW), 388 teilweise (Eigentimer: Studierendenwerk
Aachen AGR, nachfolgend Studierendenwerk), 492 teilweise (Eigentimer: Stadt), 517 (Eigentimer: Stadt), 518
(Eigentimer: Land NRW) und 519 teilweise (Eigentimer: Stadt), 520 teilweise (Eigentimer: Land NRW) (Flur
25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt ca. 1,32 ha groR.
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Die Grundstiicksflachen, die im Eigentum des Landes NRW stehen, gehdren zu den sog. betriebsnotwendigen
Grundstlicken (§1 Abs. 2 Universitatsklinikums-Verordnung) der Vorhaben-/Erschliefungstragerin, Uber die
diese verfigen kann. Darlber hinaus hat das Land NRW mit Schreiben vom 19.06.2018 die Absicht zur
VerduRerung der Flursticke 518 und 336 an die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin erklart. Fur die
Grundstiicksflachen  des  Studierendenwerkes  wird die  Vorhaben-/ErschlieBungstragerin - einen
Erbbaurechtsvertrag iber einen Zeitraum von 60 Jahren abschlieRen.

Durch die geplante Erweiterung der Uniklinik Aachen (UKA) entfallen zukiinftig die Parkflichen P1 und P2
zwischen Kullenhofstralle und Pauwelsstralle. Zum Ausgleich der entfallenden Parkflachen und zur Deckung
des kinftigen Bedarfs an Stellplatzen soll im Plangebiet ein Parkhaus mit acht Geschossen (9 Parkebenen)
errichtet werden.

Die Anbindung des geplanten Parkhauses an das offentliche Strallennetz erfolgt Gber die stidliche Zu- und
Ausfahrt des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrae. Die unmittelbare Erschliefung des Parkhauses erfolgt
Uber eine Abzweigung in Richtung Osten direkt nach der Zu- und Abfahrt aus dem Kreisverkehr. Der PKW-
Verkehr wird auf der Ostseite um das Parkhaus herumgefiihrt.

Im Parkhaus werden zukiinftig ca. 1.350 Stellplatze fiir Mitarbeiter, Patienten und Besucher der Uniklinik
angeboten. Dazu z&hlen auch Ersatzstellplatze fir das Studierendenwerk innerhalb des Parkhauses. Mit der
Realisierung des Parkhauses werden die Stellplatze des Studierendenwerkes Uberplant.

Mit der Flachenneuordnung im Plangebiet ist ein Zuwachs an befestigten Fléchen von lediglich 11 v. H.
verbunden. Da durch die Regionetz GmbH im Laufe des Jahres 2018. eine Ertlichtigung des
Hochwasserrtickhaltebeckens (HRB) Klinikum an der:PauwelsstralBe durchgefiihrt wird, so dass Ende 2018 ein
ausreichender Hochwasserschutz sichergestellt ist, sind weitergehende MaRnahmen zur Sicherstellung des
Hochwasserschutzes innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Dies vorausschickend schlieffen die Vertragspartner zur Sicherung der Verwirklichung des aufzustellenden
Bebauungsplanes nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) folgenden éffentlich-rechtlichen Planverwirklichungs- und
ErschlieBungsvertrag:

Inhaltsiibersicht

§1 Bestandteile des VEMIAGES ..ot 3
§2 Gegenstand deS VEIMIAQES .iv.......ccvereeciricccce et 4
TEIL A — PLANVERWIRKLICHUNG .......corviitiaiseiseesetseeseise ettt 4
§3 BAUVOINADEN ...t 4
§4 Umweltbelange/ AUSGIBICN .......cucveiiicccee bbb s 5
§5  Steuerung der Zielverkehre zum Parkhaus und den Parkplatzen ..o, 8
§6 Hubschraubersonderandeplatz...............occuiieiiiie s 8
§7 GrunddienStDarKEItEN .........ccvviiececieetc et 8
TEIL B — OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG ......cooorevvvvveesessesessssesssssssseessssssssssssesssssssssssssesssssssssssssessssssssssssnsessssssssnns 8
§8 Ubertragung der EXSCRIBRUNG ............rrevveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeseeeesssssssesssssessssssesessssesssssssseesssssssssessnesssees 8
§9 Art, Umfang, Herstellung der ErschliefBungsaniagen ...........cccvvcecereiiiccccessse e 9
§10  Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung der ErschlieBungsanlagen.............cccocovveeeniiiiecceesseceeevenen, 9
§ 11 BaUDEGINNANZEIGE. ... .cevuceieiciieicie bbb 9
§12  BaUAUICHTUNIUNG.......ccviveiiiiiiccctce ettt bbb n s bees 10
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§13  Haftung und VErkehrSSIChEIUNG .......ccvvviieiieieicciccee s 10
§ 14 Fristen/Fertigstellung der ANIAGEN. ... 10
§15  Abnahme und MANGEIANSPIUCHE. .......ccvvviviecicicicccee bbb 1"
§16  Ubernahme der 6ffentlichen VErKENISIACHE ...........o...eveeeeeeeeeeeese s 1"
TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN.........ouvuvuirrieserieesesseisesseesessesse e 12
§17  SIChErhEItSIBISTUNG ....cvcvcviiee bbb bbb s s b 12
§ 18 KOSIENIIAGUNG ....viie ettt bbb bbbt s sttt b r e 13
§19  HaftungsaussChlUSS der StadL............ciririic e 13
§20  Abtretung VON FOrAEIUNGEN........c.cviiiiiii et 13
§21  ReChtSNACKIOIGE. ......cvcviieieiieccce ettt 14
§22  KUNAIGUNGSTECNL ......eietciiee bbb 14
§23  SalvatoriSChe KIQUSEL ..o bbb 14
§24  WIrkSAMWEITEN. ......c.cviviveteiiiieetetete sttt ettt s s deReb bbb s s e sttt b b s s s s snas 14
§1 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

Bebauungsplan Nr. 971 einschliellich ‘der schriftlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie die
Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr..971 - Parkhaus Uniklinik - (Anlagen 2a-d),

Stadtebauliches Konzept Neubau Parkhaus B 204, Genehmigungsplanung, Plan-Nr. 504.00_LA_SBK,
Projekt-Nr. 2016030 vom 11.04.2018 der. 3PLUS FREIRAUMPLANER Kloeters + Kastner PartGmbB,
Aachen (Anlage 3),

Freiflachengestaltungsplan Neubau Parkhaus B 204, Genehmigungsplanung, Plan-Nr. 504.00_LA_FFGP,
Projekt-Nr. 2016030 vom 11.04.2018 der 3PLUS FREIRAUMPLANER Kloeters + Kastner PartGmbB 7
(Anlage 4),

E/A Bilanzierung, Konfliktplan/Baumfallungen, Projekt B-Plan 971 Parkhaus Uniklinik, Plan-Nr. GOP-03f,
Projektnummer 2016058 vom 12.10.2017, Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur mbH, Aachen;
BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung, Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen; Kramer Faber
Architekten<PartmbB, Aachen; FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Diisseldorf; BFT Planung GmbH;
BFT Planung GmbH, Aachen (Anlage 5),

Ausflhrungsplanung Straenbau, Projekt-Nr.2016072, Lageplan Blatt 3, Plan-Nr. 302 A 01a-3a ,
Regelaufbau Gehweg, Plan-Nr. 301 A 10-1a, Regelaufbau Radweg, Plan-Nr. 301 A 10-2 und Regelaufbau
Fahrbahn, Plan-Nr. 301 A 10-1a jeweils vom ... der BKI Beratungsgesellschaft fiir kommunale Infrastruktur
mbH, Aachen, Gestaltung Oberflachenbefestigung; Markierungs- und Beschilderungsplan (Anlage 6a-...),
Lageplan Entwésserung, Ausfihrungsplanung, Projeki-Nr.2016072, Plan-Nr. 5T-EW-LP-001-01 vom
21.07.2017 der Kempen Krause Ingenieure GmbH, Aachen (Anlage 7),

Vertrag zwischen der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, Bonn und der Uniklinik RWTH Aachen (iber den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich diverser Bebauungspléne der Stadt
Aachen durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Stiftung vom ... (Anlage 8),

Verkehrsgutachten fiir den Bebauungsplan 971 zur Errichtung eines Parkhauses an der Universitatsklinik
Aachen, BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand: September 2017,
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§3

Prognose zum Schallimmissionsschutz ,Neubau Parkhaus, KullenhofstraRe - Ecke Pariser Ring®, BFT
Cognos GmbH, Stand: 04.07.2017,

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplan (LFB/GOP) und Freiflachengestaltungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -, Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, FSWLA
Landschaftsarchitektur GmbH, Stand: 12.10.2017,

Stellungnahme bezlglich der NO, Kurzzeitemissionen, die bei Vollbelegung der geplanten Garage des
Klinikums Aachen entstehen, TUV Rheinland Energy GmbH vom 25.10.2017,

Geotechnischer Bericht iber Baugrund und Griindung ,Neubau eines Parkhauses an der Kullenhofstrale
Ecke Pariser Ring in Aachen®, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand: 17.10.2016,
Stadtklimatologisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 - KullenhofstralRe
| Neuenhofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem
Kaltluftabflussmodell KLAM_21, Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet
Physische Geographie und Klimatologie, Stand: Méarz 2017,

Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung
Uniklinik®, pro terra Buro fir Vegetationskunde, Tief und Landschaftsékologie, Februar2017,

Konzeptskizze zur Steuerung der Zielverkehre zu dem Parkhaus und den Parkplatzen am UKA in den
Verkehrsspitzenzeiten des BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH von
April 2018 (Anlage 9).

Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Vertrages ist

a) die Erstellung der stadtebaulichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 971,

O

die Erstellung der ggf. erforderlichen weiteren Gutachten,

o O

)

)

) die Herstellung der éffentlichen Erschliefungsanlagen,

)  die Sicherung weiterer mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
)

e) die Stellung von Sicherheiten,

f)  die Regelung von Vertragsstrafen,

g) die Regelung der Kostentragung.

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 971 besteht seitens der Vorhaben-
[ErschlieBungstragerin nicht und kann auch nicht durch diesen Vertrag begriindet werden.

TEIL A — PLANVERWIRKLICHUNG

Bauvorhaben

GeméaR den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 971 sowie der Gestaltungssatzung (Anlagen 2a-d) ist die
Errichtung eines Parkhauses mit ca. 1.350 Stellplatzen geplant. Der Bau des Parkhauses ist Voraussetzung fiir
die Baumafinahmen zur Erweiterung der Uniklinik.

Das geplante Parkhaus soll auf dem bisherigen Stellplatz des Studierendenwerkes entstehen und dabei auf acht
Geschossen (9 Parkebenen) ca. 1.350 Stellplatze fiir Beschaftigte, Besucher und Patienten umfassen.
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Die ErschlieBung des Parkhauses verlauft (iber die Kullenhofstrake. Der PKW-Verkehr wird um den Baukdrper
herumgeleitet und erschlielt das Parkhaus an der Ostseite. Die Erschlieung erfolgt iber die Ostseite, um den
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen (Schall, Lufthygiene) der umliegenden Wohnbebauung Rechnung zu
tragen.

Der Zugang fir FuBganger befindet sich an der nordwestlichen Seite des geplanten Parkhauses und erfolgt iber
die Parzellen 520 und 388. Der Bebauungsplan setzt auf Teilflichen dieser Parzellen Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager fest (,GFL 1 und ,GFL 2%).
Im Parkhaus sind sowohl Treppenhéuser fir die fuBlaufige Erreichbarkeit als auch Aufziige zur Sicherstellung
des barrierefreien Zugangs des Parkhauses eingeplant.

Die Gestaltung der Hochbauplanung und die technische Ausfiihrung der Fassade wurden (ber einen
Fassadenwettbewerb bestimmt. Der Fassadenwettbewerb wurde insbesondere durchgefihrt, um die
gestalterische Qualitat des Parkhauses sicherzustellen, aber auch, um einen ausreichenden Larmschutz fir die
benachbarte Wohnbebauung zu gewahrleisten. Zum Sicht- und Schallschutz fiir die benachbarte Wohnbebauung
ragt die Fassade auch im obersten Geschoss ca. 2,0 m Uber das Parkdeck hinaus. Die gestalterischen Vorgaben
und die Ergebnisse des Fassadenwettbewerbs werden Uber die Gestaltungssatzung (Anlage 2d) gesichert.

§4 Umweltbelange/ Ausgleich
(1) Schutzqut Pflanzen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung der Vorgaben des Freiflichengestaltungsplanes vom
11.04.2018 (Anlage 4) in enger Abstimmung mit der Stadt — Fachbereich Umwelt — nach folgenden
MaRgaben:

a) Die im Freiflachengestaltungsplan (Anlage 4) dargestellten Pflanzungen/Ansaaten sind entsprechend
der festgesetzten Standorte‘sowie der aufgefilhrten Pflanz-/Saatqualitaten anzupflanzen/einzuséen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Neupflanzung und Pflege von Pflanzungen und
Ansaaten die FLL-Gltevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e. V.) ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1. Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und
;LEmpfehlungen" fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010“ einzuhalten. Die Qualitat
der zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlze muss den Giitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher
Baumschulen) entsprechen.

c) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Pflanz- und Pflegearbeiten auf ihre Kosten fach- und
sachgerecht nach DIN Normen 18915-18919 (Gartnerische Arbeiten mit Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege) ausfiihren zu lassen. Die Herstellung der Pflanzungen ist der Stadt — Fachbereich
Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn Tage vor der Pflanzung anzuzeigen und ein
Abnahmetermin zu vereinbaren. Der Ablauf der 3-jahrigen Anwuchspflege fiir die Baume nach lit. a)
und b) ist ebenfalls der Stadt — Fachbereich Umwelt — unter uvp@mail.aachen.de spatestens vierzehn
Tage vor Fristablauf anzuzeigen und ein Abnahmetermin zu vereinbaren.

d) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu beachten. Wahrend der Bauphase sind entsprechende
fachgerechte  SchutzmaBnahmen zu ergreifen.  Aufschiittungen und  Abgrabungen im
Kronentraufbereich sind unzuléssig. Die Baume sind wahrend der Bauphase durch einen 1,80 m
hohen Zaun, welcher im Abstand von 1,50 m zu allen Seiten von der Kronentraufe aufzustellen ist, zu
schiitzen. Abweichende Schutzmalnahmen sind mit der Stadt - Fachbereich Umwelt - abzustimmen.
Die Richtlinie fiir die Anlage von Stralien, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen
und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) und die zusétzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Baumpflege (ZTV Baumpflege) sind zu beachten. Die Baume
sind insbesondere vor mechanischen Beschadigungen durch Baufahrzeuge, Bodenverdichtungen,
Materiallagerungen usw. zu schitzen.
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e) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Pflanzungen nach lit. a) spatestens in der auf die
Schlussabnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.
f)  Missen im Umfeld des Plangebietes vorbereitend Schneidemalnahmen an Baumen durchgefiihrt
werden, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, diese
- bei Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, mit der Stadt — Fachbereich Umwelt, Herrn
Drautmann (Juergen.Drautmann@mail.aachen.de) und
- bei sonstigen Baumen/Gehdlzen mit dem Aachener Stadtbetriecb E 18/410, Frau Armold
(Susanne.Arnold@mail.aachen.de)
abzustimmen.
g) Die vertraglichen Regelungen ersetzen nicht die erforderliche Genehmigung nach der

Baumschutzsatzung. Diese bleibt unberiihrt.

Schutzgut Tier

Zum Schutz des Insektenbestandes sind warmweiRe LED-Leuchten mit einer Lichtfarbe von 2.700 Kelvin zu
verwenden.

Schutzgut Wasser

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die private Entwasserungdes Plangebietes auf Grundlage der
Ausflhrungsplanung, Projekt-Nr.2016072, Plan-Nr. 5T-EW-LP-001-01 vom 21.07.2017 der Kempen Krause
Ingenieure GmbH, Aachen (Anlage 7) herzustellen. lhr ist bekannt, dass es zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Dorbach einer wasserrechtlichen Genehmigung der Stadt — Fachbereich
Umwelt, Untere Wasserbehdrde — bedarf.

Schutzgut Mensch

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich.geméaf § 6 der schriftlichen Festsetzungen alle Fassaden, auRer
der reinen Ostfassade, geschlossen auszufiinren. Das Schallddmmmaf der geschlossenen Fassaden
muss mindestens R'w,res = 20 dB nach DIN. 4109 betragen. Mit Nachweis des ausreichenden
Schallschutzes kénnen im Baugenehmigungsverfahren Ausnahmen von dieser Festsetzung
zugelassen werden.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich entsprechend der Konzeptskizze zur Steuerung der Zielverkehre
zu dem Parkhaus und den Parkplatzen am UKA in den Verkehrsspitzenzeiten (Anlage 9), daflir Sorge
zu tragen, dass durch den Einsatz eines geeigneten Verkehrssteuerungssystems in der morgendlichen
Spitzenstunde zunachst das Parkhaus befiillt wird und erst im Anschluss die ebenerdigen Stellplatze
des Parkplatzes P2 angefahren werden. Hiermit soll der Konflikt zwischen Pkw-Anreiseverkehr und
den starken Fullgangerstromen an der Querungsstelle KullenhofstraBBe reduziert und ein Riickstau in
den Kreisverkehr Kullenhofstra3e verhindert werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

a) Bodendenkmaler

Da der LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland die Anhaltspunkte fir das Vorhandensein
potentieller Bodendenkmaler als zu gering und eine Sachverhaltsermittiung zur néheren Bestimmung
der archdologischen Situation als unnétig einstuft, wird lediglich auf die Bestimmungen der §§ 15, 16
DSchG NRW hingewiesen (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern): Danach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und
Befunde unverziiglich der Stadt Aachen als Untere Denkmalbehdrde (LagerhausstraBe 20, 52058
Aachen, Tel.. 0241/432-6164, denkmalpflege@mail.aachen.de) oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland (AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0) zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu
erhalten, bis die Weisung der zustandigen Stelle fir die Fortsetzung der Arbeiten vorliegt.

Ein VerstoR gegen die Meldepflicht wird mit einem Bufgeld geahndet (§ 41 DSchG NRW).
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b)

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht der Bauverwaltung als zustandige Ordnungsbehérde fir die
Kampfmittelbeseitigung begonnen werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann diese
Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Bauverwaltung der Stadt Aachen oder die nichstgelegene Polizeidienststelle zu benachrichtigen.

Kriminalpravention

Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen Mafnahmen auch sicherheitstechnische
MaBnahmen an Hausern beriicksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet
kostenfreie Beratungen ber kriminalitatsmildernde MalRnahmen an.

(6) Externer Ausgleich

a)

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen nur teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es verbleibt ein Verlust von 2.346 Wertepunkten, der auflerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden muss.. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 971 “und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
beschriebenen notwendigen externen Ausgleichsmanahmen durchzufihren und dauerhaft zu
erhalten.

Mit Datum vom 15.05.2018 hat die Untere Naturschutzbehdrde das Okokonto ,Aachen-Eupener
Strake* anerkannt. Die gesamte Ausgleichsflache des Okokontos umfasst mit insgesamt 124.683 m>
Teilflachen der Grundstlcke Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 78, Flursticke 304 und 400). Im
Bereich der Ausgleichsflache werden MaBnahmen nach Anlage 1 (MaRnahmenkennblatt) zur
Anlage 8 dieses Vertrages mit einem Wert von 2.346 Wertepunkten durchgefiinrt.

Die nach diesem Vertrag durchzufiihrenden externen Ausgleichsmalnahmen sind dinglich im
Grundbuch in der Weise zu sichern, dass sich die jeweiligen Eigentlimer der Grundstiicke, welche in
der Anlage 3 (Lageplan) zur Anlage 8 dieses Vertrages als ,Okokontoflache" ausgewiesen sind, zur
dauerhaften Duldung der Umsetzung und der Unterhaltung der AusgleichsmaBnahmen auf ihrem
Grundstiick verpflichten. Dariiber hinaus ist auch durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit
sicherzustellen, dass sowohl die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft als auch Bedienstete der Stadt,
von der Stadt beauftragte Personen sowie Bedienstete der deutschen Fachaufsichtsbehérden
berechtigt sind, das Grundstlick jederzeit zum Zwecke der Besichtigung und Untersuchung zu
betreten. Die notarielle Beurkundung der Dienstbarkeiten, ihre unwiderrufliche Bewilligung sowie eine
Bestatigung des Grundbuchamtes, dass der Antrag auf Eintragung derselben in das Grundbuch
eingegangen ist, ist vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 971 der Stadt — Bauverwaltung -
nachzuweisen.

Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung der nach diesem Vertrag durchzufiihrenden
Ausgleichsmalinahmen obliegt — unabhangig von den Eigentumsverhéltnissen an den in lit. a)
genannten Flachen und ungeachtet des Mainahmeiibernahmevertrages — der Vorhabentragerin bzw.
ihrem Rechtsnachfolger. Die Vorhabentragerin stellt sicher, dass die Verpflichtungen aus diesem
Vertrag auf einen eventuellen Rechtsnachfolger tibergehen.

Die Vorhabentragerin hat mit MaRnahmeiibernahmevertrag vom ... (Anlage 8) die Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft mit der Umsetzung des Ausgleichs beauftragt. Diese wird die Malnahmen
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durchfiihren und fiir die Dauer von 30 Jahren die fachgerechte Pflege und Aufrechterhaltung sowie die
Kontrolle und Dokumentation der Kompensationsmafnahmen sicherstellen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt — Fachbereich Umwelt — unverziglich die vollstandige
Zahlung des in § 2 des vorgenannten MaBnahmelibernahmevertrages vereinbarten
Finanzierungsbetrages nachzuweisen sowie die Stadt — Fachbereich Umwelt — unverziiglich schriftlich
davon in Kenntnis zu setzen, wenn das Vertragsverhaltnis mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
vorzeitig beendet wird.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie trotz MaBnahmeiibernahmevertrag gegentiber der Stadt
Schuldnerin des erforderlichen externen Ausgleichs bleibt.

d) Die der Vorhabentragerin durch diesen Vertrag auferlegte Verpflichtung zur dauernden Unterhaltung
der AusgleichsmalRnahmen gilt zeitlich unbefristet. Die Vorhabentragerin kann jedoch vorzeitig von
dieser Verpflichtung entbunden werden bei

- Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 971 der Stadt oder
- Wegfall der Ausgleichsbediirftigkeit aus anderen Griinden.

Sofern dies nicht unmittelbar aufgrund geanderter Rechtsvorschriften eintreten  sollte, ist fiir die
Feststellung dieser Voraussetzung die Entscheidung. der ortlich zustandigen Landschaftsbehdrde
mafgeblich.

e) Mit Beendigung der vertraglichen Verpflichtung zur dauerhaften Unterhaltung der Ausgleichs-
mafnahmen steht es dem Eigentlimer des Grundsticks frei, dieses in einen anderen Zustand zu
versetzen.

§ 5 Steuerung der Zielverkehre zum Parkhaus und den Parkplatzen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Steuerungskonzept (Anlage 9) im Rahmen eines Monitorings zu
Uberwachen und hinsichtlich derEinhaltung der Vorgaben ... zu optimieren.

§ 6 Hubschraubersonderlandeplatz

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Bauvorhabens zum Hubschraubersonderlandeplatz verpflichtet sich die
Vorhabentrgerin, alle Bauhilfsanlagen wie z. B. Krane unter Angabe der Kranhdhe in Meter sowie Auslegerlange
und der geplanten Standzeit der Bezirksregierung Diisseldorf zur Priifung vorzulegen.

§ 7 Grunddienstbarkeiten

Der Vorhabentragerin<ist bekannt, dass sich die im Bebauungsplan Nr. 971 mit ,GFL 1* und ,GFL 2°
gekennzeichneten Flachen auf Grundstlicken befinden, welche sich nicht in ihrem Eigentum befinden (Flurstiick
388: Studierendenwerk, Flurstiick 518: Land NRW). Eine Baugenehmigung fir das Parkhaus kann nur erteilt
werden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit
bzw. der Versorgungstrager durch Eintragung von entsprechenden Grunddienstbarkeiten gesichert sind.

TEIL B — OFFENTLICHE ERSCHLIERUNG

§8 Ubertragung der ErschlieBung

(1) Die Stadt Ubertrdgt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB die Herstellung der o&ffentlichen
ErschlieBungsanlage (6ffentliche Verkehrsflache) im Bereich des Bebauungsplans Nr. 971 - Parkhaus
Uniklinik — sowie die erforderlichen Anpassungsarbeiten auf die ErschlieBungstragerin. GemaRk
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Gestattungsvertrag vom 20./21.11.2013 ist die Stadt berechtigt, den Kreisverkehr einschl. Nebenanlagen
auf der Teilflache des Grundstlicks Gemarkung Laurensberg, Flur 25, Flurstlick 388, die im Eigentum des
Studierendenwerkes Aachen steht, auszubauen.

MalRgebend fiir die Art, den Umfang und die Ausfihrung der Erschliefungsanlagen ist die mit den
zustandigen Fachbereichen der Stadt oder anderen Dienststellen und den Versorgungstragern abgestimmte
Planung der ErschlieBungsanlagen (Anlage 6a-....).

§9 Art, Umfang, Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung

a
b

(2]

)
)
)
)

d

den Neuausbau eines Teilbereichs der Kreisverkehrsanlage “Kullenhofstralle” (Gehweg, ca. ... m?),
die Anlegung eines Fahrbahnteilers im Bereich der Abzweigung zum zukiinftigen Parkhaus,
die erforderlichen Anpassungsarbeiten,

die Durchfiihrung der Beschilderung sowie aller Markierungsarbeiten.

§ 10 Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung der ErschlieBungsanlagen

(1)

Mit der Ausflihrungsplanung und der Bauleitung hat die ErschlieBungstragerin mit Zustimmung der Stadt —
Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — die BKI Beratungsgesellschaft fir kommunale
Infrastruktur mbH, Aachen, beauftragt. Eine dem Projekt entsprechende Haftpflichtversicherung fiir
Personen-, Sach- und Vermdgensschadeniist durch das beauftragte Ingenieurbiro auf Anforderung durch
die Stadt — Bauverwaltung — nachzuweisen.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten sind  einem éffentlich bestellten Vermessungsingenieur mit der
MafRgabe in Auftrag zu geben, diese mit.der Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung —
abzustimmen.

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung auf der Grundlage der
Vergabe- und Vertragsordnung flir Bauleistungen (VOB) und des Tariftreue- und Vergabegesetzes NRW
und Zustimmung durch die Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — zu vergeben. Der
Zustimmung bediirfen auch die Leistungsverzeichnisse aller Bauleistungen vor deren Ausgabe. Die
Vergabe darf nur.an flir den éffentlichen Stralenbau zertifizierte Tiefbauunternehmen und mit Zustimmung
der Stadt erfolgen.

§ 11 Baubeginnanzeige

(1)

Der Baubeginn ist der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Straflenbau
(strassenbau@mail.aachen.de) — zwei Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen, damit die Stadt oder ein
von ihr beauftragter Dritter die ordnungsgemaRe und vertragskonforme Herstellung der
Erschliefungsanlagen tiberwachen kann.

Wird mit dem Bau ohne vorherige Anzeige nach Absatz 1 begonnen, ist die Stadt — Bauverwaltung —
berechtigt, eine Vertragsstrafe in Hohe von 5.000,00 € von der ErschlieBungstrégerin zu erheben. Die
Vertragsstrafe wird vier Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt — Bauverwaltung - fallig. Die
ErschlieBungstragerin unterwirft sich hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der
sofortigen Vollstreckung im Sinne des § 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVIG NW).
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(3) Die Stadt behélt sich das Recht vor, die Abnahme der Erschlieungsanlage nach § 15 sowie deren
Ubernahme nach § 16 zu verweigem, falls eine Baubegleitung aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat,
teilweise oder ganzlich unmdglich war. Dies ilt fiir den Fall einer fehlenden Baubeginnanzeige.

§ 12 Baudurchfiihrung

(1) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf Grundlage der VOB (B und C) ausfiihren
zu lassen.

(2) Die ErschlieRungstragerin hat notwendige behérdliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vor Baubeginn einzuholen.

(3) Die ErschlieBungstragerin hat durch Planvereinbarung/Koordinierung mit Versorgungstragern (Regionetz
GmbH) und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Kabel fir Telefon und Antennenanschluss, Telekommunikations-, Strom-, Gas- und
Wasserleitungen sowie Leitungen weiterer Nutzungsberechtigter) -so. rechtzeitig in der kinftigen
Verkehrsflache verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert
und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen<wird. Die Verlegung von Kabeln Uber
Freileitungen ist nicht zugelassen. Notwendig werdende Zustimmungen zur Verlegung.von Leitungen sind
einzuholen und vorzulegen.

(4) Die ggf. erforderliche Errichtung der StraBenbeleuchtung hat die ErschlieBungstragerin im Einvernehmen
mit der Stadt - Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Strallenbau
(strassenbau@mail.aachen.de) — und in Abstimmung mit der Regionetz GmbH, Abteilung BS, Herren
Klofkorn und Breuer, Tel.: 0241/41368-5242 und 5243, zu veranlassen.

(5) Die ErschlieBungstragerin hat bei begriindetem Verdacht auf eine mangelhafte Qualitat der fiir den Bau der
Anlagen verwendeten Materialien ‘auf Verlangen der. Stadt von diesen nach den hierfiir geltenden
technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in‘einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt — Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — vorzulegen. Die Erschliefungstragerin verpflichtet sich weiter,
Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten
angemessenen Frist zu entfernen.

§ 13 Haftung und Verkehrssicherung

(1) ~Vom Tage .des Beginns der Ausbauarbeiten Ubernimmt die ErschlieBungstragerin innerhalb des
Vertragsgebietes die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fiir die &ffentlichen Verkehrsflachen
gemaR § 8 dieses Vertrages. Die Eigentumsverhéltnisse bleiben hiervon unbertihrt.

(2) Die ErschlieBungstragerin haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht entsteht
und fiir solche Schaden, die infolge der Ausbaumalnahme an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Die ErschlieBungstragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.

§ 14 Fristen/Fertigstellung der Anlagen

(1) Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt,
spatestens bis zur Fertigstellung Parkhauses funktionsfahig und verkehrssicher benutzbar sein.
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Schéden der Strale, einschlieBlich der StraRenaufbriiche an Baustellen, sind vor Fertigstellung der Strafle
fachgerecht durch die Erschliefungstragerin zu beseitigen.

Erfillt die Erschlieungstragerin ihre Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Effiillt die
ErschlieBungstragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der ErschlieBungstragerin ausfihren zu lassen, in bestehende
Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§ 15 Abnahme und Mangelanspriiche

(1)

Die ErschlieBungstragerin zeigt der Stadt - Bauverwaltung - die vertragsgemalle Herstellung der
offentlichen Verkehrsflache schriftlich an. Teilabnahmen sind mdglich. Nach Eingang der Anzeige setzt die
Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen — einen Abnahmetermin innerhalb der néchsten
zwei Wochen fest. Die Leistungen sind von der Stadt — Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen
— und der Erschliefungstragerin bzw. einem von ihr Beauftragten gemeinsam abzunehmen. Die Ergebnisse
sind zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Die ErschlieBungstragerin tbernimmt die Gewahr dafirr, dass ihre Leistungen im Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, der VOB sowie den zuséatzlichen
technischen Vorschriften und Richtlinien fiir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV
Asphalt-STB) und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbelagen und Einfassungen (ZTV Pflaster-
STB) sowie den FLL-Giitevorschriften (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1:" Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2015 und
,Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010* und beziiglich der Qualitat der zur Pflanzung
vorgesehenen Gehdlze den Giitebestimmungen des BdB (Bund Deutscher Baumschulen) in den jeweils
geltenden Fassungen entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit
zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern. Die Méngelanspriiche der Stadt
werden durch sonstige Genehmigungen und Abnahmen der Vertragsleistungen nicht eingeschrankt.

Die Mangelanspriiche richten sich nach den Regeln der VOB sowie den zusatzlichen technischen
Vorschriften und Richtlinien fiir den Bau von Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-STB)
und zur Herstellung von Pflasterdecken, Plattenbeldgen und Einfassungen (ZTV Pflaster-STB) in den
jeweils geltenden Fassungen. Die Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche fiir die 6ffentliche Verkehrsflache
wird auf vier Jahre festgesetzt. Die Verjahrungsfristen beginnen mit der Abnahme der jeweiligen MalRnahme
durch die Stadt.

Werden Mangel bei der Abnahme festgestellt, so sind diese innerhalb einer angemessenen Frist, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die ErschlieBungstragerin zu beseitigen. Im Falle des
Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der ErschlieBungstragerin beseitigen zu lassen.
Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fir jede weitere Abnahme ein Entgelt von
250,00 € (in Worten: zweihundertfinfzig EURO) erhoben werden. Dies gilt auch, wenn die
Erschliefungstrégerin bzw. ein von ihr Beauftragter zum Abnahmetermin nicht erscheint.

§ 16 Ubernahme der offentlichen Verkehrsfliche

(1)

(2)

Mit der Abnahme der endgliltig fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflache ibernimmt die Stadt diese wieder
in ihre StraRenbaulast.

Bis spatestens jeweils zwei Monate nach der Ubernahme der ErschlieRungsanlagen sind die von der
Erschliefungstrégerin und die durch den von ihr beauftragten Ingenieur gefertigten und beschafften
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Unterlagen (ber die nach diesem Vertrag hergestellten ErschlieBungsanlagen der Stadt - Fachbereich
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Stralenbau (strassenbau@mail.aachen.de), kostenfrei
auszuhandigen.

Zu den Unterlagen nach Abs. 2 gehoren:

a) die vom beauftragten Ingenieurbliro sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festgestellten
Schlussrechnungen  mit  den  dazugehdrigen  AufmaBen,  Abrechnungszeichnungen  und
Massenberechnungen einschliellich der Bestandsplane (6ffentliche Verkehrsflache und 6ffentliche
Griinflache),

b) der Nachweis (Kopie der Grenzniederschrift) (ber die vollstindige Abmarkung der
ErschlieBungsanlage im Rahmen einer Grenzvermessung; die Skizze zur Grenzniederschrift muss
samtliche Grenzzeichen und ggf. die Abweichungen zwischen der ausgebauten ErschlieBungsanlage
und den Eigentumsgrenzen enthalten,

c) ein 3D Bestandsplan der ausgebauten ErschlieBungsanlage in digitaler Form (dwg/dxf-Format mit 3D
Zeichenelementen) auf Grundlage der unter b) durchgefiihrten Grenzvermessung in den amtlichen
Systemen ETRS89/UTM und Normalhdhennull; aufzumessen sind alle wesentlichen. topografischen
Merkmale der Erschliefungsanlage nach Lage und Hoéhe, insbesondere Straflen-, Rad- und
Gehwegsbegrenzungen mit Bordsteinober- und -unterkanten, Randsteinen, Stralenmarkierungen,
Baumen (mit Stammumfang und Kronendurchmesser) sowie alle Ein- und Aufbauten, wie z.B.
Stralenablaufe, Gas-, Wasserschieber, Laternen, Hydranten, Strom-, Schaltkasten, etc.

Bei nicht fristgerechtem Einreichen der Unterlagen bei der Stadt verpflichtet sich die ErschlieBungstragerin
zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von monatlich 150,00 €. Die Vertragsstrafe wird vier Wochen nach
schriftlicher Anforderung durch die Stadt — Bauverwaltung — fallig. Die Erschliefungstragerin unterwirft sich
hinsichtlich ihrer Verpflichtung zur Zahlung der Vertragsstrafe der sofortigen Vollstreckung im Sinne des
§ 61 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (VWVfG NW).

Die nach Absatz 2 i. V. m. Absatz 3 vorgelegten Unterlagen und Plane gehen kostenfrei in das Eigentum
der Stadt Uber. Ein Zurlickbehaltungsrecht der ErschlieBungstrégerin ist ausgeschlossen.

TEIL C — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 17 Sicherheitsleistung

(1)

Vertragserfillungsburgschaft

a) Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin leistet zur Sicherung der sich fiir sie aus diesem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen eine Sicherheit in Hohe von insgesamt ... € (in Worten: ... EURO) durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht
unterstellten Bank oder Sparkasse.

b)  Der vorgenannten Birgschaft liegt folgende Kostenkalkulation zugrunde:

aa. Ausbau der offentlichen VerkehrsflAChE. .........cooove oo 2.550,00 €
ab. Beschilderung und MarkiErung ...........coooceeriiieiienesee e XXX €
AC.  INGENIBUINONOIAT.......oiieeeeeicicree ettt e XXX €
ad. Vermessung (Verkehrsflache und GrinflAChe) ..., XXX €

c) Die Birgschaft ist unaufgefordert innerhalb von sechs Wochen nach Wirksamwerden dieses Vertrages
bei der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.
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d)

Die Biirgschaften nach lit. b) lit. aa. - ac. werden durch die Stadt — Bauverwaltung — nach erfolgter
Teilabnahme bzw. Abnahme der Anlagen und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen und soweit
nachfolgend vereinbart Zug um Zug gegen Vorlage der jeweiligen Méngelanspriichebiirgschaft nach
Abs. 2 unverziglich entsprechend reduziert bzw. an die Vorhaben-/Erschliefungstragerin
zurlickgegeben.

Die Biirgschaft nach lit. b) lit. ad. wird nach Eingang der jeweiligen Vermessungsunterlagen bei der
Stadt — Fachbereich Geoinformation und Bodenordnung — entsprechend reduziert oder bei Vorliegen
aller Unterlagen unverziglich zurtickgereicht.

Erflllt die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht, nicht vollstandig
oder fehlerhaft, so ist die Stadt — Bauverwaltung — berechtigt, der Vorhaben-/ErschlieRungstrégerin
schriftlich eine Frist von drei Monaten zur Ausfiinrung der Arbeiten zu setzen. Erfiillt die Vorhaben-
[ErschlieBungstragerin bis zum Ablauf dieser Frist die Arbeiten nicht, nicht vollstandig oder fehlerhaft
oder wird Uber das Vermdgen der Vorhaben-/ErschlieBungstrégerin das Insolvenzverfahren eréffnet
oder ein Antrag auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen oder ist die
Vorhaben-/Erschliefungstragerin aus sonstigen Griinden zahlungsunfahig, ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten durch Dritte ausfilhren zulassen, in bestehende Werkvertrage einzutreten und noch offen
stehende Forderungen Dritter gegen die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin-aus diesem Vertrag aus
dieser Sicherheit zu befriedigen. Dariiber hinaus kann die Birgschaft in Anspruch genommen werden,
wenn die Stadt — aus welchen Griinden auch immer — verpflichtet wird, die Arbeiten in der éffentlichen
Verkehrsflache und/ oder dffentlichen Griinanlage selbst durchzufiihren oder fertig zu stellen.

(2) Méngelanspriicheblrgschaft

a)

Als Sicherheit fiir die ordnungsgeméRe Herstellung der vertraglich vereinbarten Anlagen nach Absatz1
lit. b) lit. aa. - ab. hat die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin nach erfolgter Teilabnahme bzw. Abnahme
der Anlagen und der ggf. erforderlichen Mangelbeseitigungen unverziiglich von der/ den ausfihrenden
Firma/en eine unbefristete selbstschuldnerische Mangelansprichebirgschaft in Héhe von 3 % der
jeweiligen Auftragssumme, welche der. Stadt Aachen — Bauverwaltung — durch die Vorhaben-
[ErschlieBungstragerin nachzuweisen ist, einer der deutschen Bankenaufsicht unterstellten Bank oder
Sparkasse zugunsten der Stadt bei der Stadt — Bauverwaltung — einzureichen.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist flir Mangelanspriiche nach VOB und der ggf. erforderlichen
Méngelbeseitigungen reicht die Stadt — Bauverwaltung — die Mangelanspricheblrgschaft unverziiglich
an die sie stellende Bank oder Sparkasse zurtick.

§ 18 Kostentragung

Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin tragt alle Kosten fiir die nach diesem Vertrag durchzufihrenden
Mafnahmen.

§ 19 Haftungsausschluss der Stadt

Eine Haftung der Stadt filir Entschddigungen und etwaige sonstige Aufwendungen der Vorhaben-
[ErschlieRungstragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 971 getroffen hat, wird
durch diesen Vertrag nicht begriindet. Dieser Haftungsausschluss gilt nicht bei grober Fahrlassigkeit oder

Vorsatz.

§ 20 Abtretung von Forderungen
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Forderungen der Vorhaben-/ErschlieBungstragerin gegen die Stadt aus diesem Vertrag kénnen an Dritte nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt — Bauverwaltung — abgetreten werden.

§ 21 Rechtsnachfolge

Die Vorhaben-/ErschlieBungstrégerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an einen/e evtl. Rechtsnachfolger/in in rechtsverbindlicher Form mit Weitergabeverpflichtung
aufzuerlegen. Die Vorhaben-/ErschlieBungstragerin  haftet der Gemeinde neben einem/r etwaigen
Rechtsnachfolger/in als Gesamtschuldnerin fir die Erflllung des Vertrages, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entl&sst.

§ 22 Kiindigungsrecht

(1) Die Parteien sind berechtigt diesen Vertrag zu kindigen, wenn einer der Vertragspartner so schwer gegen
die vertraglichen Verpflichtungen verstoft, dass ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar ist.

(2) Die sich aus den gesetzlichen Bestimmungen ergebenden Kiindigungsrechte bleiben unbertihrt.

§ 23 Salvatorische Klausel

(1) Vertragsanderungen und/oder Erganzungen sowie das Abweichen. von dieser Formvorschrift bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als unguiltig erweisen, so wird dadurch die Gultigkeit
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung mdglichst so
umzudeuten oder zu erganzen, dass mit ihr der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

(3) Die Vertragspartner sichern sich insoweit gegenseitig eine loyale Erfiillung dieses Vertrages zu.

§ 24 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 971 oder mit Erteilung einer
Baugenehmigung nach § 33 BauGB.

Aachen, den Aachen, den

DIE VORHABEN-/ERSCHLIERUNGSTRAGERIN STADT AACHEN

(Prof. Dr. med. Thomas H. Ittel) (Marcel Philipp)

Vorstandsvorsitzender Oberburgermeister
In Vertretung
Werner Wingenfeld

(Dipl.-Kfm. Peter Asché) (Stadtbaura’lt 9 )

Kaufmannischer Direktor
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt stidlich zwischen der Kullenhofstralke und dem
Pariser Ring. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstlicke 336, 388 teilweise, 492 teilweise, 517, 518 und 519 teilweise, 520
teilweise (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt ca. 1,32 ha groR.

Der nordliche Teil des Plangebietes wird zurzeit als Grinflache mit einer Wegeverbindung in das Dorbachtal genutzt. Die
Flache ist begriint und mit Gehdlzen bzw. Baumen bepflanzt. Im zentralen Teil des Plangebietes (Flurstlick 388 teilweise)
befindet sich die bisherige Stellplatzflache des Studierendenwerkes, die im Zuge der Realisierung des Parkhauses Uber-
plant werden soll. Der stidliche Teil des Plangebietes ist begrtint und mit Gehdlzen und Baumen bepflanzt. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt, wie im Bestand auch, iber den Kreisverkehr an der Kullenhofstralie. Im ndrdlichen Umfeld
des Plangebietes befindet sich die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzanlagen P1 und P2.
Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal. Im westlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Staditeil
Vaalserquartier mit Wohnbebauung sowohl als Einfamilienhauser, Geschosswohnungsbau als auch Wohnheimen fiir
Personal (Uniklinik) oder Studierende.

1.2. Regionalplan

Der Regionalplan weist fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Auf Regionalplanebene miissen
somit keine Anderungen vorgenommen werden.

1.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 unein-
geschrankt giiltig. Der geltenden Flachennutzungsplan 1980 stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar, zuséatzlich mit
der Darstellung ,Parkplatze und Parkbauten®. Im Osten, im Stiden sowie im Westen grenzen Flachen mit der Darstellung
,Griinflache* an. Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Stand friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung Mai 2014) stellt die zentrale Flache des Plangebietes als ,Sondergebiet‘ dar. Des Weiteren ist die
Darstellung jeweils einer ,Grinflache® nordlich und sudlich der Sondergebietsflache im Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes dargestellt. Eine Anpassung an den Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, die Planung entspricht den derzeit
geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen sowie dem Ziel des Vorentwurfes zum FI3-
chennutzungsplan.

1.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der Landschafts-
plan in der Neuaufstellung. Auch innerhalb der Vorstudie zum Landschaftsplan liegt das Plangebiet aulerhalb des Gel-
tungsbereiches.

1.5. Bestehendes Planungsrecht

Siidlich der KullenhofstraRe besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung. Der Bebauungsplan
Nr. 592 hat inzwischen 11 Anderungen erfahren. Der Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung setzt fiir den Standort des
Parkhauses im mittleren Teil ein Baufenster fiir ein Geb&ude mit einer zulassigen Geschosshdhe von vier Geschossen
uber einer zweigeschossigen Flache fur Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen fest. Der Bebauungsplan
setzt fur dieses Baufenster eine maximale Gebaudehdhe von 224,6 m 0. NN fest. Dies entspricht einer Hohe von 17,5 m
uber der Geldndeoberkante. Stdlich im Plangebiet ist ein Baufenster festgesetzt, das eine maximale Gebaudehdhe von
225,6 m (i. NN zulasst. Dies entspricht einer Hohe von 18,5 m iiber der Gelandeoberkante. Des Weiteren sind zwei Fla-
chen mit Pflanzgeboten festgesetzt. Im Norden des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Stdlich die-
ser offentlichen Griinflache ist zusétzlich eine Obstwiese festgesetzt.
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1.6. Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemaf §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden
die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in
der Bauleitplanung bertcksichtigt.

Das Handlungsfeld - Hochschulen - forciert unter dem Gesichtspunkt ,Wissenschaftsstadt starken / profilieren® eine quali-
tative Bestandsentwicklung und Modernisierung der Technischen Hochschulstandorte sowie Ausbau der verkehrlichen
Infrastruktur.

Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes Aachen*2030 abgeleitet werden.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl flr den klinischen
als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Mit der Fortschreibung des Mas-
terplanes fir das UKA Ende 2014 und der Bereitstellung von Férdergeldern fiir Baumanahmen an den Universitatsklini-
ken des Landes Nordrhein-Westfalens (MedMoP) wird der Erweiterungsbedarf der Universitétsklinik finanziell gedeckt.
Das bestehende Klinikgebaude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Ansprichen nicht mehr
entsprechen, auch Umbaureserven sind ausgeschépft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Ver-
sorgung, Forschung und Lehre auf hochstem Niveau sicherstellen zu kdnnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die
Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen
an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und duferen Vorgaben, wie Denkmalschutz, Landschafts-
schutz, Klimaschutz, Immissionsschutz und Nachbarinteressen gentigen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende
auBergewohnliche Gebaude angemessen erganzen. Mit dem Masterplan wurden die Grundz(ige der Planung festgelegt,
um die Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen.

Das Gelande der Uniklinik ist umgeben von Nutzungen, die entweder selbst einen relativ hohen Stellplatzbedarf auslésen
(Erweiterungsgebiet Campus Melaten) oder hohe Schutzanforderungen stellen (Wohnbebauung an der Kullenhofstralie,
Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals, Landschaftsschutz und Bodenschutz auf den Flachen am
Steinbergweg, Griinflachen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baumbestand). Im Planungsprozess zur Suche eines
geeigneten Standortes fir ein neues Parkhaus im Bereich der bestehenden Uniklinik wurden zusétzliche Standortalterna-
tiven gepruft:

o Errichtung einer (eventuell nur temporéaren) Stellplatzanlage westlich des Steinbergweges: Hier befinden sich
festgesetzte Ausgleichsflachen fir Campus Melaten und die anstehenden Béden sind hochwertig und besonders
schutzwirdig. Der bodenschutzrechtliche Eingriff wére erheblich.

e  Errichtung von zwei Parkh@usern zwischen dem Personalwohnheim am Neuenhofer Weg, der Kullenhofstralle
und der Valkenburger Strafle: Zwei Parkhauser haben den Vorteil einer schnelleren Verkehrsabwicklung und
kénnten mit geringeren Gebaudehdhen realisiert werden. Hier entsteht ein Konflikt mit den stadtklimatischen
Fragestellungen, die die weitgehende Freihaltung des Dorbachtals fordern.

e Zumindest als temporare Ldsung wurde auch die Nutzung des P&R-Platzes am Westfriedhof, Eingang Vaalser
Stralle geprift, allerdings ist die Entfernung zur Uniklinik zu groR, auch fiir Mitarbeiterstellplatze. Zusétzlich ist
die Anzahl der zur Verfiigung stehenden Stellplatze fir den Bedarf insgesamt zu gering.

o Vollstandige oder teilweise Unterkellerung der neuen Geb&ude und Bereitstellung von Tiefgaragenstellplatzen:
Diese Losung bleibt im Rahmen der Erweiterung der Uniklinik Aachen als Moglichkeit bestehen, ist aber nicht
geeignet, den Bedarf wéhrend der Bauphasen zu decken.

Aus der Abwagung aller genannten Belange entstand die Planung eines einzelnen kompakten Parkhauses dstlich der
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Personal- und Studierendenwohnheime.
3. Ziel und Zweck der Planung

3.1. Allgemeine Ziele

Der Masterplan zur Erweiterung der Uniklinik Aachen sieht das neue Parkhaus stdlich der KullenhofstraBe als ersten
wichtigen Baustein zur Baufeldfreimachung fiir den neuen Zentral-OP vor, um den Betrieb der Universitatsklinik auch
nach der Umsetzung des Masterplanes und der damit verbundenen Inanspruchnahme der derzeitigen Stellplatzflachen
auf dem Parkplatz P2 fiir den neuen Zentral-OP aufrecht zu erhalten. Fiir den Verlust von Stellplatzflachen muss Ersatz
geschaffen werden. Das geplante Parkhaus wird auf dem bisherigen Stellplatz des Studierendenwerkes entstehen und
dabei auf acht Geschossen (9 Parkebenen) ca. 1.350 Stellplatze fir Beschaftigte, Besucher und Patienten umfassen. Das
neu geplante Parkhaus ersetzt auch die 192 Stellplatze des Studierendenwerkes im Plangebiet. Die ErschlieBung des
Parkhauses verlduft Uber die Kullenhofstralie.

Nach Abwagung aller betroffenen Belange (Landschafts- und Bodenschutz auf den Flachen am Steinbergweg, Grinfla-
chen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baumbestand, hohe Schutzanforderungen flir Wohnbebauung an der Kul-
lenhofstrale, Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals) wurde festgestellt, dass der Standort auf
dem bisherigen Stellplatz des Studierendenwerkes am besten geeignet ist. Hier soll ein kompaktes Parkhaus realisiert
und planungsrechtlich durch einen Bebauungsplan gesichert werden. Der Bebauungsplan sichert die Planung fiir das
Parkhaus Uniklinik und ist das Ergebnis der beschriebenen geeigneten Standortsuche. Mit dem derzeit gliltigen Bebau-
ungsplan kann die Realisierung des Parkhauses fir die Universitatsklinik Aachen nicht umgesetzt werden. Sowohl Art als
auch MaR der in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 592 festgesetzten baulichen Nutzung entsprechen nicht der
kinftigen Planung. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Parkhauses zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - wurde zu Verfahrensbeginn als vorhabenbezogener Bebauungsplan
entwickelt, da bereits eine konkrete Planung fir das Parkhaus vorliegt. Bei diesem Verfahren ist Voraussetzung, dass der
Vorhabentréger bis Satzungsbeschluss tiber die Grundstlicke im Plangebiet verfligen muss, um die Umsetzung innerhalb
einer Frist gewahrleisten zu kénnen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde deutlich, dass der Vorhabentragerin
(Uniklinik Aachen) nicht rechtzeitig tber die notwendigen Grundstiicke verfiigen wird. Die derzeitigen Grundsttickseigen-
timer haben zwar ihre grundsatzliche Bereitschaft zum Verkauf gedufert, das tatsachliche Grundstlicksgeschaft kann
aber aus formalen Griinden voraussichtlich erst ab Mitte 2018 vollzogen werden.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fir den Bau des Parkhauses geschaffen, das Vorausset-
zung fiir die Baumalnahmen zur Erweiterung der Uniklinik ist. Die Erweiterung der Uniklinik ist Bestandteil des Medizini-
schen Modernisierungsprogrammes des Landes NRW (MedMoP), das einen engen Zeitrahmen der Realisierung (2020)
vorschreibt. Um diesen Zeitplan nicht zu gefahrden, wird der Bebauungsplan fir das Parkhaus als Angebotsplan aufge-
stellt. So kann die weitere Planung des Parkhauses zeitlich unabhéngig von den Eigentumsverhaltnissen durchgefiihrt
werden.

Das Ziel, die konkreten gestalterischen Vorgaben flir das Parkhaus tiber den Bebauungsplan zu sichern, erfolgt nun Gber
Regelungen im stédtebaulichen Vertrag sowie uber eine Gestaltungssatzung.

3.2 Standortwahl der Bebauung

Durch die Nutzung der vorhandenen Stellplatzflache vor dem Studierendenwohnheim wird der unbeplante Aulenbereich
westlich des Steinbergweges geschont. Das geplante Parkhaus wird tber die sudliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkeh-
res auf der Kullenhofstralle an das 6ffentliche StraRennetz angebunden. Mit der Standortwahl werden zusatzliche positive
verkehrliche Effekte erzeugt. Durch die Realisierung des Parkhauses werden die Verkehre, unter anderem ausgelst
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durch Mitarbeiter, Besucher und Patienten schon ab dem Kreisverkehr abgeleitet und die KullenhofstralRe insgesamt
verkehrlich entlastet. Die bisherigen Quell- und Zielverkehre zur Stellplatzanlage P2 reduzieren sich. Mit einem Nachweis
der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehres ist der Verkehrsfluss und die Belastbarkeit des Kreisverkehres untersucht wor-
den.

Nach der Abwagung aller betroffenen Belange (Erweiterungsbedarf Campus Melaten, hohe Schutzanforderungen durch
Wohnbebauung an der Kullenhofstralle, Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals, Landschafts-
schutz und Bodenschutz auf den Flachen am Steinbergweg, Griinflachen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baum-
bestand) entstand die Planung eines einzelnen kompakten Parkhauses éstlich der Personal- und Studierendenwohnhei-
me.

3.3. Stadtebauliches Konzept und Hochbau

An das geplante Parkhaus richten sich verkehrstechnische Anforderungen (ErschlieRung), immissionsschutzrechtliche
Anforderungen (Schall, Lufthygiene), baurechtliche Anforderungen (z.B. Abstandflachen) sowie Anforderungen durch
Umweltbelange (z.B. Klima). In unterschiedlichen Entwiirfen zur Kubatur des Parkhauses wurden alle oben genannten
Belange berticksichtigt und gegeneinander abgewogen. Aus der Abwagung aller genannten Anforderungen und Anspri-
che des Betreibers des Parkhauses und den Schutzansprichen der Nachbarn entstand die Planung eines einzelnen
kompakten Baukdrpers 0stlich der bestehenden Personal- und Studierendenwohnheime. Ziel war insbesondere, sowohl
einen ausreichenden Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung zu wahren als auch einen Eingriff in das Dorbachtal zu
vermeiden.

Das stadtebauliche Konzept markiert das geplante Parkhaus als Eingangssolitdr zum neuen ,Campus UKA®. Das Park-
haus hat eine maximale Gebaudehdhe von 25 m im Bereich des nordlichen Kopfes des Parkhauses. Der Baukorper ist
145,20 m lang und zwischen 34 m und 39 m breit. Das Parkhaus weist neun Parkebenen auf bei einer Geschosshohe
von 2,75 m. Das Baufeld féllt zum Dorbach hin um ein Geschoss ab, wodurch das Geb&ude talseitig biindig im Gelénde
platziert wird und sich hangseitig entsprechend um ein Geschoss in das Gelande grabt.

Ergénzend sieht das stadtebauliche Konzept im Stiden zwei Doppelgaragen und ein Miillstandort vor. Die beiden Stand-
orte entstehen aus den Nutzungsanspriichen des Studierendenwerkes. Durch die Realisierung des Parkhauses werden
die bisherigen Standorte der Garagen und des Millstandortes (iberplant. Die ErschlieBung des Studierendenwerkes er-
folgt, wie im Bestand auch, (iber die westlich des geplanten Parkhauses gelegene Zufahrt zum Studierendenwerk. Die
ErschlieRung des Studierendenwerkes sowie der Nebenanlagen im sudlichen Plangebiet (Doppelgaragen, Mullstandort)
und der Stellplatze entlang der Zufahrtsstrafle zum Studierendenwerk wird, im Bereich des Kreisverkehres, tber ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger und der Versorgungstrager gesichert. Entlang dieser
Zufahrt werden auch Feuerwehraufstellflachen fur das Parkhaus nachgewiesen.

Die ErschlieBung des Parkhauses leitet den PKW-Verkehr um den Baukérper herum und erschlie3t das Parkhaus an der
Ostseite. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Ostseite, um den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen (Schall, Lufthy-
giene) der umliegenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen. Die jeweilige Aufwartsspindelrampe und Abwértsspindel-
rampe dient zur inneren ErschlieBung des Parkhauses.

Der Zugang fiir FuRgénger befindet sich an der nordwestlichen Seite des geplanten Parkhauses. Diese Wegeverbindung
wird Uber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit iiber die Parzelle 520 gesichert. Im Parkhaus
sind sowohl Treppenhauser fiir die fulilaufige Erreichbarkeit als auch Aufzlige zur Sicherstellung des barrierefreien Zu-
gangs des Parkhauses eingeplant.
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Die Gestaltung der Hochbauplanung und die technische Ausfiihrung der Fassade wurden uber einen Fassadenwettbe-
werb bestimmt. Der Fassadenwettbewerb wurde insbesondere durchgefiihrt, um die gestalterische Qualitét des Parkhau-
ses sicherzustellen, aber auch, um einen ausreichenden Larmschutz fiir die benachbarte Wohnbebauung zu gewéahrleis-
ten. Zum Sicht- und Schallschutz fiir die benachbarte Wohnbebauung ragt die Fassade auch im obersten Geschoss ca.
2,0 m (iber das Parkdeck hinaus.

Die Umsetzung sowohl der Ergebnisse des Fassadenwettbewerbs als auch der Hochbauplanung wird tiber den stadte-
baulichen Vertrag und eine Gestaltungssatzung gesichert.

34. ErschlieRung

Verkehr
Die Anbindung des geplanten Parkhauses an das 6ffentliche Stralkennetz erfolgt tber die siidliche Zu- und Ausfahrt des
Kreisverkehres auf der KullenhofstraRBe. Hieriiber sind heute die Stellplatzflachen des Studierendenwerkes erschlossen.

Die unmittelbare ErschlieRung des Parkhauses erfolgt iber die dstliche Seite des Parkhauses, um einerseits die Larm-
immissionen auf die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren und um andererseits eine ausreichend lange Aufstellfl&-
che in der Zufahrt vor den Abfertigungsanlagen als potentielle Riickstauflache zu schaffen. Diese unmittelbare Erschlie-
Bung erfolgt (iber eine Abzweigung in Richtung Osten direkt nach der Zu- und Abfahrt aus dem Kreisverkehr. Der PKW-
Verkehr wird auf der Ostseite um das Parkhaus herumgefiihrt.

Die jeweilige Aufwartsspindelrampe und Abwartsspindelrampe dient zur inneren Erschliefung des Parkhauses. Im Park-
haus werden ca. 1.350 Stellplatze flr Mitarbeiter/-innen, Patienten/-innen und Besucher/-innen der Uniklinik Aachen an-
geboten. Dazu z&hlen auch Ersatzstellplatze fur das Studierendenwerk innerhalb des Parkhauses. Mit der Realisierung
des Parkhauses werden die Stellplatze des Studierendenwerkes iiberplant.

Uber ein Verkehrsgutachten (BSV, 9/2017) wurde der Nachweis erbracht, dass sowohl die interne ErschlieRung des
Parkhauses als auch die Zufahrten und die Steuerung der Parkierung ohne Stdrung der Verkehrsablaufe méglich sind.
Durch entsprechende MalRnahmen wird der Betreiber sicherstellen, dass morgens anfahrende Mitarbeiter/-innen zuerst
das Parkhaus nutzen. Erst wenn ein entsprechend hoher Belegungsgrad im Parkhaus erreicht ist, kann auch der offene
Parkplatz (P2) genutzt werden. Eine entsprechende MaBnahme wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Uber den
stadtebaulichen Vertrag wird zusétzlich ein Monitoring gesichert.

Entlang der Westseite des Parkhauses verlauft die Zufahrt zum Studierendenwohnheim. Begleitend zu dieser Erschlie-
Bungsstrale werden Stellplatze flir PKWs und Stellplatze fiir Motorrader angeboten, um den Bedarf flir den ruhenden
Verkehr zu decken. Im weiteren Verlauf nach Siiden werden in der gleichen Flucht ein neuer Millstandort und zwei Dop-
pelgaragen errichtet. Angedient werden diese Uber die oben genannte ErschlieBungsstrafie und den neu geplanten Wen-
dehammer.

Das geplante Parkhaus ist in unmittelbarer Nahe (iber den Vorplatz der Uniklinik Aachen an das OPNV-Netz der Stadt
Aachen angebunden. Auf dem Vorplatz verkehren Busse stadteinwérts in Richtung Aachener Innenstadt sowie stadtaus-
warts in Richtung Vaals. Fiir das geplante Vorhaben spielt die OPNV-Anbindung eine untergeordnete Rolle, da das Park-
haus der Abwicklung des motorisierten Verkehres dient. Um ein Angebot fir Radfahrende zu schaffen, sollen in unmittel-
barer Nahe der westlichen ErschlieRungsspindel des Parkhauses 42 Fahrradabstellplatze angelegt werden.

Die fuBlaufige ErschlieRung des Parkhauses erfolgt von Norden her (iber den Haupteingang ins Gebaude sowie von
Westen her Uber einen Nebeneingang ins Gebaude. Die fuBlaufige Erreichbarkeit soll tiber ein Geh- Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Offentlichkeit iiber die Parzelle 520 gesichert werden. Die Nutzer des Parkhauses werden fuRlaufig
uber den neuen Gehweg entlang des verbreiterten Seitenraumes auf der Kullenhofstrafle in Richtung des neuen Haupt-
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eingangs gefiihrt. Die Kullenhofstralie wird (iber eine neu gestaltete Querungshilfe gequert. Im Parkhaus sind sowohl
Treppenhauser fur die fuBlaufige Erreichbarkeit als auch Aufziige zur Sicherstellung des barrierefreien Zugangs des
Parkhauses eingeplant.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes und des benachbarten Studierendenwohnheims ist (iber &ffentliche und
private Verkehrsflachen gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserbeseitigungsan-
lage Soers. Die bisherige Stellplatzanlage des Studierendenwerkes wird (iber eine Regenwasserleitung der Universitét
RWTH Aachen und (iber einen Lamellenkl&rer in den Dorbach entwéssert. Die Entwasserungsplanung sieht vor, dass die
zukinftige Entwasserung des Regenwassers vom Parkhaus Uber einen neuen Lamellenklarer in den Dorbach erfolgen
wird. Das anfallende Schmutzwasser wird in einen bestehenden Schacht eingeleitet. Weiterhin ist im Norden des Plange-
bietes ein Trafohaus zur Versorgung des Plangebietes vorgesehen. Die Planung erfolgt in Abstimmung mit der Stadtwer-
ke Aachen AG (STAWAG). Die vorgenannten Regelungen werden (iber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
gesichert.

3.5. Freiraumkonzept

Der Grolteil des Plangebietes wird im Bestand durch Stellplatze und deren Zufahrten fiir das Studierendenwerk genutzt.
Im Norden des Plangebietes befindet sich eine &ffentliche Griinflache, die insgesamt 710 m? grof} ist und auch weiterhin
erhalten bleibt Teil dieser 6ffentlichen Griinflache ist eine gut genutzte fulllaufige Wegeverbindung von der Kullenhofstra-
Re bis in das Dorbachtal. Die Wegeverbindung soll durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Mit der Erhaltung der
sffentlichen Griinflache sowie der fuRlaufigen Wegeverbindung zum Dorbachtal wird der Zugang der Offentlichkeit zur
Erholungs- und Freiraumnutzung des Dorbachtals gewahrleistet. Die Naherholungsfunktion des Dorbachtals bleibt somit
erhalten.

Die sich nordlich der bestehenden Stellplatzflache befindende private Griinflache wird durch die Realisierung des Park-
hauses komplett in Anspruch genommen. Auch wenn die im Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung festgesetzte Obstwiese
nie realisiert wurde und die zu pflanzenden Baume nicht gepflanzt wurden, wird die Inanspruchnahme dieser Flache den
Naherholungswert des Plangebietes reduzieren.

Im Siiden des Plangebietes wird eine weitere private Griinflache im Randbereich durch das Parkhaus und dessen Feuer-
wehrumfahrt in Anspruch genommen. Zusétzlich sollen auf dieser Flache zwei Doppelgaragen sowie ein Millstandort fur
das Studierendenwerk errichtet werden, da sie durch die Uberplanung der bisherigen Stellplatzflache entfallen. Insgesamt
verkleinert sich die Grinflache um ca. 57 %. Die Freiraum- und Naherholungsqualitat wird dadurch reduziert. Die verblei-
bende Griinflache dient der benachbarten Wohnbebauung als Naherholungsflache und bildet geleichzeitig einen An-
schluss an das benachbarte Dorbachtal.

Das Freiraumkonzept, welches den grofitmdglichen Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes zum Ziel hat, sieht
entlang der Parkhauskubatur Pflanzflachen vor, mit denen das Umfeld des Parkhauses begriint werden soll. Im Westen
des Plangebietes sollen saulenférmige GroRbaume (Gingko biloba) gepflanzt werden, wodurch der éffentliche Raum in
gleich grofie Bereiche eingeteilt wird. Entlang der westlichen Parkhausseite soll zusatzlich eine Pflanzflache angelegt
werden, die zur Begriinung beitragt. Die Ubrigen ebenerdigen Flachen an der Westseite des Parkhauses werden mit
einem Pflasterband versehen. Am Nordende weitet sich das Pflasterband zum Haupteingang des Parkhauses zu einer
grofizligigen Platzflache auf und verbindet das Parkhaus mit dem bestehenden Wegenetz. Eine niedrige Mauer mit
Sitzauflage stltzt den Eingangsbereich gegen die leicht abfallende Zufahrtsstrale ab. Im Norden des Plangebietes sieht
das Freiraumkonzept eine fortgeflinrte Wiesenlandschaft des Dorbachtals vor sowie die Anpflanzung zweier Hainbuchen.
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Zwischen Parkhaus und der Zufahrtsstrafie im Norden und im Osten des Plangebietes sind Pflanzflachen vorgesehen,
die zur Begriinung des Umfeldes des Parkhauses beitragen. Die Zufahrtsstrae wird mit langen Heckenbandern und
einer niedrigen Betonkante gestaltet, welche eine eindeutige Zasur zum Naturraum des Dorbachs und eine klare Tren-
nung zwischen bebautem Raum und dem Dorbachtal vornimmt. Im weiteren Verlauf flihrt ein Pflanzstreifen samt umge-
benden Wiesenflachen, teilweise durch Rasenwaben befestigt (Feuerwehrumfahrt) um das Siidende des Neubaus herum
und trifft dort wieder auf das Pflasterband auf der Westseite des Gebaudes. Im Sliden des Plangebietes sieht das Frei-
raumkonzept die Neupflanzung von Berg-Ahorn, von Gemeine Esche und von Hainbuchen vor.

Die Freiraumgestaltung wird im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesichert.
4. Begrindung der Festsetzungen

41. Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ist ausschlieRlich die Errichtung und der Betrieb eines Parkhauses fur die Uniklinik zulassig. Diese
Zweckbestimmung unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO, daher erfolgt die Fest-
setzung eines Sondergebietes. Dementsprechend wird im Plangebiet ein Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
,Parkhaus Uniklinik festgesetzt. Im Sondergebiet sind alle Nutzungen und Anlagen zulassig, die fir den ordnungs- und
zeitgemalen Betriebsablauf des Parkhauses notwendig sind, einschliellich Elektroladestationen und Nebenanlagen.

4.2, MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird (ber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 definiert. Mit dieser
Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung werden die vorgeschriebenen Obergrenzen geméaf § 17 BauNVO von 0,8
GRZ fiir sonstiges Sondergebiet eingehalten.

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Plangebiet ein achtgeschossiges Parkhaus vor, das als Solitargebaude realisiert
werden soll. Zum Dorbachtal hin fallt das Baufeld um ein Geschoss ab, wodurch das Gebaude talseitig blindig im Gelan-
de platziert wird und sich hangseitig entsprechend in das Gelande um ein Geschoss grabt, das bedeutet, dass die acht
Geschosse nur talseitig wahrnehmbar sind. Mafigeblich fiir die Festsetzung der Geb&udehohen ist der Hochbauentwurf.
Dabei werden die zuldssigen Vollgeschosse im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 592 der benachbarten Bebauung,
bestehend aus den Studierendenwohnheimen (XV Geschosse) sowie dem Schwesternwohnheim der Uniklinik Aachen
(VI - XII Geschosse) sowie dem Bestandsgeb&dude Uniklinik Aachen, unterschritten.

Uber die Angabe einer maximal zuléssigen Gebaudehdhe tiber NHN wird eine absolute Hohenbeschrénkung festgesetzt.
Entsprechend der Gebaudeplanung wird eine maximale Hohe von 231,00 m (. NHN festgesetzt. Diese Hohe entspricht
dem obersten Abschluss der Fassade und somit einer Gebaudehohe von ca. 24,75 m.

Im Bereich des westlichen Treppenhauses, das zur fuBlaufigen ErschlieBung des Parkhauses dient, wird im Bebauungs-
plan eine maximale Hohe von 232,00 m U. NHN festgesetzt. Im Bereich der suidlich gelegenen Spindeln, die zur Erschlie-
Bung des Parkhauses dienen, wird eine maximale Hohe von 232,00 m (. NHN festgesetzt, um die hier vorgesehene
Uberdachung zu ermdglichen. Die Spindeln sind (iberdacht, da diese zur jeder Witterung befahrbar sein miissen. Im nérd-
lichen Bereich des Parkhauses wird eine maximale Hohe von 235,00 m 0. NHN festgesetzt, um die Errichtung eines
Treppenhauses mit entsprechender Deckenhdhe sowie den Aufbau des Aufzugsmaschinenraumes mit Uberfahrt zu ge-
wahrleisten.

Dariiber hinaus dient die Héhenbeschrankung dem stadtebaulichen Einfiigen im Ubergang von der bestehenden Bebau-
ung zum Freiraum, dem Schutz der benachbarten Bebauung sowie zur Begrenzung der Auswirkungen auf den Kaltluft-
strom. Um evtl. erforderliche konstruktive MalRnahmen fiir eine Suizidprévention zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass
die maximale Gebaudehdhe von 231,00 m . NHN ausnahmsweise bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 232,00 m
U. NHN UGberschritten werden kann.
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4.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die maximal bebaubare Grundstlicksflache ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenze und umfasst
eine Flache von ca. 4.720 m2 Die Fl&che entspricht der Grundflache des geplanten Baukdrpers. Um die geplante Fassa-
de mit ausgestellten Fassadenelementen realisieren zu konnen, soll es zuldssig sein, dass die festgesetzte Baugrenze
um das MaR dieser Fassadenelemente uberschritten werden darf.

4.4, Flachen fiir den ruhenden Verkehr / Stellplatze auBerhalb des Parkhauses

Mit der Realisierung des Neubaus wird die bisherige Stellplatzflache des Studierendenwerkes (192 Stellplatze) iiberplant.
Fur die wegfallenden Stellplatze muss Ersatz geschaffen werden. Im geplanten Parkhaus sind Stellplatze als Kompensa-
tion fir die wegfallenden Stellplatze des Studierendenwerkes vorgesehen. AuBerhalb des Parkhauses kénnen entlang der
Stichstralle weitere Stellplatze vorgesehen werden, die zur Abwicklung des ruhenden Verkehres dienen und ein Beitrag
zu Reduzierung des Stellplatzbedarfes leisten.

Im Siiden des Plangebietes werden zusatzlich zwei Garagenflachen festgesetzt, die die bestehenden zwei Doppelgara-
gen ersetzten, welche durch die Neuplanung iiberplant werden. Mit der Festsetzung der Garagenflachen werden die
notwendigen Stellplatzflachen fiir das Studierendenwerk geregelt. Die geforderte Aufstellflache vor den Garagen sichert
den Verkehrsfluss im Strallenraum und stellt Parkraum vor den Garagen sicher. Auch die Aufstellflache kann auf den
geforderten Stellplatznachweis angerechnet werden.

4.5, Nebenanlagen

Um eine ausreichende Versorgung des Plangebietes sicher zu stellen, sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elekt-
rizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Im Stden
des Plangebietes wird zudem ein Millstandort realisiert, der aus Nutzungsanspriichen des Studierendenwerkes entsteht.

4.6. Offentliche Verkehrsflachen

Die Anbindung an das offentliche Straliennetz erfolgt tber einen Kreisverkehr an die Kullenhofstrafie. Dazu missen An-
passungen im bisherigen Einfahrtsbereich vorgenommen werden. Die Anpassungen dienen der ErschlieBung der Zufahrt
zum Parkhaus. Entsprechend der Straenplanung sollen die &ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden.

4.7. Offentliche Griinflachen / Private Griinflichen / Baumschutz

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Diese wird entsprechend ihrem Bestand
gesichert. Im stdlichen Plangebiet wird eine private Griinflache festgesetzt.

Im Plangebiet befindet sich teilweise alter und ortsbildprégender Baumbestand, der einen charakteristischen Bestandteil
des Siedlungsbildes darstellt. Bestandsbaume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die nicht unmit-
telbar von der Neubaumalnahme betroffen werden, bleiben in ihrem Bestand erhalten. Diese Konfliktvermeidung bezieht
sich auf eine mit Baumen bestandene Gehdlzgruppe an der Briickenbdschung entlang der Kullenhofstrale / Zufahrt Pari-
ser Ring. Des Weiteren bleibt der Bestand von Einzelbdumen und Baumgruppen im sudostlichen Teil des Plangebietes
erhalten.

Neben dem Erhalt einzelner Baumgruppen und Einzelbdume ist die im Zuge des Parkhausneubaus die Neupflanzung von
Baumgruppen vorgesehen. Entlang der westlichen Geb&udefront wird eine Baumreihe neugepflanzt. Im Stden des Plan-
gebietes wird vorhandener Baumbestand durch Neupflanzung ergénzt. Im Norden des Plangebietes werden zwei Baume
neu gepflanzt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden 21 Baume neu gepflanzt werden. AuBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollen 18 Baume als Gruppenpflanzungen gepflanzt werden.
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Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan werden Regelungen und Auflagen zur Bepflanzung aufgenommen wer-
den.

4.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

GFL 1

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 wird festgesetzt, um die Erschlieung der nicht an die &ffentlichen Verkehrsflachen
angeschlossenen Geb&ude zu sichern. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger
und der Versorgungstrager festgesetzt. Damit steht die Flache auch fiir unterirdische Versorgungsleitungen der &ffentli-
chen Ver- und Entsorger zur Verfiigung.

GFL 2

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 wird festgesetzt, um die fuRlaufige ErschlieRung fur die Nutzer des Parkhauses zu
gewahrleisten und die FuBwegeverbindung an die &ffentliche Verkehrsflache sicherzustellen. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt. Damit steht die Fl&che
auch fur unterirdische Versorgungsleitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorger zur Verfiigung.

4.9. Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Zum Schutz der von der Parkhausplanung betroffenen benachbarten Wohnbebauung soll entsprechend der schallschutz-
technischen Untersuchung (BFT Cognos, 1/2018) ein Schallddmm-MaR fir AuRenbauteile festgesetzt werden. Die Au-
Renwande, die der Wohnbebauung gegenlberliegen (West-, Siid- und teilweise Nordfassade) sind geschlossen auszu-
fuhren und sollen Uber ein SchallddmmmaR von R'w = 20 dB verfligen.

Aus Schallschutzgriinden wird die Fassade 2,0 m (iber das oberste Parkebene hinaus geflihrt. Mit der Festsetzung des
Schallddmmmales werden die auftretenden Beeintrachtigungen flr die betroffenen Anwohner und Nutzer durch die Nut-
zung des Parkhauses minimiert. Die Ostfassade und Teile der Nordfassade, die zum Dorbachtal ausgerichtet sind, wer-
den als gedffnete Fassade vorgesehen und bendtigen kein Schallddmmmab.

5. Umweltbericht

5.1. Einleitung

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - aufgestellt. Ziel ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung eines Parkhauses zu schaffen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,32 ha.

5.1.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Laurensberg der Stadt Aachen. Es liegt stdlich zwischen der Kullenhofstrafle und
dem Pariser Ring. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 336, 388 teilweise, 492 teilweise, 517, 518 und 519 teilweise,
520 teilweise (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt ca. 1,32 ha grol.

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird zurzeit als Griinflache mit einer Wegeverbindung in das Dorbachtal genutzt. Die
Flache ist begrlint und mit Gehdlzen bzw. Bdumen bepflanzt. Im zentralen Teil des Plangebietes (Flurstiick 388 teilweise)
befindet sich die bisherige Stellplatzfldche des Studierendenwerkes, die im Zuge der Realisierung des Parkhauses uber-
plant wird. Der stdliche Teil des Plangebietes ist begriint und mit Gehdlzen und Baumen bepflanzt. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt, wie im Bestand auch, Uber die Kullenhofstralle. Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich
die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das
Dorbachtal. Im westlichen und sldlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung
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sowohl als Einfamilienhduser, Geschosswohnungsbau und auch Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik) oder Studierende
sowie die Stellplatzanlage P 3 (siehe Abbildung 1).

5.1.2. Inhalt und Ziele des B-Plans

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik zu erweitern, um sowohl fiir den klinischen als auch den
nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir das
UKA Ende 2014 und der Bereitstellung von Fordergeldern fur Baumalinahmen an den Universitatskliniken des Landes
Nordrhein-Westfalens (MedMoP) wird der Erweiterungsbedarf der Universitatsklinik finanziell gedeckt. Das bestehende
Klinikgebaude mit dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen,
auch Umbaureserven sind ausgeschdpft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versorgung, For-
schung und Lehre auf hochstem Niveau sicherstellen zu kénnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die Planung
dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Abldufen, gesetzlichen Anforderungen an
medizinische Rdume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und &ufleren Vorgaben, wie Denkmalschutz, Landschafts-
schutz, Klimaschutz, Immissionsschutz und Nachbarinteressen gentigen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende
auBergewohnliche Gebaude angemessen erganzen. Mit dem Masterplan wurden die Grundzlige der Planung festgelegt,
um die Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen.

Der Masterplan zur Erweiterung der Uniklinik Aachen sieht das neue Parkhaus stdlich der Kullenhofstrale als ersten
wichtigen Baustein zur Baufeldfreimachung fir den neuen Zentral-OP vor, um den Betrieb der Universitatsklinik Aachen
auch nach der Umsetzung des Masterplanes und der damit verbundenen Inanspruchnahme der derzeitigen Stellplatzfla-
chen auf den Parkplatzen P2 fiir den neuen Zentral-OP aufrecht zu erhalten. Fiir den Verlust von Stellplatzflachen muss

Seite 13 /40

30 von 66 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 971 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Parkhaus Uniklinik - Fassung vom 23.04.2018

Ersatz geschaffen werden. Das geplante Parkhaus soll auf dem bisherigen Stellplatz des Studierendenwerkes entstehen
und dabei auf acht Geschossen ca. 1.350 Stellplatze fiir Beschéftigte, Besucher und Patienten umfassen. Das neu ge-
plante Parkhaus ersetzt auch die 192 Stellplatze des Studierendenwerkes im Plangebiet. Die Erschlieung des Parkhau-
ses verlauft iber die KullenhofstraBe.

5.1.3. Planungsrechtliche Einbindung

Regionalplan
Der Regionalplan weist fur das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Auf Regionalplanebene missen

somit keine Anderungen vorgenommen werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985 unein-
geschrankt gultig. Der geltenden Flachennutzungsplan 1980 stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dar, zuséatzlich mit
der Darstellung ,Parkplatze und Parkbauten®. Im Osten, im Stiden sowie im Westen grenzen Flachen mit der Darstellung
,Griinflache* an. Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Stand friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung Mai 2014) stellt die zentrale Flache des Plangebietes als ,Sondergebiet‘ dar. Des Weiteren ist die
Darstellung jeweils einer ,Grinflache® nordlich und sudlich der Sondergebietsflache im Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes dargestellt. Eine Anpassung an den Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, die Planung entspricht den derzeit
geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen sowie dem Ziel des Vorentwurfes zum Fla-
chennutzungsplan.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der Landschafts-

plan in der Neuaufstellung. Auch innerhalb der Vorstudie zum Landschaftsplan liegt das Plangebiet aulerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Siidlich der KullenhofstraRe besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung. Der Bebauungsplan
Nr. 592 hat inzwischen 11 Anderungen erfahren. Der Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung setzt fiir den Standort des
Parkhauses im mittleren Teil ein Baufenster fiir ein Gebaude mit einer zulassigen Geschosshdhe von vier Geschossen
uber einer zweigeschossigen Flache fur Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen fest. Der Bebauungsplan
setzt flir dieses Baufenster eine maximale Gebaudehdhe von 224,6 m . NN fest. Dies entspricht einer Hohe von 17,5 m
Uber der Gelédndeoberkante. Sudlich im Plangebiet ist ein Baufenster festgesetzt, das eine maximale Gebaudehéhe von
225,6 m (. NN zulasst. Dies entspricht einer Hohe von 18,5 m (iber der Gelandeoberkante. Des Weiteren sind zwei Fla-
chen mit Pflanzgeboten festgesetzt. Im Norden des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Stdlich die-
ser offentlichen Griinflache ist zusatzlich eine Obstwiese festgesetzt.

5.1.4. Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen/Versiegelungsgrad
Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen:
Plangebiet: 13.200m? 100 %
Sondergebiet: 10.954m> 83 %
davon uberbaubare Flache: 4717 m?
offentliche Verkehrsflache: 399 m? 3%
offentliche Griinflache: 710 m? 5%
private Grinflache: 1.136 m? 9%
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5.1.5. Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgtiter zur Sicherung der natir-
lichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzg(ter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachguter im Auswirkungsbereich der Planung
zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiter sind Eingriffsvermeidungsmalinahmen und
deren Minderung sowie mdgliche MaRnahmen zum Ausgleich zu priifen und aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwal-
tungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes
werden den einzelnen Schutzgltern zugeordnet.

5.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung und Frei-
zeit, Griin- und Freiflachen, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische Felder,
Erschutterungen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu geh6ren das Bundesimmissions-schutzgesetz und
seine Verordnungen. Fir die raumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fiir bestimmte Nut-
zungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten fir die Errichtung des Parkhauses an der Uni-
versitatsklinik (Stand Juni 2017) durch das Biiro BSV Blro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH
erstellt. Ziel der Untersuchung ist der Nachweis, dass die durch das Parkhaus entstehenden Verkehrsstrome auf der
angrenzenden Erschliefungsstrale leistungsfahig abgewickelt werden kdnnen. Zuséatzlich wird mit dem Gutachten der
Nachweis der Leistungsféahigkeit der Abfertigungsanlagen in der Zufahrt des Parkhauses erbracht.

Die Bestandssituation des runenden Verkehres an der Universitatsklinik wurde im Zuge des Gutachtens erfasst. Dazu
wurden die Knotenstrombelastungen flir den Kreisverkehr in den morgendlichen (von 06:45 bis 07:45 Uhr) und nachmit-
taglichen Spitzenstunden (von 14:45 bis 15:45 Uhr) untersucht. Die Untersuchung ergab, dass in der morgendlichen
Spitzenstunde im Bestand lediglich 9 Kfz aus dem Siiden tber die ErschlieBungsstrale des bisherigen Parkplatzes des
Studierendenwerkes oder vom Parkplatz P3 auf die Kreisfahrbahn einbiegen. In den nachmittaglichen Spitzenstunden
fahren 26 Kfz in den Kreisverkehr. Die Zahlen zeigen die geringe Verkehrsbelastung im Bestand innerhalb des Plangebie-
tes und den daraus resultierenden geringen Fahrzeugumschlag auf dem bestehenden Stellplatz des Studierendenwerkes.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Betrachtung der Gesamtbelastung von allen Kreisverkehrszufahr-
ten (1.122 Kfz/h) rund 80 % der Kfz aus Fahrtrichtung Pariser Ring in Richtung der Stellplatzanlage P2 fahren. Auf Hohe
der Mittelinsel, 100 m westlich des Kreisverkehres auf der KullenhofstraRRe, kann es zwischen 7:15 Uhr und 07:45 Uhr zu
temporéaren Riickstaus kommen, die bis in die Kreisfahrbahn hineinragen.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Hauptverkehrsstrdme von Osten nach Westen und in entge-
gengesetzter Fahrtrichtung sich im Bestand nicht gegenseitig behindern. Des Weiteren ist die Verkehrsbelastung in den
anderen Neben- und Zufahrten des Kreisverkehres sehr gering. Auch die Beeintrachtigung des Verkehrsflusses durch
querende Fulgénger und Radfahrer an den jeweiligen Kreisverkehrszufahrten / -abfahrten ist sehr gering.
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Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro BFT Cognos eine Prognose zum Schallimmissions-
schutz (Bebauungsplan Nr. 971 ,Neubau Parkhaus Kullenhofstrale - Ecke Pariser Ring*, Stand Januar 2018) erstellt.
Darin erfolgen Aussagen zum vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der vor-
habenbedingten verkehrlichen Entwicklung. Die westliche Umgebung des Plangebietes ist im Bebauungsplan Nr. 592 als
LAllgemeines Wohngebiet" festgesetzt und entsprechend zu beurteilen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine bereits versiegelte und als Stellplatzflache flir das Studierendenwerk ge-
nutzte Flache. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Universitatsklinik Aachen sowie die Kullenhofstraf3e als 6ffent-
liche Verkehrsflache.

Gewerbeldrm
Gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebietes bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Die zentrale Flache des Plangebietes wird als Stellplatzanlage des Studierendenwerkes genutzt. Fahrzeugbewegungen
sind in einem nur sehr gering MaRe festzustellen und sorgen flir keine Vorbelastungen auf dem Plangebiet. Nérdlich des
Plangebietes befindet sich die Universitatsklinik Aachen. Westlich und stidwestlich des Plangebietes befindet sich Wohn-
bebauung. Von den genannten Nutzungen gehen keine Geruchsimmissionen aus, die als stérend empfunden werden.

Lichtimmissionen und -emissionen
Lichtimmissionen liegen innerhalb des Plangebietes durch die Lichtquellen des Stellplatzes des Studierendenwerkes
sowie durch deren Zufahrt vor und durch die Lichtquellen an der &ffentlichen Verkehrsflache.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist durch seine Umgebung, bestehend aus Universitatsklinik, Stellplatzanlagen und benachbarter Wohn-
bebauung stadtisch gepragt. Der Grolteil des Plangebietes wird im Bestand durch Stellplatze und deren Zufahrten flr
das Studierendenwerk genutzt. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine dffentliche Griinflache, die insgesamt ca.
710 m? groR ist. Teil dieser 6ffentlichen Grinflache ist eine gut genutzte fulllaufige Wegeverbindung von der Kullenhof-
straBe bis in das Dorbachtal. Durch die FuRwegeverbindung wird der Zugang der Offentlichkeit zur Erholungs- und Frei-
raumnutzung des Dorbachtals gewahrleistet.

Die sich nordlich der bestehenden Stellplatzflache befindende ca. 2.700 m? grofe private Grinflache nimmt in Bezug auf
die Erholungs- und Freiraumnutzung eine untergeordnete Bedeutung fir das nahere Planungsumfeld ein. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 592, 8. Anderung festgesetzte Obstwiese wurde nicht realisiert und die zu pflanzenden B&ume wurden nicht
gepflanzt. Im Sliden des Plangebietes befindet sich eine weitere ca. 1.900 grolRe private Griinfldche. In deren Randbe-
reich liegt eine FuRwegeverbindung entlang des Dorbachtals, welches zur Erholungs- und Freiraumnutzung genutzt wird.
Durch die FuRwegeverbindung wird das Dorbachtal mit dieser Flache eingebunden und erlebbar gemacht.
Erschitterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von ehemaligen Bergbaufldchen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmal} von
Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 3 zuzu-
ordnen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.
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Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung

Das Verkehrsgutachten hat die verkehrlichen Auswirkungen durch den Bau des Parkhauses untersucht und bewertet. Es
wurde der Nachweis erbracht, dass sowohl die interne Erschlieung des Parkhauses als auch die Zufahrten und die
Steuerung der Parkierung ohne Storung der Verkehrsablaufe mdglich sind. Hierzu wurden verkehrstechnische Leistungs-
fahigkeitsnachweise nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Straenverkehrsanlagen (HBS 2015) und eine Ver-
kehrssimulation durchgefihrt.

Fur die Prognose der durch das Parkhaus erzeugten Verkehre ist die Dauer der Parkaufenthalte entscheidend. Auf den
Stellplatzanlagen P1 und P2 sind zurzeit 76 % Dauerparker (hauptsachliche Beschaftigte) und 24 % Kurzparker (haupt-
sachlich Besucher). Dieses Verhaltnis wurde zunachst fiir die Bewertung des Parkhauses (ibernommen. Im Ergebnis wird
demnach jeder Stellplatz weniger als zweimal pro Tag umgeschlagen. Zuséatzlich wurden zukiinftige Verkehre aus den
Gesamtplanungen zur Erweiterung der Uniklinik berticksichtigt. Um dariiber hinaus den unglnstigsten Fall fiir die Lei-
tungsfahigkeit der Verkehrsanlagen zu finden, wurde der Stellplatzumschlag erhoht, in dem die Anzahl der Kurzzeitparker
auf 50 % erhéht wurden. Aufgrund dieser Annahmen wurde die Leistungsfahigkeit der offentlichen Verkehrsanlagen
(Kreisverkehr) nachgewiesen.

Durch die Verkehrssimulation des Zuflusses zu dem Parkhaus in der verkehrlichen Morgenspitze sowie der Simulation
der Pkw-Abfertigungen an den Schrankenanlagen in der Zufahrt wurde nachgewiesen, dass die innere Verkehrsorganisa-
tion im Einfahrtsgeschoss leistungsfahig ist und das zu keiner Zeit ein Riickstau entsteht, der sich bis in den Kreisverkehr
auf der Kullenhofstrale ausweitet und dort den Verkehrsablauf stort.

Da sich die FuRgangerstrome nicht mit dem Ziel- und Quellverkehrsstrom zum bzw. von dem Parkhaus kreuzen, ein
ausreichend breiter Gehweg im Siiden der Kullenhofstralte geplant ist und die neue Gestaltung und Verbreiterung der
FuBRgangerquerungsanlage eine sichere und leistungsfahige Querung tber die Kullenhofstralle gewahrleistet, sind die
Voraussetzungen fir eine gute fulllaufige Anbindung des Parkhauses an die Klinik gegeben.

Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir die in ca. 25-70 m entfernt liegende angrenzende Wohnbebauung
(Studentenwohnheim und Schwestern- und Personalwohnheim UKA) sichergestellt, dass die Anforderung ,Zum Schutz
der Nachbarschaft von schédlichen Umweltauswirkungen durch Verkehrsgerdusche® der Immissionsrichtwert (IRW) nach
Nr. 6.1 der TA Larm in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nachtzeit nicht Gberschritten
wird.
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Abbildung 2: Entfernung Parkhaus umliegende Wohnbebauung, [Quelle: Land NRW]

Gemal Nr. 6.5 der TA Larm ,Zuschlag flr Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit* sind fur die Gebiete nach Nr. 6.1
Buchstaben d) bis f) bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Storwirkung von Gerduschen durch einen
Zuschlag zu bertcksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB(A) und erklart sich mit der Nutzung des geplanten Parkhauses
zur Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen.

Fir die Untersuchung der L&rmemissionen aus Verkehr wurde ein Worst-Case definiert, der den Anteil der Kurzparker
und damit den Parkplatzumschlag erhdht. Damit erhoht sich die Verkehrsbelastung tagstiber (zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr) auf 5.600 Kfz in der Zufahrt zum Parkhaus bzw. in der stidlichen Kreisverkehrszu- / -ausfahrt. Daraus resultie-
ren ca. 350 Fahrzeugbewegungen pro Stunde zur Tagzeit. In der lautesten Nachtstunde werden gemaR Verkehrsgutach-
ten 75 Fahrzeuge pro Stunde in Ansatz gebracht, welche das Parkhaus an- und abfahren.

Das Ergebnis hierzu zeigt, dass die Beurteilungspegel des zu erwartenden Larms infolge der Nutzung des Parkhauses
am Standort Kullenhofstralle, Ecke Pariser Ring an den mafgeblichen Immissionsrichtwerten (IRW) zur Nachtzeit gemaR
TA Larm unterschritten werden. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zur Tagzeit um 30 dB(A) und zur Nachtzeit
um mehr als 20 dB(A) durch einzelne kurzzeitige Pegelspitzen wird an den schutzbediirftigen Geb&uden ebenfalls nicht
entstehen.

Die Beurteilungspegel werden nur unter Bertcksichtigung einer geschlossenen Fassade an den entsprechenden Fassa-
denseiten mit einem resultierenden Schallddmm-Mal von 20 dB erreicht. Die Fassade muss hierbei tiber die oberste
Parkebene hinaus gefiihrt werden, so dass eine Art Schallschutzwand entsteht.

Erschutterungen, Gefahrenschutz
Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.
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Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm, fur die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmalnahmen erforderlich sind.

Gewerbeldrm

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebiets als Sondergebiet zur Realisierung
eines Parkhauses auszugehen ist.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebiets als Sondergebiet zur Realisierung
eines Parkhauses auszugehen ist.

Lichtimmissionen und -emissionen

Die Zufahrt zum geplanten Parkhaus, die Fullwegeverbindung zur Kullenhofstrafie und das Parkhaus selbst werden be-
leuchtet und verursachen damit Lichtemissionen auf die Umgebung des Plangebietes. Im Bereich der inneren Erschlie-
Bung und vor allem an den ErschlieBungsspindeln wird die benachbarte Wohnbebauung durch bauliche MaRnahmen vor
Lichtimmissionen geschitzt. Eine Lichtverschmutzung durch Abstrahlung der Lichtquellen ins Dorbachtal wird vermieden.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Bei der Planung und Realisierung der geplanten Anlage werden die Vorgaben des Licht-Immissions-Erlasses NRW be-
ricksichtigt.

Erholung und Freizeit

Der Bebauungsplan sieht fiir die Plangebietsflache eine insgesamt ca. 87 % prozentige Uberbauung durch die Realisie-
rung des Parkhauses sowie Erschliefungs- und Stellplatzanlagen vor. Die Sicht auf das Dorbachtal wird durch den Neu-
bau ganzlich verstellt und dadurch stark beeintrachtigt. Die private Griinflache nérdlich der bestehenden Stellplatzanlage
des Studierendenwerkes wird durch die Realisierung des Vorhabens komplett in Anspruch genommen. Bei der geplanten
baulichen Nutzung ist der Baumbestand im Zentrum des Plangebietes nicht zu erhalten. Die bereits heute schon geringe
Bedeutung als Naherholungsflache fiir die Bevolkerung nimmt weiter ab, wenn gleich die 6ffentliche Griinflache im Nor-
den des Plangebietes erhalten bleibt. Die geplante Bebauung riickt im Vergleich zum bisherigen giiltigen Planungsrecht
nicht weiter in Richtung Osten ins Dorbachtal und halt gleichzeitig einen groReren Abstand zur westlich des Parkhauses
gelegenen Wohnbebauung. Der hohe Erholungs- und Aufenthaltswert des Ful- und Radweges im Norden des Plangebie-
tes bleibt in seiner Funktion innerhalb des stadtischen Griinverbindungsnetzes erhalten. Die FuRwegeverbindung in Rich-
tung Dorbachtal bleibt gewéhrleistet. Die private Griinflache im Siiden des Plangebietes wird durch die Nutzungen fiir das
Studierendenwerk (Mllstandort, zwei Doppelgargen) sowie durch die Feuerwehrumfahrt und das geplante Parkhaus zu
ca. 30 % uberplant. Die Naherholungsfunktion fiir die lokale Bevdlkerung bleibt erhalten und der Anschluss an das Dor-
bachtal bleibt bestehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Verkehrsbelastung

Durch eine entsprechende MaRnahme wird der Betreiber sicherstellen, dass morgens anfahrende Mitarbeiter/-innen zu-
erst das Parkhaus nutzen. Eine entsprechende MaRnahme wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Uber den stadte-
baulichen Vertrag wird zusétzlich ein Monitoring gesichert.
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Larmimmissionen

Die Prognose zum Schallimmissionsschutz kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung der Durchfiihrung von
schalltechnischen MaRinahmen (z.B. die Schlieung der Westfassade des Parkhauses mit einem resultierenden Schall-
damm-MaR von 20 dB(A) Richtung benachbartem Wohngebiet) eine Gebietsvertraglichkeit des Parkhauses einerseits
und des relevanten Wohnbestandes in Summe fiir das geplante Parkhaus andererseits in Aussicht gestellt werden kann.
Die oben genannte Fassade muss hierbei tber die oberste Parkebene hinaus gefiihrt werden, so dass eine Art Schall-
schutzwand entsteht.

Die angefilhrte schalltechnische MalRnahme wird in die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.
Damit ist der Bebauungsplan aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

Geruchsimmissionen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lichtimmissionen und -emissionen

Fur die Beleuchtung werden warmweilte LED-Leuchten (Lichtfarbe von 2.700 Kelvin) verwendet, welche Uber Prasenz-
melder in den Parketagen gesteuert werden. Die Schaltung erfolgt separiert nach Ost- und Westseite des Parkhauses.
Die Aulenbeleuchtung umlaufend zum Parkhaus und fiir die Mastbeleuchtung auf dem Dachgeschoss erfolgt tiber eine
tageslichtabhangige Steuerung durch D@mmerungsschalter und Zeitschaltuhr. Die Technikrdume sind mit einer klassi-
schen Ausschaltung und die Treppenh&user mit einer dauerhaft eingeschalteten Beleuchtung ausgestattet.

Erholung und Freizeit

Das Freiraumkonzept zum Bebauungsplan, welches den grotmdéglichen Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes
zum Ziel hat, sieht entlang der Parkhauskubatur Pflanzflachen vor, mit denen das Umfeld des Parkhauses begriint wer-
den soll. Im Westen des Plangebietes werden saulenformige GroRbaume (Gingko biloba) gepflanzt. Entlang der westli-
chen Parkhausseite wird zusatzlich eine Pflanzflache angelegt, die zur Begriinung beitragt. Die (ibrigen ebenerdigen
Flachen an der Westseite des Parkhauses werden mit einem Pflasterband versehen. Am Nordende weitet sich das Pflas-
terband zum Haupteingang des Parkhauses zu einer groRziigigen Platzflache auf und verbindet das Parkhaus mit dem
bestehenden Wegenetz im Dorbachtal. Die wichtige fulllaufige Wegeverbindung ins Dorbachtal zur Freizeitnutzung und
Naherholung bleibt so erhalten.

Eine niedrige Mauer mit Sitzauflage stiitzt den Eingangsbereich gegen die leicht abfallende Zufahrtsstralle ab. Im Norden
des Plangebietes sieht das Freiraumkonzept eine fortgeflihrte Wiesenlandschaft des Dorbachtals vor sowie die Anpflan-
zung zweier Hainbuchen. Zwischen Parkhaus und der Zufahrtsstrafie im Norden und im Osten des Plangebietes sind
Pflanzfladchen vorgesehen, die zur Begriinung des Umfeldes des Parkhauses beitragen. Die Zufahrtsstrale wird zudem
mit langen Heckenbandern und einer niedrigen Betonkante gestaltet, welche eine eindeutige Zasur zum Naturraum des
Dorbachs und eine klare Trennung zwischen bebautem Raum und dem Dorbachtal vornimmt. Im weiteren Verlauf fihrt
ein Pflanzstreifen samt umgebenden Wiesenflachen, teilweise durch Rasenwaben befestigt (Feuerwehrumfahrt) um das
Sidende des Neubaus herum und trifft dort wieder auf das Pflasterband auf der Westseite des Gebaudes. Im Suden des
Plangebietes sieht das Freiraumkonzept die Neupflanzung von Berg-Ahorn, von Gemeine Esche und von Hainbuchen
Vor.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Zur Umsetzung eines mdglichen Bauvorhabens entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes miissen die heutigen
im Plangebiet vorzufindenden Nebenanlagen (Garage, Miillplatz des Studierendenwerkes, Lamellenklarer) zurlickgebaut
werden. Weitere Bestandsgebaude, die im Zuge der Realisierung des Vorhabens zurlickgebaut werden missen, sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Bei samtlichen Riickbauarbeiten sind die Anforderungen an den Larmschutz in einem allgemeinen Wohngebiet durch den
Einsatz entsprechend schallgeschutzter Baumaschinen und larmmindernder Ruckbautechniken sicherzustellen. Die Ein-
haltung der Vorgaben der ,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BiImSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm“ sowie der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm* werden
wahrend des gesamten Betriebes kontrolliert. Die gréRten Larmquellen stellen die Baumaschinen fiir den Rohbauabbruch
der Nebenanlagen und das Aufnehmen der Bodenplatten und Fundamente dar. Wahrend des Rohbauabbruches besteht
insbesondere fiir den/die Anwohner/-in der naheren Umgebung des Plangebietes das Risiko erh6hter Larmbelastungen.
Durch den Riickbau des Gebaudebestandes sowie die Realisierung des Parkhauses sind L&rmemissionen und Staube-
missionen sowie Lichtemissionen durch die Baustelleneinrichtungen sowie Baustellenverkehre zu erwarten. Diese be-
schranken sich aber weitgehend auf die Tagesstunden und tber wenige Monate. Da keinerlei radioaktive oder warmeer-
zeugende Stoffe in den Nebenanlagen bzw. im Boden bekannt sind, ist nicht von erheblichen Emissionen von Warme und
Strahlung auszugehen.

Weitere Emissionen von Warme, Strahlung und Erschiitterungen sind in der Betriebsphase der Nutzung innerhalb des
Sondergebietes nicht zu erwarten und gehen nicht iiber das ortstibliche MaR hinaus. Durch bauliche Mainahmen werden
Anwohner/-innen vor Larm- und Lichtemissionen wahrend der Betriebsphase vor erheblichen Auswirkungen geschiitzt.

Erschitterungen in der Abriss- und Griindungsphase
Hinsichtlich méglicher Erschitterungen stellen der Riickbau der Nebenanlagen und der Rohbau fur die Fundamente des
Parkhauses die kritischste Bauphase dar.

Baustellenverkehr

Das Grundstiick besitzt Flachen, die wahrend der Bauphase als potentielle Stellflachen fiir Baumaschinen und Abfallcon-
tainer sowie als Beladungsbereich fiir LKW genutzt werden kénnen. AuRerhalb des Baugebietes im 6ffentlichen Straflen-
raum sind gegenwartigen keine Baustelleneinrichtungsflachen vorgesehen. Die Erschliefung des Baugelandes soll (iber
die Kullenhofstrale und Pariser Ring erfolgen. Der Baustellenverkehr ist dadurch sehr gut an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Hubschraubersonderlandeplatz der Uniklinik Aachen sind der Bezirksregierung
Dusseldorf alle Bauhilfsanlagen wie Krane zur Priifung vorzulegen. Dazu sind Angaben der Kranhdhe in Meter sowie
Auslegerlange und die geplante Standzeit zu machen. Der Hinweis wird in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

5.2.2. Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der Landespfle-
ge und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu berlcksichtigen. Die
einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen Schutzgitern behandelt.

Schutzqut Tiere
Die Flache des Plangebiets hat keine Bedeutung fiir Amphibien und Reptilien. Fiir den Bereich des Plangebietes liegt

keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vor. Wei-
ter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine Naturschutzgebiete vor.

Lichtimmissionen und -emissionen
Lichtimmissionen liegen innerhalb des Plangebietes durch die Lichtquellen des Stellplatzes des Studierendenwerkes
sowie durch deren Zufahrt vor und durch die Lichtquellen an der éffentlichen Verkehrsflache.
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Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits heute durch die bestehende Stellplatzflache fir das Studierendenwerk und deren Zufahrt zu ca.
52 % versiegelt. Unter BerUcksichtigung des Ausgangszustandes bei geltendem Planungsrecht gemal dem rechtskréafti-
gen Bebauungsplan Nr. 592, VIII Anderung sind im Bestand nur 48 % der Flache versiegelt. Das Plangebiet liegt nicht in
einem FFH - Gebiet oder Natura 2000 Gebiet.

Zur Erfassung des Baumbestandes und der heute vorliegenden Biotoptypen / Nutzungstypen wurde ein landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag durch das Bliro FSWLA (Stand April 2018) erstellt. Demnach sind innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes 60 Baume im Plangebiet dokumentiert, die durch die Realisierung des Vorhabens betroffen sind. Diese
befinden sich grofktenteils im ndrdlichen Plangebiet sowie ndrdlich und éstlich im Randbereich der bestehenden Stell-
platzflache des Studierendenwerkes.

Da die vorhandenen Griinstrukturen des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt
die Baumschutzsatzung fiir diesen Bereich zur Anwendung. Danach sind 32 Badume gemaR der Baumschutzsatzung der
Stadt Aachen satzungsgeschiitzt. 28 Baume unterliegen nicht dem Satzungsschutz.

Im Plangebiet ist heute neben versiegelten Strallen, Wegen und kleiner Gebaude, Rasenflachen, Ruderalflure, Gebu-
sche, Feldgehdlze, Einzelbdume und Baumreihen als Biotoptypen anzutreffen. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 971 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Gut Kullen, VIl Ande-
rung. Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die zuldssigen Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
mit entsprechender Biotoptypenzuordnung als Ausgangzustand fiir den Biotopflachenwert in Ansatz zu bringen. GemaR
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zeigt das Ergebnis der Biotopbewertung nach dem heutigen geltenden Pla-
nungsrecht einen Flachenwert von 4.438 Biotoppunkten.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Tiere

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das Bun-
desnaturschutzgesetz sieht gemal § 19 Abs. 3 eine Berticksichtigung von ,streng geschuitzten Arten* bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vor.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (Fachbeitrag Artenschutzprifung fiir den B-Plan 971 ,Parkhaus Unikli-
nik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Uniklinik®, Biiro pro terra, Stand Februar 2017) wurden fiir das Untersuchungsge-
biet keine vorkommenden planungsrelevanten Fledermausarten und keine Vogelarten festgestellt, die die bestehende
Stellplatzflache bzw. die Kleingehdlze und die offentliche Griinflache gegebenenfalls als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
nutzen kénnten. Insgesamt konnte nur ein stark eingeschranktes Artenspektrum sowie eine geringe Individuenzahl ermit-
telt werden. Lediglich die Zwergfledermaus wurde regelméaBig erfasst. Auch Quartiersnachweise, etwa durch die Be-
obachtung von Schwarmereignissen, erfolgten nicht.

Lichtimmissionen und -emissionen

Die Zufahrt zum geplanten Parkhaus, die FuBwegeverbindung zur Kullenhofstrale und das Parkhaus selbst werden be-
leuchtet und verursachen damit Lichtemissionen auf die Umgebung des Plangebietes. Eine Lichtverschmutzung durch
Abstrahlung der Lichtquellen in das Dorbachtal wird vermieden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind
nicht zu erwarten.

Bei der Planung und Realisierung der geplanten Anlage werden die Vorgaben des Licht-Immissions-Erlasses NRW be-
ricksichtigt.
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Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die vorhandenen Grunstrukturen bewirkt. Bedingt durch
den Neubau des Parkhauses mit notwendigen ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen wird sich kiinftig der Anteil an
begriinten Flachen noch weiter reduzieren. Der Versiegelungsgrad wird sich gemalR der derzeit beabsichtigen Planung im
Vergleich zum derzeit gultigen Planungsrecht um 24 % auf ca. 72 % erhéhen.

Insgesamt konnen 60 Baume innerhalb des Plangebietes im Zuge der Realisierung des Vorhabens nicht erhalten bleiben.
Ein Erhalt der 32 erfassten satzungsgeschutzten Baume ist nicht méglich, da die Baumstandorte fiir die Errichtung des
Parkhauses sowie deren Zufahrt in Anspruch genommen werden. Zusétzlich kénnen 28 Baume, die nicht unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, nicht erhalten bleiben.

AuRerhalb des Bebauungsplangebietes sind baustellenbedingt aber auch baubedingt 2 weitere satzungsgeschiitzte
Baume zu roden. Einer der Baume steht gemalk Baumschutzsatzung der Stadt Aachen unter Schutz. Die Anzahl der
erforderlichen Ersatzpflanzung belauft sich auf ca. 2 Baume.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 2.092 Biotoppunk-
ten aufweist. Durch die Planung wird ein Biotoppunktedefizit von 2.346 Wertpunkten ausgeldst.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere

Die Geholzentnahmen sind auflerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist
zwischen Anfang September und Ende Méarz durchzufiihren. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wahrend
der Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte fiir die Bau-
begleitung zu benachrichtigen.

Bei Durchflihrung der empfohlenen VermeidungsmalRnahmen werden fiir das Schutzgut Tiere keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgel6st. Das Vorhaben ist demnach aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Lichtimmissionen und -emissionen

Fir die Beleuchtung werden warmweife LED-Leuchten (Lichtfarbe von 2.700 Kelvin) verwendet, welche Uber Prasenz-
melder in den Parketagen gesteuert werden. Die Schaltung erfolgt separiert nach Ost- und Westseite des Parkhauses.
Die AuRenbeleuchtung umlaufend zum Parkhaus und fiir die Mastbeleuchtung auf dem Dachgeschoss erfolgt iber eine
tageslichtabhangige Steuerung durch Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr. Die Technikrdume sind mit einer klassi-
schen Ausschaltung und die Treppenh&user mit einer dauerhaft eingeschalteten Beleuchtung ausgestattet. Bei den LED-
Leuchten sind warmweile Leuchten zu verwenden. Durch warmweifes LED-Licht wird der Insektenbestand geschont
und dadurch indirekt auch Fledermduse.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemald der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Fallung und / oder Veréanderungen (Stamm- und Kronenbereich)
ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Bei Fallung der 33 satzungsgeschlitzten Baume sind nach den
Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ca. 68 Ersatzbaume zu pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sieht der Freiflachengestaltungs-
plan die Neupflanzung von 21 standortgeeigneten Baumen vor. AuBerhalb des Plangebietes, aber in unmittelbarer Nahe
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 971, werden 18 Ersatzbdume gepflanzt.

Fur die zwei aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu rodenden Baume, von dem ein Baum unter die
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Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallt, sind 2 Ersatzbédume zu pflanzen.

Fur nicht innerhalb des Klinikgeléandes bzw. im naheren Umfeld desselben nachweisbare Ersatzpflanzungen ist der Aus-
gleich nach dem Regelwerk der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen abzuwickeln.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Universitatsklinik kann fiir den Biotopwertverlust von 2.346 Wertpunkten kein Er-
satz geschaffen werden. Es werden externe KompensationsmaRRnahmen erforderlich. Da durch die zahlreichen geplanten
Umbau- und Neubaumalnahmen innerhalb der Universitatsklinik Aachen und in den

angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fur raumlich-funktionale Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
langfristig bereitgestellt werden kénnen, soll der erforderliche Ausgleich iiber ein Okokonto ,Eupener StraRe* abgeglichen
werden. Die MalRnahmen werden auf den in der Stadt Aachen gelegenen Grundstlicken der Gemarkung Aachen, Flur 78,
Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiihrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengréRe fiir die jeweilige Ersatzmalinahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener Stral8e”, dokumentiert. Die Regelung zu der
Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von Fledermausen, so dass nicht von
einer Beeintrachtigung von Fledermauspopulationen und Végeln wéhrend der Bauzeit ausgegangen wird. Baubedingt
werden vorlbergehend ein hdherer Storungsgrad sowie eine Phase herrschen, in der nahezu eine vollige Vegetations-
freiheit vorliegt.

Fur die Beleuchtung sollen wahrend der Betriebsphase des Parkhauses warmweile LED-Leuchten (Lichtfarbe von 2.700
Kelvin) verwendet werden, welche (iber Prasenzmelder in den Parketagen gesteuert werden. Durch warmweilRes LED-
Licht wird der Insektenbestand geschont und dadurch indirekt auch Fledermause. Wahrend der Betriebsphase des Park-
hauses werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere vermieden.

5.2.3. Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Bauge-
setzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen.

Schutzwirdige Béden

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden® befinden sich zu den

Flachen des Plangebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrége.

Im Bereich des Plangebietes stehen urspriinglich typische Parabraunerde- oder Pseudogley-Parabraunerde-Boden an,
die aufgrund hoher nattirlicher Fruchtbarkeit und guter Puffer- und Regelungseigenschaften vom Geologischen Dienst

NW als sehr schutzwiirdig bewertet (Kategorie swff 2) werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Hinblick auf die zukinftige Realisierung des Parkhauses ein geo-
technischer Bericht erstellt (vgl. Ing. Biro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG 2016). Die geplante Baufléche liegt im
natlrlichen Westhang des Dorbachtals. Durch die vorhandenen Stellplatzflachen fiir das Studierendenwerk wurden nur
geringfligige anthropogene Veranderungen innerhalb der generellen Gelandeform durchgefiihrt. GemaR Baugrundgutach-
ten befindet sich im Plangebiet grolflachig in sehr unterschiedlichen Tiefen zwischen 2,1 m und 6,7 m LoRlehm. LoRlehm

Seite 24 /40

41 von 66 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 971 Begriindung zum Satzungsbeschluss
- Parkhaus Uniklinik - Fassung vom 23.04.2018

ist an seiner Oberseite sehr wasser-, frost- und erosionsempfindlich.

Gemaf dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592, VIl Anderung kann die Versiegelung bis zu 60 % betragen (GRZ
von 0,4, einschlieBlich einer zulassigen Uberschreitung). Insgesamt knnen so 3.630 m? versiegelt werden. Tatsé&chlich
sind 6.864 m? des Plangebietes durch die Stellplatzanlage des Studierendenwerkes mit dessen Zufahrt, Nebenanlagen
und offentlichen Verkehrsflachen versiegelt. Trotz der Versiegelung erflillen die unversiegelten Teile der Boden des Plan-
gebietes natlirliche Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Puf-
ferfunktionen.

Altlastverdachtsfldchen
Es liegen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Uber altlastverdachtige Fléachen
und / oder eine schadliche Bodenveranderung vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzwiirdige Béden

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 80 % betragen (GRZ 0,8). Eine Uberschreitung der GRZ
istim Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - nicht zulassig. Mit der Umsetzung der Planung kon-
nen bis zu 8.733 m? versiegelt werden, das sind ca. 1.869 m? mehr als im Bestand. Durch die Erhdhung des Versiege-
lungsgrades reduzieren sich die natirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versi-
ckerungs-, Filter- und Pufferfunktionen.

Das Baugrundgutachten weist auf die Empfindlichkeit von freigelegten, sandig-mergeligen Bodenschichten gegentiber
Regen und Nutzungen hin. Baugrube, Baufeld und BaustraBRen sind entsprechend wahrend der BaumaRnahme zu schiit-
zen. Vor Beginn der Baumalinahme sind eine befestigte Baustrae und Nebenflachen herzustellen. Bodenverbessernde
MaRnahmen sind nur im Bereich von Verkehrsflachen notwendig.

Detaillierte Regelungen zur Berlcksichtigung der Bodenbelange in der Bauphase werden im stadtebaulichen Vertrag
vereinbart.

Fazit Boden: Im Plangebiet kann die Versiegelung um 1.869 m? zunehmen. Nach dem derzeitigem Stand der Planung
kénnen auf einer Flache von 3.683 m? Bden ohne Versiegelung im Plangebiet erhalten bleiben. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden werden insgesamt als mittel eingeschétzt, da der durch das Vorhaben bedingte temporare oder
dauerhafte Verlust bzw. der Funktionsverlust vergleichsweise kleinflachig ist. Mit einer méglichen Inanspruchnahme der
Flachen westlich des Steinbergweges wére ein weitaus grofierer Eingriff in das Thema schutzw(irdige Boden vorgenom-
men worden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keine schutzwirdigen Boden und Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorliegen, sind wesentliche Auswirkungen
auf den Boden durch die Bauphase nicht zu erwarten. Durch mechanische Belastungen bei den Rohbauarbeiten kann es
grundsétzlich zu zusétzlichen Verdichtungen im Boden kommen. Wéhrend der Betriebsphase sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.2.1. Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

GemaR § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringe-
rung der zuséatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Manahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen
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Das Plangebiet ist ca. 1,32 ha grol. Der nérdliche Teil des Plangebietes wird zurzeit als Griinflache mit einer Wegever-
bindung in das Dorbachtal genutzt. Die Flache ist begriint und mit Gehélzen bzw. Baumen bepflanzt. Im zentralen Teil des
Plangebietes (Flurstlick 388 teilweise) befindet sich die bisherige Stellplatzflache des Studierendenwerkes. Der sldliche
Teil des Plangebietes ist begriint und mit Gehdlzen und Baumen bepflanzt.

Innerhalb des Plangebietes besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung. Der Bebauungsplan
Nr. 592, 8. Anderung setzt im mittleren Teil ein Baufenster fiir ein Gebaude mit einer zuléssigen Geschosshéhe von vier
Geschossen (ber einer zweigeschossigen Flache flir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen fest. Der Be-
bauungsplan setzt fiir dieses Baufenster eine maximale Geb&udehdhe von 224,6 m U. NN fest. Dies entspricht einer Hohe
von 17,5 m Uber der Gelandeoberkante. Stidlich im Plangebiet ist ein Baufenster festgesetzt, das eine maximale Gebau-
dehdhe von 225,6 m {i. NN zulasst. Dies entspricht einer Hohe von 18,5 m (iber der Gelandeoberkante. Des Weiteren
sind zwei Flachen mit Pflanzgeboten festgesetzt. Im Norden des Plangebietes ist eine éffentliche Griinflache festgesetzt.
Sudlich dieser éffentlichen Griinflache ist zusatzlich eine Obstwiese festgesetzt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhahen

Die grundsatzliche Nutzung des Plangebietes bleibt erhalten. Die bisherige Nutzung einer Stellplatzflache fir das Studie-
rendenwerk wird durch ein neu geplantes Parkhaus ersetzt. Durch die Realisierung des Parkhauses nimmt der Versiege-
lungsgrad im Vergleich zum Bestand zu. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 80 % betragen
(GRZ 0,8). Eine Uberschreitung der GRZ ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - nicht zulés-
sig. Mit der Umsetzung der Planung kénnen bis zu 8.733 m? versiegelt werden, das sind ca. 1.869 m? mehr als im Be-
stand. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden Flachenbeanspruchungen
im Auflenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Durch die Realisierung des Parkhauses wird
dem Ziel gemaf § 1 a Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend um gegangen werden soll, ent-
sprochen. Innerhalb des Plangebietes wird das bestehende Planungsrecht, dass eine Bebauung mit Wohnhausern vor-
sieht, durch den Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - ersetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Siehe Schutzgut Boden.

5.2.2. Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. MalRgebend fir die Bauleitplanung ist das Lan-
deswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (2) Landeswasser-
gesetz NW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewésser einzuleiten. Da das Plangebiet nicht erstmalig bebaut wird, kommt dieser Paragraph hier nicht in
Betracht.

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Hinblick auf die zukinftige Realisierung des Parkhauses ein geo-
technischer Bericht durch das Ing. Bliro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG erstellt (Geotechnischer Bericht iber Bau-
grund und Grindung, Neubau eines Parkhauses an der Kullenhofstrae Ecke Pariser Ring in Aachen, Stand 17.10.2016).
Grundwasser wurde bis in griindungsrelevante Tiefen nicht erbohrt. Der Grundwasserspiegel unter dem Untersuchungs-
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gebiet kann in der Tiefenlage der angrenzenden Talsohle von Dorbach und Wildbach auf rund +185 m, also 20 m unter
Flur, angenommen werden.

Schutz der Oberflachengewésser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verl4uft der Dorbach
durch eine mit Gehdlzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 50 m Entfernung vom Plangebiet.

Entwésserung
Das Plangebiet entwéssert das Niederschlagswasser zurzeit Gber eine Sammelleitung in den Dorbach. An die Sammellei-

tung sind auch das bestehende Verwaltungsgebéude sowie das Schwesternwohnheim der Universitatsklinik Aachen
angeschlossen.

Im Bestand wird das Niederschlagswasser der vorhandenen Stellplatze (ber die bestehende Regenwasserkanalisation
der Universitat RWTH Aachen und (iber einen Lamellenklarer bis in den Dorbach entwéssert. Das belastete Nieder-
schlagswasser wird tber den Lamellenklarer an der Einleitungsstelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach
eingeleitet. Durch die Fest-Fllissig-Trennung vom Lamellenabscheider werden Schmutzpartikel vom Niederschlagswas-
ser abgeschieden. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Soers.

Hochwasser

Aufgrund der Tatsache, dass das HRB Klinikum im jetzigen Zustand bereits vollstdndig ausgelastet ist, um den Hochwas-
serschutz zu gewahrleisten, ist daher eine Riickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fiir das geplante Vorhaben der
beiden Plangebiete (B-Plan Nr. 971 und B-Plan Nr. 977) so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim maR-
geblichen Lastfall HQ 100 nicht verscharft wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz

Da der Grundwasserspiegel einen Flurabstand von mindestens 20 m aufweist, sind diesbezuglich keine Auswirkungen zu
erwarten (vgl. Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG). Weitere MaRnahmen sind nicht notwendig.

Schutz der Oberflachengewasser

Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 50 m Entfernung der Dorbach. Durch die Realisierung des Parkhauses muss der
oben beschriebene Lamellenklarer neugebaut werden, um das anfallende Niederschlagswasser, so wie im Bestand, in
den Dorbach uber den Lamellenklarer einleiten zu konnen. Das Parkhaus ist abwassertechnisch erschlossen, wenn der
Umbau des Lamellenklarers umgesetzt ist (namlich vor Fertigstellung des Parkhauses). Dies wird iber den stadtebauli-
chen Vertrag sichergestellt.

Entwésserung
Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung des Parkhauses und des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 977

mit dem geplanten Verfligungsgebaude zur klinischen Nutzung entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung. Das Kon-
zept zur Ableitung des Niederschlagwassers sieht die Einleitung des belasteten Niederschlagwassers in den ostlich des
Plangebietes verlaufenden Dorbach vor. Die Einleitung in den Dorbach erfolgt iber einen neu errichteten Lamellenklarer.
Nach Priifung der Einleitungsmenge im Hinblick auf den Hochwasserschutz ist keine Riickhaltung innerhalb des Plange-
bietes erforderlich. Das Schmutzwasser des Geb&udes kann an den bestehenden Schacht 03265033 bzw. Kanal DN 300
unter Beachtung der Kanalschutzsatzung der Stadt Aachen im nordéstlichen Bereich der bisherigen ErschlieBungsstrale
der Stellplatzflache des Studierendenwerkes angeschlossen werden. Das Entwasserungskonzept ist mit dem Fachbe-
reich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierung Abwasser, der STAWAG und dem Wasserverband
Eifel Rur (WVER) abgestimmt.
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Hochwasser

Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers STAWAG auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht vom Mai
2016) umgebaut. Diese Umbau-/ Ertlichtigungsarbeiten werden bis Ende 2018 abgeschlossen sein. Wenn die aus dem
DIN 19700-Nachweis resultierenden Umbau- und Ertiichtigungsarbeiten fiir das HRB Klinikum umgesetzt sind, und die
Fertigstellung des Parkhauses im Plangebiet 971 nach Ende 2018 fertig sein wird, verfiigt das HRB Klinikum Uber zusétz-
liche hydrologische Reserven, sodass dann eine Riickhaltung fir das geplante Vorhaben nicht erforderlich wird. Dies
zeigen die Berechnungen fiir den ertlichtigten Zustand des HRBs Klinikum.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Grundwasserschutz
Weitere Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Schutz der Oberflachengewésser
Bei der Durchfiihnrung einer ordnungsgemafien Entwasserung werden keine MaRnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

Entwésserung
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Entwasserungsleitungen méglichst nicht iberbaut und durch geeignete Revi-

sionsmaglichkeiten zuganglich sind. Des Weiteren ist ein notwendiges Entwasserungsgesuch fiir die jeweiligen Plange-
biete zu erstellen. Der Bau einer neuen Abwasserbehandlungsanlage (Lamellenklarer) erfordert ein wasserschutzrechtli-
ches Genehmigungsverfahren nach § 8 WHG, welches bei der Unteren Wasserbehorde zu stellen ist.

Fur den Bau und Betrieb des Lamellenklarers (Abwasserbehandlungsanlage) ist ein Antrag nach § 57 LWG bei der Unte-
ren Wasserbehdrde zu stellen. Zusétzlich ist eine Anderungsanzeige der jetzigen giiltigen Erlaubnis- und Genehmigungs-
antrage bei der Stadt Aachen einzureichen. Auch ist die Einholung einer schriftlichen Fertigstellungsanzeige seitens der
STAWAG erforderlich, dass die Umbau- und Ertlichtigungsarbeiten fiir das HRB Klinikum umgesetzt sind.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Ein Schadstoffeintrag in den Boden durch einzelne schadstoffhaltige Baustoffe und damit in das Grundwasser ist wahrend
der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwarten.

5.2.3. Schutzgiiter Luft und Klima/Energie

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind
u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (39. BiImSchV), die Richtwerte der TA-Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
sowie die Zielwerte des LAl (Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) zu beachten. Fiir das Klimagut-
achten wurden das Klimawandelanpassungskonzept der Stadt Aachen aus dem Jahr 2013 sowie die VDP-Richtlinie
3787, Blatt 5, Lokale Kaltluft berlicksichtigt.

Stadtklima und Kaltluft

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik Aachen
groBraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Siiden durch die Vaalser Stralle, Westen durch den Stein-
bergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebaude und im Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr Kul-
lenhofstrale begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungs-
planes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sowie das
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nahere Umfeld der Uniklinik Aachen. Das Gutachten untersuchte dabei den Ist-Zustand, den baurechtlichen Ist-Zustand
und den Planungszustand. Gerade bei dem Thema Klima ist es wichtig, alle benannten Planungen und das gesamte
bestehende Planungsrecht zu berticksichtigen. Nur so kann beurteilt werden, ob negative Auswirkungen durch das Ge-
samtprojekt zu erwarten sind.

Im Bestand stromt aus dem Dorbachtal siidlich des Untersuchungsgebietes am frihen Abend (3h nach Sonnenunter-
gang) Kaltluft, dem nattirlichen Gefélle folgend, talabwérts auf das Plangebiet zu und bildet entlang der Talachse einen
schmalen Bereich deutlicher Abkiihlung aus, der sich im Untersuchungsgebiet eher flachig ausbildet und dessen Abkiih-
lungsintensitat sich im weiteren Talverlauf nordwestlich zum Wildbachtal bei Seffent hin weiter verstarkt. Im oberen Dor-
bachtal bildet sich wegen der Talform und des starken Gefélles am Aachener Wald aus der Kaltluft ein deutlicher Kaltluft-
strom mit relativ groRem Kaltluftvolumenstrom aus. Der Hauptstrom der Kaltluft teilt sich sudlich der Vaalser Stralte auf,
wobei ein erheblicher Teil der Kaltluft Gber die sehr flache Gstliche Talwasserscheide in ein Nebental des Johannistals
ubertritt und sich dort in Richtung Aachener Innenstadt bewegt. Verursacht ist dies vermutlich durch

Kaltluftentstehungsflichen
Hachen im Aufienbereich mit Kaltlufiabfluss < 5 m*/m*/s

Kaltluftiiberstrémungen aus anderen Talern

Pfetle geben Richtung und Starke an

ige K halb der

5

K, fme (Flachen im ich mut K ==5m'm*/s)
ige K innerhalb der

[Fo5os] Bereiche mit Kalthuftsta

Flichen mit > 30 m und Windgeschr <05 mis

[[TTT]] alttufsammelgebiet Soezs

Stromung reftwelse abwelchend vom Gefille

Flachenhaft mehrfach belastete Bereiche, die thermisch mittags und.ioder abends und/oder
durch geringe nachtliche Abkiihlung und/oder durch besonders hohe PM,, Konzentrattonen
belastetet sind oder voraussichtlich zukiinftly sein werden.

Dargestellt sind diejenigen Bereiche, 1n denen mindestens 7wel dieser vier Belastungskom-
ponenten als starke Belastungen bewertet sind, einschlieBlich mehrfach belasteter Straienah-
schntte.

mehrfach belastete Strafienabschnitte

Lineare he mit hohen PM 10-Ke und thermischer Belastung
aufierhalb des innerstiduschen Belastungsaebietes

(kein Bezug zu PM10- Uberschrettungstagen nach EU-Richtlinie)

g i 9P Griinflichen mit wesentlicher Klimafunktion
y 87" < A e
Abbildung 3: Auszug Klimaanpassungskonzept Stadt Aachen 2014,
[Quelle: Stadt Aachen]

Rickstau sowohl wegen nachlassendem Tallangsgefalle, wegen der Bebauung im Umfeld der Vaalser Strale und auch
wegen des relativ dichten Baumbewuchses am Westfriedhof. Im weiteren Talverlauf des Dorbachtals kommt es nahe des
Untersuchungsgebietes zu einer weiteren Aufteilung der Kaltluft, weil ein erheblicher Teil der immer noch grofien Kalt-
luftmengen nicht vom unmittelbar dstlich neben dem Hauptgebaude des Uniklinikums kinstlich angelegten relativ schma-
len Talprofil gefasst werden kann und dann teils westlich Uber den derzeitigen Parkplatz und teils 6stlich entlang des in
einer Talmulde geflihrten Pariser Rings abstromt.
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Lufthygiene
Im Bestand ist durch die durchschnittlichen taglichen Verkehre auf der KullenhofstraBe sowie durch die bestehende Nut-

zung der Stellplatzflache fiir das Studierendenwerk mit einer sehr geringen Anzahl an Fahrzeugbewegungen von keiner
erheblichen lufthygienischen Belastung innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Stadtklima und Kaltluft

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 592, VIII
Anderung (Gebéudehdhen von 224,6 m (i. NN bzw. 225,6 m i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine Einschrénkung
des Kaltluftabflusses bewirkt wird. Der bestehende Querschnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungsrecht eingeengt.
Mit der Inanspruchnahme der Fl&chen dstlich der bestehenden Wohnheime flr Personal der Uniklinik und flir Studierende
fir die Errichtung des Parkhauses wird der Querschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge dessen ergeben sich
durch die Verengung des Strdmungsquerschnittes Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der direkten Umge-
bung des Plangebietes. Es kommt 6stlich und nérdlich des Plangebietes zu Zunahmen des Kaltluftabflusses in Richtung
Aachener Innenstadt und westlich und teils stidlich kommt es zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms in Richtung Uni-
klinik / Rabental. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig talabwarts des Unikli-
nikgelédndes. Die Auswirkungen in Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind als ,starke Auswirkungen® (VDI-
Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft) einzustufen.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus in Richtung Pariser Ring, besteht ein erhéhtes Auf-
nahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbezogene Auswirkung kann mit KLAM_21 aller-
dings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Die Auswirkungen sind mit der baulichen Verdichtung innerhalb des direkten Umfeldes der Uniklinik Aachen zu erklaren.
Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplanen vorgesehenen Hochbauten werden das
Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Der Gutachter hat gezeigt, dass in dem von Veranderun-
gen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die Strémungsrichtung verlauft im Wesentli-
chen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals und weiter in Richtung Siedlungsrand Laurens-
berg. Die im Gutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind in absoluten Werten gering, da die Ausgangsgré-
RBen bereits sehr klein sind.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der dargestellten Auswirkungen darauf geachtet, dass das Park-
haus auf keinen Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Restquerschnitt fiir den Kalt-
luftstrom zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Bereich bestehender Baufenster und eine kompakten Bauweise des
Parkhauses wird eine Inanspruchnahme von Freiflaichen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des
Steinbergweges) vermieden.

Lufthygiene
Es ist zu erwarten, dass im Plangebiet durch den zusatzlichen Verkehr zusatzliche Emissionen entstehen. Das stadtebau-

liche Konzept zum Vorhaben sieht eine geschlossene Nord-, Stid- und Westfassade vor, um die benachbarte Wohnbe-
bauung vor den auftretenden Immissionen zu schitzen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen.
Durch die vorgesehene Fassadengestaltung wird die Bellftung des Parkhauses groRtenteils Uber die Ostfassade erfol-
gen. Das Gebaude kann iber eine freie Beliiftung oder eine mechanische Bellftungsanlage be- und entliiftet werden.

Die Richtlinien 39. BImSchV und der TA Luft geben maximale Kurzzeitwerte fiir NO2 vor. Auf der Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Richtwerte eingehalten werden.
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Auswirkungen auf den Klimawandel / Anfalligkeiten des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit der Inanspruchnahme der Flachen dstlich der bestehenden Wohnheime flir Personal der Uniklinik und fir Studierende
entsteht im Bereich des Kaltluftstromes eine Einschrankung des Kaltluftabflusses. Es ergibt sich dadurch eine Verengung
des Kaltluftabflusses. Die Auswirkungen des Klimawandels sind erhéhte Temperaturen im Sommer. Durch die Entnahme
von Baumbestand geht hier ebenso eine untergeordnete Frischluftproduktion verloren. Dies wirkt sich gegebenenfalls auf
das Mikroklima des Standortes aus. Insgesamt betrachtet, erhdht sich innerhalb des Bebauungsplanes der zulassige
Versiegelungsgrad gegenlber dem heutigen Planungsrecht, so dass geringfiigige zusatzliche Auswirkungen auf das
Mikroklima als auch auf den Klimawandel entstehen. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und einer kompakten
Bauweise in der Hohe wird eine Inanspruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen west-
lich des Steinbergweges) verhindert, was sich insgesamt betrachtet positiv auf die Folgen des Klimawandels auswirkt.
Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Sondergebietes gegentiber den Folgen des Klimawandels ist nicht zu erwar-
ten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Stadtklima und Kaltluft

Mit dem Standortwahl und der Hochbauplanung des Parkhauses wurde der Forderung Rechnung getragen, dass der
Stromungsquerschnitt der Kaltluft 6stlich des zu errichtenden Parkhauses mdglichst groziigig zu dimensionieren ist und
den im jetzigen Planzustand vorgesehenen Restquerschnitt unbedingt erhalt. Dazu soll das Parkhaus auf keinen Fall
weiter nach Osten und Stiden verschoben werden.

Gleichzeitig ist die Umgebung des Parkhauses zu entsiegeln und stark, aber ohne groRere Strémungshindernisse zu
begriinen, bei niedrigen Gebauden (mit einer Hohe unter der aktuellen Kaltluftmachtigkeit von ca. 20 m) wird, soweit nicht
schon geplant, eine Dachbegriinung empfohlen.

Des Weiteren ist der Vorplatz der Uniklinik so zu gestalten, dass ausreichende Beliiftung bzw. Abkiihlung vor allem bei
Hitzeereignissen ermdglicht wird. Baumpflanzungen sind beispielsweise eine Moglichkeit, die zur Bellftung und Abkih-
lung beitragen.

Lufthygiene
Keine MaRnahmen erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Klimatische Auswirkungen sind durch die Bau- und Betriebsphase nicht zu erwarten.

5.2.4. Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Themenfelder des Schutzgutes Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schdnheit der Landschaft, Landschaftsbild,
Landschaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume.

Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige Wohngebaude
(Studentenwohnheim, Schwesternwohnheim). Im Plangebiet selbst ist der Stellplatz des Studierendenwerkes als versie-
gelte Flache vorzufinden, welcher im Rahmen des Schutzgutes Landschaft / Ortsbild eine untergeordnete Rolle einnimmt.
Die nordlich des Stellplatzes gelegene private und dffentliche Griinflache sowie die stdlich des Stellplatzes gelegene
private Griinflache bilden zusammen mit dem dstlich anschliefenden Dorbachtal ein ausgepragtes, parkartiges Grinfla-
chensystem. Dieses setzt sich vom Aachener Wald im Siiden entlang des Dorbachs nach Norden hin bis zum Rabental /
Campus Melaten sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort. In seiner Gesamtheit stellt
diese Achse einen Griinzug des stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar.
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Das Plangebiet ist in seinen Grinflachen mit Gehdlzen strukturiert und bildet eine parkartige Griinflache, die im Bestand
durch den Stellplatz des Studierendenwerkes zerschnitten ist. Die 6ffentliche Grinflache im Norden des Plangebietes
schirmt die brigen Flachen des Plangebietes zur KullenhofstraRRe hin ab. Der FuBweg innerhalb dieser éffentlichen Griin-
flache stellt eine Verbindung in das oben genannte Griinflichensystem dar und die Flache selbst wird gelegentlich als
Aufenthaltsort im Freien genutzt.

Lichtimmissionen liegen innerhalb des Plangebietes durch die Lichtquellen des Stellplatzes des Studierendenwerkes
sowie durch deren Zufahrt vor und durch die Lichtquellen an der &ffentlichen Verkehrsflache.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Errichtung des Vorhabens auf der heute als versiegelte mit Baumreihen erlebbaren Stellplatzflache verandert sich
das kunftig wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild deutlich. Der Blick in Richtung Dorbach wird durch das Vorhaben
und sein Volumen stark beeintrachtigt. Das mehrgeschossige Geb&dude wird von dem benachbarten Umfeld als eine neue
bauliche Stadtkante erfahren, bei der die Qualitdt zum einen Uber eine ansprechende Fassadengestaltung erzielt werden
soll und zum anderen eine landschaftsvertragliche Einbindung in den angrenzenden Landschaftsbereich des Dorbachtals
angestrebt wird. Der Erhalt und die Neuanlage von Vegetationsflachen, d.h. Einzelbdumen im Wechsel mit offenen Wie-
senflachen im unmittelbaren Umfeld zum Parkhaus ermdglicht eine vertragliche Einbindung. Die geplante Baumreihe
entlang der westlichen Parkhausfassade (ibernimmt gliedernde Funktion gegenliber den nach Westen angrenzenden
vorhandenen Stellplatzflachen und vorhandenen Gebauden.

Die Zufahrt zum geplanten Parkhaus, die FuRwegeverbindung zur Kullenhofstralle und das Parkhaus selbst werden be-
leuchtet und verursachen damit Lichtemissionen auf die Umgebung des Plangebietes. Eine Lichtverschmutzung durch
Abstrahlung der Lichtquellen in das Dorbachtal wird vermieden. Eine Lichtverschmutzung durch ein Abstrahlen der Licht-
quellen ins Dorbachtal und damit einhergehende nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu
erwarten.

Bei der Planung und Realisierung der geplanten Anlage werden die Vorgaben des Licht-Immissions-Erlasses NRW be-
riicksichtigt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Fur die Beleuchtung sollen warmweife LED-Leuchten (Lichtfarbe von 2.700 Kelvin) verwendet werden, welche iiber Pra-
senzmelder in den Parketagen gesteuert werden. Die Schaltung erfolgt separiert nach Ost- und Westseite des Parkhau-
ses. Die Aulenbeleuchtung umlaufend zum Parkhaus und fiir die Mastbeleuchtung auf dem Dachgeschoss erfolgt tiber
eine tageslichtabhangige Steuerung durch Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr. Die Technikrdume sind mit einer
klassischen Ausschaltung und die Treppenhauser mit einer dauerhaft eingeschalteten Beleuchtung ausgestattet. Bei den
LED-Leuchten sind warmweile Leuchten zu verwenden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Wahrend der Bauphase wird es zu einer Veranderung des Stadtbildes kommen. Dieses ist temporar. Nach erfolgter Neu-
bebauung wird das Stadtbild durch die stadtebauliche Situation der zukiinftigen Bebauung gepragt.

5.2.5. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Gemal Denkmalschutzgesetz Nordrhein Westfalen sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auBerhalb einer archéologisch bedeutsamen
Landschaft. Innerhalb des Plangebiets sind keine Bau - und Bodendenkmaler bekannt. Im direkten Umfeld des Plangebie-
tes befinden sich zwei Gebaude(komplexe), die als Baudenkmaler in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen
sind. In rund 250 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Grin- und Parkflachen.
Sudwestlich des Plangebietes ist die historische Hofanlage ,GroRer Neuenhof* gelegen, die aktuell als Kinder- und Ju-
gendpsychiatrie genutzt wird. Sidlich dahinter liegt der ,kleine Neuenhof*, der als Wohnnutzung genutzt wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Planung sind derzeit keine Ein- und Auswirkungen zu erwarten. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zum Um-
gang mit moglichen Bodenfundstellen im Zuge von Bauarbeiten mit dem Hinweis des zu benachrichtigenden Fachamtes
aufgenommen werden. Durch die unter den Hinweisen erfassten MalRnahmen bei etwaigen Bodenfunden werden erhebli-
che Beeintrachtigungen auf die Kultur und Sachgiter verhindert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vorsorglich wird im stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass im Falle von Funden oder
Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautatigkeiten die zustandige Behdrde gem. §§ 15, 16 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz) einzuschalten ist.

Umweltauswirkungen durch die Bauphase
Da Kulturgiter und schiitzens- oder erhaltenswerte Sachgiter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind Auswirkungen auf
solche nicht zu erwarten.

5.2.6. Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Durch den Bebauungsplan wird das Parkhaus planungsrechtlich gesichert. Durch die Nutzung werden keine groen
Mengen an Abféllen erwartet. Die Art und Menge der erzeugten Abfalle sind orts- und sachgerecht zu entsorgen und bei
Maglichkeit wiederzuverwenden.

5.2.7. Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Mit den Planungen im Bebauungsplan gehen keine Risiken fur die menschliche Gesundheit einher. Gebdudebestand mit
auftretenden Gefahrstoffen wie Asbest, KMF alter Generation, PCB, PAK etc. istim Plangebiet nicht vorhanden. Beson-
dere Arbeitsschutzmalnahmen werden nicht erforderlich.

5.2.8. Nachhaltige Verfiigbarkeit der Ressourcen (Schutzgiiter)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte wie Gesundheitsvorsorge; Wohnqualitat, Griin- und Frei-
flachen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bezogen auf das Schutzgut Mensch berticksichtigt und somit dem
Erhalt der Gesundheit des Menschen Rechnung getragen. Auswirkungen auf schiitzenswerte Tierarten wurden nicht
festgestellt, da das Artenspektrum innerhalb des Plangebietes sehr gering ist. Durch die Nachverdichtung im Bereich
bestehender Baufenster wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges vor der Inanspruchnahme ge-
schitzt. Das anfallende Wasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) werden der 6ffentlichen Kanalisation zuge-
flhrt bzw. in den Dorbach eingeleitet und letztendlich gereinigt dem Wasserkreislauf erneut zur Verfligung gestellit.

5.2.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung von
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte berticksichtigt bereits die maglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.
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5.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

5.3.1. Bei der Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die bisher genutzten Flachen und Nebenanlagen (Garage, Millstandort) des
Plangebietes in Anspruch genommen. Zusatzlich soll mit der Realisierung eine innerstadtische Nachverdichtung erreicht
werden. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Parkhau-
ses geschaffen. Das Parkhaus ist der erste wichtige Baustein zum notwendigen Modernisierungs- und Erweiterungsbe-
darf der Uniklinik Aachen, um einen zukunftsorientierten Standort flir die Uniklinik Aachen zu erreichen. Durch die inner-
stadtische Nachverdichtung wird eine stadtebauliche Einbindung in den Bestand angestrebt und es erfolgt keine Inan-
spruchnahme von unbebauten Flachen im Auflenbereich (Flachen westlich des Steinbergweges).

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung festgesetzte dffentliche Griinflache bleibt als 6ffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® erhalten. Die bisherige Stellplatzanlage des Studierendenwerkes wird
durch die Realisierung des Parkhauses in Anspruch genommen. Der zukiinftige zulassige Versiegelungsgrad wird sich im
Vergleich zum im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung zuléssigen Versiegelungsgrad von 58 % auf ca.
72 % erhéhen. Die im Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung festgesetzte Obstwiese ist bis heute nicht realisiert worden.

Die Planung flihrt insgesamt zu einer Verlagerung des Verkehrsaufkommens auf der Kullenhofstrae. Durch die Realisie-
rung des Parkhauses wird die sldliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrale starker belastet. In
der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass der Kreisverkehr ausreichend leis-
tungsfahig ist, um das Verkehrsaufkommen vertraglich abwickeln zu kénnen. Mit einem Schallschutzgutachten wird der
Nachweis von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen erbracht, sodass sich mit dem durch die Planung erzeugtem
Verkehrsaufkommen keine relevanten Immissionswertsteigerungen ergeben.

5.3.2. Nullvariante

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung bleibt das bestehende Planungsrecht erhalten. Mit dem derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan konnte im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Héhenfestsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes mit bis zu vier Geschossen iber einer zweigeschossigen Parkebene umgesetzt werden. Es kdnnte
zum Beispiel ein Wohngebiet, ohne klinische Einrichtungen und Nutzungen entstehen. Die Nutzung als Parkhaus fir den
ersten Baustein zur Erweiterung der Uniklinik Aachen fir einen attraktiven und zukunftsorientierten Standort wiirde entfal-
len. Dem Erweiterungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen wiirde nicht entsprochen. Die Realisierung des
Vorhabens wére nach derzeitigem Planungsrecht nicht mdglich, so dass die Uniklinik Aachen langfristig an Wirtschaftlich-
keit und Attraktivitat verlieren wiirde. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592, 8. Anderung festgesetzte Obstwiese
wurde realisiert werden kdnnen.

5.3.3. Alternativpriifung / wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl

Das Gelande der Uniklinik ist umgeben von Nutzungen, die entweder selbst einen relativ hohen Stellplatzbedarf auslésen
(Erweiterungsgebiet Campus Melaten) oder hohe Schutzanforderungen stellen (Wohnbebauung an der Kullenhofstrafe,
Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals, Landschaftsschutz und Bodenschutz auf den Flachen am
Steinbergweg, Grinflachen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baumbestand). Im Planungsprozess zur Suche eines
geeigneten Standortes fir ein neues Parkhaus im Bereich der bestehenden Uniklinik wurden zusatzliche Standortalterna-
tiven gepruft:

e  Errichtung einer (eventuell nur temporaren) Stellplatzanlage westlich des Steinbergweges: Hier befinden sich
festgesetzte Ausgleichsflachen fir Campus Melaten und die anstehenden Béden sind hochwertig und besonders
schutzwiirdig. Der bodenschutzrechtliche Eingriff wére erheblich.

e  Errichtung von zwei Parkhausern zwischen dem Personalwohnheim am Neuenhofer Weg, der Kullenhofstrale
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und der Valkenburger Strafle: Zwei Parkhauser haben den Vorteil einer schnelleren Verkehrsabwicklung und
kénnten mit geringeren Gebaudehohen realisiert werden. Hier entsteht ein Konflikt mit den stadtklimatischen
Fragestellungen, die die weitgehende Freihaltung des Dorbachtals fordern.

e Zumindest als temporare Losung wurde auch die Nutzung des P&R-Platzes am Westfriedhof, Eingang Vaalser
Strale gepriift, allerdings ist die Entfernung zur Uniklinik zu groB, auch fiir Mitarbeiterstellplatze. Zusatzlich ist
die Anzahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze fir den Bedarf insgesamt zu gering.

o Vollstandige oder teilweise Unterkellerung der neuen Gebaude und Bereitstellung von Tiefgaragenstellplatzen:
Diese Losung bleibt im Rahmen der Erweiterung der Uniklinik Aachen als Maglichkeit bestehen, ist aber nicht
geeignet, den Bedarf wéhrend der Bauphasen zu decken.

Aus der Abwagung aller genannten Belange entstand die Planung eines einzelnen kompakten Parkhauses éstlich der
Personal- und Studierendenwohnheime.

5.4. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Bauge-
setzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.
Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld zusammengestellten Anfor-
derungsprofile berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das gesamtstadtische Klimagutachten Aachen mit her-
angezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden aullerdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht
zu den Umweltbelangen mit berlcksichtigt wurden:
o Verkehrsgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 971 zur Errichtung eines Parkhauses an der Universitatsklinik
Aachen, BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand September 2017
e  Prognose zum Schallimmissionsschutz ,Neubau Parkhaus, KullenhofstralRe - Ecke Pariser Ring“, BFT Cognos
GmbH, Stand 02.01.2018
o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplan (LFB/GOP) und Freiflachengestaltungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -, Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, Bliro FSWLA Landschafts-
architektur GmbH, Stand 20.04.2018
e  Geotechnischer Bericht vom 17.10.2016 Uber Baugrund und Griindung flir Neubau eines Parkhauses an der
Kullenhofstralie Ecke Pariser Ring, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 17.10.2016
e Stadtklimatisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 -KullenhofstralRe / Neuen-
hofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell KLAM_21,
Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatolo-
gie, Stand Marz 2017
o Stadtklimatisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 -KullenhofstralRe / Neuen-
hofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell KLAM_21,
Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatolo-
gie, Nachtrag zu geénderten Beurteilungsgrundlagen durch neue Modellversion, Stand Februar 2018
e Fachbeitrag Artenschutzpriifung flir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik“ und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Uni-
klinik“, Biiro pro terra Biiro fir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsdkologie, Februar 2017

5.5. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kénnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht
und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Bur-
ger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.
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5.6. Zusammenfassung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiinrt.

In einem Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen, dass sowohl der Kreisverkehr auf der KullenhofstraBe als auch die
Abfertigungsanlagen des Parkhauses leistungsféhig sind, um die Verkehrsaufkommen vertréglich abzuwickeln und um
einen mdglichen aufkommenden Riickstau in den Kreisverkehr auf der Kullenhofstrale zu verhindern.

Von grolier Bedeutung im Bebauungsplanverfahren ist die Betrachtung der Larmauswirkungen durch das Vorhaben, da
durch das Parkhaus Larmbelastungen ausgeldst werden. Die malRgebenden Grenzwerte werden durch die Realisierung
des Vorhabens eingehalten, wenn Sld-, West-, und Teile der Nordfassade des Parkhauses mit einem Schalldammmal}
von 20 dB(A) versehen werden. Zu diesem Ergebnis kommt das Schallschutzgutachten.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 60 Bdume im Zuge der Realisierung
des Vorhabens nicht erhalten bleiben kdnnen. 32 Bdume fallen davon unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen.
Ein Erhalt der 32 erfassten satzungsgeschutzten Baume ist nicht méglich, da die Baumstandorte fiir die Errichtung des
Parkhauses sowie deren Zufahrt in Anspruch genommen werden. Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 971 wéren
ca. 68 Ersatzbaume zu pflanzen. Der Freiflachengestaltungsplan sieht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - die Neupflanzung von 21 standortgeeigneten Baumen vor. AuBerhalb des Plange-
bietes, aber in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 971, sind an der 6stlichen Plange-
bietsgrenze 18 Ersatzbaume zu pflanzen. AuRerhalb des Bebauungsplangebietes sind baustellenbedingt aber auch bau-
bedingt 2 weitere Bestandsbdume zu roden, wovon ein Baum unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallt. FUr
diese betroffenen Baume sind ca. 2 Ersatzbaume zu pflanzen sind. Flr nicht innerhalb des Klinikgeléndes bzw. im nahe-
ren Umfeld desselben nachweisbare Ersatzpflanzungen ist der Ausgleich nach dem Regelwerk der Baumschutzsatzung
der Stadt Aachen abzuwickeln.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 2.092 Biotoppunk-
ten aufweist. Durch die Planung wird insgesamt ein Biotoppunktedefizit von 2.346 Wertpunkten ausgeldst. Innerhalb der
Gesamtliegenschaft der Universitatsklinik kann fiir den Biotopverlust von 2.346 Wertpunkten kein Ersatz geschaffen wer-
den. Es werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neu-
baumaRnahmen innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden sté&dtischen Bereichen keine Flachen fiir rdumlich-
funktionale Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen langfristig bereitgestellt werden kdnnen, soll der erforderliche Ausgleich
iiber ein Okokonto ,Eupener StralBe* abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den in der Stadt Aachen gelege-
nen Grundstiicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische Kultur-
landschaft durchgefiihrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fiir die jeweilige Ersatzmafinahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos .Eupener Stralle*, dokumentiert. Die Regelung zu der
Einrichtung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Plangebiet kann die Versiegelung um 1.869 m? zunehmen. Auf einer Flache von 3.683 m? kdnnen Béden ohne Versie-
gelung im Plangebiet erhalten bleiben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als mittel einge-
schatzt, da der durch das Vorhaben bedingte temporare oder dauerhafte Verlust bzw. der Funktionsverlust vergleichswei-
se kleinflachig ist.

Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung des Parkhauses und des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 977
mit dem geplanten Verfligungsgebaude zur klinischen Nutzung entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung. Das Kon-
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zept zur Ableitung des Niederschlagwassers sieht die Einleitung des belasteten Niederschlagwassers in den dstlich des
Plangebietes verlaufenden Dorbach vor. Die Einleitung in den Dorbach erfolgt (iber einen neu errichteten Lamellenklarer.
Nach Prifung der Einleitungsmenge im Hinblick auf den Hochwasserschutz ist keine Riickhaltung innerhalb des Plange-
bietes erforderlich.

Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers STAWAG auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht vom Mai
2016) umgebaut. Diese Umbau-/ Ertlichtigungsarbeiten werden voraussichtlich Ende 2018 abgeschlossen sein. Wenn die
aus dem DIN 19700-Nachweis resultierenden Umbau- und Ertiichtigungsarbeiten fur das HRB Klinikum umgesetzt sind,
und die Fertigstellung des Parkhauses im Plangebiet 971 Ende 2018 fertig sein wird, verflgt das HRB Klinikum tber
zusétzliche hydrologische Reserven, sodass dann eine Riickhaltung flir das geplante Vorhaben nicht erforderlich wird.
Dies zeigen die Berechnungen fir den ertuchtigten Zustand des HRBs Klinikum.

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 592, VIII
Anderung (Gebaudehdhen von 224,6 m ii. NN bzw. 225,6 m {i NN) im Bereich des Kaltluftstromes bereits eine Ein-
schrankung des Kaltluftabflusses bewirkt wird. Der bestehende Querschnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungs-
recht eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen dstlich der bestehenden Wohnheime flr Personal der Uniklinik
und fur Studierende fir die Errichtung des Parkhauses wird der Querschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge
dessen ergeben sich durch die Verengung des Strdmungsquerschnittes Veradnderungen des Kaltluftabflussverhaltens in
der direkten Umgebung des Plangebietes. Es kommt dstlich und nérdlich des Plangebietes zu Zunahmen des Kaltluftab-
flusses in Richtung Aachener Innenstadt und westlich und teils stdlich kommt es zu Abnahmen des Kaltluftvolumen-
stroms in Richtung Uniklinik / Rabental. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig
talabwarts des Uniklinikgelandes. Die Auswirkungen in Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind als ,starke
Auswirkungen® (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft) einzustufen.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus in Richtung Pariser Ring, besteht ein erhohtes Auf-
nahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbhezogene Auswirkung kann mit KLAM_21 aller-
dings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Mit der Errichtung des Vorhabens auf der heute als versiegelte mit Baumreihen erlebbaren Stellplatzflache verandert sich
das kinftig wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild deutlich. Durch die Realisierung des Vorhabens und vor allem durch
das Volumen des Baukdrpers wird die Wahrnehmbarkeit des Dorbachtals aus Richtung Vaalserquartier stark beeintrach-
tigt, obwohl das mehrgeschossige Gebaude von dem benachbarten Umfeld als eine neue bauliche Stadtkante erfahren
wird, bei der die Qualitat zum einen iber eine ansprechende Fassadengestaltung erzielt werden soll und zum anderen
eine landschaftsvertragliche Einbindung in den angrenzenden Landschaftsbereich des Dorbachtals angestrebt wird. Der
Erhalt und die Neuanlage von Vegetationsflachen, d.h. Einzelbdumen im Wechsel mit offenen Wiesenflachen im unmittel-
baren Umfeld zum Parkhaus ermdglicht eine vertragliche Einbindung.

Die Zufahrt zum Parkhaus, die FuBwegeverbindung in Richtung Kullenhofstralle und das Parkhaus selbst werden be-
leuchtet und verursachen damit Lichtemissionen auf die Umgebung. Durch bestimmte MalRnahmen im Bereich der Be-
leuchtung werden nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch (u.a. geschlossene Westfassade), Tier (u.a.
warmweife LED-Lampen) und Landschaft (u.a. keine Abstrahlung von Lichtquellen in das Dorbachtal) verhindert.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - wird die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen, ein Parkhaus zu realisieren, welches als erster Baustein zur Baufeldfreimachung fiir den Neubau des Zentral-
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OP unterhalb von Teilflachen der jetzigen Stellplatzflache P2 liegt. Durch den Verlust einer GroRzahl von Stellplatzen sind
Ersatzkapazitaten notwendig, die in dem geplanten Parkhaus geschaffen werden sollen. Das geplante Parkhaus wird auf
den bisherigen Stellplatzflachen des Studierendenwerkes entstehen und dabei auf acht Geschossen (9 Parkebenen) ca.
1.350 Stellplatze firr Beschaftigte, Besucher und Patienten umfassen. Das neu geplante Parkhaus ersetzt auch die 192
Stellplatze des Studierendenwerkes im Plangebiet.

Fur die Realisierung des Parkhauses werden eine private Griinflache sowie die bestehende Stellplatzanlage vor den
Studierendenwohnheimen vollstandig in Anspruch genommen. Durch die Nutzung der vorhandenen Stellplatzflache vor
dem Studierendenwohnheim wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges geschont.

Im Planungsprozess sind auch andere Standortalternativen fiir die Errichtung des Parkhauses untersucht worden. Nach
der Abwagung aller betroffenen Belange (Erweiterungsbedarf Campus Melaten, hohe Schutzanforderungen durch Wohn-
bebauung an der KullenhofstraRle, Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals, Landschaftsschutz und
Bodenschutz auf den Flachen am Steinbergweg, Griinflachen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baumbestand)
entstand die Planung eines einzelnen kompakten Parkhauses 6stlich der Personal- und Studierendenwohnheime.

6.2. Verkehrliche Auswirkungen

Das geplante Parkhaus wird tber die sudliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrale an das offent-
liche StraRennetz angebunden. Mit der Standortwahl des Parkhauses werden zusétzliche positive verkehrliche Effekte
erzeugt. Durch die Realisierung des Parkhauses werden die Verkehre, unter anderem ausgeldst durch Mitarbeiter, Besu-
cher und Patienten schon ab dem Kreisverkehr abgeleitet und die KullenhofstraRRe insgesamt verkehrlich entlastet. Die
bisherigen Quell- und Zielverkehre zur Stellplatzanlage P2 reduzieren sich. Mit einem Nachweis der Leistungsfahigkeit
des Kreisverkehres ist der Verkehrsfluss und die Belastbarkeit des Kreisverkehres untersucht worden. Auch sind die
Abfertigungsanlagen des neugeplanten Parkhauses ausreichend leistungsfahig, um einen Riickstau und eine daraus
resultierende Einschrénkung des Verkehrsflusses innerhalb des Kreisverkehres zu verhindern.

6.3. Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. Die Realisierung der Planung geht mit dem Verlust einer Grinflache einher. Relevante Wegeverbindungen im Norden
und Stiden des Plangebietes zwischen Uniklinik Aachen einerseits und Dorbachtal andererseits bleiben erhalten. Durch
die geplante Uberbauung gehen lokal die entsprechenden Funktionen fiir den Naturhaushalt (Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, Bodenfunktionen, Versickerungseigenschaften, lokalklimatische Funktionen) verloren. Im Stiden und Norden
des Plangebietes kann ein Teil der bestehenden Vegetationsbestande erhalten bleiben. Im Zuge des Vorhabens werden
auch neue Strukturen im Zuge der Freiraumplanung realisiert (u.a. Baumpflanzungen, Hecken, Pflanzflachen). Weiterge-
hende Aspekte zum Bodenschutz in der Bauphase, zur Berticksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen so-
wie zur Niederschlagswasserbeseitigung durch Einleitung in den Dorbach werden im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trages zum Bebauungsplan geregelt. Durch die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf planungsrelevante Tierarten zu erwarten. Durch die Lage des Parkhauses werden die Auswirkungen auf das Belif-
tungssystem Dorbach minimiert. Einer weiteren Einengung der Kaltluftschneise im Bereich des Dorbachtals soll so entge-
gengewirkt werden.

Zur Vermeidung erheblicher Einwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung durch Immissionen wird fiir die betroffe-
nen Fassaden des Vorhabens ein erforderliches SchallddmmmaR fir AuRenbauteile festgesetzt. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die benachbarte Wohnbebauung soll auch durch die Anlage der Zufahrt zum Parkhaus lber die Ostseite des
Baukorpers ausgeschlossen werden.
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6.4. Planungsrechtliche Auswirkungen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592, VIl Anderung wird durch den Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus
Uniklinik - ersetzt.

7. Kosten

Samtliche entstehenden Planungskosten, die Kosten fiir die Baufeldfreimachung, der Neubau der Verkehrsflachen zur
ErschlieBung des Parkhauses sowie die Kosten zur Herstellung des Parkhauses werden vom Vorhabentréger getragen.
Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Stadt Aachen nicht. Die Kos-
tentibernahme aller erforderlichen MaRnahmen wird iber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

8. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt Aachen und dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag bzw. ErschlieBungsvertrag abgeschlossen,
in welchem Anforderungen geregelt werden, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den
Regelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrages bzw. des ErschlieBungsvertrages zahlen folgende Malknahmen:

Sicherung von externen Kompensationsmalnahmen flir den Biotopverlust von 2.346 Wertpunkten, da im Bebau-
ungsplangebiet kein Ersatz geschaffen werden kann. Diese werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan gesichert. Hierzu schlief3t die Uniklinik einen Vertrag mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft. Die
Kompensation erfolgt im Bereich eines Okokontos.

Zur Sicherung des Hochwasserschutzes bzw. der Einleitung des Niederschlagwassers in den Dorbach, wird ver-
traglich gesichert, dass der Umbau des vorhandenen Lamellenklarers entsprechend der Entwésserungsplanung
erfolgt. Dartber hinaus wird die Regionetz GmbH (STAWAG) bis Ende 2018 das Hochwasserriickhaltebecken
,Klinikum* ertlichtigen. Falls dies nicht rechtzeitig erfolgt, ist auf Kosten des Vorhabentrégers eine Riickhaltung
vorzusehen.

Aus dem Verkehrsgutachten erfolgt die Empfehlung, durch verkehrslenkende Manahmen die Auslastung des
Parkhauses sicherzustellen. Der Gutachter erstellt hierzu als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag ein Konzept,
das in Abstimmung mit dem Betreiber entsprechende MaRnahmen sowie ein Monitoring festlegt.

Insgesamt kénnen 60 Baume innerhalb des Plangebietes nicht erhalten bleiben. Insgesamt sind gemaf Baum-
schutzsatzung als Ersatz 68 Baume zu pflanzen. Innerhalb des Plangebietes konnen gemal Freiflachenplan 21
Ersatzbdume gepflanzt werden, aulerhalb zusétzlich 18 Bdume. Darlber hinaus sind weitere 29 Ersatzbdume
zu pflanzen. Diese Ersatzpflanzungen sollen im Bereich des Vorplatzes der Uniklinik erfolgen. Die Auflagen aus
der Baumschutzsatzung werden nicht Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert, sondern erfolgen im Rahmen
der Fallgenehmigungen. Nur der dkologische Ausgleich sowie die Sicherung der Freiflaichenplanung einschlief3-
lich der Auflagen zu den PflanzmalRnahmen werden vertraglich gesichert.

e Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen durch die Beleuchtung werden entsprechende Auflagen im Vertrag gesi-
chert.

o Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind iber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

e In den Vertrag wurden Hinweise zur Bodendenkmalpflege, zur Kriminalprévention sowie zum Hubschrauberlande-
platz aufgenommen.
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9. Plandaten
Gesamtplangebiet: 13.200 m?
Sondergebiet: 10.954 m?

davon Uberbaubare Flache: 4717 m?
offentliche Verkehrsflache: 399 m?
offentliche Griinflache: 710 m?
private Griinflache: 1.136 m?
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Fachbereich Stadtentwicklung
und Verkehrsanlagen

Der Oberbiirgermeister

Schriftliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 971
- Parkhaus Uniklinik -

fr den Bereich zwischen der Kullenhofstrafle und Pariser Ring im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg
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gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Sondergebiet SO ,Parkhaus Uniklinik* festgesetzt.
Im Sondergebiet SO ist die Errichtung eines Parkhauses mit der dazugehérigen Zufahrt und den dazugehdrigen
Nebenanlagen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Hohenlage der baulichen Anlage wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdéhen bestimmt. Die
Oberkante der baulichen Anlage (OK) darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH)
in Meter iber NHN nicht Giberschreiten. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe bezieht sich auf den obersten
Gebaudeabschlusses der baulichen Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdéhe (GH) von 231,00 m G. NHN darf fiir MaRnahmen der
Suizidpravention ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 232,00 m (. NHN (iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ausnahmsweise darf die Baugrenze des Parkhauses oberirdisch durch Fassadenelemente der baulichen Anlage bis
zu einer Tiefe von maximal 0,60 cm Uberschritten werden.

4. Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplatze sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der iberbaubaren Fléchen zulassig.
5. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auRerhalb der iberbaubaren Flachen ausnahmsweise zuléssig.
6. Festsetzungen zum Schutz vor Inmissionen und sonstigen Beeintrachtigungen

Alle Fassaden, aufer der reinen Ostfassade, sind geschlossen auszufiihren, das Schalld@mmmal der
geschlossenen Fassaden muss mindestens R'w,res = 20 dB nach DIN 4109 betragen. Mit Nachweis des
ausreichenden Schallschutzes kénnen im Baugenehmigungsverfahren Ausnahmen von dieser Festsetzung
zugelassen werden.
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Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Zusammenfassende Erklarung
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fir den Bereich zwischen Kullenhofstralle und Pariser Ring
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Bebauungsplan Nr. 971 Zusammenfassende Erklarung
- Parkhaus Uniklinik - Fassung vom 23.04.2018

1. Verfahrensablauf

21.04.2016 Beauftragung der Verwaltung der Stadt Aachen durch den Planungsausschuss, die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit stadtebaulichem Vertrag durchzuflihren

27.06.-08.07.16 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Ausstellung der Planunter-
lagen und einer 6ffentlichen Anhérung am 28.06.2016 in der Universitatsklinik Aachen

27.06.-29.07.16 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange (ToB)
15.01.-16.02.18 Offenlage des Bebauungsplanes

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel der Planung ist die Notwendigkeit, die Universitatsklinik Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir
den klinischen als auch den nicht-klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen.
Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir das UKA Ende 2014 und der Bereitstellung von Férdergel-
dern flir BaumaRnahmen an den Universitatskliniken des Landes Nordrhein-Westfalens (MedMoP) wird
der Erweiterungsbedarf der Universitatsklinik finanziell gedeckt. Das bestehende Klinikgebaude mit dem
Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch
Umbaureserven sind ausgeschopft. Um in der Universitatsklinik Aachen weiterhin medizinische Versor-
gung, Forschung und Lehre auf hdchstem Niveau sicherstellen zu kdnnen, sind zusétzliche Gebaude er-
forderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten muss internen und externen organisatorischen Abléau-
fen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und Versorgungsvorgangen und au-
Reren Vorgaben, wie Denkmalschutz, Landschaftsschutz, Klimaschutz, Immissionsschutz und Nachba-
rinteressen genuigen und nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auRergewdhnliche Gebaude ange-
messen erganzen. Mit dem Masterplan wurden die Grundzlge der Planung festgelegt, um die Entwick-
lungs- und Erweiterungsmdglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen.

Der Masterplan zur Erweiterung der Uniklinik Aachen sieht das neue Parkhaus stdlich der Kullenhof-
stralRe als ersten wichtigen Baustein zur Baufeldfreimachung fir den neuen Zentral-OP vor, um den Be-
trieb der Universitatsklinik auch nach der Umsetzung des Masterplanes und der damit verbundenen In-
anspruchnahme der derzeitigen Stellplatzflachen auf dem Parkplatz P2 fiir den neuen Zentral-OP auf-
recht zu erhalten. Fir den Verlust von Stellplatzflachen muss Ersatz geschaffen werden. Das geplante
Parkhaus soll auf dem bisherigen Stellplatz des Studierendenwerkes entstehen und dabei auf acht Ge-
schossen (9 Parkebenen) ca. 1.350 Stellplétze fiir Beschaftigte, Besucherlnnen und Patientenlnnen um-
fassen. Das neu geplante Parkhaus ersetzt auch die 192 Stellplatze des Studierendenwerkes im Plan-
gebiet. Die Erschliefung des Parkhauses verlauft tiber die Kullenhofstrale.

Der Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - wurde zu Verfahrensbeginn als vorhabenbezogener
Bebauungsplan entwickelt, da bereits eine konkrete Planung fiir das Parkhaus vorliegt. Bei diesem Ver-
fahren ist Voraussetzung, dass der Vorhabentrager bis Satzungsbeschluss tiber die Grundstiicke im
Plangebiet verfiigen muss, um die Umsetzung innerhalb einer Frist gewéhrleisten zu kénnen. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens wurde deutlich, dass die Vorhabentragerin (Uniklinik Aachen) nicht recht-
zeitig tiber die notwendigen Grundstiicke verfiigen wird. Die derzeitigen Grundstiickseigentiimer haben
zwar ihre grundsatzliche Bereitschaft zum Verkauf gedufert, das tatsachliche Grundstiicksgeschaft
kann aber aus formalen Griinden voraussichtlich erst ab Mitte 2018 vollzogen werden.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir den Bau des Parkhauses geschaffen
werden, das Voraussetzung fir die Baumafinahmen zur Erweiterung der Uniklinik ist. Die Erweiterung
der Uniklinik ist Bestandteil des Medizinischen Modernisierungsprogrammes des Landes NRW
(MedMoP), das einen engen Zeitrahmen der Realisierung (2020) vorschreibt. Um diesen Zeitplan nicht
216
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zu gefahrden, soll der Bebauungsplan flir das Parkhaus nun als Angebotsplan aufgestellt werden. So
kann die weitere Planung des Parkhauses zeitlich unabhangig von den Eigentumsverhaltnissen durch-
geflihrt werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil eine &ffentliche Griinflache mit einer Wegeverbindung in
das Dorbachtal. Die Flache ist begriint und mit Gehélzen bzw. Badumen bepflanzt. Im zentralen Teil des
Plangebietes befindet sich die bisherige Stellplatzflache des Studierendenwerkes, die im Zuge der Rea-
lisierung des Parkhauses Uberplant werden soll. Der sidliche Teil des Plangebietes ist begriint und mit
Geholzen und Baumen bepflanzt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Aus der
Umweltprifung ergaben sich daher umweltrelevante Belange, die als MaRnahmen zur Vermeidung oder
Minderung im Bebauungsplan im st&dtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden. Durch die MaR-
nahmen kénnen unvertragliche und erheblich nachteilige Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut
Mensch vermieden bzw. gemindert werden. Beim Schutzgut Mensch sollen eine Verkehrslenkungsmaf-
nahme zur Beflillung des Parkhauses, eine geschlossene Nord-, West- und Sudfassade zum Nachweis
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen (Schallimmissionsschutz) sowie entsprechende Auflagen
zur Beleuchtung getroffen werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist rechnerisch zu kompensieren. Durch den Eingriff werden externe
Kompensationsmafinahmen erforderlich. Diese werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
gesichert.

Bei der Realisierung des Parkhauses kénnen 60 Baume nicht erhalten bleiben. 32 Baume fallen davon
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Insgesamt sind gemaR Baumschutzsatzung als Ersatz
68 Baume zu pflanzen. Innerhalb des Plangebietes konnen gemal Freiflachenplanung 21 Ersatzbdume
gepflanzt werden, auBerhalb zusatzlich 18 Baume. Dartiber hinaus sind weitere 29 Ersatzbdume zu
pflanzen. Diese Ersatzpflanzungen sollen im Bereich des Vorplatzes der Uniklinik erfolgen. Auflagen zu
den Pflanzmalinahmen werden vertraglich gesichert.

Beim Schutzgut Wasser wird tiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert, dass das Parkhaus erst dann
abwassertechnisch erschlossen ist, wenn der Umbau des Lamellenklérers umgesetzt ist (némlich vor
Fertigstellung des Parkhauses). Der Lamellenklarer leitet das gereinigte Wasser in den Dorbach ein.
Durch den Betreiber wird das HRB Klinikum ertlichtigt. Wenn die Umbau- und Ertlichtigungsarbeiten
umgesetzt sind, und die Fertigstellung des Parkhauses im Plangebiet 971 nach Ende 2018 fertig sein
wird, verfligt das HRB Klinikum ber zusatzliche hydrologische Reserven. Eine Riickhaltung zum Hoch-
wasserschutz fiir das geplante Vorhaben wird nicht erforderlich.

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der
Uniklinik Aachen grofiraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Stden durch die Vaalser
StralRe, im Westen durch den Steinbergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebaude und im
Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr Kullenhofstralte begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des
Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Unikli-
nik -, Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralle / Neuenhofer
Weg - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sowie das nahere Umfeld der Uniklinik
Aachen.

Im Ergebnis hélt das Klimagutachten fest, dass durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungs-
planes Nr. 592, VIII Anderung (Geb&udehdhen von 224,6 m {i. NN bzw. 225,6 m (i NN) im Bereich des

3/6

62 von 66 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 971 Zusammenfassende Erklarung
- Parkhaus Uniklinik - Fassung vom 23.04.2018

3.1

Kaltluftstromes bereits eine Einschrankung im Kaltluftabflusses bewirkt wird. Der bestehende Quer-
schnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungsrecht eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen
ostlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uniklinik und fiir Studierende fir die Errichtung
des Parkhauses wird der Querschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge dessen ergeben sich
durch die Verengung des Strémungsquerschnittes Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der
direkten Umgebung des Plangebietes. Es kommt 4stlich und nérdlich des Plangebietes zu Zunahmen
des Kaltluftabflusses in Richtung Aachener Innenstadt und westlich und teils siidlich kommt es zu Ab-
nahmen des Kaltluftvolumenstroms in Richtung Uniklinik / Rabental. Das von der Reduzierung des Kalt-
luftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig talabwarts des Uniklinikgelandes. Die Auswirkungen in
Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind als ,starke Auswirkungen® (VDI-Richtlinie 3787
Blatt 5 Lokale Kaltluft) einzustufen.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus in Richtung Pariser Ring, besteht
ein erhdhtes Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbezogene Aus-
wirkung kann mit KLAM_21 allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Mit der Standortwahl und der Hochbauplanung des Parkhauses wurde der Forderung Rechnung getra-
gen, dass der Stromungsquerschnitt der Kaltluft dstlich des zu errichtenden Parkhauses mdglichst groR-
zligig zu dimensionieren ist und den im jetzigen Planzustand vorgesehenen Restquerschnitt unbedingt
erhalt. Dazu soll das Parkhaus auf keinen Fall weiter nach Osten und Stden verschoben werden. Zur
Minderung der Auswirkungen ist die Umgebung des Parkhauses zu entsiegeln und stark, aber ohne
gréRere Strdmungshindernisse zu begriinen. Gleichzeitig wird bei niedrigen Gebauden im Umfeld eine
Dachbegriinung empfohlen. Des Weiteren ist der Vorplatz der Uniklinik so zu gestalten, dass ausrei-
chende Beliiftung bzw. AbkUhlung vor allem bei Hitzeereignissen ermdglicht wird. Baumpflanzungen
sind beispielsweise eine Mdglichkeit, die zur Belliftung und Abkiihlung beitragen.

Mit der Errichtung des Vorhabens auf der heute als versiegelte mit Baumreihen erlebbaren Stellplatzfla-
che verandert sich das kiinftig wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild deutlich. Der Blick in Richtung
Dorbach wird durch das Vorhaben und sein Volumen stark beeintrachtigt. Das mehrgeschossige Ge-
baude wird von dem benachbarten Umfeld als eine neue bauliche Stadtkante erfahren, bei der die Quali-
tat zum einen Uber eine ansprechende Fassadengestaltung (Durchfiihrung eines Fassadenwettbewer-
bes) erzielt werden soll und zum anderen eine landschaftsvertragliche Einbindung in den angrenzenden
Landschaftsbereich des Dorbachtals angestrebt wird.

Auch wenn die fachlichen Konflikte zwischen Umweltbelangen und Planungszielen bestehen bleiben,
verbleiben nach erfolgter Abwagungsentscheidung des Rates der Stadt Aachen rechtlich keine unver-
traglichen Auswirkungen.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzglter ist im Umweltbericht dargestellt. Zur Beurteilung der Um-
weltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:

e ein Verkehrsgutachten zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieRung und zur Abschatzung der
verkehrlichen Auswirkungen und zur Verkehrsvertraglichkeit sowie zur Leistungsfahigkeit der
Schrankenanlagen,

o ein schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung und Bewertung der zu erwartenden Ver-
kehrsimmissionen,

¢ ein Artenschutzbeitrag zur Betroffenheit von planungsrelevanten Arten,
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¢ ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB),

¢ ein Geotechnischer Bericht Giber Baugrund und Griindung fir Neubau des Parkhauses,

o Stadtklimatisches Kurzgutachten zu den klimatischen Auswirkungen zur Erweiterung der Uniklinik
Aachen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage des Bebauungsplanes
eingereichten Anregungen wurden eingehend gepriift und in die Abwagung eingestellt.

Die vorgebrachten Belange aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes stehen im Widerspruch zu den
Belangen der Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und der Sicherung von Arbeitsplatzen. Dartiber
hinaus ist es die besondere Uberregionale Aufgabe der Stadt Aachen, die Entwicklung der Forschung
und Ausbildung an der Aachener Hochschule zu fordern. Insofern werden die damit verbundenen Be-
lange gegeniber anderen Belangen hoher gewichtet. Die rechtlichen Anforderungen des Natur- und
Umweltschutzes sind im Rahmen der Umweltpriifung erfasst und tiber den Bebauungsplan rechtlich ge-
sichert. Es verbleiben rechtlich keine unvertraglichen Auswirkungen.

In den eingegangen Stellungnahmen der Birgerlnnen wurde die Notwendigkeit der Errichtung des
Parkhauses und die damit verbundene Inanspruchnahme von Baumbestand in Frage gestellt. Zuséatzlich
ist der Standort des Parkhauses in Bezug auf das Thema Klima (Kaltluftschneise) in Frage gestellt wor-
den. Des Weiteren wird die Gewichtung der Umweltbelange im Verfahren kritisiert. Laut Eingaben der
Blrgerlnnen werden Umweltbelange in der Abwégung niedriger gewichtet als wirtschaftliche Interessen.

5. Beriicksichtigung der Behérdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden ge-
priift und in die Abwégung eingestellt.

Sie beinhalten vor allem Hinweise fiir die Planung und Durchfiinrung. Eine Stellungnahme zielte auf das
Thema Denkmalschutz. Die Stellungnahmen wurden beriicksichtigt und deren Belange im Umweltbe-
richt eingearbeitet.

6. Ergebnis der Abwégung

Zu den gesetzlich zu beriicksichtigenden Belangen gehéren der Umweltschutz, aber auch die Belange
der Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Nach Abwégung
aller betroffenen Belange (Landschafts- und Bodenschutz auf den Flachen am Steinbergweg, Griinfla-
chen zwischen Uniklinik und Gut Melaten mit Baumbestand, hohe Schutzanforderungen fiir Wohnbe-
bauung an der KullenhofstraRe, Klimaschutz und Gewasserschutz im Bereich des Dorbachtals) ist das
Ergebnis der bisherigen Planung, dass die zusétzlichen Geb&ude (u.a. Zentral-OP) in jedem Fall im Be-
reich der heutigen Stellplatze stehen werden und dass damit zu einem erheblichen Anteil Parkplatze und
Baumbestand verloren gehen werden. Die Flachen westlich des Steinbergweges kdnnen flir die Erweite-
rung der Uniklinik Aachen nicht in Anspruch genommen werden. Infolgedessen findet eine stadtebauli-
che Verdichtung im direkten Planumfeld statt. Durch die stadtebauliche Verdichtung werden bestehende
Grinstrukturen in Anspruch genommen. Der Eingriff westlich des Steinbergweges ware gerade in Bezug
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auf das Thema Bodenschutz und auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wesentlich héher einzu-
stufen.

Im Planungsprozess zur Suche eines geeigneten Standortes fiir ein neues Parkhaus im Bereich der be-
stehenden Uniklinik wurden zusatzliche Standortalternativen gepriift:

o Errichtung einer (eventuell nur temporaren) Stellplatzanlage westlich des Steinbergweges: Hier
befinden sich festgesetzte Ausgleichsflachen fir Campus Melaten und die anstehenden Béden
sind hochwertig und besonders schutzwirdig. Der bodenschutzrechtliche Eingriff wére erheb-
lich.

o  Errichtung von zwei Parkh&usern zwischen dem Personalwohnheim am Neuenhofer Weg, der
Kullenhofstralte und der Valkenburger StralRe: Zwei Parkhduser haben den Vorteil einer schnel-
leren Verkehrsabwicklung und konnten mit geringeren Gebaudehéhen realisiert werden. Hier
entsteht ein Konflikt mit den stadtklimatischen Fragestellungen, die die weitgehende Freihal-
tung des Dorbachtals fordern.

e Zumindest als temporére Losung wurde auch die Nutzung des P&R-Platzes am Westfriedhof,
Eingang Vaalser Stralle geprilft, allerdings ist die Entfernung zur Uniklinik zu groB, auch flir
Mitarbeiterstellplatze. Zusatzlich ist die Anzahl der zur Verfligung stehenden Stellplétze fiir den
Bedarf insgesamt zu gering.

¢ Vollstandige oder teilweise Unterkellerung der neuen Gebéude und Bereitstellung von Tiefga-
ragenstellplatzen: Diese Ldsung bleibt im Rahmen der Erweiterung der Uniklinik Aachen als
Méglichkeit bestehen, ist aber nicht geeignet, den Bedarf wahrend der Bauphasen zu decken.

Aus der Abwagung aller genannten Belange entstand die Planung eines einzelnen kompakten Parkhau-
ses ostlich der Personal- und Studierendenwohnheime.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Aus der
Umweltpriifung ergaben sich daher umweltrelevante Belange, die als MalRnahmen zur Vermeidung oder
Minderung im Bebauungsplan im stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden (s. Kap. 3).

Weitere Vorschlage zur Veranderung der Planung, die sich aus der Blrgerbeteiligung ergaben, konnten
in der Abwégung nicht beriicksichtigt werden. Sie widersprachen entweder den Zielen der Planung oder
einer moglichen Umsetzbarkeit.

Nach Abwéagung aller Vor- und Nachteile der Realisierung eines Parkhauses haben die Vorhabentrage-
rin, die Universitatsklinik Aachen, die Stadtverwaltung sowie die beteiligten Planungsbiiros der Politik die
Umsetzung des oben beschriebenen Vorhabens empfohlen. Ausschlaggebend war einerseits die erfor-
derliche Baufeldfreimachung fiir die Errichtung des neuen Zentral-OP sowie die Schonung von Flachen
westlich des Steinbergweges

Sollten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes unerwartete nachteilige Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese frilhzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MaRnahmen entgegengewirkt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat am xxx den Be-
bauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - als Satzung beschlossen hat.

Aachen, den xxx
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(Marcel Philipp)
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