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Bebauungsplan Nr. 987 - Wilmersdorfer StralRe / Friedhof Hiils -
hier: Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.09.2018 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhdrung/Empfehlung
04.10.2018 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs.
2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Nr. 987 - Wilmersdorfer Stralde / Friedhof Hiils - in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
Gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und geman § 3 Abs. 2 BauGB beschliel3t er die offentliche

Auslegung des Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 987 - Wilmersdorfer

StralRe / Friedhof Hdls - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe- Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ner Ansatz ner Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschriebe- Fortgeschriebe-
konsumtive Ansatz Ansatz Folgekos- Folgekos-
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. ten (alt) ten (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

Die Programmberatung im PLA erfolgte am 28.06.2018 in nicht éffentlicher Sitzung
(FB61/0975/WP17), die Beratung im Bezirk Mitte erfolgte am 29.08.2018. Auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit kann gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden. Davon soll
auch nicht abgewichen werden, da die Planung die Offentlichkeit nur geringfligig betrifft und die
betroffenen Birger / Eigentimer Gberwiegend selbst die Planung beantragt haben.

Somit kann unmittelbar im nachsten Schritt die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgen. In diesem Verfahren hat die Offentlichkeit die Gelegenheit, sich tiber die wesentlichen Ziele
und Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich innerhalb einer

bestimmten Frist zur Planung zu auf3ern.

2. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die wirtschaftlichen Bedingungen fir die
Gewerbegrundstiicke zu verbessern und Leerstadnde zu vermeiden. Die Nutzungen sollen gegenliber
der Beschrankung auf ,friedhofsgebundene Betriebe® erweitert werden. Es soll wie bisher ein
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt werden, allerdings unter Ausschluss aller Betriebe
der Abstandsliste, Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Vergnigungsstatten, Bordellen, Wettblros
etc. Mit den Festsetzungen, die Immissionen — insbesondere Larmimmissionen — verhindern, wird
dem Schutzanspruch des Friedhofes, der dem eines Allgemeinen Wohngebiets entspricht, Genlige
getan. Die wesentlichen sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 656 Il sollen erhalten bleiben, bezogen auf Giberbaubare Grundsticksflachen,
max. Il Vollgeschosse, GRZ 0,8 und GFZ 1,0, die Bauweise, Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen
und Nebenanlagen. Zusétzlich wurde die gestalterische Festsetzung aufgenommen, dass nur
Flachdacher als Dachform zulassig sind, um das einheitliche Erscheinungsbild der Gebaudezeilen in

Zusammenhang mit den Friedhofsgebauden zu erhalten.

Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 987 - Wilmersdorfer Straf3e / Friedhof Hiils - den
Aufstellungsbeschluss zu fassen und den Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form 6&ffentlich

auszulegen.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

5. Entwurf der Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 987 - Wilmersdorfer Strae / Friedhof
Hiils -




Bebauungsplan Nr. 987 - Wilmersdorfer Strale / Friedhof
Huls -
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STADT AACHEN

Bebauungsplan Nr. 987

Wilmersdorfer Stral3e / Friedhof Huls Lageplan

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Lageplan
- Schriftlichen Festsetzungen

Beigeflgt ist dem Bebauungsplan: - Begriindung
- Stadtebaulicher Vertrag

Hinweis: Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen aulRerstaatlichen Regelwerke werden bei der Stelle, an der der Be-
bauungsplan auf Dauer ausliegt, zur Einsicht bereitgehalten.

Far die Richtigkeit der Darstellung des gegenwartigen Zustandes
(Stand: Mai 2018), des stadtebaulichen Entwurfs und der

geometrisch eindeutigen Festlegung der Planung.
119

Aachen, den
Der Oberburgermeister

Baudezernat Fachbereich Stadtentwicklung Fachbereich Geoinformation

In Vertretung und Verkehrsanlagen und Bodenordnung
Im Auftrag Im Auftrag

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich .
=:= - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitsignatur (schwarze Blocke) GRZ 0.8  Grundflachenzahl
GFZ 1.0 Geschossflachenzahl 5
_ Gewerbegebiet gegliedert (siehe schriftliche Festsetzungen Ziffer 1)
a abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzungen Ziffer 2)
Baugrenze - Bestimmungslinie (schwarz), Begleitlinie (blau) FD Flachdach
Bei Bestimmungslinien ist die Mitte der Strichstarke maRgebend.
Il. Nachrichtliche Ubernahmen
keine
Ill. Bestandsangaben
— — . — — Kreisgrenze o 1977 Hoéhe in Meter tber NHN
— — Gemarkungsgrenze Bdschung
— e — Flurgrenze OIS Gartenland
Flurstiicksgrenze I n Grinland
248 Flurstiicksnummer _— = Nutzungsartengrenze
Wohnhaus mit Hausnummer - Topographische Umrisslinie
IIl Wohnhaus ohne Hausnummer Q Baum
£ Hecke
Wirtschaftsgebaude
L Zaun
=== Durchtfahrt - Wasserleitung
1l 3 Vollgeschosse, Flachdach ._11_.40kv Oberirdische Leitung %
A 3 Vollgeschosse, Satteldach o) Kanalschacht 5‘(3
n#* 3 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschof} O 15 Aufnahmepunkt SC\O(&Q(
Naturdenkmal (
O ND /\ 96 Trigonometrischer Punkt ‘\\me

IV. Unverbindliche Planung

keine

1 . 5 O O HINWEISE:
n Der vorliegende Bebauungsplan hat fiir den Geltungsbereich

cm-Genauigkeit.
Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf die Geltungsbereichs-

d die zeichnerischen Festset :
G E MAR KU N G Aa Ch e n %Ten zzZiL:;nelr?s:::ZnnFeg:fs;rz‘u:;esnesziﬁzgae:s Koordinaten
F L U R 1 3 dem digitalen Plan zu entnehmen.

Der Rat der Stadt Aachen hat in der Sitzung am Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan den Ratsbeschliissen entspricht Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
gemal § 2 (1) und §1 (8) BauGB beschlossen, den Bebauungs- und dass alle Verfahrensvorschriften bei dem Zustandekommen beachtet erfolgten Bekanntmachung des BEBAUUNGSPLAN NR.
plan Nr. 849 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu worden sind. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

andern. Er beschloss gleichzeitig den geanderten Plan geman

§ 10 (1) BauGB als Satzung.
Aachen, den Aachen, den

987

Im Auftrag: Wilmersdorfer Stral3e / Friedhof Huls

Aachen, den Der Oberbiirgermeister

Der Oberbirgermeister

In Vertretung Oberbirgermeister

5
N
b
b
3
5

3




Fachbereich Stadtentwicklung Der Oberbiirgermeister Sta.dt aa.Chen

und Verkehrsanlagen

Schriftliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 987
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils-

im Stadtbezirk Aachen - Mitte
fiir den Bereich zwischen Wilmersdorfer Strafe und Friedhof Hiils
zur offentlichen Auslegung
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Bebauungsplan Nr. 987 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018

gemah § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet wird wie folgt gegliedert:

Im Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE 1 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste 2007
(s. Anlage 1) des Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBI.NRW.2007, S. 659) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht
zulassig.

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VIl zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutz-
wirdigen Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische MaRnahmen oder besondere

Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe, die Glter auch an letzte Verbrau-
cher verkaufen, mit nahversorgungsrelevantem und innenstadtrelevantem Einzelhandel (s. Anlagen 2 und 3) aus-
geschlossen, ausnahmsweise sind Blumengeschéfte (Schnittblumen und Topfpflanzen) bis zu einer Geschossfla-
che von jeweils 180 m? und Kioske zuléssig. Nicht-iberdachte Aussenflachen von Blumengeschéften werden nicht

beschrankt.

Von den allgemein zulassigen Betrieben werden Tankstellen ausgeschlossen.

Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:

Bordelle und bordellartige Nutzungen einschliellich der Wohnungsprostitution

Vergnligungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und / oder Sex-Filme und / oder Sex-

Videovorfuhrungen.

Spielhallen und Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch Wetten 0.3. dienen und Einrichtungen,
die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllckspiele nach

§ 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden.

Bauweise

Es gilt die geschlossene Bauweise, jedoch nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen, dies wird als

abweichende Bauweise in der Planzeichnung festgesetzt.

Seite 1
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Bebauungsplan Nr. 987 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018

3.

Uberschreitung der Baugrenzen und der Grundflachenzahl (GRZ)

3.1 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstticksflachen sind Terrassen, Zufahrten, Stellplétze und Garagen Uber die
rickwartigen Baugrenzen hinaus zulassig.

3.2 Eine Uberschreitung der GRZ durch die unter 3.1 genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 ist zulassig.

4, Garagengrundstiicke
Fur Garagen kdnnen separate Teilgrundstlicke gebildet werden. Diese Grundstticke diirfen ausserhalb der Uber-
baubaren Flachen ausschliellich durch Garagen und deren Zufahrten bebaut werden. Fiir diese Garagengrund-
stiicke gilt eine Grundflachenzahl GRZ von 1,0.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind allgemein ausserhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise ausserhalb der iberbaubaren Flachen zulas-
sig.

Hinweise

1. Hinweise

1.1 Schallschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass die benachbarten Nutzungen Friedhof und Kleingartenanlagen tagstiber den
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) haben.

1.2 Bodendenkmaler
GemaR der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW (DschG NW) ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Aachen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

1.3 Kriminalpravention
Zur Kriminalpravention sollten neben stadtplanerischen MaBnahmen auch sicherheitstechnische Malinahmen an
H&usern berticksichtigt werden. Das Kommissariat Vorbeugung (KK 44) bietet kostenfreie Beratungen (iber krimi-
nalitdtsmindernde Malinahmen an.

Anlage 1: Anhang 1 an der Abstandserlass 2007

Anlage 2: Sortimentsliste

Anlage 3: Klassifikation der Wirtschaftszweige

Seite 2
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Bebauungsplan Nr. 987
-Wilmersdorfer StralRe / Friedhof Hiils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Anlage 1: Anhang 1 an den Abstandserlass 2007

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BimSchV: 16.07.2006)

Abstands-  Abstandinm  Lfd Mr,  Hinweis auf Anlagen-/Belriebsart (Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
der 4. BlmSchy
| 1.500 1 1.141) Kraftwerke mit Feuerungsaniagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweil die Feverungswarmmebeistung 900 MW Gbersteigt (#)
2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hitlemwerke, Anlagen zur Gewinnung von Reheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl, Stranggieaniagen
4 4.4 (1) Mineralgiraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BimSchV dberein, denn sie enthélt in manchen Fallen
Oberbagriffe undioder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichilich des Genehmigungserfordernisses
Zusammengehdran, in ihrer Auswirkung i. 5. des Abslandserlasses aber als selbsistindige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissiznsschutz- und planungsrechilich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BimSchV und auwch die
Einteilung nach Leistungskriteren nicht immer eingehalten werdan. Abstands beslimmend ist aber - unabhdngig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

10 von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Mr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
dar 4, BImSchy
“ 1 uuu 5 1.4 (1) Anlagen zur Vergasung cder Verflissigung von Kohle oder
- bitumingsem Schiefer
-1 214 (2) Anlagen zur Herstellung von Foarmstlicken unter Vernsendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln ader Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t ader
mehr j& Stunde im Freien (%)
(5. auch Ifd, Mr. 50)
T 311 Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern ven Erzen
8 12{(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2.5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl, Stranggielan (*)
(5. auwch Ifd. Nrn. 27 und 48)
9 33(1) Anlagen zur Herstellung van Michteisenrohmetallen aws Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl, Aluminiumhitten
i#)
10 315 (2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behdltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(5. auch Ifd, Nr. 56)
1 ERETRD] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskorpem oder -
sektionen aus Metall im Freien {*}
(5. auch Ifd, Mr. 87)
12 4.1 (1) Antzgen zur fabrikmaRigen Herstellung von schiwefelhaltigen
cl. p) Kiohlemwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)
13 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
) chemische Urmwandlung in industrieliem Umfang (#)
14 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von Chemisfasern
h} (s, auch Ifd, Nr, 50) (#)
15 4.1 (1) Antagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chior und
I} Chlorwasserstoll, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wassergioff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 4111} Antagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir
r Pllanzenschutzmitiel und von Bioziden (¥)
17 4.1 (1) Antagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
s Umwandiung (Wirkstoffe filr Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Antagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzlaserplatien, oder
Holzfasermatten
19 Az Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkérpern oder  tierischem  Abfallen, AUsSgEnommen
Kleintierkrematorien (5. auch lid. Nr. 200)
0 1015 (142) Cifene Prifstinde fOr oder mit
a) Verbrennungsmoloren mit einer Faverungswarmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowall,
b) Gaglurbinen ader Trebwearken
(5. awch Ifd. MNr. 101}
21 10,16 (2) Offere Prifstinde 10r ader mit Lultschrauben
(5. auch Itd. Nr. 101)
22 Anlagen zur Herstellung ven Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im

Freien {*)
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klassa Hummer {5 palte)
der 4, BimSchy
“I ?uu 23 1.1 (1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen,
soweil die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 800
MW/ betrdgt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 1.12(1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)
25 23(1) Anlagen zur Herstellung ven Zementklinker ader Zementan
26 24 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Klesalgur, Magnesit, Guarzit eder von Ton zu Schamotte
2 3zZ()b) Elektrg-Stahhwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht {*)
(5. auch Ifd. Mrn_ 8 und 48)
28 324 (1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
\ferbrennungsmotoren ()
29 4.1 (1) Anlzgen zur fabrikmadigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
a), d), &) aingchl, stickstal. oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
fi Kohlemwasserstoflen (#)
K| 4.1(1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von Sduren, Basen, Salzen
m), mj, o) (#}
32 4.1 (1) Anlzgen 2ur fabrikmaiigen Herstellung ven phosphor-, stickstoff-
ql oder kalumhaltigen Dongemitteln (&)
3 46(1) Anlagen 2ur Herstellung von Rull ()
34 8.8(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandiung von
B0 (1) Abfillen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr j¢ Tag (8. auch Ifd. Nr. 71)
- Aufbereitungsaniagen fir schmelzfidssige Schlacke (z. B,
Hechofenschiacke)
36 Freizeliparks mit Nachtbetrieb )

(. auch Iid. Mr. 160}
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Bebauungsplan Nr. 987

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

-Wilmersdorfer StraRe / Friedhof Hiils-
Abstands-  Abstand in m Lid. Mr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
der 4, BImSchy
v 500 aw 1.1 (1) Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Fewerungsaniagen fir
den Einsatz van Brennstoffen, soweit die Fewerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW befrdgt, auch Biomassekraftwerke (#)
Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
B2 11 Prozesswirme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
-2(1) Abfalihalzam ohne Holzschutzmittel oder Beschichiungen von
a) und b) halegenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megavatt ader mehr
38 1.8(2) Elekroumspannaniagen mit einer Oberspannung von
220 k' oder mehr einschliellich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannaniagen (")
39 1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen van Kohle
40 1.10(1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
4 281{1+2) Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasarn auch soweit es
aus Aliglas hergestellt
42 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlisBlich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern
43 213 (2) Antagen zur Herstellung vom Beton, Mértel oder Stralienbausteffen
unter Verwendung ven Zement (%)
a4 215(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieilich
Aufbereifungsanlagen flr bitumindse Strafenbaustoffe und
Teersplitanlagen mit einer Produklionsleistung von 200 t oder mehr
e Stunde (s, auch Ifd, Nr, 91)
45 361 +2) Anlagen zum Walzen von Stahl {(Warrmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaliband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)
45 32(1)k) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdfen, Eisen-, Temper-
AT oder Stahlgiefereien mit einer Produktionsheistung ven 20 t oder
mehr Gusstelle je Tag
(s, auch Ifd, Nrn. & und 27)
47 IN(1+2 Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (")
43 318(1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertighen nahtiesen
oder geschwellten Rohren aus Stahl (%)
4 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
] Kohlemwasserstoffen (i)
50 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstellung von Basiskunsistoffen
hy {Kunstharzen, Polymeren, Fasern aul Zelistolibasis)
(5. auch Id, Nr. 14) (#)
51 4.1(1) Antagen zur fabrikmadigen Herstellung von synthetischen
i Kautschuken (#)
52 4.1(1) Antagen zur Herstellung von Farbstolfen und Pigmenten sowle von
I Ausgangsstoffen ir Farben und Ansirichmittel (#)
53 4.5(2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierale,
Schmierfette, Metallbearbeitungssle (8)
54 4.7 (1) Anlagen zur Herstellung ven Kohlenstolf (Hanbrandkohle) oder

Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren ()
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlzgen-/Befriebsart {Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
der 4, BimSchi/
IV ﬁuu 55 4.8 (2) Anlagen zum Destilieren von fiichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(5. auch Ifd. Mr. 105 )
58 51413 Amiagen zur  Behandiung  ven Oberfldchen  ven  Stoffen,
Gegenstinden oder Erzeugnissen einschieBlich der dazugehdrigen
Trocknungsaniagen  unter  Verwendung  ven  organischen
Lésungsmitieln mA einem Verbrauch an organischen Losungsmitieln
von 150 Kilegramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
rrehr j& Jakr
57 5201) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstinden, Glas- oder Mineralfasarn oder bahnan-
oder ftafelférmigen Materialien einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm eder mehr je Stunde betragt
58 5.5(2) Antagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
ader kresolhaligen Drahtiacken
55 5.8(2) Antagen zur Herstellung ven Gegensidnden unter Verwendung von
Aming- oder Phenolplasten mittels Warmebehandiung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr j& Stunde betrigt
60 T3(1+2) Antagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tienschen Rohstoffen
a) und b) oder zum Schmelzen von lierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
Zur Verarbeitung von selbst gewaennenen tienischen Fetlen zu
Speisefetten in Fleischeaneien mil einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett j¢ Woche
61 781 Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dingemitteln oder
technischen Felten aus den Schiachtnebenprodukien Knochen,
Tiernaare, Fedem, Hamer, Klauen oder Blut
62 T (1) Antagen zum Lagern unbehandeliter Knochen, ausgenommen
Anlagen Or selbsigewonnens Knochen in
Fleischereien, in denen je Wache weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeiel werden, und
Anlagen, die nichl dunch Ifd. Mr. 115 erfasst werden
63 TAS(N) Kottrocknungsanlagen
B4 718 (1+2) Anlagen  zur  Herstellung von  Saverkraut  mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Saverkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
B85 721 (1) Mihben fir Mahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistiung
ven 300 Tonnen Ferigerzeugnissen oder mehr je Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert
(5. auch Ifd. MNr. 193)
66 T.23(1+2) Anlagen zur Erzeugung ven Olen oder Fetten aus phanzlichen
Rohstoffen  mit  einer  Produkbonsleistung voen 1 Tonme
Fertigerzeugnisse oder mehr j& Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert
&7 724 (1) Anlagen 2zur Herstellung oder Rafination ven Zucker unler
Verwendung von Zuckerrliben oder Rohzucker
63 81 (1) a) Anlagen zur Beseifigung oder Verwertung fester, flllssiger oder

gasformiger Abfalle mit brennbaren Bestandieden durch thermische
Verfahren
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lid. Mr,

Hinweis auf
Hummer {Spalte)
der 4, BlmSch/

Anlagen-/Betriebsart {Kurzfassung)

v

500

T

al

T2

73

T4

73

&

[

[

B3 (142}

8.5(1+2)

8.8 (2)
8.10(2)

8.9 (1)a)+ b}
8.9(2)a)

B2 (1+2)
2} und b)

B.13 (1+2)

8.14 (1+2)
a) und b)

8.15 (1+2)
a) und by

.11 (2)

Anlggen zur thermischen Aufbereitung ven Stahhwerksstauben for die
Gewannung ven Metallen eder Metallverbindungen im Drehrohr ader
i einer Wirkelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abfillen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)

(=, awch Ifd, Nr, 128}

Anlzgen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfdllen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tennen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzsioffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbedinig (s, auch lid. Nr, 34}

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrolt durch Rotormihlen mit
ainer Mennleistung des Rotorantriebes wan 100 Kilowatt oder
mehr

B} Anlagen zur zeltwelligen Lagerung ven Eisen- oder
Michteisenschrotten,  einschliiedlich Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflache ven 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
elmer Gesamilagerkapazitat ven 1500 Tonnen Elsen- oder
Michteisenschrotien oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung ven Abfallen mit einer
Aufnahmekapazitdt von 10 Tonmen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtiagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schidmmen mit einer
Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag cder einer
Gesamllagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagem von Abfllen soweit in diesen Anlagen
Abfdlle vor deren Besaitigung oder Verwerung jewells Ober elnen
Zeltrawm von mehr als ginem Jahr gelagen werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit elner Leisiung
von 100 Tonnen oder mehr j¢ Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umszhlagen von Erdaughub oder von Gestéin, das bel der
Gewmnnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen antillt

Offene oder unvollstindig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schittgltern, die im trockenen Zustand stauben
kmnen, soweit 400 Tonnen Schitigiter oder mehr j¢ Tag bewegt
werden; dies git auch fir saisonal genulzte Gelreideannahmestelen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bel der Gewinnung oder Aufbereltung von Bodenschitzen
anfillt, sind ausgensmmen

Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als 100 000 EW
(5. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autkings (*)
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Mr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
der 4, BlmSchy
'V auu a7 3181 Anlagen zur Herstellung eder Reparatur von Schiffskirpem oder -
sehtionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11}

a3 319 (1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (%)

a5 AN 2 Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 323(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasien ader von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten
(#)

101 33 (1) Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Lufifahrzeugen

10,15 (1+2) (i.v.m, Prifstanden, s, Ifd. Nm, 20 und 21) sowie geschlossens
1016 (2) Motorenprifstdnde und geschlossene Prifstande fir oder mit
Luftechrauben
102 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 4.2(2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-
bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe germnahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgeflllt werden ()

104 4.3 (1+2) Anlagen zur Herslellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir

a) und bj Arzneimittel) unter Venwendung eines biologischen \Verfahrens oder
von  Arzneimitteln  oder  Arzneimitelzwischenprodukten  im
indusiriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkbrper
aingesatzt werden (&)

105 481(2) Antagen zum Destillieren von fidchligen organischen Verbindungen
it einer Durchaatzheistung von 1t bis 2u 3 { j& Stunde ()

(5. auch Itd, Nr. 55 )

106 4.5 (%) Anlagen zum Erschrmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung van 1 1 oder mehr j& Tag (#)

107 4.10(1) Antagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichiungs-stoffen
(Lasuren, Firmis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz won 25 t je Tag oder mehr an fldehligen organischen
Verbindungen (#)

108 51(2) Anlagen zur Behandlung ven Oberflachen von Stoffen,

a) Gegenstinden oder Erzeugnissen einschliellich der zugehdrigen
Tracknungsantagen unter Verwendung von arganischen
Lasungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitieln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Klograrmm je Stunde oder 15
Tonmen bis weniger als 200 Tonnen je Jahe

108 31(2) Anlagen 2um Bedrucken von bahnen- eder tafelfGrmigen Materialien

b mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehdrigen
Trecknungsanlagen, soweil die Farben oder Lacke organische
Lisungsmitte] anthalen

110 5.2(2)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder fafelfdrmigen Materialien einschlieflich der zugehdrigen
Trocknungsaniagen mit Kunstharzen sowedt die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen fiar den Einsatz Ve
Pulverbeschichtungsstofian
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

klasse Hummer {Spalte)
der 4, BlmSch/

'V auu 111 5.4 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberzishen von Stoffen oder
Geagenstdnden mit Teer, Teerd] oder heilern Bitumen, auch Anlagen
zum Trinken oder Uberziehen von Kabeln mit heitem BRumen

112 5.8 (2) Anlagen zur Herstellung ven bahnenfdrmigen Malterialien auf
Streichmaschinan einschliellich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Vierwendung von Gemischen aus
Kunsistoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiatem Leindl
113 5.9(2) Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder senstigen Kunstharzbindemitteln
14 B2(1+2} Antagen zur Herstellung von Papler, Karton oder Pappe, auch aus
Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedinttig
135 T.2(1+2) Anlagen zum Schiachien von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a) und b) Lebendgewicht Gefliigel oder mehs je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr j& Tag
116 TA{1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemisekonserven
a) auch soweil nicht genehmigungsbedintg
n7 7401} Antagen zur fabrikmatigen Herstellung von Tierfutter durch
b} Erwdrmen der Bestandteile terischer Herkunft
18 TE(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschigimen von tierischen
Darmen oder Magen
119 T8(1) Antagen zur Herstellung von Gelating, Hautleim, Lederieim ader
Knochenleim
120 TA3(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfele
121 T4 (142) Antagen zum Gerben einschiiellich Nachgerben von Tierhauten oder
Tierfallen sowie nichl genehmigungsbedirige Ledertabaken
12 7200 Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Milzereien) mit einer
Preduktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Viereljahresdurchschnittswert
1= 7.2(1+2) Antagen zur Herstelung wom Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tenne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
g Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
124 728 (1+2) Amlagen zum Résten oder Mahlen von Kalee oder Abpacken ven
gemahlenem Kalfee mit einer Produkbonsleistung ven 05 Tonnen
gerostetem Kalfes oder mehr je Tag als
Vierrte ljahresdurchschnittswern
125 730 (1+2) Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Nissen mil aeiner Preduktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswen
126 7.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a) und b) von Silwaren oder Sioup,

zur Herstellung von Lakritz,

2ur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse

auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

17 von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klassa Hummer {5palte)
der 4, BImSchv
v 300 127 5.42) Somtieraniagen fir Hausmill mit einer Durchsalzielstung von 10
Tonnen Ensatzstolfen oder mebr je Tag

128 8.5(1+2) Geschlossene  Anlagen zur Erzeugung von  Kompost aus
organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(5. auch Ifd, Mr, 70)

128 BB [(1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfllen

a} und by auch soweit nicht genehmigungsbedirfti

130 BT (142} Anlagen 2zur Behandlung wvon verunreinigtem Boden durch
biokogische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit ainarn
Einsalz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

13 8.9 (2)b) Anlagen  Zur  Zeitweiligen Lagersng von  Eisen-  oder
Michtelsenschrotten,  einschliieBlich  Autowracks, mit  einer
Gesamilagerfidche von 1 000 Quadraimeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitit von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisanschrotien

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von  Abfallen  mit  einer

a) und b) Durchsatzleistung von 1 Tenne oder mehr je Tag
133 8.15(1+2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfdllen mit einer
3) und b) Leistung von 100 Tennen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anf3iit

134 21 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfilung ven brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermogen ven 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasrohrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagem von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Trelomitiel oder Brenngas enthallen, sowelt es sich um
Einzelbehaltnisse mit einem Volurmen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kublkzentimeter handelt (*) (8)

135 820142} Anlagen, die der Lagerung und Umfillung vom  brennbaren
Flossigkeiten in Behalern mit einem Fassungsvermogen von 5000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 838 Anlagen zur Lagerung ven Gille mit einem Fassungsvermégen ven
2 500 Kubikmeterm oder mehr

137 83T Anlagen, die der Lagerung wvon chemischen Erzeugnissen won
25 000 Tennen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum ‘ulkanisieren wvon Malur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung wven Schwefel cder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Ankagen, in denen
= weniger als 50 Kiogramm Kaulschuk je Stunde verarbeiet

werden oder
= ausschlielich vorvulkanisierber Kautschuk engesatzt wird
(. awch Iid. Nr. 221}
139 1017 (2) Offene Anlagen mt schalMechnisch optimierten gasbetriebenen

Kars, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslbung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klassa Hummer {Spalte)
der 4, BlmSchy
v 300 140 10,21 (2) Anlagen  zur  Innenreinigung  ven  Eisenbahnkessebvagen,
StraBentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontaimern sowile
Anlagen zur automnatischen Reinigung von Fassemn einschlieflich
rugehinger Aufarbeitungsankagen, sowell die Behdlter wvon
organkschen Stoflen gereinigt werden
4 10.23 (2) Anlagen zur Testiverediung durch Sengen, Thermoficieren,
Thermeisolieren, Beschichten, Imprignieren oder Apprefieren,
einschliellich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch sowaeil
nicht genehmigungsbedirig
142 10.251(2) Kilteantagen mit einem Gesamtinhalt an Kalemitteln von 3 1
Ammoniak eder mehr (7) (#)
143 Abwasserbehandlungsaniagen bis einschl, 100 000 EW,
(. awch Iid, Nr. 75)
144 Oberirdische Deponlen fir Ined- und Mineralstofle
143 Sdge-, Furnier- ader Schabverke ()
145 Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm
147 Anlagen zur Herstellung ven Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten umer Dampliberdreck
145 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbaulen
143 Emaillieraniagen
130 Presswerke (")
151 Anlagen 2ur Herslellung ven Eisen- eder Stahlbaukenstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)
152 Stab- oder Drahtziehereien (%)
153 Schwermaschinenbau
154 Anlagen Zur Herstellung von Wellpappe (%)
155 Auslieferungslager i Tiefklhikost {*)
156 - Margarine oder Kunstspeisafattfabriken
157 Betriebshdfe fOr Stralenbahnen (°)
158 Betriebshdfe der Millablubr oder der Stralendienste (%)
158 - Speditionen aller Art sowie Belrieba zum Umschlag grollerar
Gitermengen (*)
180 - Fraizeilparks ohne Machibetrieb (*)

(5. auch Ifd. Nr. 36)
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-
klassa

Abstand in m

Lid. Nr.

Hinweis auf
Mummer {Spalte)
der 4. BlmSchy

Anlagen-/Betriebsart {Kurzfassung)

Vi

200

161

162

163

164

185

166

167

168

169

170

17

172

2.912)

2.10(2)

3402

3.8 (2)

310 {1 12}

5.7(2)
2} und b)

5.10(2)

511 (2)

7.502)

720 (2)

T.2T (1+2)

7.28 (142)

Anlagen zum Sdurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung vwon Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatzdichie
mehr als 100 kg/m? und weniger als 300 kg /m* Rauminhalt der
Brennanlage befragt, ausgenommen elekirisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ehne Abluftflhrung betrieban warden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Michteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0.5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Michteisenmetallen (auch soweit durch besondere  Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbedirftig)

(5. auch Ifd, Nr. 53 und 203)

Glellereien fr Michteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium eder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossan
werden

Antagen zur Oberfidchenbehandiung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elekiralytisches oder chemisches Verfahren zur
Operfldchenbehandiung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung ven Fluss- oder Salpetersdure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von Alssigen ungesatiiglen
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Fermmassen, Fermteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fir
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, 2. B,
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schieifscheiben,
-kirpern, -papieren oder -geweben unter Venwendung organischer
Binde- oder Lisungamittel

Anlzgen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanbldcken in Kastenformen
oder zum Ausschiumen ven Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstofie 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Rauchern ven Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherien Waren

|e Tag, ausgenommen

= Anlagen in Gaststatten,

- Ré&uchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Flelsch- oder Fischwaren je Woche und

- Anlagen, bel denen mindestens S0 % der Abgase
konstrultionsbedingt der Anlage wieder zugefihrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarmen) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
\ierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstofi von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewirzen aus tienischen oder
pllanzlichen Stoffen unter Versendung von Sauren

20 von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-
klasse

Abstand in m

Lid. Nr.

Himwais auf
Hummer {Spalte)
der 4, BimSchi/

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi

200

173

174

175

176

177

178

1748

180

181

182

183

184
185
186
187

185

189
190

7.32 (1+2)

7.33(2)

8.1 (1) b

B.12(1+2)
a) und b

B.13(1+2)

B.14 (142)
a) und b)

10.8(2)

10101
10,102 )
&) und b)

Anlagen zur Behandiung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen
it Sprohtrocknen zum Trocknen von Milzh, Erzeugnissen aus Mileh
oder von Milchbestandteilen, soweit 3 Tonnen Mikch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnitiswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufihrung von Warme,
oder Aromatisheren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

\ferbrennungsmotoranlagen fir dem Einsatz wvon  AltSl oder
Deponiegas mit einer Feuerungswirmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

Geschlossena Anlagen zur zeibweiligen Lagerung von Abfillen, mit
ainer Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehs je Tag oder einer
Gesamllagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligan Lagerung won Schlammen
mit einer Aufrahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 150 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfillen, soweit in diesen
Anlagen Abfdlle vor deren Beseitigung oder Verwertung jewedls Ober
ainen Zeitraum von mehr als einem Jahr galager werden

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausachBellich unter Verwendung von Wasser als
Werdinnungsmittel hergestelit werden, auch sowell nicht
genehmigungsbedintig

Antagen zur Vorbehandiung = 10 td (Waschen, Bleichen,
Muercerisieran) ader zum Farben ab 2 td ven Fasemn oder Textilien
auch unter Verwendung von Chiar ader Chiorverbindungen oder von
Farbebeschieunigemn einschileflich der Spannrahmenaniagen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Mormteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (%)

Anlagen zur Herstellung van kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweilien Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen ader mehr je Stunde (*)

Maschinentabriken oder Harereien

Presserelen oder Stanzersien ()

Schrotiplatze bis weniger als 1.000 m?* Gesamtlagerfiache
Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlzgen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereen (%)

Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg (2 B. Lohnlackierereien)

21von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr.  Himweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Hummer {Spalte)
der 4. BimSchy
'VI zuu 191 Fleischzeregebetriebe ohne Verarbaitung
192 Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz wen
Geblasen (")
19 Muhien fiir Mahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissan je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)
194 Brotfabriken oder Fabaken zur Herstellung ven Dauerbackwaren
195 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
196 Autobusunternehmen, auch des offentlichen Personennahverkehrs
iy
197 Anlagen zum Be- oder Entladen von Schitgitern bei Getreide-
annahmestelen, sowelt weniger als 400t Schitigiter je Tag bewegt
werden konnen
198 Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichlungs-stoffen
(Lasuren, Firmis, Lacke, Dispersionsfarben) eder Druckfarben unter
Eirsalz von bis 2u 25 je Tag an Nchtigen erganischen
Verbindungen
155 Kart-Anlagen sowie Modellsportantagen in geschlossanen Hallen

22 von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987

-Wilmersdorfer Strafle / Friedhof Hils-

Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
Fassung vom 29.08.2018

Abstands-  Abstand in m Lid. Nr. Himweais auf Anlagen-/Betriebsart {Kurzfassung)
klasse Hummer {5palte)
der 4, BlmSchy
v" 1 uu 200 TAZ2(1) Kleintierkrematorien
(5. auch Ifd. MNr. 19)
201 B.1(2) erbrennungsmotoranlagen fir dem Einsatz ven  AltSl oder
b} Depaniegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
a2 8.9(2) Anlggen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
£l ven 5 Altauios oder mehr je Woche
203 Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Michtelsenmetallen
(5. auch Itd, M. 93 und 163)
20 Beftriebe zur Herstellung von Fertiggerichien (Kantinendiensie,
Catering-Betriebe)
205 Schlosserelen, Dreherelen, Schweilerelen oder Schleiferelen
206 Anlagen 2ur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Venvendung van
Phenalharzen
207 Autolackierereien, einschl. Karossenebauy, insbesonders zur
Beseiligung von Unfalischaden
208 Tischlergien oder Schreinerelen
209 Holzpedlstieraniagen/-werke in geschlossensn Hallen
210 Steinsdgerelen, -schleiferelen oder -polierereien
211 Tapetlenfabriken, die nicht durch [fd. Men. 108 und 109 erfasst werden
212 Fabriken zur Herstellung von Ledenvaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
213 Anlagen zur Herstellung von Reilspinnsioffen, Industriewatte oder
Pulzwalle
214 Spinnereien cder Webereian
215 Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
216 GroRbwischeraien oder grole chemische Reinigungsaniagen
7 - Beflriebe des Elekirogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen
ader feinmechanischan Induslhe
218 - Bauhife
219 Antagen zur Kraftfahrzeuglbe rvachung
220 - Krafifahrzeug-Reparaturwerkstitien
221 - Anlagen zur Rundernauerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(. auch Ifd. Nr. 138)

23 von 41 in Zusammenstellung
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Bebauungsplan Nr. 987 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018

Anlage 2: Sortimentsliste Aachen

Sortimentsliste Aachen - nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
In Anlehnung an das Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes WZ 2003

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getrénke
Nahrungsmittel, Getranke* und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)
Drogerie, Kosmetik, Haushaltwaren
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1)
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekdmpfungsmittel (aus WZ-
Nr. 52.33.2)
Waschmittel flr Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)
Apotheken (WZ-Nr. 52.31)

Zentrenrelevante Sortimente

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren / Biiroorganisation
Papierwaren / Biroartikel / Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1)
Biicher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2)
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)
Kunst, Antiquitaten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.2)
Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1)
Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)
Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (WZ-Nr. 52.42.4)
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kiirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42)
Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)
Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltwaren
Geréate der Unterhaltungselektronik und Zubeh6r (WZ-Nr. 52.45.2)
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5)
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6)
Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1)
Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)
* Das Sortiment Getranke ist in Form eines Getrankefachmarktes nicht nahversorgungsrelevant.
Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)
Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche (WZ-Nr.
52.41)
Nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.3)

Seite 17

24 von 41 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 987 Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4)

Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7)

Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.6)

Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.2)
Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6)

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)
Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

Sortimentsliste - nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend)

Wohnmaobel aller Art, Badezimmermdbel, Einbaukiichen, Kiichenmébel, Biromadbel, Garten- und Campingmaébel

Teppicherzeugnisse, Bettwaren ohne Raumdekoration

Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlége, Rollladen Gitter,
Rollos, Markisen, Bad- und Sanitéreinrichtungen u. Zubehdr, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen, Batterien, Kom-
pressoren, Tiiren, Fenster, Blockhauser, Wintergarten)

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Birobedarf / Organisationsartikel (mit iiberwiegend gewerblicher Ausrichtung)

Campingwagen / Campingartikel / Zelte u. Zubehor

ElektrogroRgerate (weile Ware)

Fahrrader und —zubehér, Fahrrad-/ Motorradbedarf

Farben / Tapeten / Bodenbelage

Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefale, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhauser,
Zaune, Teichbau

Kamine

Kraftfahrzeuge / Autozubehér- u. Reifenhandel

Saunaanlagen / Schwimmbadanlagen

SportgroRgeréate

GrolRhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher

Videoverleih, CD-Verleih

sonstige Dienstleistungen, wie z.B. Autovermietung, Fahrschule

Handwerksbetriebe mit werkstattgebundenem Verkauf und weniger als 200 m? Verkaufsflache

Handwerksbetriebe, wie z.B. Autoglaserei, Kfz-Werkstatten, Zweirad-Werkstétten

Tiernahrung, Zooartikel

Seite 18
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Anlage 3: Auszug Klassifikation der Wirtschaftszweige - Warenverzeichnis

wissen.nutzen.

KLASSIFIKATION DER
WIRTSCHAFTSZWEIGE

Mit Erlduterungen

2008

Statistisches Bundesamt

Seite 19
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Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage

-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018
2‘3%8 W_Z 2008 - B'e_zeic_hnung ISIC
e (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4

47 Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen)
47.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (in Verkaufsriumen)
47.11 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs- und 4711
Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren
47.11.1 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken und Tabakwaren,
ohne ausgeprégten Schwerpunkt
47.11.2  Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahrungs-
und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren
47.19 Sonstiger Einzelhandel mit Waren verschiedener Art 4719
47.19.1 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art (ohne Nahrungsmittel)
47.19.2 Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nicht-Nahrungsmittel
47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrinken und Tabakwaren
(in Verkaufsrdumen)
47.21 Einzelhandel mit Ohst, Gemiise und Kartoffeln 4721*
47.21.0  Einzelhandel mit Obst, Gemiise und Kartoffeln
47.22 Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren 4721%
47.22.0  Einzelhandel mit Fleisch und Fleischwaren
47.23 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und Fischerzeugnissen 4721%
47.23.0 Einzelhandel mit Fisch, Meeresfriichten und Fischerzeugnissen
47.24 Einzelhandel mit Back- und Siiwaren 4721*
47.24.0  Einzelhandel mit Back- und Siiwaren
47.25 Einzelhandel mit Getrdnken 4722
47.25.0  Einzelhandel mit Getrdnken
47.26 Einzelhandel mit Tabakwaren 4723
47.26.0  Einzelhandel mit Tabakwaren
47.29 Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln 4721*
47.29.0  Sonstiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln
114 Statistisches Bundesamt, W7 2008
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Schriftliche Festsetzungen zur Offenlage

-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018
2‘3,(;):8 W_Z 2008 - Bg;eic_hnung ISIC
e (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4

47.3 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen)
47.30 Einzelhandel mit Motorenkraftstoffen (Tankstellen) 4730
47.30.1 Einzelhandel in fremdem Namen mit Motorenkraftstoffen (Agenturtankstellen)
47.30.2 Einzelhandel in eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen (Freie Tankstellen)
47.4 Einzelhandel mit Gerdten der Informations- und Kommunikationstechnik
(in Verkaufsrdumen)
47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren Gerédten und Software 4741%
47.41.0  Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren Gerdten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten 4741%
47.42.0  Einzelhandel mit Telekommunikationsgerdten
47.43 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik 4742
47.43.0  Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.5 Einzelhandel mit sonstigen Haushaltsgerdten, Textilien, Heimwerker- und
Einrichtungsbedarf (in Verkaufsrdumen)
47.51 Einzelhandel mit Textilien 4751
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien
47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf 4752
47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
47.52.3  Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten 4753
47.53.0  Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, Fulbodenbeldgen und Tapeten
47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten 4759
47.54.0  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten
47.59 Einzelhandel mit M&beln, Einrichtungsgegenstdnden und sonstigem Hausrat 4759*
47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln
47.59.2  Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden a. n. g.
Statistisches Bundesamt, WZ 2008 115
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2‘3’58 W_Z 2008 - B_e'zeic_hnung ISIC
i (a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4

47.6 Einzelhandel mit Verlagsprodukten, Sportausriistungen und Spielwaren

(in Verkaufsrdumen)
47.61 Einzelhandel mit Biichern 4761%*
47.61.0  Einzelhandel mit Blichern
47.62 Einzelhandel mit Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf 4761%
47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern 4762
47.63.0  Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrégern
47.64 Einzelhandel mit Fahrrddern, Sport- und Campingartikeln 4763
47.64.1  Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -zubehdr
47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmdhel)
47.65 Einzelhandel mit Spielwaren 4764
47.65.0  Einzelhandel mit Spielwaren
47.7 Einzelhandel mit sonstigen Giitern (in Verkaufsriumen)
47.71 Einzelhandel mit Bekleidung 4771%
47.71.0  Einzelhandel mit Bekleidung
47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Ledenwaren 4771%
47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
47.72.2  Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepéck
47.73 Apotheken 4772*
47.73.0  Apotheken
47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln 4772%
47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopaddischen Artikeln
47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kdrperpflegemitteln 4772*
47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln
116 Statistisches Bundesamt, WZ 2008
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WE WZ 2008 - Bezeichnung ISIC
2008 e s
(a. n. g. = anderweitig nicht genannt) Rev. 4
Kode

47.76 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S8mereien, Diingemitteln, zoologischem 4773%
Bedarf und lebenden Tieren

47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und Diingemitteln

47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck 4773*

47.77.0  Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

47.78 Sonstiger Einzelhandel in Verkaufsrdumen (ohne Antiquititen und 4773*
Gebrauchtwaren)

47.78.1  Augenoptiker

47.78.2  Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)

47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln

47.78.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsrdumen)

47.79 Einzelhandel mit Antiquitdten und Gebrauchtwaren 4774

47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen

47.79.2 Antiquariate

47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren

47.8 Einzelhandel an Verkaufsstdnden und auf Markten

47.81 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken und Tabakwaren an 4781
Verkaufsstdnden und auf Markten

47.81.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken und Tabakwaren an
Verkaufsstdnden und auf Markten

47.82 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstinden und 4782
auf Markten

47.82.0 Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung und Schuhen an Verkaufsstdnden und
auf Markten

47.89 Einzelhandel mit sonstigen Glitern an Verkaufsstdnden und auf Markten 4789

47.89.0  Einzelhandel mit sonstigen Giitern an Verkaufsstdnden und auf Méarkten

Statistisches Bundesamt, WZ 2008 117
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47.9 Einzelhandel, nicht in Verkaufsrdumen, an Verkaufsstdanden oder auf Markten

47.91 Versand- und Internet-Einzelhandel 4791

47.91.1 Versand- und Internet-Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen und
Ledemwaren

47.91.9  Sonstiger Versand- und Internet-Einzelhandel

47.99 Sonstiger Einzelhandel, nicht in Verkaufsrdumen, an Verkaufsstdnden oder auf 4799
Mérkten

47.99.1  Einzelhandel vom Lager mit Brennstoffen

47.99.9  Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (nicht in Verkaufsrdumen)

118 Statistisches Bundesamt, WZ 2008
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1. Beschreibung des Plangebietes

Der Bereich der geplanten Neuaufstellung eines Bebauungsplanes umfasst die gewerblich genutzten Grundstlicke
Wilmersdorfer StralRe 58-66 und 63-67 am Friedhof Hiils. Die bebauten Grundstiicke sind zweigeschossig bebaut und
sind durch Friedhofsgértnereien / Blumenverkauf, ein Bestattungsunternehmen / Steinmetzbetrieb und ein Restaurant/
Café genutzt. Zwei Gewerbegrundstiicke jeweils am Ende der Zeilen sind nicht bebaut.

1.2. Regionalplan / Flachennutzungsplan (FNP)
Der Bereich des beabsichtigten Bebauungsplanes ist im Regionalplan als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Im Flachennutzungsplan 1980 ist die Flache als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

1.3. Bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich ist der bestehende Bebauungsplan Nr. 656 | seit dem 24.06.1981 rechtskréaftig. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes setzen fir die iiberwiegend bebauten Baugrundstlicke gegliedertes Gewerbegebiet
mit der Beschrankung auf friedhofsgebundene Betriebe fest. Zulassig sind gemal schriftlichen Festsetzungen
ausschlieflich Betriebe der Abstandsklassen VIl bis X des Abstandserlasses 1977. Dies sind Betriebe, die mit den
Abstanden 50 m bis 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung zulassig sind, wenn sie zudem keine
immissionschutzrechtliche Genehmigung bendtigen. Mit Einzelnachweis sind auch Betriebe auBerhalb der genannten
Abstandsklassen zuldssig. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung von maximal Il Vollgeschossen,
uberbaubaren Flachen sowie durch die Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und die Geschossflachenzahl GFZ von 1,0
festgesetzt. Aullerhalb der (iberbaubaren Flachen sind Garagen zulassig. Westlich, stidlich und 6stlich angrenzend ist
offentliche Griinflache (Friedhof) festgesetzt.

2. Anlass der Planung

Die Betreiber der vier Friedhofgartnereien und des Restaurants kénnen laut eigener Aussage auf Dauer an dem Standort
in der GroRenordnung nicht mehr wirtschaftlich existieren. Die Nutzung ist durch die Festsetzung "Gewerbegebiet, nur
friedhofsgebunden Betriebe" sehr eingeschrankt. Die Betreiber der Gebdude Wilmersdorfer Strale 58 bis 66 haben
beantragt, die Beschrankung auf die friedhofsgebundenen Nutzungen aufzugeben. Angestrebte Nutzungen sind
beispielsweise

- Praxisraume flr Freiberufler, Agenturen, Therapierdume,

- Biiroraume fiir kleinere Gewerbe, z.B. Ubersetzungsbiiros, Schreibbiiros
- Vereinszentralen

- Einzelhandel in Form eines Kiosks 0.8.

Eine Wohnnutzung wird nicht angestrebt.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Gewerbegebiet zuzulassen und die
Friedhofsbezogenheit der Betriebe aufzuheben. Dabei wird in erster Linie von einer Nutzung der Bestandsgebaude
ausgegangen.

Das MaR der baulichen Nutzung soll im Wesentlichen vom bestehenden Bebauungsplan Nr. 656 | ibernommen werden.
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Die Art der baulichen Nutzung soll wie folgt neu festgesetzt werden. Durch die Neuaufstellung werden Abstandserlass
und Baunutzungsverordnung nach aktuellem Stand Grundlage. Betriebe der Abstandsklassen | (1.500 m) bis VII (100 m),
werden ausgeschlossen, so dass ausschlieflich nicht erheblich stérende Betriebe zulassig sind. Wegen der kleinen
Grundstiicke (300 bis 500 m?) und Gebéude (GFZ 1,0 bedeutet maximal 300 bis 500 m? Bruttogeschossflache) ist nicht
davon auszugehen, dass die Betriebsarten des Abstandserlasses fiir das Gewerbegebiet liberhaupt in Frage kommen.
Daher wird auch der bisherige Ausschluss von genehmigungsbedrftigen Anlagen nach 4. BImSchVO nicht
aufrechterhalten. Diese Regelung ist nicht erforderlich, um erheblich stérende Betriebe auszuschliefien.

Fir die beiden Teilflachen der Neuaufstellung wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, das der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dient (§ 8 (1) BauNVO), festgesetzt. Von den allgemein zuléssigen
Nutzungen sollen gemaR § 1 (5) BauNVO Lagerhéduser und Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschossen werden. Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen geméaf § 1 (6) BauNVO Anlagen fir
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten aus Pietatsgriinden ausgeschlossen werden. Zudem sollen aus den
gleichen Griinden Bordelle und Betriebe des Sex-Gewerbes sowie Wettbiiros und Spielhallen ausgeschlossen werden.

Die ErschlieBung ist fiir die Grundstiicke ausreichend gegeben.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die Festsetzung Gewerbegebiet sich aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, der heute gewerbliche Bauflache darstellt.

4. Verfahren

Es wurde gepriift, ob der Bebauungsplan in einem Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden kann.

Dazu ist zunachst festzustellen, ob es sich um eine Innenentwicklung handelt. Der Begriff Innenentwicklung ist nicht
identisch mit dem Begriff des Innenbereichs. Mdglich ist der Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir die
Wiedernutzbarmachung von in der Regel brachgefallenen Flachen, fiir eine Nachverdichtung vorhandener Nutzungen
oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung. Zu den ,anderen MalRnahmen der Innenentwicklung” gehéren auch die
Anderung vorhandener Nutzungen und die Umstrukturierung vorhandener Nutzungen. Insofern kann die geplante
Anderung durchaus als ,andere MaRnahme der Innenentwicklung* bezeichnet werden. Das Plangebiet selbst ist dem
Innenbereich zuzuordnen und ist fast vollstandig bebaut. Das Plangebiet hat eine Grole von 7.540 m2 Die zulassige
Grundflache betragt bei Beibehaltung des bisherigen MaRes der baulichen Nutzung maximal 0,8 x 7.540 m? = 6.032 m
Damit liegt die zulassige Grundflache deutlich unterhalb des in §13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegten
Schwellenwertes von 20.000 m2.

Weiteres Kriterium ist, dass mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben zuldssig wird, fir das nach UVPG oder Landesrecht
eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Die Anlagen und Betriebe, fiir die nach UVPG des Bundes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich sind, sind in Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt. Die dort genannten Anlagen
kénnen innerhalb des Aufstellungsbereiches des B-Plans wegen der bestehenden GrundstiicksgréRen und auch wegen
der gesamten Plangebietsgrofie nicht realisiert werden. Gleiches gilt fiir die Anlagen und Vorhaben, fiir die nach
Umweltvertraglichkeitspriifungs-Gesetz (UVPG) des Landes NRW eine Umweltpriifung vorgeschrieben ist. Faktisch ist so
ausgeschlossen, dass durch den Bebauungsplan Anlagen, Vorhaben oder Betriebe zulassig werden, fiir die eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landesrecht erforderlich ist.

Weiterhin ist das Verfahren nach §13a BauGB ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB bestehen. Dabei handelt es sich um Natura 2000-Gebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz. Das Plangebiet hat mit Natura 2000-Gebieten keine Berlihrungspunkte, insofern kann auch
die Beeintrachtigung durch die Planung ausgeschlossen werden.

Dariber hinaus setzt ein Verfahren nach § 13a BauGB voraus, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu nicht
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zu beachten sind. Dies betrifft Anlagen, die unter die sogenannte Seveso-IlI-Richtlinie fallen. Im Plangebiet sollen kiinftig
ausschlieBlich nicht-stdrende Gewerbebetriebe zulassig sein, insofern ist es ausgeschlossen, dass sich Betriebe
ansiedeln, die unter diese Richtlinie fallen.

Das Planverfahren dient zudem dem im § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Ziel, dem Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen Rechnung zu tragen.

Zusammengefasst kann aus der Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchflihrung eines Verfahrens der
Innenentwicklung nach §13a BauGB abgeleitet werden, dass das Verfahren angewendet werden kann.

5. Begriindung der Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Gewerbegebiet entspricht der bisherigen Nutzungsart und soll beibehalten werden. Zur
Berlicksichtigung der Schutzanspriiche des angrenzenden Friedhofes und der benachbarten Kleingarten werden im
Gewerbegebiet samtliche Betriebe ausgeschlossen, die auf den Abstandslisten des Abstandserlasses NRW aus dem
Jahr 2007 aufgefiihrt sind. Der Abstandserlass definiert erforderliche Mindestabstinde zu Wohngebieten flir bestimmte
Betriebsarten.

Der Schutzstatus des Friedhofs entspricht dem von allgemeinen Wohngebieten. Der geringste Abstand, fiir den im
Abstandserlass ein Abstand definiert ist, betragt 100 m. Das Gewerbegebiet hat von der Friedhofsflache bereichsweise
unter 25 m Abstand, insofern wird davon ausgegangen, dass keine der Betriebsarten, die in den Abstandslisten
aufgefiihrt sind, einen ausreichenden Immissionsschutz gewahrleisten kann. Sollte im Baugenehmigungsverfahren
gutachterlich nachgewiesen werden, dass dennoch ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet werden kann,
waren auch Betriebe der Abstandsliste zulassig, eine entsprechende Ausnahmeformulierung ist in den schriftlichen
Festsetzungen enthalten. Tatsachlich ist aufgrund der geringen Grolke der Gewerbegrundstiicke nicht davon auszugehen,
dass sich Betriebe der Abstandsliste oder andere stark emittierende Betriebe ansiedeln wollen.

Kleinflachiger Einzelhandel ist in Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Zur Umsetzung des stadtischen Zentren- und
Einzelhandelskonzeptes wird hier der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
ausgeschlossen. Aufgrund der Lage in Friedhofsnahe wird der Einzelhandel mit Blumen (Schnittblumen und
Topfpflanzen), nicht ausgeschlossen. Die Gebaude sind u.a. genau fir diese Nutzung errichtet worden. Die Betriebsgrofie
wird auf eine Geschossflache von 180 m? beschrankt; das entspricht in etwa der Erdgeschossgrundfléache der
bestehenden Gebaude und hat demnach zur Folge, dass die Betriebe ausschlieflich im Erdgeschoss den Verkauf
betreiben kdnnen. Allerdings bleiben die nicht Uberdachten AuRenflachen von dieser Beschrankung ausgenommen. Im
Bestand haben die Blumenhandler gestaltete Aulenflachen zur Ausstellung ihrer Waren und zur Ausstellung von
Grabgestaltungen. Diese Flachen sollen nicht beschrankt werden, zumal die gestalteten AuRenflachen auch der Qualitat
des Angebotes dienen.

Kioske werden, obwohl ihr Sortiment fast ausschliellich zentren- und nahversorgungsrelevant ist, ebenfalls als
Ausnahme zugelassen. Das Angebot ist begrenzt und kann lediglich einen untergeordneten Bedarf abdecken. Daher wird
ihre stadtebauliche Bedeutung als sehr gering angesehen. Ihre Verkaufsflache betragt i.d.R. deutlich weniger als 100 mZ.
Kioske gefahrden in der Regel nicht die Schutzziele eines stadtischen Einzelhandelskonzeptes. Nach gangiger
Auffassung sind Kioske in allen Baugebieten zulassig.

Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie in der unmittelbaren Friedhofsnahe aus stadtebaulichen und verkehrlichen
Griinden nicht angesiedelt werden sollen.

Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Nutzungen sind im Bebauungsplan ausgeschlossen, da diese Nutzungen
mit der Friedhofsnéhe und dem Beddirfnis der Trauernden nach einem geschiitzten Bereich nicht vereinbar sind. Zudem
ist zu beflirchten, dass Bordelle und bordellartige Nutzungen einen sog. , Trading-Down-Effekt* zur Folge haben kénnen.

Seite 5/9

37 von 41 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 987 Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung
-Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils- Fassung vom 29.08.2018

Da diese Einrichtungen regelmafig bei eher geringem Investitionsbedarf vergleichsweise hohe Gewinnerwartungen
begriinden, sind sie geeignet, andere Betriebe mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstérke zu
verdrangen. Eine solche Entwicklung soll im Plangebiet vermieden werden.

Aus den gleichen Griinden werden Vergniigungsstatten mit den Zweckbestimmungen Sex-Darbieten und/oder Sex-Filme
und/oder Sex- Videovorflinrungen sowie Spielhallen und Vergniigungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch
Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt und / oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen
gleichzeitig Gllickspiele nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten, oder Lotterien angeboten werden,
ausgeschlossen. Eine Ansiedlung der 0.g. Einrichtungen wére aus pietatischen und Larmschutzgriinden mit der
Friedhofsnahe nicht vereinbar.

5.2. Bauweise

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen gilt die geschlossene Bauweise, bei der die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
gebaut werden. Da diese Regelung nicht im gesamten Plangebiet, sondern ausschlieflich innerhalb der (iberbaubaren
Flachen gilt, wird dies als abweichende Bauweise bezeichnet und festgesetzt. Die Festsetzung entspricht sowohl dem
bisherigen Planungsrecht als auch dem Bestand und entspricht auch kiinftig der stadtebaulichen Zielsetzung.

5.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse (Il), die Grundflachenzahl GRZ (0,8), die
Geschossflachenzahl GFZ (1,2) und durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse und
die Grundflachenzahl von 0,8 bleiben gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht unverandert. Die Geschossflachenzahl
wird von 1,0 auf 1,2 erhdht, da der Bestand bereits teilweise die GFZ von 1,0 tberschreitet. Dies ist den teilweise sehr
kleinen Grundstticken zwischen 300 und 400 m? geschuldet. Diese etwas erhdhte Dichte wird durch groRizlgige
offentliche Verkehrsflachen vor und hinter den Grundstlicken ausgeglichen. Die Baugrenzen orientieren sich iiberwiegend
an der bestehenden Bebauung und ermdglichen noch geringfiigige Erweiterungen, die stadtebaulich vertretbar sind.

54. Uberschreitung der Baugrenzen / Grundflichenzahl (GRZ)

Der bisherige Bebauungsplan war auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung BauNVO 1977 rechtskraftig geworden.
In der BauNVO 1977 ist geregelt, dass die festgesetzte GRZ ausschlieBlich durch das Gebaude selbst einzuhalten ist,
Terrassen, Zufahrten, Stellplatze etc. mussten nicht berlicksichtigt werden. Das hat sich mit der BauNVO 1990 geéndert,
hier missen Zufahrten, Terrassen etc. beim Nachweis der GRZ beriicksichtigt werden. Der neue Bebauungsplan hat die
BauNVO 1990 zu beriicksichtigen. Aus Griinden eines erweiterten Bestandsschutzes und um die Nutzung der
vorhandenen Grundstlicke erhalten zu kénnen wird daher festgesetzt, dass die GRZ von 0,8 durch Terrassen, Zufahrten,
Stellplatze und Garagen (berschritten werden darf.

Die Uberschreitung ist bis zu einem MaR von 0,9 zulssig, auch dies begriindet sich durch den erweiterten
Bestandsschutz. Im Vergleich mit dem bisherigen Bebauungsplan erhdht sich die versiegelbare Flache durch die
Festsetzungen nicht.

5.5. Garagengrundstiicke

Die Regelung in den schriftlichen Festsetzungen zu den separaten Garagengrundstlicken entspricht der Situation vor Ort
und dem bisherigen Planungsrecht. Im bisherigen Bebauungsplan waren dazu separate Parzellen mit der Kennzeichnung
,Ga" in der Planzeichnung festgesetzt worden. Diese Festsetzung ist aber nur zum Teil umgesetzt worden. Mit der
Formulierung, dass es zulassig ist, separate Grundstiicke ausschlieBlich fir Garagen zu bilden, auf denen dann eine GRZ
von 1,0 gilt (also Vollversiegelung durch die Garage und ihre Zufahrt), bleibt die bisherige Méglichkeit erhalten, ohne dass
der Bebauungsplan entsprechende Parzellierungen festsetzt.
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5.6. Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind allgemein zulassig, da sie in der Regel in einem Gewerbegebiet zur Nutzung
dazu gehdren und nicht stéren. Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen,
werden ausnahmsweise zugelassen, um technisch sinnvolle Ldsungen fiir die Ver- und Entsorgung nicht zu verhindern.

Der heutige Gebaudebestand steht unmittelbar an der Grenze zur Verkehrsflache, so dass vor den Gebauden keine
Méglichkeit besteht, Nebenanlagen aufzustellen und diese nur im riickwartigen Bereich entstehen wiirden.
5.7. Dachform Flachdach (gestalterische Festsetzung gem. § 86 BauO NW)

Die Dachform Flachdach wird in der Planzeichnung festgesetzt, um die bestehende Dachform verbindlich auch fir die
Zukunft festzulegen. Eine Mischung von verschiedenen Dachformen, beispielsweise Flachdacher, Pultdacher,
Satteldacher ist stadtebaulich nicht erwiinscht. Ziel ist die Erhaltung der bisherigen, aufeinander abgestimmten Dachform.

6. Umweltbelange

Die Auswirkungen der Zulassigkeit weiterer Arten von nicht stérenden Gewerbebetrieben in dem Baugebiet auf die
Umwelt sind als gering einzuschétzen, da es nur um die Umnutzung vorhandener Gebaude geht. Nach bestehendem
Bebauungsplan sind ausschlielich Betriebe der Abstandsklasse VIl bis X des Abstandserlasses 1977 zulassig. Mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden sémtliche Betriebe der Abstandsliste des Abstandserlasses 2007
ausgeschlossen. Damit sind stérende oder stark emittierende Betriebe ausgeschlossen. Im Unterschied zum bisherigen
Planungsrecht sind jetzt Betriebe zuléssig, die keinen Bezug zum Friedhof haben. Das kénnen

- Praxisraume flr Freiberufler, Agenturen, Therapierdume,

- Biiroraume fiir kleinere Gewerbe, z.B. Ubersetzungsbiiros, Schreibbiiros
- Vereinszentralen

- Einzelhandel in Form eines Kiosks 0.8.

sein.

Dariiber hinaus bleibt fiir die nicht zum Plangebiet gehérenden Flachen der bisherige Bebauungsplan (I. Anderung) giiltig.
Darin wird fiir die westlich liegenden Dauerkleingérten der Schutzstatus ,WA* (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.
Damit setzt fir alle emissionsbezogenen Nachweise der Friedhof den Mafistab, da ansonsten in der Umgebung GE- und
MI-Nutzungen vorliegen, und es ist sichergestellt, dass keine erheblichen Auswirkungen von Betrieben im Plangebiet
ausgehen konnen.

6.1.  Schutzgut Mensch

Es ist nicht davon auszugehen, dass die veranderten Festsetzungen zu einer erhdhten Verkehrserzeugung oder anderen
erh6hten Emissionen flihren werden.

6.2. Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Anderung der Festsetzungen fiihrt nicht zu einer erhdhten Flacheninanspruchnahme, zu erhdhter Versiegelung oder
Veranderungen im Landschaftsbild.

6.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden keine Veranderungen bewirkt, die erstmalig potentielle oder
tatséchliche Lebensraume von Arten betreffen. Das bisherige Planungsrecht wird hinsichtlich des Malies der baulichen
Nutzung nicht verandert. Daher sind Tiere und Pflanzen von der Neuaufstellung des B-Planes nicht betroffen. Uber das
Planrecht hinaus gelten die allgemeinen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz.
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B&ume und andere Pflanzen sind ebenso wie Tiere nicht von der Neuaufstellung des B-Planes betroffen, da der B-Plan
nicht erstmalig das Recht zu einer Inanspruchnahme von bisherigen Griinflachen gibt. Weder der bestehende B-Plan
noch der neue B-Plan enthalten Festsetzungen zu Pflanzgeboten oder Schutz von Pflanzen, da dies auf den kleinteiligen
Parzellen nicht sinnvoll ist.

Der B-Plan hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

6.4. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch die Planungen ebenfalls nicht betroffen, da keine Anderung der Entwésserung geplant ist
und keine zusatzliche Versiegelung durch den neuen Bebauungsplan verursacht wird.

6.5. Schutzgut Boden

Da es nicht zu zusétzlicher Inanspruchnahme bisher unversiegelter Béden kommt, ist auch das Schutzgut Boden nicht
durch die Planungen betroffen.

6.6. Schutzgut Klima und Luft

Weder Klima noch Luft oder Lufthygiene werden durch den neuen Bebauungsplan beeinflusst. Es sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

6.7.  Schutzgut Kulturgiiter

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und es nicht zu erwarten, das durch den neuen Bebauungsplan Bodendenkmaler
oder Baudenkméler betroffen sind. Insofern ist das Schutzgut Kulturglter ebenfalls nicht bertihrt.

6.8. Schutzgut Flache

Es findet keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme statt, gegentiber dem bisherigen Planungsrecht werden keine
zusatzlichen Versiegelungen zulassig, insofern ist auch das Schutzgut Flache nicht betroffen.

6.9. Auswirkungen wéhrend der Bauzeit

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Plan fiir bereits bestehende Gebaude handelt, durch den lediglich die
zulassigen Nutzungen neu definiert werden, ist nicht davon auszugehen, dass eine wesentliche Bautatigkeit durch den
Bebauungsplan ausgeldst wird.

6.10. Fazit

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind keine Umweltbelange in erheblichem Umfang betroffen.

7. Auswirkungen der Planung

Die Zulassung von zusatzlichen Gewerbenutzungen wird voraussichtlich keine Einschrénkung fiir die umgebende
Friedhofsnutzung bedeuten. . Aus diesem Grund sollen die allgemein zulassigen Nutzungen eines Gewerbegebiets
eingeschrankt werden (Ausschluss von Lagerhdusern und Lagerplatzen, Ausschluss von Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke) und von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzung ausschlieBlich die Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und soziale Zwecke zugelassen. Vergniigungsstatten, Bordelle, andere Betriebe des Sex-Gewerbes sowie Wettbliros und
Spielhallen werden ebenfalls ausgeschlossen.

Fur die Sicherung einer langfristigen Nutzung der Grundstiicke und Gebaude wére die Aufgabe der ausschlieflichen
friedhofsbezogenen Nutzung ein Vorteil, sie wiirde dazu beitragen, dass die Gebaude weiterhin genutzt werden und ein
Leerstand vermieden werden kann.
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8. Plandaten

Das Plangebiet umfasst die beiden als Gewerbegebiete festgesetzten Teilflachen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache flir die Zufahrten und die Parkplatze am Friedhof Hiils. Die PlangebietsgroRe betragt ca. 4.650 m?
(Hausnummern 58 - 66 ca. 2.920 m?, Hausnummern 63 - 67 ca. 1.730 m?).

9. Kosten

Der Stadt Aachen entstehen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten. Die Erarbeitung der
stadtebaulichen Planung wird von den Eigentimern/ Erbbauberechtigten libernommen.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am ............... die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 987 — Wilmersdorfer Strale / Friedhof Hiils - beschlossen hat. Es wird
bestatigt, dass die oben genannten schriftlichen Festsetzungen dem Beschluss des Planungsausschusses entsprechen
und dass alle Verfahrensvorschriften bei deren Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen,den ..................

(Marcel Philipp)

Oberblrgermeister
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