Der Oberblrgermeister Stadt aachen

Vorlage Vorlage-Nr: FB 61/0500/WP15
Status: offentlich

Federfihrende Dienststelle: AZ:

Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen Datum: 14.02.2007

Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser: FB 61/20

I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 850 - Grauenhofer Weg -;
hier: Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

07.03.2007 BO Anhdérung/Empfehlung
08.03.2007 PLA Anhérung/Empfehlung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung und die Begriindung Uber das

vereinfachte Anderungsverfahren zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat die I. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 850 - Grauenhofer Weg -

gemaB ' 10 Abs. 1 in Verbindung mit' 13 BauGB als Satzung zu beschlieBen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung und die Begrindung tber das vereinfachte

Anderungsverfahren zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat die I. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 850 - Grauenhofer Weg -

gemaB' 10 Abs. 1 in Verbindung mit' 13 BauGB als Satzung zu beschlieBen.
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Erlduterungen:

Erlauterungen zur I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 850 - Grauenhofer Weg -

hier: Empfehlung zum Satzungsbeschluss

1. bisheriger Ablauf

2. vereinfachtes Anderungsverfahren nach' 13 BauGB
3. Empfehlung zum SatzungsbeschluBB

1. Bisheriger Ablauf

Das Wettbewerbsergebnis von 1999 des Architekturblros Baufrésche war Grundlage des
Bauleitverfahrens Bebauungsplan Nr. 850, Grauenhofer Weg. Mit Datum 28.08. bis 01.09.2000 fand
die frihzeitige Birgerbeteiligung statt. Am 29.08.2000 wurde eine Birgerversammlung durchgefuhrt

Parallel dazu erfolgte die erste Beteiligung der Trager éffentlicher Belange.

In seiner Sitzung am 17.07.2003 hat der Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, die Offenlage
zum B-Plan gem.' 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die Offenlage des Planentwurfs zum B-Plan

erfolgte vom 11.08.2003 bis 19.09.2003 im Verwaltungsgebaude am Marschiertor.

Mit Datum 21.04.2004 erfolgte der SatzungsbeschluB durch den Rat der Stadt Aachen. Durch die
anschlieBende Verdffentlichung erlangte der Bebauungsplan Rechtskraft. Parallel dazu erfolgte die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

2. Vorgesehene Anderungen
Die vorgesehenen Anderungen im Einzelnen:

- Entfall des Garagenhofes

Im Rahmen der InfrastrukturmaBnahmen und der Vorbereitungen des Grundstlcksverkaufs wurde die
Gelandesituation im Bereich des sog. Garagenhofes zwischen den Baugebieten WA 33 und WA 34
detailliert untersucht. Es stellte sich heraus, daB die Héhendifferenz zwischen der PlanstraBe C2 - C3
und der angrenzenden Gabionenwand bzw. der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache aufwendige
Stiitz- Konstruktionen flir einen Garagenhof bedingt hétte.

Dariiber hinaus wirden die notwendigen Hohenverhéltnisse dazu fihren, daf3 das angrenzende
Grundstick im Bereich WA 34 stark verschattet wirde. Die Einschrankungen fir den Bauherren
waéren unverhaltnismaBig. Der zu erwartende Verkaufserlds dieses Grundstiicks muiBte reduziert
werden.

Die Verwaltung schl&gt deshalb hier vor, daBB der Garagenhof samt Geh- und Leitungsrecht Ab@und
der Festsetzung GF(3) an dieser Stelle entféllt. Das Areal soll zum gréBten Teil als Flache flr das
Baugebiet WA 34 festgesetzt werden.
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Der Weg ist als Verbindung zur &ffentlichen Griinflache aber notwendig. Er wird nunmehr als
offentliche Verkehrsflache (FuB- und Radwegweg) festgesetzt. Dadurch, daB3 der Weg nunmehr aber
nicht mehr durch KfZ-Fahrzeuge befahren werden muB, kann die Einpassung in das Gelande
optimaler gestaltet werden.

Der mégliche Stellplatzschlissel fiir das Gesamtgebiet (selbst bei einer minimalen Breite der Hauser
von 6,0 m entsprechend der Schriftlichen Festsetzung Nr. 1.4) ist auch weiterhin ausreichend.

- Anpassung der Breite eines Baufensters

Im Bereich der WA-32-Flache direkt im Kreuzungspunkt der PlanstraBen A1 - C1 und B1 - B2 wurde
ein Baufenster fir ein Einzelhaus mit einer maximalen Breite von 6,50 festgesetzt. Die Baufenster im
Umfeld sind dagegen alle mit einer Breite von bis zu 7,0 m festgesetzt. Im Zuge einer
Gleichbehandlung schlagt die Verwaltung die Verbreiterung der maximalen Hausbreite auf die

normale Breite von 7,0 m vor.

- Die Festsetzung einer Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt(2) wird ersatzweise fiir den
entfallenen
AGaragenhof@im Bereich der PlanstraBe C2 - B 3 erfolgen. Die Flache war bisher als GSt(1) Flache

festgesetzt. Durch die Anderung wird sich nur die Zuordnung der Flache modifizieren.

- Die Schriftliche Festsetzung 1.10.2 bzw. die Legende wird der veranderten

Flachenfestsetzung angepalft.

Die Verwaltung empfiehlt, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
gemaB ' 13 BauGB vereinfacht zu &ndern. Die Grundziige der Planung werden durch die I.

Anderung nicht beriihrt.
3. Zusammenfassung und Empfehlung zum SatzungsbeschluB3

Mit dem Bebauungsplan Grauenhofer Weg wurde 2004 Planungsrecht geschaffen fiir die Errichtung
von rd. 180 Wohneinheiten. Ziel der Planung ist es Wohnh&user insbesondere fur Familien mit
Kindern unter der MaBgabe des kosten- und flachensparenden Bauens zu errichten. Die Nahe zum
vorhandenen Wohngebiet Driescher Hof mit den entsprechenden Infrastruktureinrichtungen bietet

hierfir gute Voraussetzungen.

Die vorgesehenen Anderungen des bestehenden B-Plans Nr. 850, Grauenhofer Weg, erfolgen im
Rahmen eines Vereinfachten Verfahrens. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Ebenso
wird durch die Anderung keine erneute Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung derin* 1 Abs. 6 Nr. 7 (b) genannten Schutzgiiter durch die Anderungen

bestehen nicht.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde gem. ' 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. Von der

Planung betroffen ist lediglich der Grundstiickseigentiimer, die Stadt Aachen. Weitergehende
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Offentlichkeit ist nicht betroffen. Es wurde deshalb auf die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
gemaB ' 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Offenlage) verzichtet. Seitens der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange sind nur die Stadtwerke STAWAG, die Polizei und die StraBenverkehrsbehdrde betroffen.
Diese wurden beteiligt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend angepa8t. Eine Anderung des
Umweltberichtes ist nicht notwendig.

Es ist dabei festzustellen, dass eine grenziiberschreitende Beteiligung nach ' 4a Abs. 1 BauGB nicht
notwendig ist, da erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten durch die Bebauungsplananderung

nicht zu erwarten sind.

Die Verwaltung schlagt nach Abwagung der privaten und dffentlichen Belange vor, die I. Anderung
des Bebauungsplans Nr.850 -Grauenhofer Weg - gem.' 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu

beschlieBen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan (neu)

Schriftliche Festsetzungen (neu)
Begriindung zur Anderung

Zusammenfassende Erklarung
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