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Erganzungsvorlage zum Bebauungsplan Nr. 974 - Kornelimuinster
West/August-Macke-StraRe -

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
10.01.2019 Planungsausschuss Anhdérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Es wird verwiesen auf den Beschluss der Vorlage mit der Nr. FB 61/1077/WP 17 zur Empfehlung zum
Satzungsbeschluss.
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Erlauterungen:

Es gingen nach der Einstellung der Vorlage zu den Beratungen zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 974 — Kornelimlnster / August-Macke-Stralie — zwei weitere Eingaben ein. Mit

dieser Erganzungsvorlage werden die Eingaben behandelt und sind damit Bestandteil der Abwagung.

Die Kanzlei Stein & Partner Rechtsanwalte hat ihre Stellungnahme vom 27.07.2018 nochmals
vorgetragen. Diese Eingabe wurde bereits behandelt und ist im Abwagungsvorschlag
Offentlichkeitsbeteiligung, Punkt 11 als Anlage zur Vorlage mit der Vorlagen-Nr.: FB61/1077/WP 17

zur Empfehlung zum Satzungsbeschluss verschickt.
Eine weitere Eingabe wurde in der Bezirksvertretung —Aachen-Kornelimlnster /Walheim am
28.11.2018 mundlich vorgetragen und zusatzlich direkt an den Planungsausschussvorsitzenden am

29.11.2018 geschickt.

Die Eingabe sowie die Stellungnahme der Verwaltung sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Anlage/n:
Abwagungsvorschlag Uber eine kurzfristig eingegangene Eingabe

Liste der Einwender - komplett
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Der Oberblirgermeister stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage i
uber eine kurzfristig eingegangenen Eingaben aus der Offentlichkeit
zum Bebauungsplans Nr. 974 - Kornelimiinster West / August-Macke-StraRe-

fiir den Bereich zwischen der Schleckheimer StraRe und August-Macke-StraRe im Stadtbezirk Kornelimiinster
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Bebauungsplan Nr. 974 Abwagung einer kurzfristig eingegangenen Eingabe
- Kornelimiinster West / August-Macke-StraRRe Fassung vom 12.12.2018

Folgende Eingabe wurde in der Bezirksvertretung —Aachen-Kornelimnter /Walheim am 28.11.2018 vorgetragen
und zusitzlich direkt an den Planungsauschussvorsitzenden am 29.11.2018 geschickt.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Baal,

wir méchten Ihre Aufmerksamkeit auf die durch die BV Korneliminster/Walheim am 28.11.2018
beschlossene Empfehlung zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplan 974 richten. Wir bitten Sie, im
Rahmen |hrer vorbereitenden Sitzungen und der anstehenden Planungsausschusssitzung die vorgesehene
Entscheidung im Planungsausschuss zu prifen und kritisch zu hinterfragen.

Hierbei mochten wir einen Punkt besonders hervorheben:
Im Rahmen der drei Offenlegungen haben wir immer wieder auf eine gravierende, fehlerhafte Annahme in
den schalltechnischen Untersuchungen hingewiesen.

e Die schalltechnische Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH Bericht 17 02 035/01 vom
07.02.2018) stUtzt sich auf eine Markt- und Standortanalyse (BBE Handelsberatung GmbH vom
Januar 2018), die zu dem Ergebnis kommt, dass im Mittel 660 Kunden pro Tag den Markt aufsuchen
werden. Daraus abgeleitet werden 776 Fahrzeugbewegungen/Tag. Gleichzeitig besagt die _
schalltechnische Untersuchung (Seite 11) richtigerweise ,Bezugszeitraum im Sinne der TA Larm ist
ein Werktag mit hoher Auslastung®. Es wird ein Durchschnittswert verwendet, um einen Tag mit
hoher Auslastung zu beschreiben.

Da die Standortanalyse keine Aussage Uber die Marktfrequentierung an einem Werktag mit hoher
Auslastung liefert, sollte mit anerkannten Richtwerten (bspw. aus der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt) gerechnet werden, wodurch sich im vorliegenden Fall 2.176
Bewegungen/Tag ergeben wirden.

e Aufgrund der enormen Abweichung zwischen den verwendeten Zahlen und anerkannten
Richtwerten befirchten wir, dass Immissionsgrenzwerte fir Larm nicht eingehalten werden.

e Wirbemangeln, dass trotz der angezeigten Zweifel, alle Gutachten allein durch den Vorhabentrager
in Auftrag gegeben wurden.

Wir bitten Sie den Beschluss im Planungsausschuss abzulehnen und stattdessen der Verwaltung zu
empfehlen, ein eigenes, unabhangiges schalltechnisches Gutachten in Auftrag zu geben.

Gerne stehen wir telefonisch und personlich jederzeit zur Verfigung, um unseren Standpunkt zu erlautern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet fest. In einem Mischgebiet sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, zuldssig. Prinzipiell sind im Baugenehmigungsverfahren die Nachweise zu fiihren.

Bei einen Bebauungsplan mit einem stadtebaulichen Vertrag kann die Gemeinde mit einem privaten Entwickler
zusammenarbeiten. Der Entwickler der Flache mdchte einen Discounter dort unterbringen und daher hat er durch
Gutachten nachzuweisen, dass durch die von dem Discounter ausgehende Larmbelastung die geforderten Larmwerte
fur Wohngebiete nicht liberschritten werden. Was durch die vorliegenden Gutachten auch nachgewiesen wird. In dem
stadtebaulichen Vertrag werden unter anderem die geforderte MalRnahmen aus den Gutachten privatrechtlich
sichergestellt. Zusatzlich wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis eingefordert und alle daraus ergebenden
Schutzmalinahmen werden Bestandteil der Baugenehmigung.

Gutachter sind unabhangig und dem Stand der Technik verpflichtet.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Angaben der Verkehrsstudie (Literaturstelle (26)) Gbernommen, die
wiederum auf die Kundenanzahl aus dem Standortgutachen zurlickgreift. Dies ist die gangige und allgemein ibliche
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Bebauungsplan Nr. 974 Abwagung einer kurzfristig eingegangenen Eingabe
- Kornelimiinster West / August-Macke-Stralle Fassung vom 12.12.2018

Vorgehensweise bei der Gutachtenerstellung. Andere Belastungszahlen liegen nicht vor, aber zur Einschatzung des
Einflusses der Anzahl der Kundenbewegungen auf das Prognoseergebnis wird darauf hingewiesen, dass beispiesweise
ein 20 % hoherer Ansatz (Parkplatz, Zufahrt, Einkaufswagen) den Beurteilungspegel am maRgeblichen Immissionsort 5
— Schleckheimer Stralte 60 nur um ca. 0,5 dB erhdht. Damit wird der geltende Immissionsrichtwert von tagstber 55
dB(A) immer noch eingehalten. Fir den Lkw-Verkehr und die dbrigen Gerauschquellen wurde ohnehin eine hohe,
theoretisch mogliche Nutzungsintensitat berticksichtigt.

Falls nun z.B. Aktionstage mit einem noch hdheren Verkehrsaufkommen stattfinden sollten, so ist dies durch das
Kriterium der ,seltenen Ereignisse” nach TA Larm Nr. 7.2 sicher abgedeckt. Allerdings sind solche Nutzungsspitzen fiir
den hier geplanten Markt eher untypisch und kaum zu erwarten.

Ein Ansatz (iber Angaben der Parplatzlarmstudie (Literaturstelle(10)) erfolgt nur, wenn keine den Markttyp und die
ortliche Situation einbeziehende Verkehrsstudie vorliegt. Die Parkplatzlarmstudie nennt id.R. die Maximalwerte von
Erhebungergebnissen. Diese Werte werden nach Aussage des Gutachters hdchstens bei einem ALDI-Stid-Markt am
Stadtrand mit sehr guter Erreichbarkeit und einem groRen Parkplatz erreicht. Hierbei ist zu beachten, dass die
Umsatzwerte eines ALDI-Marktes mehr als das Doppelte eines Netto-Marktes einnehmen. Im Plangebiet liegen zudem
andere Randbedingungen vor. Die Ermittlung der Verkehrserzeugung durch eine situationsbezognene Standort- und
Verkehrsstudie ist dagegen deutlich realistischer und belastbarer.

Die Verwaltung empfiehlt die Eingabe zuriickzuweisen
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