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Einführung

Das FNP-Verfahren
Was seit dem Vorentwurf geschehen ist…

• Entscheidung über Varianten

• Prüfung von Nutzungsalternativen

• Neue Darstellungsvorschläge

• Klimafolgenanpassungskonzept

• Wohnbauflächenbedarf (Quaestio)

• Gewerbeflächenbedarf (Agit mbH)

• Diskussion „Gemischte Bauflächen“ 
(Flexibilisierung/Urbane Gebiete)
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Einführung

Das FNP-Verfahren
Was seit dem Vorentwurf geschehen ist…

Große Resonanz: ca. 800 Eingaben von Bürgern und TÖBGroße Resonanz: ca. 800 Eingaben von Bürgern und TÖB
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Einführung

Der Flächennutzungsplan

Teil A 
Städtebauliche Begründung
Anlagen

Teil B
Umweltbericht
Anlagen

Abwägung aus der Frühzeitigen Beteiligung (Teil C)Abwägung aus der Frühzeitigen Beteiligung (Teil C)
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Einführung

Die Stellung des FNP im Planungssystem

Landesentwicklungsplan (LEP)

Regionalplan
(ehemals GEP)

Flächennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplan 
(BP)
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Einführung

Städtebauliche Eignung und Umweltprüfung

Geprüft wurden bisher 
überwiegend unbebaute Flächen

• im FNP 1980 (Reserveflächen)
• im Regionalplan (ASB und GIB)
• Arrondierungsflächen

8 von 47 in Zusammenstellung



Einführung

Städtebauliche Eignung und Umweltprüfung

Geprüft wurden bisher 
überwiegend unbebaute Flächen

• im FNP 1980 (Reserveflächen)
• im Regionalplan (ASB und GIB)
• Arrondierungsflächen

Insgesamt

• 111 Standorte
• 81 Prüfflächen
• 92 Alternativflächen

Es wurden mehr Flächen geprüft, als jetzt im FNP‐Entwurf 
dargestellt sind!
Es wurden mehr Flächen geprüft, als jetzt im FNP‐Entwurf 
dargestellt sind!
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Einführung

Städtebauliche Eignung und Umweltprüfung
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Einführung

Bewertung

• 25 Prüfflächen werden für die beabsichtigte Nutzung als 
gut geeignet bewertet. 

• 46 Prüfflächen werden für die beabsichtigte Nutzung als 
geeignet bewertet.

• 09 Prüfflächen werden für die beabsichtigte Nutzung als 
bedingt geeignet bewertet. 

• 01 Prüffläche wird für die beabsichtigte Nutzung als 
schlecht geeignet bewertet. 

 gut geeignet  geeignet  bedingt geeignet  schlecht geeignet 
 A Mehrere Schutzgüter mit sehr erheblichen Auswirkungen, Rücknahme aus der 

Sicht von mehreren Schutzgütern empfohlen 2 

B Mehrere Schutzgüter mit sehr erheblichen Auswirkungen, Rücknahme aus der 
Sicht von einem Schutzgut empfohlen 2 

C Ein Schutzgut mit sehr erheblichen Auswirkungen, andere mit erheblichen Aus-
wirkungen, Rücknahme empfohlen 12 

D Ein Schutzgut mit sehr erheblichen Auswirkungen, andere mit erheblichen Aus-
wirkungen, teilweise Verkleinerung der Fläche empfohlen 10 

E Kein Schutzgut sehr erheblich aber mehrere erheblich, teilweise Rücknahme 
empfohlen 4 

F Kein Schutzgut sehr erheblich aber mehrere erheblich, keine Rücknahme emp-
fohlen 20 

G Kein Schutzgut sehr erheblich nur ein Schutzgut erheblich, teilweise vermeidbar, 
keine Rücknahme empfohlen 13 

H Kein Schutzgut erheblich 18 
 

Städtebauliche Eignung Umweltprüfung
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Einführung

Schriftstück-Nummer

Aspekt 2

Aspekt 15

alle EinwenderInnen erhalten ihre Schriftstück‐Nr. und eine 
Erläuterung zum Aufbau der Abwägung
alle EinwenderInnen erhalten ihre Schriftstück‐Nr. und eine 
Erläuterung zum Aufbau der Abwägung

FNP Abwägung zum Vorentwurf Teil C
Vorgehensweise Öffentlichkeit

räumlich  Teil C 3räumlich  Teil C 3

allgemein   Teil C 2allgemein   Teil C 2
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Einführung

ID Schriftstück-Nr. Ort Aspekt Stellungnahme Stadt Aachen

1 1.1.3, 1.1.5, 1.1.6, 
1.1.7, 1.1.8, 1.1.10, 
1.1.11, 1.1.12, 1.5.5, 
2.1.2, 1.1.4, 1.1.2

Freunder 
Landstraße

Die Schließung von Baulücken an der Freunder Landstraße wird begrüßt. Die Eingabe wird zur Kenntnis genommen.

2 1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 
1.1.4, 1.1.5, 1.1.6, 
1.1.7, 1.1.8, 1.1.9, 
1.1.10, 1.1.11, 
1.1.12, 1.1.13

Krauthausener 
Straße

Flächen südlich der Krauthausener Straße sollen als Bauflächen ausgewiesen werden. 
Die Nichtausweisung im FNP 1980 wurde mit der 'Eifelautobahn' begründet, dies fällt aktuell weg. 
Bedürfnisse der ortsansässigen Bevölkerung nach Bauland müssen erfüllt werden. Infrastruktur ist 
vorhanden.

Die vorgeschlagene Erweiterung der Bauflächendarstellung wurde aufgegriffen und der Standort auf 
seine städtebauliche Eignung sowie die Auswirkung von gemischter Nutzung auf die Umwelt geprüft 
(Prüffläche Krauthausen Ost, BR-MI-03). Anschließend wurde die Fläche als gemischte Baufläche 
neu im FNP-Entwurf dargestellt. 
Der Anregung wird gefolgt.

4 1.2.1, 1.2.2, 1.2.3, 
1.2.4, 1.2.5, 1.2.6, 
9.1.1

Pützgasse
Ausweisung der Flächen nördlich der Pützgasse (Gemarkung Brand, Flur 9, Flurstücke 256, 471) 
als Wohnbauflächen.
Durch die Ausweisung wird der Stärkung eines zusammenhängenden Ortsbildes Rechnung 
getragen. Vorhanden sind nur Wiesenflächen bzw. Mähwiesen ohne nennenswerten Baumbestand.

Die vorgeschlagene Erweiterung der Bauflächendarstellung wurde aufgegriffen und der Standort auf 
seine städtebauliche Eignung sowie die Auswirkung von Wohnnutzung auf die Umwelt geprüft 
(Prüffläche Pützgasse, BR-WO-10). Anschließend wurde die Fläche als Wohnbaufläche neu im 
FNP-Entwurf dargestellt. 
Der Anregung wird gefolgt.

34 1.5.3 alter Friedhof Der alte Friedhof in Brand soll als Grünfläche erhalten bleiben. Eine Nutzung der Fläche mit 
Sporteinrichtungen ist aus Pietätsgründen abzulehnen. Flächen für diese Zwecke sind am Brander
Feld vorhanden.

Die Planung und Ausführung der Sporthalle ist zwischenzeitlich abgeschlossen. 
Daher ist der Aspekt der Eingabe überholt.

35 1.5.4 Niederforstbach
er Straße / 
Vennbahnweg 

Die Flächen (Teilflächen Alter Steinbruch) werden im FNP 1980 (128. Änderung) in Teilen als 
Wohnbauflächen dargestellt. Der Rücknahme im Vorentwurf wird aus folgenden Gründen 
widersprochen: Wiedernutzbarmachung ehemals gewerblich genutzter Flächen,  Abrundung bereits 
genutzter Flächen sinnvoll unter dem Gesichtspunkt gestiegener Nachfrage in Brand, 
Vennbahntrasse sollte, wie in anderen Bereichen in Brand, baulich gefasst werden.

Die Darstellung des Bereichs im Vorentwurf entspricht i.W. der Darstellung der 128. Änderung des 
FNP 1980. Die Darstellung der Flächen für Wald resultierten aus den Restriktionen der geplanten 
Wasserschutzzone IIa in diesem Bereich, die eine bauliche Nutzung in der Form Wohnbauflächen 
ausschließt. Die bauliche Gestaltung der Vennbahntrasse ist nicht Aufgabe des FNP. 
Der Anregung wird nicht gefolgt.

36 1.5.5 Freunder 
Heideweg

Die Lücke zwischen Theater Brand und der Bebauung am nördlichen Freunder Heideweg könnte 
ohne Beeinträchtigung des Landschaftsbildes geschlossen werden.
- Infrastruktur ist vorhanden
- Wohnraumangebot für junge Familien
- offene Bauweise auf großzügigen Grundstücken

Eine Bebauung westlich des Brander Waldes ist insbesondere aus diversen ökologischen Gründen 
ausgeschlossen (z.B. Lage am FFH-Gebiet). Aus städtebaulicher Sicht ist darüber hinaus eine 
Verfestigung des Siedlungsansatzes nicht gewünscht.
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aspekt 2
alle 
Schriftstücke 
mit dem 
Aspekt 2

1. Brand - Sonstige

FNP Abwägung zum Vorentwurf 
Teil C 3: Öffentlichkeit räumlich

Aufnahme von 3 Parallelverfahren:
118. FNP‐Änderung – Aachen‐Mitte, Campus West
128. FNP‐Änderung – Richterich, Vetschauer Weg Süd
131. FNP‐Änderung – Richterich, Richtericher Dell

Aufnahme von 3 Parallelverfahren:
118. FNP‐Änderung – Aachen‐Mitte, Campus West
128. FNP‐Änderung – Richterich, Vetschauer Weg Süd
131. FNP‐Änderung – Richterich, Richtericher Dell
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Einführung

FNP Abwägung zum Vorentwurf Teil C

besteht aus 4 Dokumenten:
• Teil C1: Einführung und Zusammenfassung
• Teil C2: Öffentlichkeit allgemein
• Teil C3: Öffentlichkeit räumlich
• Teil C4: Behörden

Vorteile
• vermeidet Wiederholungen
• gewährleistet die gleiche Antwort auf die gleiche 

Eingabe
• reduziert den Gesamtumfang des 

Abwägungsberichts erheblich
• ermöglicht die Filterung nach Themen und Räumen
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

*    

* Der FNP-Entwurf Aachen*2030 BKR,  Andrea Kranefeld

AACHEN*2030
FLÄCHENNUTZUNGSPLAN

Bezirksvertretung Richterich
27.03.2019
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Der FNP-Entwurf Aachen*2030

Gesamtstadt
* Bevölkerungsprognose

* Wohnbauflächenbedarf und Potenziale

* Gewerbeflächenbedarf und Potenziale

* Stadtklima 

Darstellung im FNP

Umsetzung im Bezirk 
* Ergebnis der frühzeitigen Beteiligung 

* Prüfflächen
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Bevölkerungsprognose 2035

264.500

255.967

262.100
260.200
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Haushaltsprognose 2035

Quelle: Quaestio 2018, Wohnungsbedarfsprognose für die Stadt Aachen – Aktualisierung der Bevölkerungs- und Haushaltszahlen, Abbildung 8
Anm.: Bestand zum 31.12.2017, Prognosen jeweils zum 1.1.

255.967 151.400

264.500

146.584

+ 8.533 
Einwohner

+ 4.816
Haushalte

M
ax

im
um
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Wohnbauflächenbedarf 2035

Trendszenario: 264.500 Einwohner 

Einwohner-Entwicklung + 8.533 Personen

Haushalte + 4.816 HH 

Neubaubedarf 
+ 10.630 WE
in EZFH 2.550 WE (24%), in MFH 8.080 WE (76%)

Basis-Brutto-Wohnflächenbedarf 
400 m² für WE in EFH, 120 m² für WE in MFH

+ 199 ha 
für EZFH 102 ha, für MFH 97 ha

Quelle: Quaestio 2018, Wohnungsbedarfsprognose für die Stadt Aachen – Aktualisierung der Bevölkerungs- und Haushaltszahlen

dabei wurden berücksichtigt:

* Wohnungsabriss und -ersatz 

* Generationenwechsel in Wohngebieten

* Veränderungen der Wohnwünsche
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Wohnbauflächenbedarf 2035

Berücksichtigung der Innenentwicklung

* unbebaute Potenzialflächen > 0,2 ha 
(Siedlungsflächenmonitoring)

* Baulücken < 0,2 ha
(Baulandkataster) 

* Flexibilitätsreserve

* Bebauungsplanreserven
(inkl. BP in Aufstellung)

Wohnbauflächenbedarf (brutto) 177,5 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Weitere Potenziale …

…nicht quantifizierbar

* Nachverdichtung gering genutzter Grundstücke

* Rückführung Zweckentfremdung / Leerstand 

* Umnutzungen (z.B. aus Büro wird Wohnen)

* Gebäudeanbau

* Ausbau ungenutzter Dachräume in Wohnraum

* Aufstockungen im Bestand

Handlungskonzept Wohnen

Individuelle Beratung

Baulückenprogramm Potentialflächenkataster

[u.v.m]

BaulandbeschlussFlächenmobilisierung

… die parallel gehoben werden
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Wohnbauflächenbedarf 177,5 ha

Neudarstellung im FNP Aachen*2030
Wohnbaufläche 85,0 ha
Gemischte Baufläche (50%) 15,0 ha

nicht gedeckter Bedarf

Wohnbauflächendarstellung

100,0 ha

77,5 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Wohnbauflächendarstellung

> 2 ha

im FNP 1980

Neudarstellung

Sittarder Str.,
Sittarder Str. West, 
Grauenhofer Weg
gesamt: 14,4 ha

Bremenberg 3,5 ha

Beulardstein 8,2 haRichtericher Dell 29,9 ha

Wiesenweg 3,1 ha

Beverau 7,6 ha

Eberburgweg 2,1 ha

Kornelimünster-Süd 
7,3 ha

Trierer Str. 2,6 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Gewerbeflächenbedarf 2035
Bedarfsberechnung GIFPRO

(= Gewerbe- und Industrieflächenbedarfsprognose)

Quelle: Bezirksregierung Köln, 2018

+

2

Trendfortschreibung gfm®
(= Regionales Gewerbeflächenmonitoring)

Die Trendfortschreibung weist auf Basis des durchschnittlichen
Jahresbedarfs der vergangenen sechs Jahre den zu
erwartenden (Mindest-) Flächenbedarf in den kommenden 20
Jahren aus (inkl. 20% Planungszuschlag)

Verkäufe  (2011 - 2016) 51,84 ha

Ø Verkäufe p.a. 
(Basis 6 Jahre) 8,64 ha

Bedarf   (bis 2035) 207,40 ha

Quelle: AGIT, 2018

Gewerbeflächenbedarf (Brutto)    222,7 ha

=÷

Gesamtbedarf   (bis 2035)  
238,0 ha

Gesamtbedarf   (bis 2035)  
238,0 ha

Quelle: AGIT, 2018
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Gewerbeflächenbedarf 2035

Hinweis: 

Weitere ca. 15,0 ha  Flächenpotenzial in den neu dargestellten 
gemischten Bauflächen (Annahme: 50% Gewerbe) 

Der nicht gedeckte Bedarf würde dann - 61,4 ha betragen.

Gewerbeflächenbedarf Brutto 222,7 ha

unbebaute Potenzialflächen im Bestand 84,6 ha

Neudarstellung im FNP Aachen*2030

nicht gedeckter Bedarf (GE + GI) 76,4 ha

61,7 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Gewerbeflächenbedarf 2035

weitere Potenziale und Maßnahmen 
(nicht quantifizierbar):

* Nachverdichtung gering genutzter 
Grundstücke 

* Gebäudeausbau

* Aufstockungen

Hinweis: 

Die Sondergebiete Hochschule und 
Forschung Campus Melaten und West 
dienen der Forschung und Entwicklung. 

Dies sind keine klassischen 
gewerblichen Nutzungen.

26 von 47 in Zusammenstellung



Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Gewerbeflächendarstellung

im FNP 1980

Neudarstellung

Fringsbenden 4,3 ha

Eisenbahnweg 6,8 ha

Nerscheider Weg 1,8 ha 

Brand-Nord 13,7 ha

Aachener Kreuz 6,8 ha

Würselener Str. gesamt 2,6 ha

Stadtbetrieb 3,6 ha

Hitfeld 26,6 ha

Friedhof Hüls 3,5 ha

Elleter Feld 4,6 ha

Deltourserb 4,4 ha

> 2 ha, ohne BP-Reserven

Strangenhäuschen gesamt 3,4 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Gewerbeflächendarstellung

im FNP 1980

Neudarstellung

Fringsbenden 4,3 ha

Eisenbahnweg 6,8 ha

Brand-Nord 13,7 ha

Strangenhäuschen gesamt 3,4 ha

Aachener Kreuz 6,8 ha

Würselener Str. gesamt 2,6 ha

Stadtbetrieb 3,6 ha

Nur 4 Gewerbestandorte bieten zusammenhängende Flächen > 5 ha.Nur 4 Gewerbestandorte bieten zusammenhängende Flächen > 5 ha.

Hitfeld 26,6 ha

Friedhof Hüls 3,5 ha

Elleter Feld 4,6 ha

> 2 ha, ohne BP-Reserven

Nerscheider Weg 1,8 ha 

Deltourserb 4,4 ha
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Stadtklima

Belüftungsbahn
Stadtklima

Schutzbereich
Stadtklima
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Schutzbereich
Stadtklima
(Linie)

Belüftungsbahn
Stadtklima
(Schraffur)

Stadtklima
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 

Wesentliche Änderungen gegenüber Vorentwurf

* keine Varianten

* Stadt der kurzen Wege: mehr gemischte Bauflächen statt W und G 
(Bestand und Prüfflächen)

* Übernahme des Hauptverkehrsstraßennetzes

* ‚Wieder-Darstellung‘ bestehender Bahnflächen

* Aktualisierung der Prüfflächen

* Weiterentwicklung der Klimasignaturen

* Bündelung der Sondergebiete

* neue Wohn- und Gewerbeflächen nach Anregungen aus frühzeitiger 
Beteiligung (siehe Bezirke)

* Abgleich mit den Zielen des Landesentwicklungsplans 

* keine nachrichtliche Übernahme für LSG und NSG 
(wegen Neuaufstellung LP)

* Rücknahme der WEA-Konzentrationszonen für gesondertes Verfahren
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Umsetzung im FNP-Entwurf
Bezirk Richterich
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Wesentliche Aspekte aus der frühzeitigen Beteiligung
1:30.000

1:30.000

Ausschnitt  N

positive 
Rückmeldungen zur 

Schaffung von 
Wohnraum 

Rücknahme der 
Bauflächendarstellung 

Pro und Contra 
Bauflächendarstellung 

Erweiterung der 
Bauflächen in Uersfeld

Rücknahme der WEA-
Konzentrationszone

Pro und Contra 
Bauflächendarstellung 

Vorschlag neue 
Baufläche
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Richterich - FNP Aachen*2030 - Entwurf
1:30.000

Charakteristika:
• Konzentration 

gemischter Bauflächen 
in den verschiedenen 
Ortskernen 

• Entwicklungspotenzial 
Wohnen 

• Erhalt und Förderung 
kleinteiliger gemischter 
Strukturen

Charakteristika:
• Konzentration 

gemischter Bauflächen 
in den verschiedenen 
Ortskernen 

• Entwicklungspotenzial 
Wohnen 

• Erhalt und Förderung 
kleinteiliger gemischter 
Strukturen

1:30.000
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Vorstellung der 11 Prüfflächen in Richterich

17,72 ha

Prüffläche Name Fläche [ha]
RI-GB-01 Roder Weg 0,81
RI-MI-01 Uersfeld Variante 2 3,47
RI-MI-02 Grünenthal West Variante 2 1,66
RI-MI-03 Grünenthal Ost Variante 3 1,07
RI-MI-04 Grube Carl-Friedrich Variante 3 9,84
RI-MI-05 Hander Weg 1,69
RI-WO-01 Wiesenweg 3,11
RI-WO-05 Innenbereich Grünenthaler Straße 1,61
RI-WO-13 Bremenberg Variante 2 3,54
RI-WO-14 Haus Linde Variante 3 1,45
RI-WO-15 Richtericher Dell Variante 2 29,91

Σ 58,15

39,61 ha

35 von 47 in Zusammenstellung



Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung

Keine alternative
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung

Keine alternative
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung

Keine alternative
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung

Keine alternative
Darstellung
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Der FNP-Entwurf Aachen*2030 – BV Richterich, 27.03.2019

Keine alternative 
Darstellung

Keine alternative
Darstellung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

AACHEN*2030
FLÄCHENNUTZUNGSPLAN

Bezirksvertretung Richterich
27.03.2019
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