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Erlauterungen:

Im Zuge der mit insgesamt vier Bebauungspldnen geplanten Veranderungen im Bereich des
Uniklinikums Aachen wurde der Bebauungsplan Nr. 977 aufgestellt, um sudlich der Kullenhofstralie
Flachen fir die Errichtung von Verwaltungsgebaduden sowie fiir medizinische Einrichtungen und
Wohnen im klinischen Zusammenhang planungsrechtlich vorzubereiten.

Da bisher nur von dem ersten geplanten Gebaude detaillierte Maflte und Nutzungen vorliegen, wird
der Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan aufgestellt mit der Flachenausweisung als
Sondergebiet und der Sicherung der bestehenden zentralen Griinachse im Umfang von ca. 5.000 gm.
Der Bebauungsplan Nr. 977 Uberlagert den in diesem Bereich schon bestehenden Bebauungsplan

Nr. 592, der im Wesentlichen Wohnnutzung vorsah. Durch diese planungsrechtliche Grundlage sind
einige der beurteilten Auswirkungen der neuen Planung im Umweltbericht weniger negativ, als wenn

es sich um eine Flache ohne gultigen Bebauungsplan handeln wirde.

Im Ergebnis ist erneut eine deutliche Reduzierung des vorhandenen Baumbestandes um ca. 75%,
festzustellen. Davon sind ca. 60 Baume gemafll Baumschutzsatzung geschitzt; diese kénnen nur in
geringer Stickzahl im Plangebiet kompensiert werden. Auf Grundlage des bestehenden
Bebauungsplans 592 waren an dieser Stelle auch schon ca. 30 satzungsgeschitzte Bdume zu fallen
gewesen.

Unter Einbeziehung der geplanten Neupflanzungen im Bebauungsplan Nr. 977 werden zwar wieder
rechnerische 50 % des Ursprungsbaumbestandes erreicht, aber es liegen dennoch o&kologische
Einbufien vor. AuRerdem stellt die zuklinftig geringere Zahl der Baume eine schwachere Ausstattung
des Bebauungsplanes dar im Hinblick auf die Bewaltigung der Klimafolgen. Das zwischenzeitlich in
Bearbeitung befindliche Konzept flir zusatzliche Baumpflanzungen kann einen Teil dieses Mangels

kompensieren.
Samtliche anderen Belange des Umweltschutzes (Larmschutz, Gewasserschutz, Stadtklima) sind nur

in geringem oder maRigem Umfang betroffen; teilweise kann ihnen mit technischen Malinahmen

begegnet werden.

Anlage/n:
Umweltbericht (erstellt durch BKI, Aachen)
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Der Oberblirgermeister stadt aach en
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen =

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 977
- KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg -

fur den Bereich zwischen KullenhofstralRe und Pariser Ring
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg

(zur Offenlage)

Entwurf, Stand 16.04.2019
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Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

1. Umweltbericht

1.1. Einleitung

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraBBe / Neuenhofer Weg - aufgestellt. Ziel ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik Aachen zu schaffen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,95 ha.

1.1.1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen sdlich der KullenhofstrafRe und nérdlich der Hans-Bockler-
StraRe. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 641, 584 teilweise, 316, 86 teilweise, 522 teilweise und 520 teilweise
(Flur 25, Flur 26, Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt etwa 2,95 ha grol?.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus Geb&udebestand der Uniklinik Aachen. Im vorderen Bereich und direkt
angrenzend an die Kullenhofstral3e befindet sich ein Gebdudekomplex fir die Verwaltung und den Vorstand der Uniklinik
Aachen. Nordlich des Gebaudekomplexes befindet sich eine Stellplatzanlage (P4) mit insgesamt 42 Stellplatzen. Stidlich
anschlieend befindet sich die Klinik fiir Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik. Im éstlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich das Patientengastehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik Aachen. Des Weiteren
befindet sich in diesem Bereich eine Stellplatzanlage, die (iber die KullenhofstraRe erreicht wird. Die Stellplatzanlage (P3)
umfasst insgesamt 137 Stellplatze. Das Plangebiet wird durch eine 6ffentliche Griinflache in zwei Teilbereiche aufgeteilt.
Entlang der 6ffentlichen Griinflache befindet sich ebenso Baumbestand wie im Bereich der Stellplatzanlage P3.
Baumbestand ist zuséatzlich im norddstlichen Plangebiet festzustellen. Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt, wie im
Bestand auch, tiber die sudliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres an der Kullenhofstralle sowie im westlichen Teil des
Plangebietes direkt tiber die Kullenhofstralie (s. Abbildung 1 und 2).

Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den
Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das geplante Parkhaus der Uniklinik Aachen. Im Anschluss
des Parkhauses liegt das Dorbachtal. Im westlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil
Vaalserquartier mit Wohnbebauung, bestehend aus Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen
fiir Personal (Uniklinik) oder Studierende (s. Abbildung 1 und 2).
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Abblldung 1 PIangebletsumfeId mlt Stellplatzanlagen [Quelle: Land NRV\/]

Seite 3/ 33

6 von 36 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage

- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019
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Abbildung 2: Plangebiet und Umfeld mit Nutzungen, [Quelle: OpenStreetMap]

1.1.2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen stdlich der KullenhofstraRe zu schaffen. Daflir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Nutzung von klinischem Wohnen, klinischen
Einrichtungen sowie Bliro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan
entwickelt werden und halt die Entwicklungsméglichkeiten der Uniklinik Aachen bewusst offener, um auf den
Erweiterungsbedarf langfristig reagieren zu kdnnen. Die bestehende Bebauung soll langfristig durch eine modulare
Bauweise ergénzt und ersetzt werden. Als erster Baustein soll ein Geb&ude fiir die klinische Nutzung im norddstlichen
Teil des Plangebietes realisiert werden sein. Dieses Gebaude ist Bestandteil des Forderprogrammes fiir das Medizinische
Modernisierungsprogramm (MedMoP) des Landes Nordrhein-Westfalen. Das Forderprogramm des Landes schreibt einen
engen Zeitrahmen der Realisierung (2020) vor.

Innerhalb des Bebauungsplanes sollen zwei Sondergebietsflachen mit jeweils einem grol3en Baufenster sowie eine
zentrale 6ffentliche Griinflache festgesetzt werden, um den Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen zu sichern. Die
nachfolgende Ubersicht zeigt die Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes:

Plangebiet: 29.508 m? 100 %

Sondergebiet: 24.713 m? 86 %
davon (berbaubare Flache: 17.126 m?

offentliche Grinflache: 4,795 m? 14 %

1.1.3.  Rechtliche Einbindung und die sich daraus ableitenden Ziele des Umweltschutzes und deren
Berlicksichtigung

Regionalplan
Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003,

Stand 2014 stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem
derzeitig geltenden Regionalplan.
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Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

Fl&chennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 1980 zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem 04.09.1985
uneingeschrénkt glltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die
zentrale Spange ist als ,Griinflache” dargestellt. Im dstlichen Teil ist zudem die Nutzung ,Parkplatze und Parkbauten*
abgebildet. Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Aachen*2030 (Stand Mérz 2019) stellt fur den
westlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes jeweils ,Sondergebiet” dar. Des Weiteren ist die Darstellung einer
,Grinflache" als ,Parkanlage" in zentraler Lage vorgesehen, die zwischen den beiden Darstellungen ,Sondergebiet” im
Osten und Westen hindurchfiihrt. Uberlagert wird das Plangebiet von der Darstellung ,Beliiftungsbahn Stadtklima* (s.
Abbildung 2). Die Darstellung ,Sondergebiet* hat sich gegentiber dem derzeit giiltigen Fl&chennutzungsplan von 1980
geandert. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert. Die Anderung erfolgt
mit der 143. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der

Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH - Gebiet oder Natura 2000 Gebiet.

Derzeit geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut Kullen -. Der Bebauungsplan Nr. 592 hat inzwischen elf Anderungen
erfahren. Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt ein Aligemeines Wohngebiet (WA) mit geschlossener Bauweise (g) fest.
Zudem ist eine Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 1,2 festgesetzt. Der
Bebauungsplan Nr. 592 setzt im westlichen Teil ein Baufenster mit Gebauden mit einer zulassigen Geschosshohe von
vier bzw. sechs Vollgeschossen fest. Des Weiteren ist eine Flache zur Errichtung einer Tiefgarage festgesetzt. Zentrales
Element ist eine festgesetzte offentliche Griinflache (Parkanlage), die das Plangebiet in zwei Teilbereiche aufteilt. Ostlich
dieser offentlichen Griinflache ist ein Baufenster, in dem der Bebauungsplan Nr. 592 eine zuléssige Geschosshoéhe von
sieben, neun und zwolf Vollgeschossen zuldsst. Nordlich des Baufensters sind sechs Baume als erhaltenswert
festgesetzt. Zusétzlich ist in diesem Teil des Plangebietes des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 592 eine Flache fur
Stellplatze und Garagen festgesetzt (s. Abbildung 3).

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut Kullen -, [Quelle: Stadt Aachen]
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Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Stral3e / Gut Kullen - wird im Teilbereich mit der Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) durch den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg - ersetzt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die Anderung erfolgt mit der 143. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

1.1.4. Ziele des Umweltschutzes und Berlcksichtigung der Umweltbelange

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in Ihrer Gesamtheit sowie der Schutzg(iter zur Sicherung der
naturlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora. Dabei sind die Schutzg(iter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zudem sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachgter im Auswirkungsbereich der
Planung zu bewahren. Bei Veranderungen und Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiter sind
Eingriffsvermeidungsmafnahmen und deren Minderung sowie mdgliche Maltnahmen zum Ausgleich zu priifen und
aufzuzeigen. Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlégigen
Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu
beriicksichtigenden Ziele des Umweltschutzes werden den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet.

1.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima,
Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und
bewertet.

1.2.1. Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung

Ziel der Untersuchung ist der Nachweis, dass die durch das Vorhaben entstehenden Verkehrsstréme auf der
angrenzenden ErschlieBungsstraRe (Kullenhofstral3e) leistungsféhig abgewickelt werden kénnen. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét, Erholung und Freizeit, Griin- und
Freiflachen, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, elektromagnetische Felder, Erschitterungen
sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist u. a. das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehéren das
Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die rdumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz.
Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten fur die Errichtung der Erweiterungsflachen der
Uniklinik Aachen innerhalb des Plangebietes durch das Biiro BSV Biiro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold
Baier GmbH (Stand November 2017) erstellt.

Die Verkehrsbelastung des Plangebietes ist durch den StralRenverkehr der angrenzenden Kullenhofstral3e vorgepragt.
Die KullenhofstraRe im Bereich des Plangebietes ist mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke (DTV)
zwischen 2.300 Fahrzeugen (westlicher Bereich) und 7.500 Fahrzeugen (6stlicher Bereich) vorbelastet. Aufgrund der
unterschiedlichen Zu- und Abfahrten der Stellplatzanlagen P1 und P2 ergeben sich DTV-Werte, die von Osten nach
Westen deutlich abnehmen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes (ber die Stellplatzanlagen (P3 & P4) tragt zum
Gesamtlarmaufkommen eher untergeordnet bei. Zusatzlich wird die Stellplatzanlage P3 mit der Errichtung des
Verfligungsgebaudes in Anspruch genommen.

Seite 6/ 33

9 von 36 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

Larmimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro BFT Cognos eine Prognose zum
Schallimmissionsschutz (,B-Plan 977 Uniklinik RWTH Aachen*, Stand 09.04.2018) erstellt. Darin erfolgen Aussagen zum
vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter Berlicksichtigung der vorhabenbedingten verkehrlichen
Entwicklung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits versiegelte und als Stellplatzflache fiir die Uniklinik Aachen genutzte
Flachen. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Universitatsklinik Aachen sowie die Kullenhofstrae als 6ffentliche
Verkehrsflache. Ostlich des Plangebietes wird tiber den Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung eines Parkhauses geschaffen.

Gewerbel&rm
Gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebietes bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind nicht vorhanden.

Geruchsimmissionen und -emissionen
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe
bekannt.

Lichtimmissionen und -emissionen

Lichtimmissionen entstehen zurzeit in erster Linie durch den StralRenverkehr sowie durch die bestehende Ausleuchtung
des StralRenraumes, die zur allgemeinen Sicherheit beitragt. Zusétzlich sorgen die Zufahrt zum geplanten und 6stlich des
Plangebietes gelegenen Parkhauses und das benachbarte Parkhaus selbst fiir Lichtimmissionen. Innerhalb des
Plangebietes sind keine einschrénkenden intensiven Lichtemissionen bekannt.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im
Erdreich verlegt sind, hervorgerufen. AuBergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des
Plangebietes sind nicht bekannt.

Erschitterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von ehemaligen Bergbauflachen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im stérkeren Ausmal3 von
Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 2 und 3
zuzuordnen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Ob bei der bestehenden Bausubstanz heute in allen Bereichen des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen, kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht abschlieBend geklért werden. Innerhalb des
Plangebietes kénnen heute schon gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geschaffen werden, wenn bei Sanierungen die
entsprechenden technischen Mdéglichkeiten beriicksichtigt werden.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist durch seine Umgebung, bestehend aus Universitatsklinik, Stellplatzanlagen und benachbarter
Wohnbebauung stédtisch geprégt. Der GroRteil des Plangebietes wird im Bestand durch Geb&ude der Uniklinik Aachen
sowie Stellplatze und deren Zufahrten genutzt. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine &ffentliche Grinfléche,
die insgesamt ca. 4.800 m? grofR ist. Teil dieser offentlichen Grinfl&che ist eine gut genutzte fulaufige Wegeverbindung.
Diese ist Teil der Rad- und FuRwegeverbindung zwischen Vaalserquartier - Kinder- und Jugendpsychiatrie - Neuenhofer
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Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

Weg - dem Plangebiet - und der Uniklinik Aachen. Die Rad- und FuRwegeverbindung im Bereich der zentralen
Grunspange fungiert dabei als Zubringer der Naherholungsflachen des Dorbachtals. Durch die FuBwegeverbindung wird
der Zugang der Offentlichkeit zur Erholungs- und Freiraumnutzung des Dorbachtals gewahrleistet. Durch die Rad- und
FuBwegeverhindung wird das Dorbachtal mit dieser Flache eingebunden und erlebbar gemacht.

Kampfmittel )
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu Giberbauenden

Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fir die grundsétzlich
Hochwasserschutzmalinahmen erforderlich sind.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Verkehrsbelastung

Das Verkehrsgutachten hat die verkehrlichen Auswirkungen durch die Realisierung des Vorhabens untersucht und
bewertet. Es wurde der Nachweis erbracht, dass die Kullenhofstralle ausreichend leistungsféhig ist, um die zusétzlichen
Verkehre, ausgeldst durch das Vorhaben, vertrdglich abzuwickeln. Durch die Nutzungen Klinik, klinischen Wohnen und
Biiro / Verwaltung im Plangebiet wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von 500 Kfz-Fahrten / Tag verursacht. Die
Mehrbelastungen werden hauptsachlich durch zusatzliche Mitarbeiter der Verwaltung verursacht. Im Kreisverkehr auf der
Kullenhofstral3e ist davon vor allem die sudliche Zu- und Ausfahrt betroffen sowie die Gesamtverkehrshelastung innerhalb
des Kreisverkehres.

Durch die Inanspruchnahme der Stellplatzflaichen P3 und P4 gehen oberirdische Stellplétze verloren. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens missen die notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan ermdglicht
die Realisierung von Tiefgaragen, um den Stellplatzbedarf vertraglich abzuwickeln.

Durch die Sicherung der zentralen 6ffentlichen Griinflache mit ihrem Wegesystem kann zusétzlich entstehendes Rad- und
FuBverkehrsaufkommen vertraglich abgewickelt werden. In nordliche Richtung kann tiber eine neu angelegte
Querungshilfe die KullenhofstraRe verkehrssicher gequert werden.

Larmimmissionen

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005. Diese gibt firr sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzwiirdig sind, je nach
Nutzungsart zwischen 45 his 65 dB(A) (tags) und 35 bis 65 dB(A) (nachts) vor.

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung aufgrund von StralRenverkehrsimmissionen durch die KullenhofstraRe. Fur die
Untersuchung des Schallschutzes wurde dabei als mafl3geblicher Bemessungsfall folgendes Szenario betrachtet. Das
Szenario besteht aus den folgenden Annahmen:

Bestandsverkehr unter Beriicksichtigung des reduzierten Parkverkehres P2 infolge des Wegfalls von
Parkflachen auf P2

Nutzung des neuen Parkhauses

Busverkehr uiber die KullenhofstraRe, aber ohne Baustellenverkehr flir Zentral-OP

erhohte Parkfrequenz aufgrund von Kurzzeitparkern auf P2

Planungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 977
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Im Ergebnis hélt das Schallschutzgutachten fest, dass die Beurteilungspegel des zu erwartenden Larms an den
schutzbediirftigen Geb&uden im Plangebiet infolge der umliegenden StraRen, hier Kullenhofstra3e, die
Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit mit hoher Wahrscheinlichkeit iiberschreiten. Die Fassaden der
zu realisierenden Gebaude sind aufgrund des Verkehrslarms Larmpegelbereichen geméaf DIN 4109 zuzuordnen. Es
ergeben sich die Larmpegelbereiche | bis IV von Siid nach Nord fir das Plangebiet.

Ab Larmpegelbereich Il sind in allen zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen in Wohnungen zusétzlich schallgedammte und
mechanisch betriebene Luftungseinrichtungen zwingend erforderlich, die bei geschlossenem Fenster eine ausreichende
Raumliiftung gewéhrleisten und dem erforderlichen Schallddmmmal entsprechen, um den zukiinftigen Bewohnern
ausreichend Schutz zu bieten. Innerhalb des Plangebietes wird die Belastung insofern berticksichtigt, als die
Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz
Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewésser Dorbach, Wildbach und Wurm, fiir die grundsétzlich
Hochwasserschutzmalinahmen erforderlich sind.

Gewerbel&rm

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet zur Realisierung
von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet zur Realisierung
von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik Aachen auszugehen ist.

Lichtimmissionen und -emissionen

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Vorhabens einschrankende intensive Lichtemissionen
erzeugt werden. Die Zufahrt zum benachbarten geplanten Parkhaus, die FuRwegeverbindung zur Kullenhofstral3e und
das Parkhaus selbst werden beleuchtet und verursachen damit Lichtimmissionen auf das Plangebiet. Im Bereich der
inneren ErschlieRung und vor allem an den ErschlieBungsspindeln werden durch Vorrichtungen am Parkhaus
Lichtimmissionen auf die benachbarte Wohnbebauung vermieden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
sind nicht zu erwarten.

Erholung und Freizeit

Der Bebauungsplan sieht fir die Plangebietsflache eine Nachverdichtung vor. Durch die Nachverdichtung wird die im
nordostlichen Bereich gelegene private Griinflache mit Gehdlzen in Anspruch genommen. Der Erholungs- und
Freizweitwert geht hier fiir den Menschen verloren. Die bereits heute schon geringe Bedeutung als Naherholungsflache
fur die Bevolkerung nimmt weiter ab. Die zentral im Plangebiet gelegene éffentliche Griinflache wird durch den
Bebauungsplan gesichert. Der hohe Erholungs- und Aufenthaltswert der éffentlichen Griinflache sowie deren Bedeutung
als FuB- und Radwegeverbindung sollen in seiner Funktion erhalten bleiben. Die Fu3- und Radwegeverbindung zwischen
Uniklinik Aachen - Kinder- und Jugendpsychiatrie - und Vaalser Stral3e bleibt gewéhrleistet. Die Naherholungsfunktion fir
die lokale Bevolkerung soll erhalten bleiben.
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MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Verkehrsbelastung

Da durch die Planung die Stellplatzanlagen P3 und P4 uberplant werden und das stadtebauliche Konzept keine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen vorsieht, lasst der Bebauungsplan Tiefgaragen grundsatzlich zu. Spatestens im
Baugenehmigungsverfahren sind die notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Larmimmissionen

Die Prognose zum Schallimmissionsschutz kommt zu dem Ergebnis, dass die Beurteilungspegel des zu erwartenden
Larms an den schutzbediirftigen Geb&uden im Plangebiet infolge der Kullenhofstralie mit hoher Wahrscheinlichkeit zur
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit fiihren. Dementsprechend werden die
Larmpegelbereiche | bis IV von Stiden nach Norden im Bebauungsplan festgesetzt und ggf. sind an den Fassaden
passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Das erforderliche SchallddmmmaR wird im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens in Abhédngigkeit von der Schutzwirdigkeit der R&ume festgesetzt.

Geruchsimmissionen und -emissionen
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lichtimmissionen und -emissionen
Malinahmen sind nicht erforderlich.

Erholung und Freizeit

Die zentral im Plangebiet gelegene 6ffentliche Griinflache wird durch den Bebauungsplan gesichert. Der hohe Erholungs-
und Aufenthaltswert der 6ffentlichen Griinflache sowie deren Bedeutung als Ful3- und Radwegeverbindung sollen in
seiner Funktion erhalten bleiben.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

In einem ersten Bauabschnitt soll das Verfligungsgebdude im nordéstlichen Planungsgebiet realisiert werden. Hier wird
eine bisherige private Griinflache durch die Nachverdichtung in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird als
Angebotsplan entwickelt, weitere Bauten der Uniklinik Aachen sollen in modularer Bauweise entwickelt werden und den
hisherigen Gebaudebestand ersetzen. Ein genauer Zeitplan ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei sdmtlichen Riickbauarbeiten sind die Anforderungen an den Larmschutz in einem allgemeinen Wohngebiet durch den
Einsatz entsprechend schallgeschiitzter Baumaschinen und larmmindernder Riickbautechniken sicherzustellen. Die Ein-
haltung der Vorgaben der ,Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BiImSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm“ sowie der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&rm“ werden
wahrend des gesamten Betriebs kontrolliert. Die gréRten Larmquellen stellen die Baumaschinen fiir den Rohbauabbruch
und das Aufnehmen der Bodenplatten und Fundamente dar. Wahrend des Rohbauabbruches besteht inshesondere fir
den/die Anwohner/-in der ndheren Umgebung des Plangebietes das Risiko erhdhter Larmbelastungen. Der Abbruch vom
Gebdaudebestand hat mit besonderer Vorsicht zu erfolgen, um Beeintrachtigungen oder Geféahrdungen des Verkehres zu
vermeiden. Grundsatzlich sind alle 6ffentlichen und privaten Nachbarbereiche zu berlicksichtigen. Durch den Riickbau
des Gebdudebestandes sind Larmemissionen und Staubemissionen sowie Lichtemissionen durch die
Baustelleneinrichtungen sowie Baustellenverkehre zu erwarten. Diese beschranken sich aber weitgehend auf die
Tagesstunden und Uber wenige Monate.

Weitere Emissionen von Licht, Larm, Wérme, Strahlung und Erschiitterungen sind in der Betriebsphase der Nutzungen
innerhalb des Sondergebietes nicht zu erwarten und gehen nicht Gber das ortsibliche Maf hinaus.
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Erschiitterungen in der Abriss- und Griindungsphase
Hinsichtlich mdglicher Erschiitterungen stellt der Riickbau des Rohbaus und der Fundamente die kritischste Bauphase
dar. Hier ist durch eine geeignete Abbruchtechnik ein Abstlirzen von Bauteilen zu unterbinden.

Mdgliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, W&rme und Strahlung

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Sprilhanlagen und Spriihlanzen am
Abbruchgreifer durchgehend befeuchtet werden. Der Ausbreitung von Staubpartikeln wird damit entgegengewirkt. Da
keinerlei radioaktive oder warmeerzeugende Stoffe im Bestandsgeb&ude bzw. im Boden bekannt sind, ist nicht von
erheblichen Emissionen von Warme und Strahlung auszugehen. Von den beim Abbruch eingesetzten Maschinenfahrzeu-
gen kénnen bei eintretender Dunkelheit Lichtemissionen ausgehen. Durch die Einhaltung der Regelarbeitszeiten der
,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV* und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm* (Montag bis Samstag, jeweils 7:00 - 20:00 Uhr ohne Mittagspause) werden die Auswirkungen durch
Lichtemissionen auf die benachbarte Umgebung auf die Herbst- und Winterzeiten bei Eintritt der Dunkelheit begrenzt. Ob
Uberhaupt Arbeiten in der Dammerung bzw. in der Dunkelheit erfolgen, kann derzeit nicht abgesehen werden.

Baustellenverkehr

Das Grundstiick besitzt im Osten und Westen Flachen, die wahrend der Riickbau- und AbbruchmalRnahme als potentielle
Stellflachen fiir Baumaschinen und Abfallcontainer sowie als Beladungsbereich fiir LKW genutzt werden konnen. Aufer-
halb des Baugebietes im offentlichen StraRenraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Baustelleneinrichtungsflachen vorgesehen. Nach aktueller Planung ist die ErschlieBung des Baugeldndes (iber die
Kullenhofstral’e und Pariser Ring geplant. Der Baustellenverkehr ist dadurch sehr gut an das (ibergeordnete Straennetz
angebunden.

1.2.2. Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind geméal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) die Belange der
Landespflege und des Naturschutzes im Hinblick auf das Bundesnaturschutzgesetz und die Landesgesetze zu
berticksichtigen. Das Bundesnaturschutzgesetz in § 1 sowie auch das Landesnaturschutzgesetz NRW fiihren folgende
Ziele des Landes- und Naturschutzes auf: Ziel des Natur- und Landschaftsschutzes ist die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg(ter,
die Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und den Erholungswert von
Natur und Landschaft langfristig zu sichern. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den jeweiligen
Schutzgitern behandelt.

Schutzqut Tiere
Fur den Bereich des Plangebietes liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie

92/43/EWG der Européischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie
keine Naturschutzgebiete vor. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Wurmtal siidlich Herzogenrath®
(DE-5102-301) in ca. 6 km Entfernung und in ca. 11 km Entfernung das FFH-Gebiet ,Miinsterbachtal, Minsterbusch (DE-
5203-307).

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinflache, die das Plangebiet in einen westlichen und éstlichen
Teil aufteilt. Die zentrale Fl&che stellt sich als 6ffentliche Griinflache mit Einzelbdumen und Gehdlzstreifen dar. Im
Plangebiet befindet sich im nordgstlichen Bereich eine private Griinflache. Die Flache stellt sich als private Griinflache mit
Einzelbdumen dar.
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Zur Erfassung des Baumbestandes und der heute vorliegenden Biotoptypen / Nutzungstypen wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Biiro FSWLA (Stand Mai 2018) erstellt. Demnach sind innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes 129 Baume im Plangebiet dokumentiert, die durch die Realisierung von
Modernisierungs- und Erweiterungsflachen der Uniklinik Aachen betroffen sind. Diese befinden sich innerhalb der
nordsudlich verlaufenden zentralen Griinflache, im westlichen Randbereich des Plangebietes sowie im Bereich der
Stellplatzanlage P3. Zu dem Baumarten zéhlen Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hainbuche, und Stiel-Eicher und Winterlinde.
Da die vorhandenen Griinstrukturen des Plangebietes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt
die Baumschutzsatzung fir diesen Bereich zur Anwendung. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht Giber den im
Plangebiet vorzufindenden Baumbestand:

Bestandsaufnahme
Anzahl der Baume
Bestand im Plangebiet 129
davon satzungsgeschiitzt 82
davon im B-Plan Nr. 592 zur Erhaltung festgesetzt 6
nicht satzungsgeschiitzt 47

Tabelle 1: Ubersicht Baumbestand im Plangebiet

Im Plangebiet sind im Bestand neben durch Gebaude, ErschlieBungs- und private Stellplatzflachen versiegelte Flachen
auch gebaudenahe Vegetationsflachen und mit Baumen berstellte Freiflaichen anzutreffen. GréRere nicht versiegelte mit
Baumen bestandene Vegetationsflachen befinden sich innerhalb des 6ffentlichen Griinzuges ,Neuenhofer Weg“ sowie
entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 977 liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Stralle / Gut Kullen -. Bei der Eingriffs- und
Ausgleichshilanzierung sind die zuldssigen Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit entsprechender
Biotoptypenzuordnung als Ausgangzustand fiir den Biotopflachenwert in Ansatz zu bringen. Auf Grundlage des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Stral3e / Gut Kullen - zeigt das Ergebnis der Biotopbewertung gemar
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag, dass ein Flachenwert von 5.830 Biotoppunkten erreicht wird.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzqut Tiere

Die in ca. 5 km bzw. 11 km Entfernung liegenden FFH-Gebiete ,Wurmtal stidlich Herzogenrath” und ,Miinsterbachtal,
Munsterbusch (DE-5203-307) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes bspw. durch den Eintrag von Stickoxiden aus dem Kfz-Verkehr als unerwiinschte
Néhrstoffe sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu beurteilen. Das
Bundesnaturschutzgesetz sieht geméan § 19 Abs. 3 eine Berticksichtigung von ,streng geschiitzten Arten* bei Eingriffen in
Natur und Landschatft vor.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (Fachbeitrag Artenschutzprifung fur den B-Plan 971 ,Parkhaus
Uniklinik* und den B-Plan 1000 ,Erweiterung Uniklinik", Biro pro terra, Stand Februar 2017 sowie Fachbeitrag
Artenschutzprifung fiir das Verfiigungsgebaude im B-Plan 977, Biiro pro terra, Stand Dezember 2017) wurden flir das
Untersuchungsgebiet keine vorkommenden planungsrelevanten Fledermausarten festgestellt. Innerhalb des Plangebietes
wurden Flugaktivitaten der Zwergfledermaus entlang der Kullenhofstra3e bzw. entlang des éstlichen Plangebietes im
Bereich der Stellplatze. Insgesamt ist mit der Zwergfledermaus nur eine Fledermausart nachgewiesen worden.
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Quartiersnachweise, etwa durch die Beobachtung von Schwérmereignissen, erfolgten nicht. An den Geb&uden des
Untersuchungsgebietes sind Quartierte von Zwergfledermdusen nicht grundsétzlich auszuschlielRen, erscheinen jedoch
aufgrund der geringen Kontaktzahlen nicht sehr wahrscheinlich.

Im Bereich des Plangebietes sowie dessen Umfeld konnten im Planbereich zehn Vogelarten festgestellt werden. Dazu
zahlen die Amsel, der Buchfink, die Elster, die Heckenbraunelle, die Kohlmeise, die Ringeltaube, die Singdrossel, der Star
und die StraRentaube. Fir den Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der Kullenhofstrae ein Bruthachweis
gefthrt werden. Der Star wird entsprechend der Roten Listen der Brutvogel in Nordrhein-Westfalen (RL NRW) in der
Vorwarnliste aufgefiihrt und auf der Roten Liste der Brutvigel Deutschlands als ,gefahrdet* eingestuft. Diese Art, der Star,
ist als naturschutzfachlich relevant anzusehen, da diese Art bundesweit einen erheblichen Bestandsriickgang aufweist.

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Bereich des ersten Bauabschnittes (Verfligungsgebaude) weder Fledermausquartiere
noch Bruten planungsrelevanter Vogelarten nachgewiesen wurden, es ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung des
Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes sieht in den nachsten Jahren einen Riickbau des Gebaudebestandes vor. Fir den Star konnte in dem
Verwaltungsgebaude siidlich der KullenhofstraRe ein Brutnachweis gefiihrt werden. Der Besatz von Gebauden, die im
Verlaufe der Umsetzung zurtickgebaut werden sollen, muss allerdings in den entsprechenden Abrissgenehmigungs-
verfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Quartiere von planungsrelevanten Arten befinden bzw. sich bilden
konnen. Dies wird als Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Verbotstatbesténde
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG sollen dadurch verhindert werden.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden deutliche Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt. Die
stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes initiiert einen Eingriff in heute vorhandenen Baumbestand. Die
nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht iiber die Baumbilanzierung:

Baumbilanz
Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 129

Féllungen satzungsgeschitzter Baume 62

Féallungen nicht satzungsgeschitzter Baume 32
Ausgleichsverpflichtung 130
Erhalt

Erhalt satzungsgeschiitzter Baume 20

Erhalt nicht satzungsgeschiitzter Baume 15
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 35

Tabelle 2: Baumbilanzierung

Ein Erhalt der heute im Plangebiet vorhandenen Baume, die nach Baumschutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzt sind,
ist nur bedingt méglich, da die iberwiegend baumbestandenen Frei- und Grinflachen fir die Errichtung der geplanten
Gebdude und notwendigen Wege- und ErschlieBungsflachen in Anspruch genommen werden miissen. Die im Bereich
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des offentlichen Grunzuges ,Neuenhofer Weg“ vorhandenen Bestandsbaume innerhalb der wegebegleitenden Rasen-
bzw. Vegetationsflachen kdnnen weitestgehend erhalten werden.

Die geplante stadtebauliche Neuordnung initiiert einen Eingriff in das Biotoptypenpotential. Das Ergebnis der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 5.542 Biotoppunkten aufweist. Nach
geltendem Planungsrecht weist das Plangebiet einen Flachenwert von 5.830 Biotoppunkten auf. Durch die Planung wird
ein Biotoppunktedefizit von 289 Wertpunkten ausgeldst.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Tiere

Die Geholzentnahmen sind aul3erhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren, um den nachgewiesenen planungsrelevanten Vogelarten
(Star) nicht zu beeintrachtigen. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wéhrend der Bauarbeiten sind alle
Eingriffe in diesem Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutzbeauftragte fir die Baubegleitung zu
benachrichtigen.

Der Besatz von Geb&uden, die im Verlaufe der Umsetzung abgerissen werden sollen, muss allerdings in den
entsprechenden Abrissgenehmigungsverfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Fledermausquartiere befinden
konnen. Dies wird als Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Mit der Festsetzung
des Bebauungsplanes wird die offentliche Griinflache gesichert. Zusétzlich wird Baumbestand zur Erhaltung festgesetzt
und durch die Anpflanzung von B&umen werden potentielle Quartiere planungsrechtlich gesichert.

Bei Durchfiihrung der empfohlenen Vermeidungsmalinahmen werden fiir das Schutzgut Tiere keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgel6st. Das Vorhaben ist demnach aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig.

Schutzqut Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Fallung und / oder Verénderungen (Stamm- und Kronenbereich)
ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 977 wéren nach
derzeitigem Planungsstand ca. 130 Ersatzb&dume zu pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - sieht der aktuelle
Freiflichengestaltungsplan die Erhaltung von ca. 20 Laubb&umen vor, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen fallen. Zusatzlich kénnen ca. 10 Bdume erhalten bleiben, die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Aachen fallen. Zur Kompensation des Eingriffs ist zusatzlich die Neupflanzung von ca. 35 Baumen innerhalb des
Plangebietes mdglich. Unter Beriicksichtigung der geplanten Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des Geltungshereiches
des Bebauungsplanes Nr. 977 sind folglich ca. 95 Ersatzbaumpflanzungen als Ausgleich nachzuweisen. Fiir nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 nachweishare Ersatzpflanzungen ist der Ausgleich nach
dem Regelwerk Baumschutzsatzung der Stadt Aachen abzuwickeln.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Uniklinik Aachen kann nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Biotopwertverlust
von 289 Wertpunkten kein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und
NeubaumalRnahmen innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden stéadtischen Bereichen keine Flachen fir
raumlich-funktionale Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen langfristig bereitgestellt werden kénnen, soll der erforderliche
Ausgleich tiber ein Okokonto ,Eupener StraRe* abgeglichen werden. Die MaBnahmen werden auf den in der Stadt
Aachen gelegenen Grundstiicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft durchgeflihrt.

Seite 14/ 33

17 von 36 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fur die jeweilige Ersatzmalinahme werden durch die
Stiftung Rheinische Kulturlandschatt, als Verwalter des Okokontos ,Eupener StraRe*, dokumentiert und von der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Aachen genehmigt und tiberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung und Fortfilhrung des
Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

In einem ersten Bauabschnitt soll ein Gebdude im nordéstlichen Planungsgebiet realisiert werden. Hier wird eine
hisherige private Grinflache durch die Nachverdichtung in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird als
Angebotsplan entwickelt, weitere Bauten der Uniklinik Aachen sollen in modularer Bauweise entwickelt werden und den
bisherigen Gebdudebestand ersetzen. Ein genauer Zeitplan ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Bei einer artenschutzrechtlichen Untersuchung in Teilen des Plangebietes ist ein geringes Artenspektrum dokumentiert
worden. Im Bereich der privaten Griinflache, die durch die Realisierung des Vorhabens in Anspruch genommen wird, sind
keine planungsrelevanten Tierarten dokumentiert worden. Es ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von
Fledermausen, so dass nicht von einer Beeintréchtigung von Fledermauspopulationen wahrend der Bauzeit ausgegangen
wird. An einer Gebaudenische nérdlich des Vorstand- und Verwaltungsgebaudes der Uniklinik Aachen im nordwestlichen
Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthdhle eines Starenpérchens. Der Star ist als europdische Vogelart
in Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefdhrdeten Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
liegt jedoch nicht vor. Baubedingt wird vorriibergehend ein hoherer Stérungsgrad durch u.a. L&rm- und Lichtimmissionen
vorherrschen. Das Artenspektrum wird in verbleibende gehdlzreiche Biotope ausweichen. Beim Riickbau der
Bestandsgebaude ist eine Artenschutzuntersuchung erforderlich. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen
sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

1.2.3. Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Bdden sind ein bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes. Mit seinen natiirlichen Funktionen ist der Boden
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und (bt als zentrales
Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als
Lebensgrundlage fiir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen verpflichtet, gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitshevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Das Bundeshodenschutzgesetz
(BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen (8 2
Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Gem. § 4 Abs. 1
BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden.

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden* befinden sich zu den
Flachen des Plangebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrége.

Im Bereich des Plangebietes stehen urspriinglich typische Parabraunerde- oder Pseudogley-Parabraunerde-Bdden an,
die aufgrund hoher natlrlicher Fruchtbarkeit und guter Puffer- und Regelungseigenschaften vom Geologischen Dienst

Seite 15/ 33

18 von 36 in Zusammenstellung



Bebauungsplan Nr. 977 Umweltbericht zur Offenlage
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg - Fassung vom 16.04.2019

NW als sehr schutzwiirdig bewertet (Kategorie swif 2) werden. Diese Boden sind im Plangebiet aufgrund bereits erfolgter
anthropogener Eingriffe in Anspruch genommen worden. Im Bestand gemal? Planungsrecht, das heil3t gemé&l dem
rechtskréftigem Bebauungsplan Nr. 592 sind ca. 54 % der Flache des Plangebietes versiegelt. Insgesamt sind ca.
16.000 m2 durch die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 592 versiegelt. Tatséchlich sind ca. 16.900 m? des
Plangebietes durch Gebaudebestand, die Stellplatzanlagen P3 und P4 mit dessen Zufahrten und Nebenanlagen
versiegelt. Trotz der Versiegelung erfiillen die unversiegelten Teile der Béden des Plangebietes natiirliche
Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukiinftige
Realisierung des Zentral-OP und zusatzlich geplante Bebauung ein geotechnischer Bericht erstellt (vgl. Ing. Biiro Kramm
Ingenieure GmbH & Co. KG 2016). Eine Rammkernbohrung sowie eine schwere Rammkernbohrung ist auf der
Stellplatzanlage P3, also im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 977, durchgefihrt worden. Im Ergebnis halt das
Baugrundgutachten fest, dass nach einer Betonschicht, eine Anschiittungsschicht sowie anschlieRend eine Schicht an
Verwitterungslehm, der in diesem Bereich nur eine weiche Konsistenz besitzt, vorliegen. AbschlieRend folgt ein
verwitterter bis sehr stark verwitterter Mergelstein (,Vylener Kalk").

Altlastverdachtsflachen
Es liegen im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen keine Eintragungen Gber altlastverdachtige Flachen
und / oder eine schadliche Bodenveranderung vor.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzwiirdige Béden

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 60 % betragen (GRZ 0,6). Eine Uberschreitung der GRZ
istim Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg - bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
Insgesamt kénnen durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ca. 20.000 m2 innerhalb des Plangebietes versiegelt
werden. Mit der Umsetzung der Planung kénnen im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 592 zusétzlich bis
zu ca. 4.000 m? versiegelt werden. Im Vergleich zum bisherigen Bestand betragt der Flachenzuwachs 3.100 m2. Durch die
Erhéhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die nattrlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fir Pflanzen
und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen (besonders Griinflache im
Nordosten des Plangebietes).

Fazit Boden: Im Plangebiet kann die Versiegelung im Vergleich zum planungsrechtlichen Bestand um ca. 4.000 m2
zunehmen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als mittel eingeschétzt, da der durch das
Vorhaben bedingte temporére oder dauerhafte Verlust bzw. der Funktionsverlust vergleichsweise kleinflachig ist und
bereits anthropogene Einfllisse innerhalb des Plangebietes vorliegen. Mit einer moglichen Inanspruchnahme der Flachen
westlich des Steinbergweges ware ein weitaus groRerer Eingriff in das Schutzgut Boden vorgenommen worden.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keine schutzwirdigen Boden im Plangebiet vorliegen und kein Altlastenverdacht innerhalb des Plangebietes besteht,
sind wesentliche Auswirkungen auf den Boden durch die Bauphase nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung des Riickbaus
des hisherigen Gebaudebestandes ist ein sicherer und ordnungsgeméafier Riickbau der Geb&ude mit den besonderen
Anforderungen an die Separierung und ordnungsgemafe Abfallbehandlung der ggf. einzelnen schadstoffhaltigen
Baustoffe zu gewahrleisten, so dass ein Schadstoffeintrag in den Boden verhindert wird.

Durch mechanische Belastungen bei den Abbrucharbeiten kann es grundsétzlich zu zuséatzlichen Verdichtungen im Bo-
den kommen, die aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet (bereits bebaut und groi3tenteils versiegelt) nicht zu
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erheblichen Auswirkungen fiihren. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

1.2.4. Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

GemanR § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung und anderen Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? zu begrenzen.

Das Plangebiet ist insgesamt 2,95 ha grofR und stédtisch geprégt. Zudem liegt das Plangebiet im Innenbereich der Stadt
Aachen. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir die Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Zudem ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Tatséchlich sind ca. 16.900 m? des Plangebietes durch Gebéaudebestand,
die Stellplatzanlagen P3 und P4 mit dessen Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt. Zentral und in Nord-Siid-Richtung
verlaufend liegt eine 6ffentliche Grinflache mit ca. 4.800 m2, die mit Gehdélzen versehen ist. Im nordéstlichen Teil des
Plangebietes liegt eine private Griinflache, die insgesamt ca. 1.500 m2 groR ist und mit Gehdlzen versehen ist.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik Aachen erreicht
werden. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden
Flachenbeanspruchungen im AuBenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - wird innerhalb des Plangebietes mehr
Flache in Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 60 % betragen (GRZ
0,6). Eine Uberschreitung der GRZ ist durch die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
his zu einem Wert von 0,8 zuldssig. Nach derzeitigem Planungsstand kénnen mit der Umsetzung der Planung zusatzlich
ca. 4.000 m?im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 versiegelt werden. Mit der Realisierung des ersten
Bausteins im norddstlichen Plangebiet innerhalb der Uniklinikerweiterung wird zudem die nordéstlich gelegene private
Grinflache in Anspruch genommen. Eine bestehende Freiflache geht dadurch verloren.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Um die Durchgriinung und die bestehenden Freirdume innerhalb des Plangebietes zu sichern, wird die offentliche
Grinflache gesichert und als solche innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Siehe Schutzgut Boden.

1.2.5. Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und
Trinkwasser Belange, die in der Bauleitplanung zu ber(cksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als
Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsétzen fir Gewésser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die
Benutzung von Gewéssern insbesondere die Genehmigungstatbesténde flir bestimmte Gewdasserbenutzungen sowie die
Rahmenbedingungen fiir die ordnungsgemalie Abwasserbehandlung. MalRgebend fir die Bauleitplanung ist das
Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 (1)
Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Oberflachengewésser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch
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Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des Landes Nordrhein-Westfalen.

Grundwasserschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukinftige
Realisierung der Uniklinik Erweiterung ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Biiro Kramm Ingenieure GmbH & Co.
KG erstellt (Projekt 2015062 Entwicklung eines Bebauungsplanes fir das UKA, Stand 18.03.2016). Grundwasser wurde
bis in griindungsrelevante Tiefen nicht erbohrt. Im Planungsgebiet liegt die Grundwassermessstelle ,Klinikum 5% In
naherer Umgebung liegen zusétzlich die Grundwassermessstellen ,Klinikum 1 und ,Klinikum 6*. In den Messstellen liegt
das zusammenh&ngende Grundwasserstockwerk zwischen + 178 und + 183 m. Im Kontext des bestehenden Geléndes
ergibt sich ein Grundwasserflurabstand zwischen 26 m und 36 m.

Schutz der Oberflachengewésser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlauft der Dorbach
durch eine mit Gehdlzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 120 m Entfernung vom Plangebiet.

Hochwasser

Aufgrund der Tatsache, dass das HRB Klinikum im jetzigen Zustand bereits vollstdndig ausgelastet ist, dirfen keine
zusatzlichen abflusswirksamen Flachen an das HRB Klinikum angebunden werden, um den Hochwasserschutz zu
gewahrleisten. Fur die Versiegelung weiterer abflusswirksamer Flachen ist eine Riickhaltung grundsétzlich erforderlich.
Eine RUckhaltung vor Einleitung in das Gewasser flir das geplante Vorhaben der beiden Plangebiete (B-Plan Nr. 971 und
B-Plan Nr. 977) ist so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim mafigeblichen Lastfall HQ 100 nicht
verscharft wird.

Entwésserung
Das Plangebiet entwdssert das Niederschlagswasser zurzeit iiber eine Sammelleitung in den Dorbach. An die

Sammelleitung sind das bestehende Verwaltungsgebdude sowie das Schwesternwohnheim der Universitatsklinik Aachen
angeschlossen. Die Regenentwasserungskanale im Plangebiet laufen mit den Regenwasserentwésserungskanalen des
Bebauungsplangebietes Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik - zusammen und leiten das Regenwasser an der Einleitungsstelle
923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ab. Das Niederschlagswasser, welches aufgrund der benachbarten
Stellplatzanlage belastet ist, wird Uber einen Lamellenklarer in den Dorbach eingeleitet. Durch die Fest-Fllissig-Trennung
vom Lamellenabscheider werden Schmutzpartikel vom Niederschlagswasser abgeschieden. Das Plangebiet liegt im
Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage Soers.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Grundwasserschutz

Da der Grundwasserspiegel einen Flurabstand von mindestens 26 m aufweist, sind diesheziiglich grundsatzlich keine
Auswirkungen zu erwarten (vgl. Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG).

Schutz der Oberflachengewésser

Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 120 m Entfernung der Dorbach. Durch die Entfernung zum Dorbach sind keine
Gewasserrandstreifen durch das Vorhaben betroffen. Durch die Realisierung des benachbarten Parkhauses
(Bebauungsplan Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik -) muss der bisherige Lamellenklarer demontiert werden, wodurch der
Bau eines neuen Lamellenklarers notwendig wird. Das anfallende Niederschlagswasser soll, wie im Bestand, in den
Dorbach uber einen Lamellenklarer eingeleitet werden.
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Hochwasser

Im Falle eines Regenereignisses missen die Regenwasserleitungen sowie der Dorbach in der Lage sein, die
Niederschlagswassermengen vollstdndig abfiihren zu kénnen. Um diese Mengen zu ermitteln, wurden die geplanten
wirksamen Dachflachen und Parkplatzfldchen (versiegelte Flachen) ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 977 im Vergleich zu dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 ein
Flachenzuwachs an abflusswirksamer Flache in Hohe von ca. 4.000 m2. Die Flachendifferenz wurde dem Wasserverband
Eifel Rur (WVER) angezeigt, um eine hydrologische Modellrechnung zur Gewabhrleistung des Hochwasserschutzes
durchzufthren.

Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers Regionetz GmbH auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht vom
Mai 2016) ertiichtigt. Diese Umbau-/ Ertiichtigungsarbeiten werden voraussichtlich im ersten Halbjahr 2019
abgeschlossen sein. Obwohl die Arbeiten hierzu noch nicht vollstéandig abgeschlossen sind, zeigen die Ergebnisse der
hydrologischen Modellrechnung des WVER, dass die neu geplante Hochwasserentlastung nicht ausreichen wird, um das
Schutzziel HQ100 weiterhin zu gewéahrleisten.

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem Fall eine Riickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fir das
geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 977) so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim maf3geblichen
Lastfall HQ100 nicht verschérft wird.

Entwasserung
Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planung und des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus

Uniklinik - entsteht ein Zuwachs an Flachenversiegelung in Héhe von ca. 4.000 m2, Das Konzept zur Ableitung des
Niederschlagwassers sieht die Einleitung des belasteten Niederschlagwassers in den dstlich des Plangebietes
verlaufenden Dorbach vor. Die Einleitung in den Dorbach erfolgt (iber einen neu zu errichtenden Lamellenklarer. Nach
Priifung der Einleitungsmenge ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Riickhaltung innerhalb des Plangebietes
erforderlich. Das HRB Klinikum verfligt nach der Ertlichtigung nicht iber ausreichende Kapazitaten, wodurch zusétzlich
eine Rickhaltung vor Einleitung in den Dorbach erforderlich wird.

Das Schmutzwasser des Gebdudes kann an den bestehenden Schacht 03265033 bzw. Kanal DN 300 unter Beachtung
der Kanalschutzsatzung der Stadt Aachen im nordéstlichen Bereich der bisherigen ErschlieBungsstralie der
Stellplatzflache des Studierendenwerkes angeschlossen werden.

Das Entwasserungskonzept ist mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen, Abteilung Koordinierung
Abwasser, der Regionetz GmbH und dem WVER abgestimmt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Grundwasserschutz

Sollte wider Erwarten Grundwasser beim Herstellen von Baugruben freigelegt werden, wird dies gemaR § 49 WHG
unverziiglich der Unteren Wasserbehdrde angezeigt, um erforderliche MaRnahmen abstimmen zu kénnen. Weitere
Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Schutz der Oberflachengewésser
Bei der Durchflihrung einer ordnungsgeméfien Entwasserung werden keine Manahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.
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Hochwasser

Solange die Ertiichtigungsarbeiten am HRB Klinikum nicht abgeschlossen sind, diirfen keine zusétzlichen
abflusswirksamen Flachen in den Dorbach eingeleitet werden. Die Einholung einer schriftlichen Fertigstellungsanzeige ist
bei der Regionetz GmbH erforderlich, dass die Umbau- und Ertiichtigungsarbeiten fiir das HRB Klinikum umgesetzt sind.
Auch nach den Ertlichtigungsarbeiten am HRB Klinikum verfiigt das HRB Klinikum nicht tiber ausreichende Reserven, um
den Hochwasserschutz zu gewahrleisten, wodurch zusatzlich eine Rickhaltung vor Einleitung in den Dorbach notwendig
wird. Fur die Ruckhaltung im Plangebiet ist ein Rickhaltevolumen von 190 m?é mit einer zuldssigen Drosselwassermenge
von 5 I/s erforderlich.

Entwésserung
Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass die Entwasserungsleitungen méglichst nicht tiberbaut und durch geeignete

Revisionsmdglichkeiten zuganglich sind. Des Weiteren ist ein notwendiges Entwasserungsgesuch fir das jeweilige
Plangebiet zu erstellen. Der Bau einer neuen Abwasserbehandlungsanlage (Lamellenkl&rer) erfordert ein
wasserschutzrechtliches Genehmigungsverfahren nach § 8 WHG, welches bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen ist.

Bis der neue Lamellenklarer realisiert ist, diirfen keine zusatzlichen abflusswirksamen Flachen in den Dorbach eingeleitet
werden. Fur den Bau und Betrieb des Lamellenklarers (Abwasserbehandlungsanlage) ist ein Antrag nach § 57 LWG bei
der Unteren Wasserbehérde zu stellen. Zusétzlich ist eine Anderungsanzeige der jetzigen giiltigen Erlaubnis- und
Genehmigungsantrége bei der Stadt Aachen einzureichen.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellte Sprithanlagen und Spriihlanzen am Abbruch-
greifer durchgehend befeuchtet werden. Das verwendete Wasser soll durch den Bauschutt aufgesogen werden, so dass
das versickernde Wasser von eher untergeordneter Bedeutung ist. Ein Schadstoffeintrag in den Boden und damit in das
Grundwasser ist nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

1.2.6. Schutzguter Luft und Klima/Energie

Bestandsheschreibung

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind
u.a. die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA-Luft sowie die Zielwerte der Bund / Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Stadtklima und Kaltluft

In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik Aachen
groRraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Stiden durch die Vaalser Stralle, im Westen durch den
Steinbergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebdude und im Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr
Kullenhofstralle begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des
Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -
sowie das nahere Umfeld der Uniklinik Aachen. Das Gutachten untersuchte dabei den Ist-Zustand, den baurechtlichen
Ist-Zustand und den Planungszustand. Gerade bei dem Thema Klima ist es wichtig, alle benannten Planungen und das
gesamte bestehende Planungsrecht zu berticksichtigen. Nur so kann beurteilt werden, ob negative Auswirkungen durch
das Gesamtprojekt zu erwarten sind.
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GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977 -
Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - (gelbe Schraffur) auRerhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten
Aachener Talkessels (s. Abbildung 4). Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal (s. Abbildung 6). Das Dorbachtal
fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltluftabflussraum.

Im Baubestand strémt aus dem Dorbachtal Kaltluft bei geeigneten Wetterlagen am Abend und in der Nacht, dem
natlirlichen Gefélle folgend, talabwarts in Richtung Gber den Wildbach und weiter in Richtung Laurensberg und in
Richtung Soers. Im oberen Dorbachtal bildet sich wegen der Talform und des starken Gefélles am Aachener Wald aus
der Kaltluft ein deutlicher Kaltluftstrom mit relativ groBem Kaltluftvolumenstrom aus. Der Hauptstrom der Kaltluft teilt sich
stidlich der Vaalser Stral3e auf, wobei ein erheblicher Teil der Kaltluft tiber die sehr flache dstliche Talwasserscheide in
ein Nebental des Johannistals (ibertritt und sich dort in Richtung Aachener Innenstadt bewegt. Im weiteren Talverlauf des
Dorbachtals kommt es nahe des Untersuchungsgebietes zu einer weiteren Aufteilung der Kaltluft, weil ein erheblicher Teil
der immer noch groRen Kaltluftmengen nicht vom unmittelbar dstlich des Hauptgebaudes der Uniklinik Aachen kinstlich
angelegten relativ schmalen Talprofils gefasst werden kann und dann teils westlich tiber den derzeitigen Parkplatz des
Studierendenwerkes und teils ostlich entlang des in einer Talmulde gefiihrten Pariser Rings abstrémt.
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§ P> Kaltlftiberstrémungen aus anderen Tilern
Pieile geben Richtung und Stirke an
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F 2 [TTTTT) Kattuitsammelgebiet Soers

nll Siramung zettweise abweichend vom Gefille

? ES innerstidtisches Belastungsgebiet
W

- Flichenhat mehrfach . due thermisch mittags abends und/oder
in durch geringe nachiliche Abkiihlung und/oder durch besonders hohe PM,,-Konzent rationen

belastetet sind oder voraussichthich zukiinftig sen werden.

Dargestelll Berelche, in denen et dileser vier

ponenten als starke Belastungen bewertet sind, emschlieBlich mehrfach belasteter Strafenab-

schnitte.

s mchrfach belastete Strafienabschnitte
Ly PMIO-Kx und thermischer Belastung
auBerhalb des innerstadtischen Belastungsgebietes
(ketn Bezug zu PM10- Uberschrentungstagen nach EU-Richtlinie)

Griinflichen mit wesentlicher Klimafunktion
Entlastungs- und i halb d

Abbildung 4: Auszug Klimaanpassungskonzept Stadt Aachen 2014,
[Quelle: Stadt Aachen]

Lufthygiene
Im Bestand ist durch die durchschnittlichen taglichen Verkehre auf der Kullenhofstrale sowie durch die bestehende

Nutzung der Stellplatzflachen P3 und P4 mit einer geringen Anzahl an Fahrzeugbewegungen von keiner erheblichen
lufthygienischen Belastung innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Stadtklima und Kaltluft

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 592, VIII
Anderung (Gebaudehthen von 224,6 m ii. NN bzw. 225,6 m i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine Einschrankung
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Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Strémungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungsrecht
eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen 6stlich der bestehenden Wohnheime flir Personal der Uniklinik und fir
Studierende fur die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird der
Stromungsquerschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge dessen ergeben sich durch die Verengung des
Stromungsquerschnittes  Veranderungen des  Kaltluftabflussverhaltens in  der direkten  Umgebung des
Untersuchungsgebietes. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nérdlich und stidwestlich und teilweise auch
stdlich zu Zunahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik / Rabental kommt es westlich und teils sudlich zu
Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig
talabwérts des Uniklinikgeldndes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungsplanes Nr. 977 -
Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in Bezug
auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als ,starke Auswirkungen® (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale
Kaltluft) einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegentiber dem tatséchlichen Ist-Zustand starker ausgepragt als
gegeniber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) in
Richtung Pariser Ring, besteht ein erhhtes Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese
immissionshezogene Auswirkung kann mit KLAM_21 allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf keinen
Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft unbedingt
zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und einer kompakten Bauweise in der Hohe des Parkhauses
wird eine Inanspruchnahme von Freiflichen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des
Steinbergweges) verhindert, was sich insgesamt betrachtet positiv auf die Folgen des Klimawandels auswirkt.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplanen vorgesehenen Hochbauten werden das
Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungspléanen wurde
gezeigt, dass in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die
Strémungsrichtung verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflichen des Rabentals und
weiter in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind in
absoluten Werten gering, da die Ausgangsgrofien bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen
Auswirkungen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Lufthygiene
Durch die zusatzlich entstehenden Verkehre ist mit einer geringftigigen Erhéhung der lufthygienischen Verunreinigungen

aus dem StraRenverkehr zu rechnen.

Auswirkungen auf den Klimawandel / Anfalligkeiten des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels

Im Plangebiet des Bebauungsplanes geht durch die Inanspruchnahme der privaten Grinflache ein potentielles, kleines
Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Durch die Entnahme von Baumbestand geht hier ebenso eine untergeordnete
Frischluftproduktion verloren. Dies wirkt sich gegebenenfalls auf das Mikroklima des Standortes aus. Insgesamt
betrachtet, erh6ht sich innerhalb des Bebauungsplanes der zuldssige Versiegelungsgrad gegenliber dem heutigen
Planungsrecht, so dass geringfigige zusétzliche Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf den Klimawandel
entstehen. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und einer kompakten Bauweise in der Hohe wird eine
Inanspruchnahme von Freifldchen an anderer Stelle im Stadtgebiet verhindert, was sich insgesamt betrachtet positiv auf
den Klimawandel auswirkt. Eine besondere Anfélligkeit des geplanten Sondergebietes gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist nicht zu erwarten.
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MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Stadtklima und Kaltluft

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes MalRhahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzungen.
Die Realisierung dieser MaRnahmen ermdglicht eine Beluiftung bzw. Abkihlung vor allem bei Hitzeereignissen.
Baumpflanzungen sind beispielsweise eine Mdglichkeit, die zur Beliiftung und AbkUhlung beitragen. Innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes wird daher die 6ffentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert und bisheriger
Baumbestand zur Erhaltung festgesetzt.

Lufthygiene
Keine MaRnahmen erforderlich.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Da keinerlei radioaktive oder warmeerzeugende Stoffe im Bestandsgeb&dude bzw. im Boden bekannt sind, sind
klimatische Auswirkungen nicht zu erwarten. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima / Energie nicht zu erwarten.

1.2.7. Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Orts-, Stadtbild)

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet ist mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik Aachen vorzufinden. Zusétzlich liegen die
Stellplatzanlagen P3 und P4 der Uniklinik Aachen innerhalb des Plangebietes. Die nérdlich des Stellplatzanlage P3
gelegene private Griinflache sowie die davon dstlich gelegene offentliche Griinflache (auf3erhalb des Plangebietes) bilden
den Anschluss an das 6stlich anschlieRende Dorbachtal, welches ein ausgeprégtes, parkartiges Griinflachensystem ist (s.
Abbildung 3). Dieses setzt sich vom Aachener Wald im Stiden entlang des Dorbachs nach Norden hin bis zum Rabental /
Campus Melaten sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort. In seiner Gesamtheit stellt
diese Achse einen Griinzug des stédtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar und nimmt im Rahmen des
Schutzgutes Landschatft / Ortshild eine bedeutende Rolle ein. Innerhalb des Plangebietes liegt eine zentrale offentliche
Grinflache, die im weiteren Verlauf eine direkte Griinverbindung zwischen Vaalser Straf3e und Uniklinik Aachen darstellt.
Das Plangebiet ist innerhalb der Griinflichen mit Gehélzen strukturiert und bildet eine parkartige Griinflache. Insgesamt
ist das Plangebiet durch den Gebaudebestand stadtisch geprégt. Stdlich der éffentlichen Griinflache liegt die Kinder- und
Jugendpsychiatrie (Bebauungsplan Nr. 948). Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch
unterschiedliche, teils mehrgeschossige Wohngebaude, teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut
Neuenhof).

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Errichtung des ersten Bausteins, auf der heute mit Gehdlzen erlebbaren privaten Griinflache im nordéstlichen
Plangebiet, verandert sich das kiinftig wahrnehmbare Ortsbild- und Landschaftshild. Zuséatzlich soll innerhalb des
Plangebietes eine Nachverdichtung erfolgen. Die Anbindung des Plangebietes an das Dorbachtal wird durch die
Inanspruchnahme der Flache unterbrochen. Zu beachten ist ebenso, dass das Landschaftsbild durch die Realisierung
des ostlich gelegenen Parkhauses stark beeintrachtigt werden wird. Das mehrgeschossige Gebaude wird von dem
benachbarten Umfeld als eine neue bauliche Stadtkante erfahren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Mit der Sicherung der 6ffentlichen Griinflache innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer
Weyg - wird eine Freiraumachse innerhalb des Plangebietes gesichert. Das bestehende Orts- und Landschaftshild kann
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hierdurch in Teilen erhalten bleiben. Die Sicherung der 6ffentlichen Griinflache trégt zur Durchgriinung des Plangebietes
und zur Begriinung des Umfeldes des Plangebietes bei. Auch wird ortspragender Baumbestand zur Erhaltung innerhalb
des Bebauungsplanes festgesetzt.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase

Wahrend der Bauphase wird es zu einer Veranderung des Ortsbildes kommen. Die Veranderung resultiert aus den
Baustelleneinrichtungen (u.a. Baukrane, Container). Nach erfolgter Neubebauung wird das Stadtbild durch die
stadtebauliche Situation der zukiinftigen Bebauung gepragt. Im Plangebiet erfolgt eine stadtische Nachverdichtung. Das
wahrnehmbare Bauvolumen wird dadurch erhoht, so wie auch insgesamt im Umfeld der Uniklinik Aachen. Wéhrend der
Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

1.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsbeschreibung

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaéler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei éffentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu beriicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaler und Denkmalbereiche sowie
eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies
der Stadt oder dem Landschaftsverband unverziiglich anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auf3erhalb einer archdologisch bedeutsamen
Landschaft. In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und
Parkflachen. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich siidlich zwei Gebaudekomplexe, die als
Baudenkmaler in der Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen
Hofanlagen ,Grof3er Neuenhof* gegeniiber dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird
und um den siidlich davon gelegenen ,Kleinen Neuenhof*, der fir Wohnnutzung genutzt wird.

Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine
Stellungnahme durch den LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland eingereicht, die besagt, dass die Planung
nach einer archdologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung in vermutete Bodendenkméler eingreift. Der LVR weist
darauf hin, dass sich im 6stlichen Teil des Plangebietes der in 70er Jahren abgerissene Kullenhof befand. Zusatzlich sind
unmittelbar stidlich des Plangebietes und 6stlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am
Neuenhofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Das Gelénde ist zur
Eintragung als Bodendenkmal vorgesehen. Dementsprechend werden auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977
- Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - archéologisch bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkméler) vermutet.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebduden, besonders mit dem denkmalgeschutzten
Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen, stellt einen wesentlichen Belang der Planung dar. Innerhalb
des Plangebietes besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592 mit der damaligen stadtebaulichen
Zielsetzung, gegeniber der Uniklinik offene Geb&audestrukturen in einer durchgriinten parkartigen Umgebung zu schaffen.
Nach dem derzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 sind im westlichen Bereich IV bis VI und im 6stlichen
Bereich VIl bis XII Vollgeschosse zuléssig. Dichte wurde durch eine entsprechende Hohenentwicklung erreicht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - soll eine héhere Dichte und

dadurch ein Zusammenriicken der Baukdrper ermdglicht werden. Diese Anspriiche kdnnen im Rahmen des damals
geschaffenen Baurechts nicht erfiillt werden. Die urspringliche stadtebauliche Zielsetzung soll geéndert werden. Die
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Anderung der stadtebaulichen Zielsetzung ist erforderlich, da bei der damaligen Planung der Uniklinik Aachen nicht
absehbar war, welche Flachen- und Raumanspriiche in heutiger Zeit erforderlich sind.

Den Belangen einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik Aachen wird hier eine gréere Bedeutung
eingeraumt als die vollstandige Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen Planungsziele des
Bebauungsplanes Nr. 592. Da eine direkte bauliche Erweiterung oder Anderung der unter Denkmalschutz stehenden
Uniklinik weitgehend ausgeschlossen ist, sollten Anderungen, Ergénzungen, Verdichtungen in den angrenzenden
Gebieten ermdglicht werden, um einen wirtschaftlichen und zeitgeméf3en Betrieb der Uniklinik auch langfristig
sicherzustellen.

Die bestehende zentrale Sichtachse (6ffentliche Griinflache) wird iber den Bebauungsplan Nr. 977 —

Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg planungsrechtlich gesichert. Die éffentliche Griinflache ist die Hauptblickbeziehung
zwischen dem Plangebiet und der Uniklinik Aachen. Den Belangen des Denkmalschutzes wird hier eine groRere
Bedeutung eingerdumt als der Erweiterung der Uniklinik Aachen.

In Bezug auf die im Plangebiet vermuteten Bodendenkmaler ist die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die
Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierfur sind im Rahmen des
Zumutbaren (8 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Fiir eine archdologische Prospektion ist eine
Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Der Bebauungsplan
enthalt einen Hinweis in den schriftlichen Festsetzungen, wie eine archdologische Prospektion bei zum Umgang mit
archéologisch bedeutsamen Funden und Befunden (Bodendenkmaéler) durchgefiihrt werden soll. Auch iber den
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird die archéologische Prospektion bei einem Eingriff in den Teil des
Plangebietes, wo Bodendenkmaler vermutet werden, vertraglich gesichert.

Mit den Bauherren wird beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange auch vertraglich vereinbart, dass der Beginn
der Bauarbeiten 14 Tage im Voraus bei der unteren Denkmalbehorde zu melden ist. Der Bebauungsplan enthalt einen
Hinweis gemal? 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz dem gemal? ,beim Auftreten von archdologischen Bodenfunden die
Bauarbeiten unverziglich zu stoppen sind und die zusténdige Denkmalbehdrde zu informieren® ist, so dass die Sicherung
maglicher Bodenfunde / Bodendenkmaler gewahrleistet werden kann.

Maltnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch Sachverhaltsermittiung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die archaologische
Ausgangssituation vor Ausfiihrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kdnnen Verzdgerungen, die durch
die Aufdeckung von Bodendenkmalern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert
werden. Einzelheiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.
Die Kosten hierfir hat der Vorhabentrager zu ibernehmen (8 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW). Zur Umsetzung der
MafRnahme ist eine Erlaubnis nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Die
Durchfiihrung einer arch&ologischen Prospektion bei Eingriff in den Teil des Plangebietes, in dem Bodendenkmaler
vermutet werden, wird ber den stédtebaulichen Vertrag gesichert.

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch darauf hingewiesen,
dass im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkméler wahrend der Bautétigkeiten die zusténdige Behorde gem.
8§ 15, 16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist.

Umweltauswirkungen durch die Bau- und Betriebsphase
Innerhalb des Plangebietes liegt der Verdacht auf Bodendenkmaler vor. Eine archaologische Prospektion soll innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt werden. Bestétigt sich der Verdacht auf Bodendenkmaler, sind Riickbauarbeiten mit
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besonderer Vorsicht durchzufihren. Wahrend der Betriebsphase der klinischen Nutzungen sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter nicht zu erwarten.

1.2.9. Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsplan handelt und etwaige Nutzungen noch nicht endgiiltig
festgesetzt sind, sind konkrete Aussagen zum jetzigen Stand der Planung nicht zu treffen. Die Art und Menge der
erzeugten Abfélle sind orts- und sachgerecht zu entsorgen und bei Mdglichkeit wiederzuverwenden.

1.2.10. Risiken fur die menschliche Gesundheit

Von den Planungen im Bebauungsplan gehen keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit einher.

Bei Riickbaumalinahmen kénnen wegen der auftretenden Gefahrstoffe wie Asbest, KMF alter Generation, PCB, PAK etc.
besondere Arbeitsschutzmalinahmen erforderlich werden. Zur Sicherung der Nachbarschaft und der ausfiihrenden
Arbeitnehmer sind die besonderen Arbeitsschutzmalinahmen beim Umgang mit krebserzeugenden Baustoffen zu
beachten. Allgemein sind bei ashesthaltigen Baustoffen Schadstoffverfrachtungen durch emissionsarme Separations- und
Ausbauverfahren auf das unumgangliche Mindestmal? zu reduzieren. Die konkreten Arbeitsschutzvorkehrungen wie z.B.
die Unterbindung einer Staubentwicklung durch Befeuchtung und ggf. Einhausen mit Planen, die Vorgaben zur
kleinrdumlichen Freilegung und Aufnahme Schadstoff haltiger Baustoffe wie PCB-Fugen, ashesthaltige Spachtelmassen
und Bodenbelagskleber sowie die erforderliche persénliche Schutzausriistung werden mit Verweis auf die
entsprechenden Arbeitsschutzrichtlinien und Gesetze im Rahmen der Ausschreibung konkret vorgegeben. Weiterhin z&hlt
der Riickbau von mehrgeschossigen Altgeb&uden aufgrund der Gefahr des Absturzes und der Verschittung zu den
geféhrlichen Arbeiten gem&R Anhang 2 der Baustellenverordnung, so dass der Bauherr in Abhangigkeit der
anzusetzenden Manntage und der Anzahl der eingesetzten Unternehmer einen Sicherheitskoordinator einsetzt. Bei der
anstehenden RickbaumalRnahme ist die Einhaltung der statischen Vorgaben beim Riickbauablauf von besonderer
Bedeutung. Bei Berlicksichtigung der konkreten Abbruchvorgaben und der Anforderungen der Baustellenverordnung sind
Gefahrdungen der beim Riickbau eingesetzten Arbeitnehmer und der betroffenen Nachbarschaft ausgeschlossen.

1.2.11.Nachhaltige Verfugbarkeit der Ressourcen (Schutzgtiter)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Aspekte wie Gesundheitsvorsorge; Wohnqualitét, Griin- und
Freiflachen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bezogen auf das Schutzgut Mensch ber(cksichtigt und somit
dem Erhalt der Gesundheit des Menschen Rechnung getragen. Schiitzenwerte und unter die Baumschutzsatzung
fallende Baume und Bepflanzungen wurden bei der Planung berticksichtigt, als erhaltenswert festgesetzt und somit
nachhaltig gesichert. Auswirkungen auf schiitzenswerte Tierarten wurden nicht festgestellt, da das Artenspektrum
innerhalb des Plangebietes sehr gering ist. An einer Geb&udenische ndrdlich des Vorstand- und Verwaltungsgeb&udes
der Uniklinik Aachen im nordwestlichen Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthéhle eines
Starenpérchens. Der Star ist als europdische Vogelart in Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten.
Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt jedoch nicht vor.

Durch die innerstadtische Nachverdichtung werden zusétzliche Flachen in Anspruch genommen, gleichzeitig wird der
unbeplante AuBenbereich westlich des Steinbergweges vor Inanspruchnahme geschiitzt. Das anfallende Wasser
(Schmutzwasser und Niederschlagswasser) werden der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt bzw. in den Dorbach
eingeleitet und letztendlich gereinigt dem Wasserkreislauf erneut zur Verfiigung gestellt. Durch die modulare Bauweise
und die Festsetzung maximal zuléssiger Gebaudehdéhen wird das Stadtbild des Uniklinikkumfeldes nachhaltig gesichert.
Eine nachhaltige Sicherung von Kultur und Sachgiitern ist ggf. nach der archdologischen Prospektion erforderlich, da
Bodendenkmaler im Plangebiet vermutet werden. Vorsorglich soll in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ein Hinweis aufgenommen werden, dass bei entsprechenden Bodenfunden die Arbeiten zunéchst eingestellt werden
miissen, um ein entsprechendes Kulturgut falls erforderlich, nachhaltig sichern zu kénnen.
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1.2.12.Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung der einzelnen Schutzgtiter und Umweltaspekte von
entsprechender Bedeutung ist. Die im Kapitel Umweltbelange behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
Umweltaspekte beriicksichtigt bereits die méglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

1.3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.3.1. Bei der Durchfuihrung der Planung

Mit der Durchflinrung der Planung werden die bisher genutzten Flachen und Gebaude des Plangebietes zurtickgebaut
und Uber eine modulare Bauweise einer neuen Nutzung zugefihrt. Zusatzlich soll die Erweiterung der Uniklinik Aachen
uber eine innerstadtische Nachverdichtung erreicht werden. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen zukunftsorientierten Standort fur die Uniklinik Aachen geschaffen und Flachen entwickelt, auf
denen der notwendige Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf der Uniklinik Aachen gesichert werden kann. Durch die
modulare Bauweise und innerstadtische Nachverdichtung wird eine stadtebauliche Einbindung in den Bestand angestrebt
und es erfolgt eine bauliche Abschirmung der dahinterliegenden Bau-teile, insbesondere der potentiellen Einrichtungen
fur klinisches Wohnen. Fr die Modernisierung und Erweiterung der Uniklinik Aachen soll eine Nutzungsvielfalt aus
klinischem Wohnen, Verwaltungsgebauden und klinischen Einrichtungen entstehen, um die Entwicklung innerhalb des
Plangebietes bedarfsorientiert steuern zu kdnnen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage erhalten. Die bisherige Stellplatzanlagen P3 und P4 werden fiir die Erweiterung der Uniklinikgebaude in
Anspruch genommen. Um den Stellplatzbedarf vertraglich abwickeln zu kénnen, sind Tiefgaragen innerhalb des
Bebauungsplanes zulassig. Der zukiinftige zul&ssige Versiegelungsgrad wird im Vergleich zur im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 592 moglichen Versiegelung erhéht.

Die Planung filhrt insgesamt zu einem héheren Verkehrsaufkommen besonders im Bereich der Kullenhofstral3e und des
umliegenden Stral3ennetzes. In der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis gefiihrt, dass sich
dieses erhohte Verkehrsaufkommen als vertraglich auf den nachstgelegenen Verkehrsknotenpunkt (Kreisverkehr
Kullenhofstrale) erweist. Uber das Schallschutzgutachten wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund der
Verkehrsimmissionen passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

1.3.2. Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die private Grinfl&che sowie der Geb&udebestand zundchst erhalten.
Mit dem derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan konnte im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den
Hohenfestsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes mit bis zu XII Geschossen umgesetzt werden. Es konnte zum
Beispiel ein Wohngebiet, ohne klinische Einrichtungen und Nutzungen entstehen. Die Nutzung als attraktiver und
zukunftsorientierter Standort fir klinische Einrichtungen, auf denen das Angebot von innerstadtischen Arbeitsplatzen
umgesetzt werden kann, wirde entfallen. Dem Erweiterungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik Aachen wiirde
nicht entsprochen. Der Umfang des Bedarfs der Erweiterung der Uniklinik Aachen wére nach derzeitigem Planungsrecht
nicht méglich, so dass hier die Uniklinik Aachen langfristig an Wirtschaftlichkeit und Attraktivitat verlieren wirde. Die im
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt weiterhin als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage bestehen. Die bisherigen Stellplatzanlagen P3 und P4 bliebe bei Beibehaltung der bestehenden Gebaude als
solche erhalten bzw. kdnnten weiterhin als solche genutzt werden.
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1.3.3. Alternativprufung / wesentliche Grunde fur die getroffene Wahl

Eine Alternativplanung flir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt. Durch die Tatsache,
dass der Uniklinik Aachen nur begrenzter Anzahl Erweiterungsflachen zur Verfligung stehen, stand die Modernisierung
des hisherigen Gebaudebestandes und einer stadtischen Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes im Fokus der
Planung. Mit der Inanspruchnahme einer Freiflache fiir die Realisierung des Verfigungsgebaudes im Kontext
bestehender Bebauung sowie im Nutzungsverbund der Klinischen Einrichtungen wird der unbeplante AuRenbereich
westlich des Steinbergweges geschont. Durch den Riickbau bestehender Gebaude sowie eine Nachverdichtung des
Plangebietes wird eine weitaus groRere Versieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer Fu3- und
Radwegeverbindung ist das Plangebiet attraktiv flir den Verzicht des privaten PKW.

1.4. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der 88 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird vorsorglich in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen im Vorfeld
zusammengestellten Anforderungsprofil berticksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das gesamtstadtische
Klimagutachten Aachen mit herangezogen. Im Rahmen der Bearbeitung wurden auf’erdem folgende Fachgutachten
erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit bertcksichtigt wurden:

o Verkehrsgutachten filr die Projektentwicklung am Neuenhofer Weg im Rahmen des Bebauungsplans 977, BSV
Biiro flir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand November 2017

e  Schallimmissionsprognose ,B-Plan 977, Uniklinik RWTH Aachen®, BFT Cognos GmbH, Stand 09.04.2018

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Griinordnungsplan (LFB/GOP) zum Bebauungsplan Nr. 977 -
Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg -, Stadt Aachen, Stadtbezirk Laurensberg, fir den Bereich zwischen
Kullenhofstral3e, Neuenhofer Weg und Pariser Ring, Biiro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand
11.05.2018

o  Geotechnischer Bericht vom 18.03.2016 uber Baugrund und Griindung flir das Projekt 2016062 Entwicklung
eines Bebauungsplanes fiir das UKA, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 18.03.2016

o Stadtklimatisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 -KullenhofstralRe /
Neuenhofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell
KLAM_21, Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und
Klimatologie, Stand Mérz 2017

e Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir den B-Plan 971 ,Parkhaus Uniklinik* und den B-Plan 1000 ,Erweiterung
Uniklinik*, Biiro pro terra Biiro fiir Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Februar 2017

e Fachbeitrag Artenschutzpriifung fiir das Verfligungsgebéaude im B-Plan 977, Biiro pro terra Biro fiir
Vegetationskunde, Tier- & Landschaftsokologie, Dezember 2017

1.5. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwégung sein konnten, kdnnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein eigensténdiges Umweltliberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent
uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehorden bzw.
der Biirger iber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.
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1.6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Folgende Inhalte sind aus der zum
Planverfahren durchgefiihrten Umweltpriifung festzuhalten und ergeben folgende umweltrelevante Belange, die in der
Abwagung zu berlcksichtigen sind.

Schutzgut Mensch
Verkehrsbelastung

o Die Kullenhofstral3e ist ausreichend leistungsfahig, um das durch die Planung zusatzlich ausgeldste
Verkehrsaufkommen vertréglich abzuwickeln.

Verkehrslarm

e  Zur Vermeidung erheblicher Einwirkungen auf die zukiinftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes durch
Verkehrslarm der Kullenhofstral3e wird fiir die betroffenen Fassaden des Vorhabens ein erforderliches
Schallddmmmaf fiir Auenbauteile festgesetzt. Im Bebauungsplan sollen dazu die Larmpegelbereiche | bis IV
festgesetzt werden.

Auswirkungen aus der Bau- und Betriebsphase

e  Zur Umsetzung der Erweiterung der Uniklinik Aachen muss der heutige Gebaudebestand zurtickgebaut werden. Im
Rahmen der Rickbauarbeiten entstehen keine dauerhaften schadlichen Auswirkungen (Baularm, Erschiitterungen
in der Abriss- und Griindungsphase, magliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung,
Auswirkungen durch den Baustellenverkehr) auf die Bewohner in der Nachbarschaft und die am Abbruch beteiligten
Personen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e  Frdas Plangebiet liegt keine Eintragung von Schutzgebieten vor (FFH-Gebiete, Vogelschutzgehiete,
Naturschutzgebiete).

e Insgesamt konnte mit der Zwergfledermaus, nur eine Art erfasst werden. Quartiersnachweise, etwa durch die
Beobachtung von Schwarmereignissen, erfolgten nicht.

e  Frden Star konnte in dem Verwaltungsgebaude stdlich der KullenhofstraRe ein Brutnachweis gefiihrt werden. Der
Star wird entsprechend der Roten Listen der Brutvogel in Nordrhein-Westfalen (RL NRW) in der Vorwarnliste
aufgefihrt und auf der Roten Liste der Brutvigel Deutschlands als ,gefahrdet” eingestuft.

e Insgesamt ist festzuhalten, dass im Bereich des ersten Bauabschnittes (Verfligungsgeb&ude) weder
Fledermausquartiere noch Bruten planungsrelevanter Vogelarten nachgewiesen wurden, es ist davon auszugehen,
dass bei Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

o  Die Gehdlzentnahmen sind auRerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren, um den nachgewiesenen planungsrelevanten
Vogelarten (Star) nicht zu beeintrachtigen. Im Falle von Quartiersfunden mit lebenden Tieren wahrend der
Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem Bereich zu stoppen und der zusténdige Artenschutzbeauftragte fiir die
Baubegleitung zu benachrichtigen.

e  Der Besatz von Geb&uden, die im Verlaufe der Umsetzung abgerissen werden sollen, muss allerdings in den
entsprechenden Abrissgenehmigungsverfahren untersucht werden, da sich hierin ggf. Fledermausquartiere befinden
kénnen.
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Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 977 KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg wird in die bestehende
Grunstruktur eingegriffen. Zu féallender Baumbestand fallt unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen. Die
nachfolgende Ubersicht zeigt die Baumbilanzierung auf:

Baumbilanz
Anzahl der Baume

Anzahl der Baume im Plangebiet 129

Féllungen satzungsgeschiitzter Baume 62

Féllungen nicht satzungsgeschitzter Bdume 32
Ausgleichsverpflichtung 130
Erhalt

Erhalt satzungsgeschiitzter Baume 20

Erhalt nicht satzungsgeschiitzter Baume 15
Neupflanzung

Neupflanzungen geplant 35

Fur nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 nachweisbare Ersatzpflanzungen ist der
Ausgleich nach dem Regelwerk Baumschutzsatzung der Stadt Aachen abzuwickeln.

Das Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung zeigt, dass die Planung einen Flachenwert von 5.542
Biotoppunkten aufweist. Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 592 weist einen Flachenwert von 5.830
Biotoppunkten auf. Durch die Planung wird insgesamt ein Biotoppunktedefizit von 289 Wertpunkten ausgelst.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Uniklinik Aachen kann nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den
Biotopwertverlust von 289 Wertpunkten kein Ersatz geschaffen werden. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau-
und Neubaumaf3nahmen innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Fléchen fir
raumlich-funktionale Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen langfristig bereitgestellt werden konnen, soll der
erforderliche Ausgleich tber ein Okokonto ,Eupener StraRe* abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den
in der Stadt Aachen gelegenen Grundstiicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise,
von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft durchgefiinrt.

Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengréRe flr die jeweilige ErsatzmalRhahme werden durch
die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener StraRe*, dokumentiert und von der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Aachen genehmigt und iberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung und
Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Schutzgut Boden

Schutzwiirdige Boden liegen nicht vor.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes nimmt zu. Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes kénnen im
Vergleich zum bisherigen Planungsrecht zusétzlich bis zu ca. 4.000 m? versiegelt werden.

Altlastenverdachtsflachen liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
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e  Beim Rickbau des Gebaudebestandes sind die Anforderungen an die Separierung und ordnungsgeméfien
Abfallbehandlung der einzelnen méglichen schadstoffhaltigen Baustoffe zu gewéhrleisten, so dass ein
Schadstoffeintrag in den Boden vermieden wird.

¢  Durch mechanische Belastungen bei den Abbrucharbeiten kann es grundsétzlich zu zusétzlichen Verdichtungen im
Boden kommen, die aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet (bereits bebaut und groRtenteils versiegelt)
nicht zu erheblichen Auswirkungen fiihrt.

Schutzgut Flache
o  Die offentliche Griinflache wird mit der Festsetzung des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert.

o  Derunbeplante AuRenbereich westlich des Steinbergweges wird durch die Planung nicht in Anspruch genommen
und bleibt verschont.

Schutzgut Wasser

o Das Plangebiet entwéssert das Niederschlagswasser zurzeit iber eine Sammelleitung in den Dorbach. An die
Sammelleitung sind auch das bestehende Verwaltungsgebéaude sowie das Schwesternwohnheim der
Universitatsklinik Aachen angeschlossen. Die Regenentwasserungskanale im Plangebiet laufen mit den
Regenwasserentwasserungskanalen des Bebauungsplangebietes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - zusammen und
leiten das Regenwasser an der Einleitungsstelle 923 bzw. Punkt 03263016 Kullen in den Dorbach ab. Das
Niederschlagswasser, welches aufgrund der benachbarten Stellplatzanlage belastet ist, wird tber einen
Lamellenkl&rer in den Dorbach eingeleitet. Durch die Fest-Fliissig-Trennung vom Lamellenabscheider werden
Schmutzpartikel vom Niederschlagswasser abgeschieden. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
Abwasserreinigungsanlage Soers.

e Im Falle eines Regenereignisses miissen die Regenwasserleitungen sowie der Dorbach in der Lage sein, die
Niederschlagswassermengen vollstandig abfiihren zu kénnen. Um diese Mengen zu ermitteln, wurden die geplanten
wirksamen Dachflachen und Parkplatzfldchen (versiegelte Flachen) ermittelt. Im Ergebnis ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 977 im Vergleich zu dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592
ein Flachenzuwachs an abflusswirksamer Flache in Hohe von ca. 4.000 m2,

o  Das HRB Klinikum wird seitens des Betreibers Regionetz GmbH auf Grundlage des DIN 19700-Nachweises (Bericht
vom Mai 2016) ertiichtigt. Diese Umbau-/ Ertiichtigungsarbeiten werden voraussichtlich im ersten Halbjahr 2019
abgeschlossen sein. Obwohl die Arbeiten hierzu noch nicht vollstandig abgeschlossen sind, zeigen die Ergebnisse
der hydrologischen Modellrechnung des WVER, dass die neu geplante Hochwasserentlastung nicht ausreichen
wird, um das Schutzziel HQ100 weiterhin zu gewahrleisten. Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist in jedem
Fall eine Rickhaltung vor Einleitung in das Gewasser fir das geplante Vorhaben (Bebauungsplan Nr. 977) so zu
dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim mafgeblichen Lastfall HQ100 nicht verscharft wird. Fir die
Rickhaltung im Plangebiet ist ein Riickhaltevolumen von 190 mé mit einer zul4ssigen Drosselwassermenge von 5 I/s
erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima / Energie

e Ineinem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik
Aachen groRraumig untersucht. Das Untersuchungsgebiet wird im Sliden durch die Vaalser StraRe, im Westen
durch den Steinbergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebaude und im Osten durch den Pariser Ring
his Kreisverkehr Kullenhofstralie begrenzt.
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GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet aul3erhalb des klimatisch-
lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal (s.
Abbildung 6). Das Dorbachtal fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltluftabflussraum.

Im Ergebnis hélt das Klimagutachten fest, dass durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr.
592, VIII Anderung (Gebaudehthen von 224,6 m . NN bzw. 225,6 m (i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine
Einschrénkung Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Strémungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das
Planungsrecht eingeengt. Mit der Inanspruchnahme der Fléchen ostlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal
der Uniklinik und fur Studierende fiir die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -)
wird der Strdmungsquerschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. In Folge dessen ergeben sich durch die Verengung
des Strémungsquerschnittes Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der direkten Umgebung des
Untersuchungsgebietes. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nérdlich und stidwestlich und teilweise
auch stdlich zu Zunahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik / Rabental kommt es westlich und teils
stidlich zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet
reicht nur wenig talabwarts des Uniklinikgeléndes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstral3e / Neuenhofer Weg - kommt es zu einer Abnahme des
Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkungen in Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als
,Starke Auswirkungen* (VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 Lokale Kaltluft) einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand
gegeniber dem tatsachlichen Ist-Zustand stérker ausgepragt als gegeniiber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus in Richtung Pariser Ring, besteht ein erhdhtes
Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbezogene Auswirkung kann mit KLAM_21
allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf
keinen Fall weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft
unbedingt zu erhalten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und einer kompakten Bauweise in der Hohe des
Parkhauses wird eine Inanspruchnahme von Freifldchen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich
des Steinbergweges) verhindert, was sich insgesamt betrachtet positiv auf die Folgen des Klimawandels auswirkt.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplénen vorgesehenen Hochbauten werden das
Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen wurde
gezeigt, dass in dem von Verénderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten.
Die Strémungsrichtung verlauft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals
und weiter in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen
Verdnderungen sind in absoluten Werten gering, da die Ausgangsgrofien bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt,
dass es keine negativen Auswirkungen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes Mafnahmen wie Dachbegriinungen und
Baumpflanzungen. Die Realisierung dieser MaRnahmen ermdglicht eine Beluftung bzw. Abkihlung vor allem bei
Hitzeereignissen. Baumpflanzungen sind beispielsweise eine Mdglichkeit, die zur Beluftung und Abkiihlung
beitragen. Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes wird daher die 6ffentliche Grunflache
planungsrechtlich gesichert.

Schutzgut Landschaft (Landschaft-, Orts-, Stadtbild)

Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrgeschossige
Wohngebéaude, teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof). Im Plangebiet ist
mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik Aachen vorzufinden. Zusétzlich liegen die Stellplatzanlagen P3
und P4 innerhalb des Plangebietes. Die nordlich des Stellplatzanlage P3 gelegene private Griinflache sowie die
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davon ostlich gelegene offentliche Griinflache (auf3erhalb des Plangebietes) bilden den Anschluss an das dstlich
anschlieBende Dorbachtal, welches ein ausgepragtes, parkartiges Grinflachensystem ist. Innerhalb des
Plangebietes liegt eine zentrale offentliche Griinflache, die im weiteren Verlauf eine direkte Griinverbindung
zwischen Vaalser Strafe und Uniklinik Aachen darstellt. Das Plangebiet ist in seinen Griinflachen mit Gehélzen
strukturiert und bildet eine parkartige Griinfldche. Insgesamt ist das Plangebiet durch den Geb&udebestand
stadtisch gepréagt.

Mit der Errichtung des ersten Bausteins auf der heute mit Gehélzen erlebbaren privaten Griinflache im norddstlichen
Plangebiet, verandert sich das kunftig wahrnehmbare Ortsbild- und Landschaftshild. Zusétzlich soll innerhalb des
Plangebietes eine Nachverdichtung erfolgen.

Mit der Sicherung der 6ffentlichen Griinflache innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 wird eine Freiraumachse
innerhalb des Plangebietes gesichert. Das bestehende Orts- und Landschaftshild kann hierdurch in Teilen erhalten
bleiben. Auch wird ortspragender Baumbestand zur Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich stidlich zwei Gebaudekomplexe, die als Baudenkméler in der
Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GroRer
Neuenhof* gegenliber dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den
stdlich davon gelegenen ,Kleinen Neuenhof*, der flir Wohnnutzung genutzt wird.

Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebauden, besonders mit dem denkmalgeschiitzten
Uniklinikkomplex mit den umliegenden Griin- und Parkflachen stellt einen wesentlichen Belang der Planung dar.

Im Plangebiet besteht der Verdacht auf Bodendenkmaler. Innerhalb des 6stlichen Plangebietes hat der Kullenhof
gestanden, der erst beim Bau der Geb&ude der Uniklinik Aachen zuriickgebaut worden ist. Zusatzlich sind
unmittelbar stidlich des Plangebietes und 6stlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und
Jugendpsychiatrie am Neuenhofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert
worden. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens ist eine archaologische Prospektion durchzufiihren.
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