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Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbaufoérderung;
Ratsantrag der CDU- und SPD-Fraktionen im Rat der Stadt Aachen
vom 06.12.2018; Erganzung zur WLA-Vorlage vom 04.02.2020

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.03.2020 Finanzausschuss Anhérung/Empfehlung
06.05.2020 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Finanzausschuss:
Der Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt die Bereitstellung der kommunalen Férdermittel zur

Umsetzung des Aachener Modells zur kommunalen Wohnungsbauférderung.
Rat der Stadt Aachen:

Der Rat der Stadt genehmigt die Umsetzung des Aachener Modells zur kommunalen
Wohnungsbauforderung.
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Finanzielle Auswirkungen
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Finanzielle Auswirkungen ergeben sich wie folgt:

Das Aachener Modell fihrt zu Mindereinzahlungen durch geringere Grundstiicksverkaufe sowie
daraus resultierenden Minderertragen aus Verkaufen tber Buchwert. Im Haushaltsplanentwurf 2020
sind hierfur jahrlich bei PSP-Element 1-011301-900-3"Bodenbevorratung”, Kostenart 45410000
"Mehrerl6se aus dem Verkauf von unbeweglichen Sachanlagen" Ertrage in Héhe von 1,5 Mio. Euro
und bei PSP-Element 5-011301-900-00100-100-1 "Erldse aus Grundstiicksverkaufen -J-", Kostenart

68210000 "Einzahlung aus der Verauferung von Grundstiicken und Gebauden" investive
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tel:45410000
tel:68210000

Einzahlungen in Hohe von 2 Mio. Euro eingeplant. In den vorgenannten Ansatzen sind die
Auswirkungen des Aachener Modells bereits bertcksichtigt.

Der zu zahlende Erbbauzins stellt fir den stadtischen Haushalt Giber die gesamte Laufzeit des
Erbbaurechtes einen Ertrag dar. Dem gegentber steht aufgrund der kommunalen Férderung ein

entsprechender Aufwand in Héhe des Ertrages.
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Erlauterungen:

Die Fraktionen von CDU und SPD im Rat der Stadt haben mit Datum vom 06.12.2018 den Ratsantrag
~Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbauférderung“ gestellt und die Verwaltung beauftragt
ein kombiniertes Modell aus Vergabe von Erbbaurechten und Gewahrung von Férderbeitragen zur

Schaffung und Sicherung von preiswertem Wohnraum auf stadtischen Grundstiicken zu erarbeiten.

Am 04.02.2020 hat der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss dem Rat der Stadt die Umsetzung

des Aachener Modells zur kommunalen Wohnungsbauférderung empfohlen.

In der Vorlage vom 04.02.2020 wurde unter dem Punkt ,Wohnraumférderung des Landes Nordrhein-
Westfalen® darauf hingewiesen, dass das Land Nordrhein-Westfalen voraussichtlich Mitte Februar
2020 neue Forderrichtlinien bekannt gibt. Die neuen Férderrichtlinien der Wohnraumférderung des
Landes Nordrhein-Westfalen sind mit Wirkung zum 17.02.2020 in Kraft getreten. Diese beinhalten u.a.
geanderte Laufzeiten der Wohnraumférderbestimmungen, die sich auf das Aachener Modell

auswirken.

Mit Wirkung zum oben genannten Datum wurde die Belegungsbindung bei Inanspruchnahme der
Wohnraumférderung fir geférderte Wohnungen von maximal 25 Jahren auf 30 Jahre angepasst. Die
Verlangerungsoption wurde von 10 Jahren auf maximal 15 Jahre ausgeweitet. Der

Erbbaurechtsvertrag muss nach Tilgung weiterhin noch mindestens 10 Jahre bestehen.

Die kommunale Forderung erfolgt unter Einbezug der geanderten Wohnraumférderbestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen somit tiber eine Laufzeit von insgesamt 55 Jahren. Der Férderempfanger
verpflichtet sich (Gber die angepasste maximale Laufzeit von 30 Jahren Uber die
Wohnraumfdrderbestimmungen an die 6ffentlich geférderte Vermietung zu binden. Die
Verlangerungsoption um weitere 15 Jahre der Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen ist — soweit moglich — zu vereinbaren. Uber die daraus folgenden 45 Jahre hinaus
verpflichtet sich der Férderempfanger fir weitere 10 Jahre die bis dahin geltenden Bestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen zu Miet- und Belegungsbindungen analog beizubehalten und
weiterzuflihren. Sollte die Verlangerungsoption nicht vereinbart werden gelten die Vorgaben analog
der Vorlage vom 04.02.2020 fiir den Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss entsprechend bis zum
Ende der kommunalen Forderung ( 55 Jahre ).

Die kommunale Forderung endet abweichend zu der Vorlage vom 04.02.2020 des Wohnungs- und
Liegenschaftsausschuss nicht nach 45 Jahren, sondern in jedem Fall nach maximal 55 Jahren.
Sanktionierungsmaoglichkeiten tiber die Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-

Westfalen enden nach 30 Jahren bzw. 45 Jahren bei Inanspruchnahme der Verlangerungsoption.

Die Uberarbeiteten Unterlagen — die Férderbestimmungen der kommunalen Férderung, das Merkblatt

sowie die Zeitleiste — sind als Anlage beigefiigt.

Im Ubrigen bleiben die Bedingungen der Vorlage vom 04.02.2020 bestehen.
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Anlage:
1. Férderbestimmungen der kommunalen Férderung
2. Merkblatt Aachener Modell

3. Ubersicht kommunales Wohnungsbauférdermodell (Zeitleiste)
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