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Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbaufoérderung;
Ratsantrag der CDU- und SPD-Fraktionen im Rat der Stadt Aachen
vom 06.12.2018; Erganzung zur WLA-Vorlage vom 04.02.2020

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.03.2020 Finanzausschuss Anhérung/Empfehlung
06.05.2020 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Finanzausschuss:
Der Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt die Bereitstellung der kommunalen Férdermittel zur

Umsetzung des Aachener Modells zur kommunalen Wohnungsbauférderung.

Rat der Stadt Aachen:

Der Rat der Stadt genehmigt die Umsetzung des Aachener Modells zur kommunalen
Wohnungsbauforderung.
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Finanzielle Auswirkungen
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Finanzielle Auswirkungen ergeben sich wie folgt:

Das Aachener Modell fihrt zu Mindereinzahlungen durch geringere Grundstiicksverkaufe sowie
daraus resultierenden Minderertragen aus Verkaufen tber Buchwert. Im Haushaltsplanentwurf 2020
sind hierfur jahrlich bei PSP-Element 1-011301-900-3"Bodenbevorratung”, Kostenart 45410000
"Mehrerl6se aus dem Verkauf von unbeweglichen Sachanlagen" Ertrage in Héhe von 1,5 Mio. Euro
und bei PSP-Element 5-011301-900-00100-100-1 "Erldse aus Grundstiicksverkaufen -J-", Kostenart

68210000 "Einzahlung aus der Verauferung von Grundstiicken und Gebauden" investive

Vorlage FB 23/0627/WP17 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 14.04.2020 Seite: 2/5

2von 18 in Zusammenstellung


tel:45410000
tel:68210000

Einzahlungen in Hohe von 2 Mio. Euro eingeplant. In den vorgenannten Ansatzen sind die
Auswirkungen des Aachener Modells bereits bertcksichtigt.

Der zu zahlende Erbbauzins stellt fir den stadtischen Haushalt Giber die gesamte Laufzeit des
Erbbaurechtes einen Ertrag dar. Dem gegentber steht aufgrund der kommunalen Férderung ein

entsprechender Aufwand in Héhe des Ertrages.
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Erlauterungen:

Die Fraktionen von CDU und SPD im Rat der Stadt haben mit Datum vom 06.12.2018 den Ratsantrag
~Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbauférderung“ gestellt und die Verwaltung beauftragt
ein kombiniertes Modell aus Vergabe von Erbbaurechten und Gewahrung von Férderbeitragen zur

Schaffung und Sicherung von preiswertem Wohnraum auf stadtischen Grundstiicken zu erarbeiten.

Am 04.02.2020 hat der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss dem Rat der Stadt die Umsetzung

des Aachener Modells zur kommunalen Wohnungsbauférderung empfohlen.

In der Vorlage vom 04.02.2020 wurde unter dem Punkt ,Wohnraumférderung des Landes Nordrhein-
Westfalen® darauf hingewiesen, dass das Land Nordrhein-Westfalen voraussichtlich Mitte Februar
2020 neue Forderrichtlinien bekannt gibt. Die neuen Férderrichtlinien der Wohnraumférderung des
Landes Nordrhein-Westfalen sind mit Wirkung zum 17.02.2020 in Kraft getreten. Diese beinhalten u.a.
geanderte Laufzeiten der Wohnraumférderbestimmungen, die sich auf das Aachener Modell

auswirken.

Mit Wirkung zum oben genannten Datum wurde die Belegungsbindung bei Inanspruchnahme der
Wohnraumférderung fir geférderte Wohnungen von maximal 25 Jahren auf 30 Jahre angepasst. Die
Verlangerungsoption wurde von 10 Jahren auf maximal 15 Jahre ausgeweitet. Der

Erbbaurechtsvertrag muss nach Tilgung weiterhin noch mindestens 10 Jahre bestehen.

Die kommunale Forderung erfolgt unter Einbezug der geanderten Wohnraumférderbestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen somit tiber eine Laufzeit von insgesamt 55 Jahren. Der Férderempfanger
verpflichtet sich (Gber die angepasste maximale Laufzeit von 30 Jahren Uber die
Wohnraumfdrderbestimmungen an die 6ffentlich geférderte Vermietung zu binden. Die
Verlangerungsoption um weitere 15 Jahre der Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen ist — soweit moglich — zu vereinbaren. Uber die daraus folgenden 45 Jahre hinaus
verpflichtet sich der Férderempfanger fir weitere 10 Jahre die bis dahin geltenden Bestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen zu Miet- und Belegungsbindungen analog beizubehalten und
weiterzuflihren. Sollte die Verlangerungsoption nicht vereinbart werden gelten die Vorgaben analog
der Vorlage vom 04.02.2020 fiir den Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss entsprechend bis zum
Ende der kommunalen Forderung ( 55 Jahre ).

Die kommunale Forderung endet abweichend zu der Vorlage vom 04.02.2020 des Wohnungs- und
Liegenschaftsausschuss nicht nach 45 Jahren, sondern in jedem Fall nach maximal 55 Jahren.
Sanktionierungsmaoglichkeiten tiber die Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-

Westfalen enden nach 30 Jahren bzw. 45 Jahren bei Inanspruchnahme der Verlangerungsoption.

Die Uberarbeiteten Unterlagen — die Férderbestimmungen der kommunalen Férderung, das Merkblatt

sowie die Zeitleiste — sind als Anlage beigefiigt.

Im Ubrigen bleiben die Bedingungen der Vorlage vom 04.02.2020 bestehen.
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Anlage:
1. Férderbestimmungen der kommunalen Férderung
2. Merkblatt Aachener Modell

3. Ubersicht kommunales Wohnungsbauférdermodell (Zeitleiste)
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Stand 27. Februar 2020

Aachener Modell zur kommunalen Wohnungsbauforderung -

Forderbedingungen

Rechtsgrundlage

Die Férderung erfolgt auf Grundlage

a) der, zum Zeitpunkt der Beantragung gliltigen, Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen mit der maximalen Bindungsfrist von zur Zeit 30 Jahren - mit derzeitiger Verlangerungsoption
um weitere 15 Jahre - und

b) des Beschlusses des Rates der Stadt Aachen vom xxx bis zum Ende der Laufzeit der kommunalen
Forderung.

Foérderzweck

Zweck der Forderung ist das Schaffen von éffentlich geférdertem Wohnraum nach MaRgabe

a) den vorgenannten Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und

b) des vorgenannten Beschlusses des Rates der Stadt Aachen

auf Grundstticken, die durch die Stadt Aachen im Erbbaurecht vergeben oder bereits im Erbbaurecht
bestehen und verlangert werden.

Foérderempfanger

Forderempfanger sind alle Trager von Rechten und Pflichten, die

1. mit der Stadt Aachen einen Erbbaurechtsvertrag iber ein Grundstiick abschlieten oder
abgeschlossen haben und verlangern und eine Erweiterung von Mieteigenheimen und
Mietmehrfamilienhauser sowie die Umnutzung von Gebauden, die bisher nicht zu Wohnzwecken
genutzt waren beabsichtigen und

2. auf dem Grundstiick in der Regel zu 100% &ffentlich geforderte Wohnungen errichten und

3. diese wahrend der Laufzeit der kommunalen Férderung an wohnberechtigte Haushalte dauerhaft
vermieten.

Fordervoraussetzungen

Vorhaben kénnen nur geférdert werden, wenn das Grundstiick, auf dem die MaBnahme umgesetzt wird,

durch die Stadt Aachen im Erbbaurecht vergeben wurde.
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Stand 27. Februar 2020

Das Vorhaben muss uber die gesamte Laufzeit der kommunalen Forderung an den wohnberechtigten

Personenkreis vermietet werden und den Voraussetzungen

a) der vorgenannten Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und

b) des vorgenannten Ratsbeschlusses entsprechen.

Gegenstand der Foérderung

Gegenstand der Férderung ist das Schaffen von éffentlich geférdertem Wohnungsbau durch Neubau,

Modernisierung oder Erweiterung von Gebauden, einschliellich Gebaude, die bisher nicht zu

Wohnzwecken genutzt wurden, die im Rahmen von Erbbaurechtsvertragen durch die Stadt Aachen

vergeben oder bei bestehenden Vertragen fiir diesen Zweck verlangert werden.

Forderbindung und Férderungsbedingungen

6.1.

6.2.

Der Forderempfanger erhélt fiir maximal 55 Jahre von der Stadt Aachen fiir die Schaffung von
offentlich geférdertem Wohnraum eine jahrliche kommunale Forderung.

FUr die Bindungsfrist geman

a) den vorgenannten Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen ist der
Forderempfanger fir den Zeitraum der maximalen Bindungsfrist - zur Zeit 30 Jahre — mit
derzeitiger Verlangerungsoption um weitere 15 Jahre — an die Bestimmungen des 6ffentlich
geforderten Wohnungsbaus gebunden.

Da der Erbbaurechtsvertrag eine Laufzeit von 55 Jahren haben wird, sind besondere
forderrechtliche Tilgungsbedingungen zu beachten. Die vollstandige planméaBige Tilgung des
offentlich geforderten Gesamtdarlehens muss 10 Jahre vor Ablauf des Erbbaurechtsvertrages
erfolgt sein.

Weiterhin verpflichtet sich der Férderempfanger iber

b) den vorgenannten Beschluss des Rates der Stadt Aachen bis zur maximalen Laufzeit der
kommunalen Férderung die Miet- und Einfamilienh&user an wohnberechtigte Haushalte zu den
Mietbedingungen des kommunalen Forderprogrammes zu vermieten. Diese wenden die zum
Zeitpunkt der Bewilligung glltigen Wohnraumfdrderbestimmungen des Landes NRW analog an

(vgl. Ziffer 8-11).
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Stand 27. Februar 2020

6.3.  Der Férderempfanger hat sicherzustellen, dass die Gebaude und Wohnungen fiir die gesamte
Laufzeit der kommunalen Forderung instand und in einem ordnungsgemafien Zustand gehalten
werden. Die Verpflichtung ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu tbertragen.

6.4. Die Stadt Aachen behalt sich vor in das Erbbaugrundbuch des zu férdernden Objektes eine
Héchstbetragssicherungshypothek/Grundpfandrecht in Héhe des 25-fachen jahrlichen
Forderbetrages in das Erbbaugrundbuch mit Rang nach den Férdermitteln eintragen zu lassen.

Art, Hohe und Umfang der Férderung

7.1.  Forderfahig sind vermietet Ein- und Mehrfamilienhduser, die
a) den vorgenannten Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und
b) dem vorgenannten Beschluss des Rates der Stadt Aachen
entsprechen und auf Grundstiicken errichtet werden, die im Erbbaurecht durch die Stadt Aachen
vergeben werden bzw. sind.

7.2.  Der Forderempfanger erhalt eine jahrliche Férderung. Diese wird in zwei Halbjahresraten in Hohe
von jeweils 50% des jahrlichen Forderbetrages zum 02.05. und zum 02.11. ausgezahlt.

7.3.  Der jahrliche Forderbeitrag entspricht maximal 3% des Bodenwertes je Quadratmeter
Grundstucksflache bis zur Hohe des zu zahlenden Erbbauzinses. Die Hohe der kommunalen
Forderung wird bei Anpassung des Erbbauzinses ebenfalls entsprechend angepasst.

Angemessenheit der Wohnflache

Die Wohnflache der geforderten Wohnungen hat (iber die gesamte Laufzeit der kommunalen Férderung

a) den vorgenannten Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und

b) dem vorgenannten Beschluss des Rates der Stadt Aachen

Zu entsprechen.

Jegliche bauliche Anderungen, insbesondere hinsichtlich der Wohnflache, Zimmeraufteilung und

ZimmergroRe, bedlrfen der Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin.

Belegungsbindung

Die Wohnungen sind entsprechend

a) den vorgenannten Wohnraumforderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und

b) des vorgenannten Beschlusses des Rates der Stadt
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10.

1.

12.

Stand 27. Februar 2020

Uber die gesamte Laufzeit der kommunalen Férderung ausschliefllich an den wohnberechtigten
Personenkreis zu vermieten. Das Belegungsrecht obliegt in diesem Zeitraum der Stadt Aachen.
Mietpreisbindung

Fur die Dauer der landesrechtlichen Férderung gelten besondere Mietpreisbindungen gem. des

jeweiligen Forderbescheides des Landes NRW. Der Empfanger der kommunalen Férderung verpflichtet

sich fiir die Dauer der anschlieenden alleinigen kommunalen Forderung die Miete nach den bisher
geltenden Regelungen aus der landesrechtlichen Forderung bis zum Ende der kommunalen Forderung
weiterzufuhren.

Bindungsdauer

Das Vorhaben muss (iber die gesamte Laufzeit der kommunalen Férderung den Voraussetzungen der

vorgenannten Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen und dem

vorgenannten Ratsbeschluss entsprechen.

Die Verlangerungsoption der Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen Gber

derzeit 15 Jahre ist — soweit mdglich — zu vereinbaren.

Antragsstellung und Verfahren

12.1. Antrage nimmt die Stadt Aachen, Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, entgegen.
Antrége sind zeitgleich mit Bewerbung um einen Erbbaurechtsvertrag (Fachbereich
Immobilienmanagement) und Einreichung des Forderantrags des Landes Nordrhein-Westfalen
(Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration) zu stellen.

12.2. Ein Bewilligungsbescheid wird nur und dann erteilt, wenn dem Fachbereich Wohnen, Soziales
und Integration der Bewilligungsbescheid tiber die Landesférderung gemaR den vorgenannten
Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen vorliegt, der
Erbbaurechtsvertrag unterzeichnet ist und der stadtische Fachbereich Bauaufsicht bestatigt, dass
ein vollstandiger und genehmigungsfahiger Bauantrag eingereicht wurde.

Der Erbbaurechtsvertrag kann schuldrechtlich unter der aufschiebenden Bedingung
abgeschlossen werden, dass das Wirksamwerden des Vertrages von der Forderzusage des
Landes Nordrhein-Westfalen abhangig ist. Die Bedingung ist somit mit Erteilen des

Bewilligungsbescheides eingetreten.
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13.

14.

Stand 27. Februar 2020

12.3.  Auf www.aachen.de/xxx werden diese Richtlinie, das entsprechende Antragsformular und weitere

Informationen zur Verfligung gestellt.

12.4. Bereits begonnene Vorhaben werden nicht geférdert. Der Férderempfanger darf mit dem
Vorhaben erst nach Erhalt des Bewilligungsbescheides beginnen. Als Beginn des Vorhabens
wird grundsétzlich der Abschluss eines der Ausflinrung zuzurechnenden Lieferungs- und
Leistungsvertrages gewertet. Bei vorzeitigem Baubeginn, vorzeitigen Vertragsabschllissen und

vorzeitiger Ausfliihrung von Selbsthilfeleistungen wird die Férderung ausgeschlossen.

Riicknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines VerstoRles gegen diese Richtlinie oder falscher Angaben kann der Bewilligungsbescheid
auch nach Auszahlung der jahrlichen Férderung entweder zurlickgenommen oder widerrufen werden.
Zu Unrecht gezahlte Betrage werden mit der Aufhebung des Bewilligungsbescheids zur Riickzahlung
fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 Prozentpunkten Gber dem jeweiligen
Basiszinssatz jahrlich zu verzinsen.

Inkrafttreten

Die Férderbedingungen treten mit dem xxxxxxxxxx in Kraft.
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http://www.aachen.de/xxx

Merkblatt

zur kommunalen
Wohnungsbauférderung

Stand 27.02.2019

stadtaachen

www.aachen.de
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Das Aachener Modell verfolgt das Ziel, preiswerten Wohnraum insbesondere in hdherpreisigen Wohnlagen innerhalb

Aachens dauerhaft zu sichern.

Es handelt sich um ein kommunales Férderprogramm in Erganzung der Wohnraumférderung des Landes NRW,
welches bei der Bebauung stadtischer Grundstuicke in Erbbaurechten die Wohnraumférderung des Landes um eine
kommunale Forderung ergénzt. Ziel ist die dauerhafte Versorgung der Aachener Blirger*Innen mit preiswertem
Wohnraum.

1. Antragsteller

Einen Antrag auf Férderung nach dem Aachener Modell kann jeder Trager von Rechten und Pflichten stellen, der mit

der Stadt Aachen einen Erbbaurechtsvertrag (iber die Nutzung eines fiir die Férderung geeigneten stadtischen
Grundstlickes schlief3t und die Voraussetzungen als Forderempfanger fiir die éffentlich geforderten Wohnungsbau
erfiillt. Erbbaurechtsvertrag und Férderung werden aneinander gekoppelt, sodass bei einer nicht erfolgten
Bewilligung der Fordermittel auch kein Erbbaurechtsvertrag abgeschlossen werden muss.

2. Erbbaurechtsgrundstiicke

Die Stadt Aachen vergibt Baugrundstticke im Erbbaurecht, um dort &ffentlich geférderten Wohnungsbau zu
realisieren und Uber einen Zeitraum von 55 Jahren zu sichem. Der Erbbauzins betrégt jahrlich einheitlich 3 Prozent
des Bodenwertes je Quadratmeter Grundstlcksflache. Betragt der Bodenwert zum Beispiel 700,- Euro je
Quadratmeter auf einem 800 Quadratmeter grolen Grundstlick, ergibt das einen jahrlichen Erbbauzins von 700 x
800 x 3% = 16.800 Euro.

3. Anpassung des Erbbauzins

Der Erbbauzins wird wahrend der Vertragslaufzeit erstmalig nach 10 Jahren angepasst. Danach 2 x nach jeweils 5
Jahren und ab dem 20. Jahr ist die Anpassung alle 3 Jahre zu prfen.

Fir die Anpassung des Erbbauzinses wird der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland zugrunde gelegt.

4, Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages und Heimfall

Die Erbbaugrundsticke werden im Zusammenhang mit der kommunalen Férderung nach dem Aachener Modell fiir
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mindestens 55 Jahre an den Fordermittelempfanger vergeben. Nach Ablauf des Erbbaurechtes z.B. nach 55 Jahren
entscheidet die Stadt, ob das Erbbaurecht fiir das Grundstlick verlangert, das Gebéude von der Stadt (ibernommen
oder evtl. das Grundstiick an den Fordermittelempfanger veraufiert wird.

Bei Zeitablauf des Erbbaurechtes und Ubernahme des Gebaudes durch die Stadt ist vertraglich eine Entschadigung
zu vereinbaren, die in der Regel 2/3 des Bauwerkwertes ausmacht.

Heimfallgriinde sind ebenfalls vertraglich zu vereinbaren, diese sind in der Regel Nichtzahlung des Erbbauzinses
und Verwendung des Erbbaurechtes flir einen anderen als den im Vertrag vereinbarten Zweck.

Bei Ausiiben des Heimfalls ist eine Vergutung an den Erbbauberechtigten zu zahlen, die mindestens 2/3 des
gemeinen Wertes des Bauwerkes zum Zeitpunkt der Ubertragung betrégt.

Ubt die Stadt den Heimfall aus sind noch eingetragene Grundpfandrechte ebenfalls zu (ibernehmen, die auf die zu
zahlende Vergltung angerechnet werden drfen.

Der Wert des Gebéudes hangt vor allem auch vom Zustand und den durchgefiihrten Instandsetzungs- oder
Modernisierungsmanahmen ab.

5. Was wird gefordert?

Gefordert wird innerhalb der Stadt Aachen insbesondere in hdherpreisigen Wohnlagen der Neubau und die
Erweiterung von Mieteigenheimen und Mietmehrfamilienhdusern sowie die Umnutzung von Gebduden, die bisher
nicht zu Wohnzwecken genutzt waren, bei denen in der Regel 100% der Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau errichtet werden.

Bei der Erweiterung und der Umnutzung von Gebauden ist Voraussetzung, dass es sich um bereits eingeraumte
Erbbaurechte handelt. In diesen Fallen ist das bestehende Erbbaurecht auf mindestens 55 Jahre Laufzeit zu
verlangern.

Ferner besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, in dem Gebaude Wohnungs- und Teilerbbaurechte zu bilden, um
neben der ausschliellichen Wohnnutzung auch eine z.B. gewerbliche Nutzung zu ermdglichen.

Bereits begonnene Vorhaben werden nicht gefordert.

Ein Anspruch auf Forderung besteht nicht, die Stadt Aachen entscheidet im Einzelfall insbesondere mit Blick auf die
Begebenheiten vor Ort tiber die Gewahrung der Forderung.

6. Wohnraumforderung des Landes NRW

Voraussetzung fiir den Erhalt der kommunalen Férderung ist die Inanspruchnahme der Wohnraumférderung des
Landes NRW mit der jeweils langst mdglichen Zweckbindungslaufzeit (z.zt. 30 Jahren).
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Nach Ablauf der Wohnraumférderung des Landes verpflichtet sich der Empfanger der kommunalen Férderung als
Gegenleistung fiir die Férderung die bis dahin geltenden Bestimmungen des Landes NRW zu Miet- und
Belegungsbindungen analog bis zum Ende der kommunalen Férderung beizubehalten und weiterzuflihren.

Der Férderempfanger hat wahrend des gesamten Férderzeitraums sicherzustellen, dass die Gebaude und
Wohnungen instand gehalten werden und in einen ordnungsgeméaRen Zustand gehalten werden. Die Verpflichtung
ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu Ubertragen.

Im Falle eines VerstoRes gegen die Forderrichtlinie kann die Stadt Aachen auch nach Auszahlung der Forderung die
bis dahin bewilligten und ausgezahlten Mittel verzinst zurtick fordern. Ferner behalt sich die Stadt Aachen vor, bei
groben VerstdRen gegen die kommunalen Forderbestimmungen oder den Regelungen des Erbbaurechtsvertrages
den Heimfall auszuiben.

Wahrend der gesamten Laufzeit der Wohnraumforderung — des Landes NRW und der Stadt Aachen - von insgesamt
55 Jahren, fordert die Stadt Aachen den Eigentlimer des Gebaudes mit einem Zuschuss in Héhe des vereinbarten
Erbbauzinses. Bei einer Anpassung des Erbbauzinses erhoht sich die Forderung entsprechend. Die kommunale
Forderung erfolgt unabhangig von einer eventuellen freiwilligen Verlangerung der Landesforderung.

Die kommunalen Férdermittel werden in zwei Halbjahresraten in Hohe von jeweils 50% des jahrlichen
Forderbetrages zum 02.05. und zum 02.11. ausgezahlt. Die Hohe der kommunalen Forderung wird an die Hohe des
jeweiligen Erbbauzinses angepasst.

1. Bewerbung um ein Erbbaurechtsgrundstiick
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Um die kommunale Férderung zu erhalten, miissen mehrere Antrage gestellt werden. Zunachst miissen Sie sich
beim Fachbereich Immobilienmanagement der Stadt Aachen um die Vergabe eines fiir das Aachener Modell
geeigneten Grundstiickes im Erbbaurecht bewerben. Dies kann formlos erfolgen.

Sollten Sie bereits Uber ein stadtisches Erbbaurecht verfligen und eine Erweiterung oder Umnutzung des Gebaudes
beabsichtigen, ist mit der Stadt Aachen eine Verlangerung des Erbbaurechtes zu vereinbaren.

2. Antrag auf Forderung nach dem Aachener Modell sowie Antrag auf
Wohnraumforderung des Landes NRW

Parallel dazu sollte der Antrag auf Férderung nach dem Aachener Modell beim Fachbereich 56 — Wohnen, Soziales
und Integration — sowie auf Wohnraumférderung bei der Stadteregion Aachen gestellt werden.

Ein Bewilligungsbescheid wird erteilt, sobald ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen wurde, dem Fachbereich 56 —
Wohnen, Soziales und Integration - der Bewilligungsbescheid Uber die Landesférderung geméan den
Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW vorliegt und der stédtische Fachbereich Bauaufsicht
bestatigt, dass ein vollstandiger und genehmigungsfahiger Bauantrag eingereicht wurde.

3. Adressen fiir die Antragstellungen:
Stadt Aachen
Fir Grundstiicksvergabe und Erbbaurechtsvertrag:

Fachbereich 23 - Immobilienmanagement -
52058 Aachen

Telefon 0241 — 432-2309
Immobilienmanagement-ac@mail.aachen.de

Fur Férderantrage
Fachbereich 56 - Wohnen, Soziales und Integration -
52058 Aachen

Telefon 0241 — 432-56xxx
Wohnen-Soziales-Integration@mail.aachen.de

Auf www.aachen.de/xxx stehen fir Sie dieses Merkblatt, die Forderrichtlinie Aachener Modell, das Antragsformular
sowie weitere Informationen zum Download zur Verfligung.

Stadteregion Aachen
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XXXXXX

Aachen, den

Fachbereich Inmobilienmanagement
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Anlage 1:

Antragsformular
Anlage 2:
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Ubersicht kommunales Wohnungsbauférdermodell (Aachener Modell)

Jahre 1 30 45 55 75 99

Laufzeit Erbbaurechtsvertrag

1 - 55 Mindestlaufzeit dartiber hinaus Wahlrecht

Forderung nach WFB NRW *

1 - 30 Standardférderung 31 — 45 derzeitige Verlangerungsoption **

Kommunale Erbbauzinsférderung

1-55 Jahre

Mietpreis- und Belegungsbindung

1 —mind.30 gesetzlich; 31 — 45 gesetzlich bei Verlangerung ansonsten bis Ende Erbbaurechtsvertrag privatrechtlich 55
Jahre

Mietpreisgestaltung nach BGB

Ab Ende der kommunalen Forderung bis Ende des Erbbaurechtsvertrages

Anmerkung:

* Bei einer Erbbaurechtslaufzeit von weniger als 75 Jahre sind besondere forderrechtliche Tilgungsbedingungen zu beachten. In diesen Fallen muss die

vollstandige Tilgung des offentlich geforderten Gesamtdarlehens 10 Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts planmaRBig erfolgt sein.

** keine Verpflichtungsmaoglichkeit zur 6ffentlich rechtlichen Verlangerung (wirtschaftliche Entscheidung des Investors)
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