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Aktualisierung des Vermarkungskonzeptes fiur den Verkauf von

Einfamilienhausbaugrundstiicken in Aachen-Lichtenbusch
Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
25.08.2020 Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss genehmigt die Aktualisierung des in seiner Sitzung von
04.07.2017 beschlossenen Vermarktungskonzeptes fir die Einfamilienhausbaugrundstiicke in
Aachen-Lichtenbusch durch die zeitlich bedingte Steigerung des Bodenrichtwertes, der fir die

Ermittlung des Grundstiickspreises die zentrale Komponente darstellt.
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Finanzielle Auswirkungen
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MaRnahmenbezogene Mehreinnahmen durch die Erhéhung des Grundstiickspreises vor der

Grundstiicksvermarktung sind in Hohe von bis zu 130.000,00 € zu erwarten.
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Erlauterungen:
In seiner Sitzung vom 04.07.2017 hat der Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss das
Vermarktungskonzept der stadtischen Einfamilienhausbaugrundstiicke im Baugebiet in Aachen-

Lichtenbusch beschlossen.

Im Baugebiet sind insgesamt 16 Baugrundstiicke nach dem beschlossenen Vermarktungskonzept zu
verauRBern. Die Vermarktung soll in Kirze beginnen, nachdem Entwéasserungsprobleme
zwischenzeitlich beseitigt wurden. Nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes Nr. 855

| ist auf den Grundstiicken die Errichtung von zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausern zulassig.

Das damals verabschiedete Konzept sah vor, die Grundstlicke unter Gewahrung von Sozialrabatten

zur Eigennutzung an Familien mit mindestens einem Kind erschlieSungsbeitragsfrei zu veraufern.

Als zentraler Berechnungswert fir das im Jahr 2017 entwickelte Vermarktungskonzept gilt der
Bodenrichtwert. Dieser betrug im Jahre 2017 erschlieBungsbeitragsfrei 280,00 €/m? und ist im Laufe
der Jahre auf einen Wert von aktuell 310,00 €/m? angestiegen.

Die zu erwartenden Erschliefungskosten betrugen im Jahr 2017 54,00 €/m?2.

Diese beiden Werte waren die Ausgangspunkte fir die ermittelten Sozialrabatte. Durch die Steigerung

des Bodenrichtwertes sind diese Werte entsprechend vor der Vermarktung der Baugrundstiicke auf

das aktuelle Preisniveau anzupassen.

Demnach ergibt sich folgende Kaufpreisstaffelung:

Altes Konzept Neues Konzept

2017 2020
Bodenwert, erschlieBungsbeitragsfrei- ausgleichbeitragsfrei 280,00 €/m? 310,00 €/m?
ErschlieBungs- und Ausgleichskosten 54.00 €/m? 54.00 €/m?
Bodenwert, erschlieBungsbeitragsfrei-
ausgleichbeitragspflichtig 226,00 €/m? 256,00 €/m?
ErmaRigung fir Einkommen unter 85.000,00 € 23.00 €/m? 26.00 €/m?

203,00 €/m? 230,00 €/m?
ErmaRigung pro Kind fur maximal drei Kinder 20,00 €/m? 20,00 €/m?
ErmaRigung fur Einkommen gemal § 13 WFNG NRW 10,00 €/m? 10,00 €/m?
Bruttofamilienjahreseinkommen tber 85.000,00 € 280,00 €/m? 310,00 €/m?
ein Kind, unter 85.000,00 € 237,00 €/m? 264,00 €/m?
zwei Kinder, unter 85.000,00 € 217,00 €/m? 244,00 €/m?
drei Kinder, unter 85.000,00 € 197,00 €/m? 224,00 €/m?
drei Kinder, unter § 13 WFNG NRW 187,00 €/m? 214,00 €/m?
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Die weiteren Bestimmungen des am 04.07.2017 beschlossenen Vermarktungskonzeptes bleiben von

der Anpassung der Werte unberthrt.

Anlage:
Lageplan.
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