www.aachen.de

1von 5in Zusammenstellung




Ausgangssituation/ Anlass

* Inkrafttreten der neuen Mieterschutzverordnung NRW zum 01.07.2020

» LOst Mietpreishegrenzungsverordnung, Kindigungssperrfristverordnung,
Kappungsgrenzenverordnung und Umwandlungsverordnung ab

» Stadt Aachen gehdrt - trotz friihzeitiger Intervention - nicht zum
Geltungshbereich

* Folge:
> Wegfall zentraler Mieterschutzbestimmungen im Stadtgebiet Aachen

* |dee:

» Freiwillige kommunale Selbstverpflichtung zur Sicherung stabiler Mieten
Im stadtischen Wohnungsbestand
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Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, Abteilung Planung, 25.08.20 \
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Regelungsbereiche freiwillige Selbstverpflichtung

» Mieterschutzverordnung NRW:

> Begrenzung von MieterhGhungen: max. 15 % der Nettokaltmiete innerhalb
von 3 Jahren

> Begrenzung von MieterhGhungen bei Neuvertragen: max. 10 % Uber der
ortstiblichen Vergleichsmiete

» Klndigungsschutz bei Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen:
verlangerter Schutz im Falle der Eigenbedarfskiindigung auf 5 Jahre (fiir die
Stadt Aachen obsolet)

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, Abteilung Planung, 25.08.20
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Prifung frelwillige Selbstverpflichtung

 Ergebnisse des Abgleichs mit kommunalem Handeln (IST):

» Der stadtische Wohnungsbestand wird bereits jetzt sozial orientiert
bewirtschaftet, die Grenzen der Mieterschutzverordnung werden eingehalten.

> Eine einkommensabhangige Ausgestaltung der Mietverhaltnisse erfolgt nicht,
insbesondere bel Sanierungen/ Modernisierungen kann die
Mietbelastungsgrenze im Einzelfall Gberschritten werden.

> Eine freiwillige Selbstverpflichtung der Stadt Aachen konnte ein Signal sein,

- um individuelle Harten weiter zu reduzieren und Sicherheit fir Mieter*innen zu
schaffen

- einen wohnungspolitischen Impuls fir die private Wohnungswirtschaft zu setzen
(Handlungskonzept Wohnen, Vorbereitung Biindnis f. Wohnen) stadtaachen

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, Abteilung Planung, 25.08.20 \
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Empfehlung

» Abschluss einer freiwilligen Selbstverpflichtung mit folgenden Eckpunkten:

> Begrenzung von MieterhOhungen (nach § 558 BGB): max. 15 % innerhalb
von 3 Jahren. Zudem Begrenzung der Jahresnettokaltmiete bei
bedarfsgerechter Wohnflache auf max. 30 % des Haushaltsnettoeinkommens.

> Begrenzung von Mieterh6hungen nach Sanierungen (nach § 559 BGB):
Begrenzung der Jahresnettokaltmiete bei bedarfsgerechter Wohnfléache auf
max. 30 % des Haushaltsnettoeinkommens.

> Begrenzung der MiethGhen bei Neuvermietungen: Miethéhen bei
Neuvertragsabschliissen werden auf max. 10 % Uber der ortstblichen
Vergleichsmiete beschrankt.

* nachster Schritt: Erarbeitung Selbstverpflichtung stadtaachen
(Verfahren, Finanzierung, Definition Angemessenheit etc.) \ =

Fachbereich Wohnen, Soziales und Integration, Abteilung Planung, 25.08.20
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