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Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
07.10.2020 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhérung/Empfehlung
08.10.2020 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung
e Ermdglichung einer qualitatvollen Nachverdichtung unter Erhalt des Siedlungscharakters des
Quartiers
e Anwendung der Leitlinien fur die Innenentwicklung der Stadt Aachen sowie insbesondere bei
stadtebaulich bedeutsamen Projekten von qualitatssichernden Planungsverfahren
(Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen) unter Einbindung der Offentlichkeit
e Starkung des geférderten Wohnungsbaus im Quartier
e Reduktion der Kfz-Belastung
e Verbesserung der Freiraumqualitdt und Aufwertung der Blockinnenbereiche
e Erhohung des Grinanteils und Weiterentwicklung der vorhandenen Vorgartensatzung
e Wairdigung der erhaltenswerten historischen Bausubstanz unter Beriicksichtigung
denkmalpflegerischer Belange
die Aufstellung des Bebauungsplanes Rutscher Stralde / Nizzaallee fir den Planbereich zwischen

Ritscher StralRe, Nizzaallee und Ludwigsallee im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlief3en.
AuRerdem empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaR § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8

BauGB die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 231 — Nizzaallee - im Bereich zwischen

Nizzaallee und Lousberg im Stadtbezirk Aachen-Mitte zu beschlie3en.
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Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t gemaR § 2 Abs.1 BauGB zur Sicherung nachfolgender Ziele der Bauleitplanung

Ermdoglichung einer qualitatvollen Nachverdichtung unter Erhalt des Siedlungscharakters des
Quartiers

Anwendung der Leitlinien fir die Innenentwicklung der Stadt Aachen sowie insbesondere bei
stadtebaulich bedeutsamen Projekten von qualitatssichernden Planungsverfahren
(Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen) unter Einbindung der Offentlichkeit

Starkung des geférderten Wohnungsbaus im Quartier

Reduktion der Kfz-Belastung

Verbesserung der Freiraumqualitat und Aufwertung der Blockinnenbereiche

Erhéhung des Griinanteils und Weiterentwicklung der vorhandenen Vorgartensatzung
Wirdigung der erhaltenswerten historischen Bausubstanz unter Berticksichtigung

denkmalpflegerischer Belange

die Aufstellung des Bebauungsplanes Rutscher Stralle / Nizzaallee fiir den Planbereich zwischen

Ruatscher StralRe, Nizzaallee und Ludwigsallee im Stadtbezirk Aachen-Mitte.

AuRerdem beschlief3t er gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses A 231 — Nizzaallee - im Bereich zwischen Nizzaallee und Lousberg im
Stadtbezirk Aachen-Mitte.
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Erlauterungen:

1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsanlass)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Innenstadt am Fuf} des Lousbergs. Das
attraktive Wohngebiet in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und zum Naherholungsgebiet Lousberg
zeichnet sich durch eine Bebauung mit pragenden griinderzeitlichen Stadthdusern, aber auch Bauten
der 1950er- bis 1970er-Jahre sowie erster nachverdichtender Neubauten aus der Zeit nach 2000 aus.
Zahlreiche historische Gebaude stehen unter Denkmalschutz. Im gesamten Plangebiet Giberwiegt die
Wohnnutzung. Lediglich vereinzelt sind in den Erdgeschossen oder rickwartigen Gebauden

gewerbliche Nutzungen zu finden.

Stadtebaulich 1asst sich das Plangebiet in zwei Teilbereiche gliedern: An der norddstlichen Seite der
Nizzaallee befindet sich aufgelockerte Bebauung aus freistehenden Mehrfamilienhdusern und
Stadtvillen auf groRziigigen Grundstiicken mit teilweise altem und wertvollem Baumbestand. Das
Ubrige Plangebiet ist gepragt durch weitgehend geschlossene Blockrandbebauung mit kleinteiliger
Parzellierung. Die eher kleinen Blockinnenbereiche sind Uberwiegend unbebaut, lediglich im Block
zwischen Roermonder Straflte und Lousbergstralie besteht derzeit eine untergeordnete Bebauung mit

Garagen oder kleineren gewerblichen Nutzungen.

Im Teilbereich mit der aufgelockerten Bebauung an der norddstlichen Seite der Nizzaallee sind in der
jingeren Vergangenheit teilweise sehr grofle Wohnanlagen entstanden. Teile des Baumbestands
gingen dadurch verloren. Die Sichtachsen von der Nizzaallee zum Wald auf dem Lousberg zwischen
den Gebauden verkleinerten sich. Zwar sind die Nachverdichtungsmaoglichkeiten durch die bereits
dichte Bebauung insgesamt begrenzt. Im Gegenzug ist der Verdichtungsdruck auf die wenigen
vorhandenen Flachen aber sehr gro3. Umso mehr gilt es, die Bebauung der noch vorhandenen
Baullicken, wie beispielsweise an der Nizzaallee oder am Kloster an der Lousbergstralie, qualitatvoll

zu gestalten und planungsrechtlich zu steuern.

Die Stadt Aachen verzeichnet in den vergangenen Jahren ein deutliches Bevolkerungswachstum.
Immer mehr Menschen finden Aachen als Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort attraktiv und wollen
in der Welterbestadt studieren, arbeiten und wohnen. Bis 2035 ergibt sich hieraus ein Bedarf an

10.000 zusatzlichen Wohneinheiten.

Das Ausschopfen von Nachverdichtungspotentialen tragt wesentlich dazu bei, das bestehende
Siedlungsgebiet der Stadt Aachen kompakt zu halten und das bevorstehende Wachstum
flachensparsam und 6kologisch nachhaltig zu gestalten. Nachverdichtung verfolgt den
stadtentwicklungspolitischen Grundsatz "Innenentwicklung vor AuRenentwicklung" und unterstitzt den
Gedanken der Stadt der kurzen Wege. Durch gezielte Nachverdichtung konnen Nachbarschaften
gestarkt, sozial wie demografisch erneuert und die vorhandene Infrastruktur einer héheren Effizienz

und Ausnutzung zugefiihrt werden.

Um in den gewachsenen Quartieren der Stadt Aachen eine qualitatvolle Nachverdichtung zu
ermoglichen, hat der Planungsausschuss am 11.07.2019 die ,Leitlinien fur die Innenentwicklung*

beschlossen. Darin sind Grundsatze fir eine Nachverdichtung formuliert, die sich unter baulichen,
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Okologischen und sozialen Gesichtspunkten positiv auf das Gebiet und dessen Umfeld auswirkt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rutscher Stralie / Nizzaallee* sollen diese Grundsatze im

Plangebiet in verbindliche planungsrechtliche Festsetzungen konkretisiert werden.

Folgende Grundsatze kdénnen bei kiinftigen Bauvorhaben im Plangebiet zur Anwendung kommen:

+ Qualitatssichernde Planungsverfahren (Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen) unter Einbindung
der Offentlichkeit, insbesondere bei stadtebaulich bedeutsamen Projekten

+  Starkung des geférderten Wohnungsbaus im Quartier

+  Reduktion der Kfz-Belastung sowie Aufbau und Ausbau von Mobilitdtsangeboten des
Umweltverbundes

+  Verbesserung der Freiraumqualitat und Aufwertung der Blockinnenbereiche

+  Erhdhung des Grunanteils und Weiterentwicklung der vorhandenen Vorgartensatzung

+  Wirdigung der erhaltenswerten historischen Bausubstanz unter Bericksichtigung

denkmalpflegerischer Belange

Dariber hinaus soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans der vorhandene Siedlungscharakter
des Quartiers erhalten werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans ermoglicht eine Steuerung der
kinftigen baulichen Entwicklung, die die vorhandenen Qualitadten im Gebiet erhalt und behutsam

weiterentwickelt. Dies gilt insbesondere im Bereich der Nizzaallee.

2. Klimanotstand

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine weiterreichende Berlicksichtigung der Belange
des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung ermdglicht, als dies ohne einen Bebauungsplans
moglich ware. Beispielsweise kann im Wege der Bebauungsplanung die Bebauungsdichte
(Grundflache und Héhe von Gebauden, Anteil versiegelter Flachen) begrenzt werden, Grinstrukturen

erhalten und geschaffen werden oder Festsetzungen zur Energieversorgung getroffen werden.

3. Beschlussempfehlung

Zur Sicherung der o.g. Ziele empfiehlt die Verwaltung, fiir den in der Anlage 1.a) und b) dargestellten
Bereich die Aufstellung des Bebauungsplans — Ritscher Stral3e / Nizzaallee — zu beschlieRen. Sie
empfiehlt, den Aufstellungsbeschluss A 231 fiir den Bebauungsplan — Nizzaallee — aus dem Jahr
2010 aufzuheben, da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sowie die dort formulierten
Planungsziele in dem nunmehr neu aufgestellten Bebauungsplan — Rutscher Strale / Nizzaallee —

aufgehen bzw. prazisiert, aktualisiert und erweitert werden (s. Anlage 2c).

Anlage/n:
1) Bebauungsplan — Ritscherstralle / Nizzaallee —
a) Ubersichtsplan
b) Luftbild
2) Bebauungsplan — Nizzaallee — Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 231
a) Ubersichtsplan
b) Luftbild
c) Ziele
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