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Datum Gremium Zustandigkeit
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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t nach Abwagung der privaten und der 6ffentlichen Belange, die im Verfahren
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden, die nicht berlicksichtigt werden
konnten, zuriickzuweisen.

Der Rat der Stadt beschliet die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 - Vaalser
Stralle/ Neuenhofer Weg - flir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg im Bereich des

Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen

FB 61/1182/WP17 - Programmberatung

FB 61/1476/WP17 - Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

FB 61/0005/WP18 - Empfehlung zum Anderungsbeschluss

einschlieBlich aller Abwagungsmaterialien zur 148. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 ist

Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Planungsanlass und bisheriges Verfahren:

Die ersten Verfahrensschritte zur 148. Anderung des Flachennutzungsplanes 1980 wurden im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stra3e/ Neuenhofer Weg - durchgefihrt.
Mit den Verfahren sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung des bestehenden
Bilrogebaudes einer Medizintechnikfirma sowie flr ein Parkhaus auf den angrenzenden
Parkplatzflachen des stadtischen Sportplatzes geschaffen werden.

Fir die etwa 0,77 ha grof3e Flache der geplanten Parkpalette im Osten des Plangebietes ist die
derzeitige Darstellung im rechtsglltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflache mit der

Zweckbestimmung ,Parkplatze und Parkbauten® in die Darstellung ,,Gemischte Bauflache® zu andern.

Programmberatung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Nach erfolgter Programmberatung hat der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 11.072019 die
Verwaltung beauftragt, fir das Bauvorhaben - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erarbeiten und parallel den Flachennutzungsplan 1980 zu
andern. Der Ausschuss beschloss gleichzeitig, hierzu die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaf § 3 Abs.1 BauGB und den Richtlinien des Rates Ziffer Ill, 1 und 2
durchzuflhren. Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hat sich diesem Beschluss am 25.09.2020
aus bezirklicher Sicht angeschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu beiden Bauleitplanverfahren fand
zwischen dem 28.10.2019 und dem 29.11.2019 statt. Zusatzlich wurde eine Anhérungsveranstaltung
am 29.10.2019 angeboten.

Aufstellungs-/ Offenlagebeschluss und 6ffentliche Auslegung:

Mit dem Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hat sich der
Planungsausschuss am 20.08.2020 beschéaftigt. Er hat dem Rat der Stadt empfohlen, nach Abwéagung
der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden zur
friihzeitigen Beteiligung, die nicht berlicksichtigt werden konnten, fiir beide Bauleitplanverfahren
zuriickzuweisen und die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser Strafie /
Neuenhofer Weg — in der vorgelegten Fassung 6ffentlich auszulegen.

Zudem beschloss er die Aufstellung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 998.

Die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg hatte am 24.06.2020 aus bezirklicher Sicht einen

entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.
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Die 6ffentliche Auslegung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 998 — Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg - fand zwischen
vom 05.10.2020 bis 06.11.2020 statt. Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange erneut beteiligt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit Eingaben ein, die sich
inhaltlich und abwagungsrelevant ausschlieRlich auf den Bebauungsplan Nr. 998 beziehen. Aufgrund
des sich hieraus ergebenen Abwagungserfordernisses und der Notwendigkeit einer vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans werden die bis dato parallel laufenden Bauleitplanverfahren nunmehr
separat fortgefuhrt.

Hinweis zum Verhiltnis zwischen der Anderung Nr. 148. des Flichennutzungsplans 1980 und
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030:

Der Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans erfolgte in zeitlich sehr
engem Vorlauf zum Empfehlungsbeschluss des Planungsausschusses zum Feststellungsbeschluss
zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030. Erklarter Wille der Stadt Aachen ist, das Verfahren zur
Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplan 1980 trotz zwischenzeitlich erfolgtem
Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abzuschlieRen um das Vorhaben,
das der Bebauungsplan Nr. 998 planerisch ermdglichen soll, zeitnah umzusetzen. Dies im
Bewusstsein, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 in diesem Bereich
abweichen. Das Anderungsverfahren wird daher mit der nun angestrebten politischen Beratungsfolge
abgeschlossen, die Unterlagen zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 zur
Genehmigung durch die Bezirksregierung Koéln umgehend dort eingereicht, so dass in der Reihenfolge
zuerst die Anderung Nr. 148 genehmigt werden kann. Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéin
voraussichtlich erst in der ersten Jahreshalfte 2021. Damit wird das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 998 vor Genehmigung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 abgeschlossen
sein. Rechtsgultiger FNP wird zu diesem Zeitpunkt damit noch der Flachennutzungsplan 1980 sein,
aus dem sich der Bebauungsplan Nr. 998 entwickelt. Die Stadt Aachen hat das Bestreben, den
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 nach Erreichen der Rechtswirksamkeit in der Zukunft in diesem
Bereich zu bereinigen. Eine Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit

erfolgen. Hierfir werden politische Beschlussfassungen notwendig sein.

Empfehlung zum Anderungsbeschluss:

Zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgebracht worden. Der Ratsbeschluss zur Anderung
Nr. 148 des Flachennutzungsplans kann nun vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
erfolgen, da im Bebauungsplanverfahren noch ein weiterer Verfahrens- bzw. Beratungsschritt
erforderlich ist.

Die Begriindung zur Anderung Nr. 148 wurde, zur Klarstellung der Verhaltnisse zum

Flachennutzungsplan AACHEN*2030 in einem entsprechenden Hinweis redaktionell geadndert.
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Die Verwaltung empfiehlt die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen —

Vaalser Stralde / Neuenhofer Weg — in der vorgelegten Fassung zu beschlieen.
Der Planungsausschuss wird sich in seiner Sitzung am 10.12.2020 nochmals mit der Angelegenheit

befassen, die Bezirksvertretung Aachen-Laurensberg wird am 09.12.2020 beraten.

Die Beratungsergebnisse werden in der Sitzung mitgeteilt.

Anlage/n:
Begrindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung
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Die Oberbirgermeisterin Sta_dt aa.ChE'I‘I

Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen

Begriindung mit Umweltbericht
zur Anderung Nr. 148 des Fliachennutzungsplans 1980 der
Stadt Aachen - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen — Laurensberg
zum Anderungsbeschluss
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zum Anderungsbeschluss

1.  Planung

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Unterstltzung fir interventionelle Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden
zusétzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.

Zur Losung des Platzproblems wurden in einem ersten Schritt temporére Containerbauten am dstlichen Grundstticksrand
aufgestellt. Sie sollen fiir maximal zwei Jahre der Unterbringung zeitweise ausgelagerter Nutzungen, insbesondere auf
Grund von Umbauarbeiten am Bestandsgeb&ude, dienen. Sie [6sen das Problem des weiteren Platzbedarfs jedoch nicht
langfristig.

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebéude auf den vorhandenen Flachen durch einen
Anbau zu erweitern. Gleichzeitig missen fiir die neuen Beschaftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierfir wird eine fiinfgeschossige Parkpalette (2,5 Ebenen oberirdisch, 2,5 Ebenen unterirdisch) auf
einem Teil des benachbarten Grundstlicks der stadtischen Sportanlage geplant, der auch heute schon als Parkplatz dient.

Fir die stadtebaulich geordnete Entwicklung und zur planungsrechtlichen Sicherung ist firr dieses Vorhaben die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 998) erforderlich. Parallel muss fiir die Flachen der
geplanten Parkpalette im Osten des Plangebietes der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen in seiner Darstellung
geandert werden.

Die derzeitige Darstellung im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Parkplatze und Parkbauten® soll in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert werden.

2. Derzeitige Situation

Der etwa 0,77 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen ca. 700 m siidlich der Uniklinik
Aachen. Der Anderungsbereich beinhaltet eine Teilflache des Flurstiickes 396 (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt
Aachen). Der Flachennutzungsplan 1980 stellt im Hauptplan gemischte Baufléche fiir den Bereich der
ErweiterungsmaRnahme des Bestandsgebaudes dar (FNP-Anderung Nr. 30), der Bereich der geplanten Parkpalette,
derzeit als Parkplatz genutzt, ist im Hauptplan als Griinflache dargestellt.

Im Anderungsbereich liegt eine Parkplatzanlage mit ca. 50 Parkplatzen, die dem nérdlich angrenzenden stadtischen
Sportplatz zugeordnet ist. Ostlich grenzt an den Parkplatz ein kleines Wldchen an, das durch den Pariser Ring (L 260)
begrenzt wird. Erschlossen wird die Parkplatzanlage von Westen tiber den Neuenhofer Weg. Stidlich wird die Flache
durch die Vaalser StralRe begrenzt. Die ErschlieBung der Sportanlage erfolgt vom Neuenhofer Weg aus Uber die Flache
des Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut
Kullen - und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 - Vaalser Stralte -.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zum Anderungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest. Der
Bebauungsplan Nr. 700 setzt den dstlichen Bereich der geplanten Anderung als Verkehrsflache fest.

Die ErschliefRung des Anderungsbereiches soll, wie im Bestand auch, (iber die westliche Zu- und Abfahrt am Neuenhofer
Weg erfolgen.

3. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Fldchen des Anderungsbereiches
als Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

4. Darstellungen des Regionalplanes

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, fiir den Regierungsbezirk KdIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht den
Zielsetzungen des geltenden Regionalplanes.

5. Aussagen Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan Aachen*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GeméaR §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung berlcksichtigt. Er erfiillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die

Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren sowie bereits hier
lebenden Menschen und Arbeitspléatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des

Masterplanes Aachen*2030 abgeleitet werden.

6. Flachennutzungsplan (FNP)

6.1 Flachennutzungsplan 1980

Der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und ist seit dem
04.09.1985 uneingeschrankt giiltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten“ dargestellt. Der Beiplan 3 — Griin- und Forstflachen/ Spiel-
und Sportanlagen- Gbernimmt die Darstellung der Griinflache.

Im Flachennutzungsplan kann das Bauvorhaben der Gebaudeerweiterung der Firma Abiomed iber die Festsetzung als
Kerngebiet aus der entlang der Vaalser StralRe dargestellten gemischten Bauflache entwickelt werden. Die Planung eines
Parkhauses ist jedoch nicht konform mit den Zieldarstellungen einer Griinflache. Die Zweckbestimmung ,Parkplatze und
Parkbauten* ist in dem Zusammenhang der Nutzungsmaglichkeiten der Griinflache zu sehen und kann nicht dem Parken
eines Gewerbebetriebes zugeordnet werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Parkdecks zu schaffen, muss der Flachennutzungs-
plan in seiner derzeitigen Darstellung als Griinflache in diesem Bereich in gemischte Bauflache geandert werden. Das
neu geplante Parkdeck steht im Nutzungszusammenhang mit dem westlich angrenzenden Betriebsgeléande. Um im Sinne
der Ubergeordneten stadtebaulichen Entwicklung zu verdeutlichen, dass die Flachen entlang der Vaalser Strale in einem
Nutzungszusammenhang stehen, soll die Flache als gemischte Bauflache dargestellt werden. Eine Ausdifferenzierung
und Konkretisierung der Planung erfolgt dann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zum Anderungsbeschluss

Auferhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung bleibt die Darstellung der bestehenden Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes erhalten.

Fiir den Bereich des zu erweiternden Bestandsgebaudes im Westen wurde mit der Anderung Nr. 30 des
Flachennutzungsplans 1980 die damalige Darstellung der Flachen von Wohnbauflache in Gemischte Bauflache gedndert.
Die Planung zur Erweiterung entspricht damit in diesem Bereich den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und gilt als
aus diesem entwickelt.

o P O

’,.

Quelle: Stadt Aachen

6.2 Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Gbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
Flachennutzungsplans 1980 und der Anderung Nr. 30 als gemischte Bauflache im Bereich der Bestandsgebéude sowie
die Darstellung des 6stlichen Bereiches als Griinflache, mit Ausnahme der Signatur ,Parkplatze und Parkbauten®. Die
Darstellung des Parkplatzes und der Parkbauten entfallt aufgrund der generellen Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich mit der Klimasignatur ,Beltftungsbahn Stadtklima* Uberlagert. Entsprechende

MaRnahmen und Hinweise flr derartige Signaturen in der Flachendarstellungen sind bei zukiinftigen Planungen
entsprechend zu beriicksichtigen, gemaf der Anlage 6 zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030.
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Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zum Anderungsbeschluss

Quelle: Stadt Aachen

6.3 Anderung des Flichennutzungsplans 1980

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Malgeblich zur Beurteilung ist der derzeit rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan 1980. Die geplante mehrgeschossige Parkpalette widerspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Planung zu schaffen,
muss der Flachennutzungsplan 1980 in seiner derzeitigen Darstellung in diesem Bereich geandert werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - soll aufgrund des geplanten
Parkhauses die Darstellung des Flachennutzungsplans 1980 fiir den &stlichen Bereich, derzeit als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten® dargestellt, in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert
werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung Nr. 148 des Flichennutzungsplans 1980 der Stadt
Aachen - Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -.

Hinweis zum Verhaltnis zwischen der Anderung Nr. 148. des Flachennutzungsplans 1980 und der Neuaufstellung des
Fl&chennutzungsplans AACHEN*2030

Der Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans erfolgte in zeitlich sehr engem Vorlauf zum
Empfehlungsbeschluss des Planungsausschusses zum Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
AACHEN*2030. Erklarter Wille der Stadt Aachen ist, das Verfahren zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplan 1980
trotz zwischenzeitlich erfolgtem Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abzuschlieRen um das
Vorhaben, das der Bebauungsplan Nr. 998 planerisch ermdglichen soll, zeitnah umzusetzen. Dies im Bewusstsein, dass
die Darstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 in diesem Bereich abweichen. Das Anderungsverfahren
wird daher mit der nun angestrebten politischen Beratungsfolge abgeschlossen, die Unterlagen zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 zur Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéin umgehend dort eingereicht, so dass in
der Reihenfolge zuerst die Anderung Nr. 148 genehmigt werden kann. Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung durch die Bezirksregierung Kdln voraussichtlich erst in
der ersten Jahreshalfte 2021. Damit wird das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 998 vor Genehmigung des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030 abgeschlossen sein. Rechtsgtiltiger FNP wird zu diesem Zeitpunkt damit noch der
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Flachennutzungsplan 1980 sein, aus dem sich der Bebauungsplan Nr. 998 entwickelt. Die Stadt Aachen hat das
Bestreben, den Flachennutzungsplan AACHEN*2030 nach Erreichen der Rechtswirksamkeit in der Zukuntft in diesem
Bereich zu bereinigen. Eine Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit erfolgen. Hierfiir
werden politische Beschlussfassungen notwendig sein.

7. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplans

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des sich in
der Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die zukunftige
Planung.

8. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans 1980 und der Aufstellung eines Bebauungsplans soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich planungsrechtlich gesichert werden, zur notwendigen Erweiterung des
Firmengebaudes und zur Errichtung einer mehrgeschossigen Parkpalette innerhalb des Plangebietes.

Der Anderungsbereich soll iiber den Neuenhofer Weg im Bereich der bereits vorhandenen Parkplatzzufahrt erschlossen
werden. Die Anbindung an das ibergeordnete Straennetz erfolgt vom Neuenhofer Weg aus an die direkt siidlich
angrenzende Vaalser StralRe (B 1). Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
gepruft, inwiefern der Knotenpunkt Vaalser Strale (B 1) / Neuenhofer Weg ausreichend leistungsfahig ist, um die
zusatzlich entstehenden Verkehre stadtvertraglich abzuwickeln.

9. Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Auswirkungen auf das Klima zu
berlicksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel
ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und
das Entstehen stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

Das Plangebiet liegt am Rand einer groRlaufigen Kaltluftbahn, die in dem in der Neuaufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 als Klimasignatur ,Beliiftungsbahn Stadtklima“ darstellt ist. Durch die geplanten
Baukorper konnte es zu Stauungen und Verwirbelungen der bodennahen Strdmungen im Nahbereich des Vorhabens
kommen, zur Minimierung der Auswirkungen wird das geplante Parkhaus daher entlang der stdlichen und nérdlichen
Fassade weitestgehend gedffnet, um eine Durchstrdmung des Baukdrpers zu gewahrleisten. Gleichzeitig wird das Dach
des Parkhauses teilweise extensiv, teilweise intensiv begriint, um Aufheizeffekte zu minimieren. Durch die Realisierung
des Vorhabens werden daher keine nennenswerten Auswirkungen auf den Kaltluftvolumenstrom und die
Kaltluftschichtdicke erwartet.

10. Beteiligung der Bezirksregierung Koln

Die Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 LPIG an die Bezirksregierung Koln, ob die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Landesplanung und Raumordnung angepasst ist, erfolgte mit Schreiben vom
21.01.2020. Mit Schreiben vom 23.03.2020 bestatigte die Bezirksregierung Kéln, dass die Anderung des
Flachennutzungsplanes in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht, unter Angabe
von Hinweisen zum spéter erforderlichen Genehmigungsverfahren und der Aufnahme einer Darlegung der wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaf § 2a Nr. 1 BauGB.
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Teil B - Umweltbericht

zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der
Stadt Aachen

- Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -

fir den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
zum Anderungsbeschluss

=iz =

M1 15.000

Bisher geltender Inhalt fiir den zu dndernden Bereich Neuer Inhalt fir den geanderten Bereich

1. Darstellungen

I GemischteBauflachen
I:| Granflachen

|E Parkplatze und Parkbauten
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1. Beschreibung des Anderungsbereiches und Ziel und Zweck der Anderung

Der etwa 0,77 ha groRe Anderungsbereich liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen ca. 700 m siidlich der Uniklinik
Aachen. Der Anderungsbereich beinhaltet eine Teilflache des Flurstiickes 396 (Flur 25, Gemarkung Laurensberg, Stadt
Aachen).

Im Anderungsbereich liegt eine Parkplatzanlage mit ca. 50 Parkplatzen, die dem nérdlich angrenzenden stadtischen
Sportplatz zugeordnet ist. Ostlich grenzt an den Parkplatz ein kleines Wldchen an, das durch den Pariser Ring (L 260)
begrenzt wird. Erschlossen wird die Parkplatzanlage von Westen (iber den Neuenhofer Weg. Stidlich wird die Flache
durch die Vaalser StraRRe (B 1) begrenzt. Die ErschlieRung der Sportanlage kann vom Neuenhofer Weg aus und ebenfalls
(iber die Flachen des Anderungsbereiches erfolgen.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches soll, wie im Bestand auch, (iber die westliche Zu- und Abfahrt am Neuenhofer
Weg erfolgen.

. M
,"""?: ~ "k*"h.'f ‘

Abbildung 4: Umfeld des Anderungsbereiches
Quelle: Land NRW

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschaftigten geht aus der Fusion der Abiomed
Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat eine Herzpumpe zur
temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als medizintechnisches Unternehmen
konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-
Kreislauf-Unterstltzung fir interventionelle Kardiologie und Herzchirurgie.

Das Unternehmen wachst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu vervierfachen. Dazu werden
zusétzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die Produktion und Entwicklung am Standort in
Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine
Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt
Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.
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Anlass der Planung ist daher die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch
einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig miissen fiir die neuen Beschatftigten im Umfeld des Gebaudes weitere Stellplatze
bereitgestellt werden. Hierflr wird ein Parkhaus auf dem benachbarten Grundstlick der stadtischen Sportanlage geplant
(bei Beibehaltung des Stellplatzangebotes fiir die Sportanlage).

Hierfiir ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (B-Plan Nr. 998) erforderlich. Parallel muss fir den
Bereich der geplanten Parkpalette der Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen in seiner Darstellung geandert
werden. Die derzeitige Darstellung im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan 1980 als Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten” soll in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert werden.

Gemal § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzuflihren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren.

2. Planungsrechtliche Einbindung

2.1. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Fldchen des Anderungsbereiches
als Siedlungsraum entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

2.2. Regionalplan

Der Regionalplan, ehemals Gebietsentwicklungsplan, fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt
den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem geltenden
Regionalplan.

2.3. Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan 1980

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auf und
ist seit dem 04.09.1985 uneingeschrankt giiltig. Im geltenden Flachennutzungsplan 1980 ist der Anderungsbereich als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten® dargestellt. Der Beiplan 3 — Griin- und
Forstflachen/ Spiel- und Sportanlagen- ibernimmt die Darstellung der Griinfliche. Im Rahmen der Anderung Nr. 30 des
Flachennutzungsplanes wurde die Darstellung der Flachen fir die geplante Gebaudeerweiterung von Wohnbaufléche in
Gemischte Bauflache gedndert. Die Planung entspricht damit in diesem Bereich den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans.

Aufgrund dieser Darstellung im Flachennutzungsplan ist die Planung eines Parkhauses nicht konform mit den
Zieldarstellungen des Flachennutzungsplans 1980 und gilt als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung dieser Planung zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan 1980
in seiner derzeitigen Darstellung als Griinflache in diesem Bereich in gemischte Bauflache geandert werden.
AuRerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung bleibt die Darstellung der bestehenden Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans erhalten.
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Abbildung 5 und 6: Anderung Nr. 30 FNP 1980 mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030

Der in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan AACHEN*2030 Gbernimmt im Entwurf die Darstellungen des
Flachennutzungsplans 1980 und der Anderung Nr. 30 als gemischte Bauflache im Bereich der Bestandsgeb&ude sowie
die Darstellung des 6stlichen Bereiches als Grinflache, mit Ausnahme der Signatur ,Parkpléatze und Parkbauten®. Die
Darstellung des Parkplatzes und der Parkbauten entfallt aufgrund der generellen Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich mit der Klimasignatur ,Beliftungsbahn Stadtklima“ Gberlagert. Entsprechende
Mafinahmen und Hinweise fiir derartige Signaturen in der Flachendarstellungen sind bei zukiinftigen Planungen
entsprechend zu berlicksichtigen, gemal der Anlage 6 zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030.

Abbildung 7: FNP Aachen*2030 (Stand Offenlage Februar 2020) mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Stadt Aachen
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Anderung des Flachennutzungsplans 1980

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Dies folgt aus dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Maligeblich zur Beurteilung ist der derzeit rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan 1980. Die geplante mehrgeschossige Parkpalette im dstlichen Bereich des Plangebietes
widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung der Planung zu schaffen, muss der Flachennutzungsplan 1980 in seiner derzeitigen Darstellung geéndert
werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg - soll aufgrund des geplanten
Parkhauses die Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980 fiir den dstlichen Bereich, derzeit als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkplatze und Parkbauten” dargestellt, in die Darstellung Gemischte Bauflache geandert
werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt
Aachen - Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -.

Hinweis zum Verhaltnis zwischen der Anderung Nr. 148. des Flachennutzungsplans 1980 und der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030

Der Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans erfolgte in zeitlich sehr engem Vorlauf zum
Empfehlungsbeschluss des Planungsausschusses zum Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
AACHEN*2030. Erklarter Wille der Stadt Aachen ist, das Verfahren zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplan 1980
trotz zwischenzeitlich erfolgtem Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abzuschlieRen um das
Vorhaben, das der Bebauungsplan Nr. 998 planerisch ermdglichen soll, zeitnah umzusetzen. Dies im Bewusstsein, dass
die Darstellungen des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 in diesem Bereich abweichen. Das Anderungsverfahren
wird daher mit der nun angestrebten politischen Beratungsfolge abgeschlossen, die Unterlagen zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 zur Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéin umgehend dort eingereicht, so dass in
der Reihenfolge zuerst die Anderung Nr. 148 genehmigt werden kann. Nach derzeitigem Zeitplan zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung durch die Bezirksregierung KéIn voraussichtlich erst in
der ersten Jahreshalfte 2021. Damit wird das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 998 vor Genehmigung des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030 abgeschlossen sein. Rechtsgiiltiger FNP wird zu diesem Zeitpunkt damit noch der
Flachennutzungsplan 1980 sein, aus dem sich der Bebauungsplan Nr. 998 entwickelt. Die Stadt Aachen hat das
Bestreben, den Flachennutzungsplan AACHEN*2030 nach Erreichen der Rechtswirksamkeit in der Zukunft in diesem
Bereich zu bereinigen. Eine Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit erfolgen. Hierfiir
werden politische Beschlussfassungen notwendig sein.

2.4. Landschaftsplan 1988 / Neuaufstellung des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich liegt weder im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988 noch im Geltungsbereich des in der
Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes. Hieraus ergeben sich keine weiteren Anforderungen an die zukiinftige
Planung.

2.5. Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strae / Gut
Kullen - und teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 700 - Vaalser Stralte -.

Der Bebauungsplan Nr. 592 setzt die Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® fest. Der
Bebauungsplan Nr. 700 setzt den dstlichen Bereich der geplanten Anderung als Verkehrsflache fest.
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2.6. Masterplan AACHEN*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan AACHEN*2030 als Ausdruck eines
gemeinsamen Grundverstandnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. GemaR §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB werden die Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche
Entwicklungskonzeption in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instrumentes,
welches einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung unter Betrachtung unterschiedlicher Handlungsfelder absteckt.

Das Handlungsfeld Wirtschaft forciert dabei unter dem Gesichtspunkt ,Moderne Wirtschaft auf erprobten Standorten® die
Sicherung und Fortentwicklung von Arbeitsplatzen, um so Aachen als Wissenschaftsstadt zu profilieren und Einheimische
und Arbeitsplatze an die Stadt zu binden. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

3. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter im Rahmen der Umweltpriifung

3.1. Schutzgut Mensch

Verkehrs- und Larmbelastung

Auf den Anderungsbereich wirkt der Verkehr der Vaalser StraRe (B 1), des Pariser Rings und des Neuenhofer Weges ein,
so dass das Gebiet mit Larm und Luftschadstoffen vorbelastet ist. Die stark befahrene Vaalser Straflle (B 1) weist als
Kennwert eine DTV-Belastung von ca. 15.000 auf. Laut StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB) weist der
Pariser Ring eine DTV Belastung von ca. 13.000 Kfz/Tag, Stand 2015, auf. Durch das geplante Parkhaus ist mit einer
geringen Verschlechterung der Belastungssituation zu rechnen. Da sich der Anderungsbereich und seine Umgebung
immissionsschutzrechtlich im Wirkungsbereich emittierender StraRenverkehrsflachen befinden, muss fir die Planung die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
fir die Betrachtung von Schallimmissionen durch Verkehrsgerausche beriicksichtigt werden. MaRgeblich fiir die
stadtebauliche Planung ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau.

MaRgeblich fiir die Bewertung der Larmimmissionen im Rahmen der Bebauungsplanung sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005. Diese geben flir sonstige Sondergebiete folgende Immissionsgrenzwerte an:

o Sonstige Sondergebiete, soweit schutzwiirdig tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A)

Auf der Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanes Nr. 998 sind die Auswirkungen der Planungen (zusétzliche
Verkehre, Larmimmissionen) in einem Verkehrs- und Schallschutzgutachten zu bewerten.

Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im
Erdreich verlegt sind, hervorgerufen. Aukergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des
Anderungsbereiches sind nicht bekannt.

Erschitterungen, Gefahrenschutz

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von ehemaligen Bergbauflachen vor. Der Anderungsbereich befindet sich in einem Gebiet, welches im
starkeren Ausmaf} von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der
Erdbebenzone 2 und 3 zuzuordnen.

Erholung und Freizeit
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Der Anderungsbereich liegt im Randbereich der Stadt Aachen und ist stadtisch gepragt. Stidlich angrenzend verlauft die
stark befahrene Vaalser Strale (B 1), unmittelbar dstlich der Pariser Ring sowie westlich angrenzend der Neuenhofer
Weg. Angrenzend befindet sich nérdlich der hauptséchlich durch den DJK Westwacht 08 Aachen e.V. genutzte stadtische
Sportplatz mit zwei FuRballplatzen, die fiir die Offentlichkeit zuganglich sind. Des Weiteren befinden sich in der
Umgebung des Anderungsbereiches zahlreiche begriinte Wege, die ins nérdlich gelegene Vaalser Hiigelland sowie
stdlich bis in den Aachener Wald flihren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsbereiches befinden sich versiegelte Stellplatzflachen mit umgebenden
Hecken und Baumen. Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches steht der Offentlichkeit bisher nicht als
Naherholungsgebiet zur Verfligung.

Kampfmittel )
Der Anderungsbereich liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberprifung der zu

uberbauenden Flache auf Kampfmittel wird auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens empfohlen.

Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich
Hochwasserschutzmalinahmen erforderlich sind.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Seveso-llI-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt der vorliegende Anderungsbereich auerhalb von ,Achtungsabsténden® von Stérfall-Betrieben. Der
nachstgelegene Storfallbetrieb im Sinne der Seveso-lII-Richtlinie befindet sich in ca. 5,5 km nordéstlicher Entfernung zum
Anderungsbereich. Es handelt sich um die Gasballons des Betreibers Infrawest sowie ein Fliissiggas- und Verteillager der
Firma Caratgas am Prager Ring / Griiner Weg in Aachen. Daher fiihrt die 148. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz
gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Fiir den Anderungsbereich liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie 92/43/EWG der
Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie keine
Naturschutzgebiete vor.

Die im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 durchgefiihrte Artenschutzuntersuchung
durch das Biiro raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR (Stand September 2019) kommt zu dem Ergebnis, dass
im Plangebiet planungsrelevante Gebaude bewohnende Fledermausarten und Vogelarten (Girlitz und Bruthanfling)
vorkommen.

Das parallel verlaufende Bebauungsplanverfahren Nr. 998 setzt fir das Schutzgut Tier MaRnahmen fest, um
Auswirkungen zu mindern. Dazu zahlen u.a. Zeitraume fiir Fall- und Rodungsarbeiten sowie flir die Baufeldfreimachung.
Auf der Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu
erarbeiten, der die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes darstellt. Da die vorhandenen
Griinstrukturen des Anderungsbereiches innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, kommt die
Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fiir diesen Bereich zur Anwendung. Die durch die Planung in Anspruch
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genommenen Baume sind, sofern sie unter die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen fallen, durch Ersatzpflanzungen zu
kompensieren oder monetar auszugleichen.

3.3. Schutzgut Boden

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden* befinden sich zu den
Flachen des Anderungsbereiches in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage. Der Anderungsbereich ist auRerdem durch
den bereits vorhandenen Parkplatz grofflachig versiegelt. Das geplante Parkhaus soll auf den bereits versiegelten
Flachen realisiert werden. Schutzwiirdige Béden sind nicht vorhanden. Ein Verdacht auf Altlasten liegt nicht vor.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Anderungsbereich keine schutzwiirdigen Béden im Sinne des § 1
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW vorliegen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden. Es bestehen
diesbeziiglich keine Bedenken, den Geltungsbereich der 148. Anderung im Flachennutzungsplan als Gemischte
Bauflachen darzustellen.

3.4. Schutzgut Flache

Der Anderungsbereich ist insgesamt ca. 0,77 ha groR und stadtisch gepragt. Innerhalb des Anderungsbereiches sind
versiegelte Stellplatze, umrandet durch Hecken und Baumbestand, vorhanden. Durch die Realisierung des Vorhabens
werden die bisherigen versiegelten Stellplatze durch ein neues flinfstdckiges Parkhaus (2,5 Geschosse oberirdisch und
2,5 Geschosse unterirdisch) ersetzt. Die Ziele der Bauleitplanung entsprechen damit den landesplanerischen Vorgaben,
den Aufkenbereich zu schonen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Nutzung (sonstiges Sondergebiet) und zum Versiegelungsgrad
(Festsetzung einer GRZ) zu treffen. Dies ermdglicht einen schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache.

3.5. Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Grundwassermessstellen. Die nichstgelegene aktive
Grundwassermessstelle Nr. 010300533 ,Aachen Klinikum 3* befindet sich in ca. 380 m Entfernung nordwestlich des
Anderungsbereiches auf Hohe des Pariser Rings (L 260). Der durchschnittliche Wasserstand betragt 200,92 m {i. NHN.

Thermalquellen sind innerhalb des Anderungsgebietes nicht vorhanden. Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine
oberirdischen Gewasser. Ebenfalls befindet sich der Anderungsbereich auRerhalb eines festgesetzten oder geplanten
Trinkwasserschutzgebietes.

Der Anderungsbereich liegt im Einzugsgebiet des Gewasserabschnitts GSK3C zwischen den Oberflachengewassern des
im Osten in ca. 30 m Entfernung verlaufenden Dorbaches sowie im Westen in ca. 1.000 m Entfernung verlaufenden
Senserbaches.

Der Anderungsbereich ist bereits versiegelt. Durch die Versiegelung ist abflusswirksame Fléche vorhanden. Durch das
Vorhaben kann die Versiegelung und damit einhergehend die abflusswirksame Flache geringfligig zunehmen. Auf der
Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist sicherzustellen, dass die Erschlieung fiir das Vorhaben
gesichert ist.

Der Anderungsbereich entwéssert das anfallende Niederschlagswasser zurzeit iiber eine Sammelleitung in den Dorbach.

3.6. Schutzgut Luft und Klima / Energie

Bei der Bearbeitung wurden das Gesamtstadtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des
Klimagutachtens ,Anpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel* (Oktober 2014) mit
herangezogen. GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt der Anderungsbereich auRerhalb
des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener Talkessels. Die thermischen Belastungen werden als mittel
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eingestuft.

Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Aachen dargestellte Griinflache ist heute bereits teilweise fiir die
Parkplatze der Sportanlage versiegelt. Sie stellt mit der Parkplatzanlage und dem Gehdlzbestand lokalklimatisch kein
relevantes Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch den Gehdlzbestand entsteht lediglich eine untergeordnete
Frischluftproduktion.

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich einer Kaltluftstrdmung, die aus Richtung Vaalser Berg in Richtung Dorbachtal
I Laurensberg flieRt. Das geplante Parkhaus wurde in der Hohenlage soweit begrenzt, dass es etwa die gleiche Hohe hat
wie die gegenuberliegende Wohnbebauung der Vaalser Strae und des Steppenbergs. Gleichzeitig muss es
durchstrémbar gestaltet werden. Zudem werden Aufheizeffekte durch eine nahezu vollstandige (extensive und intensive)
Dachbegriinung des Parkhauses minimiert. Die Einflisse auf die Kaltluftstromung bleiben damit im bodennahen Bereich
und sind bezogen auf die gesamte Kaltluftstrdmung nicht erheblich. Die verbindlichen Festsetzungen hierzu erfolgen in
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 wird die bisherige Griinflache im Geltungsbereich der
Anderung zukiinftig als ,Gemischte Baufléche* dargestellt.

3.7. Schutzgut Landschafts-, Orts- und Stadtbild

Im Umfeld des Anderungsbereiches befindet sich dstlich der stark befahrene Pariser Ring (L 260) gefolgt durch den
Westfriedhof. Nérdlich des Anderungsbereiches grenzt der iberwiegend durch den DJK Westwacht 08 Aachen e.V.
genutzte stadtische Sportplatz gefolgt von Gebaudebestand der Uniklinik Aachen an. Im westlichen Bereich dominieren
teils mehrgeschossige Wohngebaude. Siidlich der zum Anderungsgebiet angrenzenden Vaalser Strale (B 1) dominiert
ebenfalls Wohnbebauung mit teils mehrgeschossigen Wohngebauden, gefolgt von Griin- und landwirtschaftlich genutzten
Flachen bis hin zum Aachener Wald.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt im Bestand eine versiegelte Stellplatzflache, die umgeben wird von Strauchem
mit Baumbestand. Der Anderungsbereich ist versiegelt und mit Gehélzbestand versehen. Aufgrund der Lage des
Anderungsbereiches ist dieser insgesamt stadtisch gepragt.

3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auRerhalb einer archéologisch
bedeutsamen Landschaft. In rund 700 m ndrdlicher Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit
umliegenden Griin- und Parkflachen.

Im nérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich zwei Gebaude(-komplexe), die als Baudenkmaler in der
Denkmalliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,Grol3er
Neuenhof*, der aktuell fir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird, und um den stidlich davon gelegenen ,Kleinen
Neuenhof*, der bewohnt wird.

Im Anderungsbereich liegen keine bekannten Bau- oder Bodendenkméler.

Auf der Ebene des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens ist im Zuge der Realisierung des Vorhabens zu
klaren, ob eine archéologische Begutachtung des Anderungsbereiches notwendig ist.

3.9. Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere Auseinandersetzung mit
Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn diese bei Betrachtung der einzelnen Schutzgliter und Umweltaspekte
von Bedeutung ist. Die in den Umweltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen

Seite 17 /19

21 von 30 in Zusammenstellung



Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 Begriindung mit Umweltbericht
- Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - zum Anderungsbeschluss

Umweltaspekte berticksichtigt bereits die mdglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden
Umweltauswirkungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

4. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

4.1. Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen entfallt fiir den
Anderungsbereich die Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkplitze und Parkbauten.
Hinsichtlich des geplanten Parkhauses soll die Darstellung Gemischte Baufldchen im Anderungsbereich
planungsrechtlich gesichert werden. Parallel dazu wird der gleichnamige Bebauungsplan Nr. 998 - Vaalser Stralte /
Neuenhofer Weg - aufgestellt.

4.2. Nullvariante

Im Flachennutzungsplan 1980 der Stadt Aachen bliebe die Darstellung von Griinflichen mit Zweckbestimmung
Parkplatze und Parkflachen bestehen.

4.3 Alternativplanung

Eine Alternativplanung fiir den Anderungsbereich wurde im Rahmen der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans
1980 nicht durchgeflihrt, da eine andere Darstellung an dieser Stelle nicht zielflihrend ware und eine Priifung von
Standortalternativen aufgrund der Ortsgebundenheit des Vorhabens nicht vorgenommen wurde. Das Parkhaus ist Teil
des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Stral’e / Neuenhofer Weg - zur Erweiterung des
bestehenden Gebaudes der Abiomed Europe GmbH. Ein Alternativstandort kommt fiir das Unternehmen aufgrund der
Lage nicht in Frage.

5. Grundlagen

Als Grundlage der Beschreibung der Umweltbelange dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB
(Baugesetzbuch). Die Beschreibung der Umweltbelange wird in die Begriindung zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet. Zudem wurden die Angaben aus dem vom Fachbereich Umwelt der Stadt Aachen
im Vorfeld zusammengestellten Anforderungsprofil mit berlicksichtigt. Bei der Bearbeitung wurde zudem das
Gesamtstédtische Klimagutachten Aachen (Oktober 2001) und die Fortschreibung des Klimagutachtens
LAnpassungskonzept an die Folgen des Klimawandels im Aachener Talkessel (Oktober 2014) sowie Aussagen des
Masterplans AACHEN*2030 mit herangezogen. Im Rahmen des parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens wurden
auferdem folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Bericht zu den Umweltbelangen mit berticksichtigt
wurden:

o Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Strale / Neuenhofer Weg,
Aachen ENTWUREF, raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, September 2019

6. Monitoring
Eine Uberwachung der mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die betrachtete Plananderung ist auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

7. Zusammenfassung

Mit der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 soll die derzeitige dargestellte Griinfliche mit
Zweckbestimmung Parkplitze und Parkbauten in Gemischte Bauflachen geéndert werden. Die Anderung Nr. 148
des Flachennutzungsplans - Vaalser Strafe / Neuenhofer Weg - erfolgt dabei parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr.
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998 - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -. Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie
unter Beriicksichtigung der Informationen uber die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der
Umweltfolgenabschétzung im parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung (Griinflache in Gemischte Bauflache)
als vertraglich zu bezeichnen.

Verfahrensvermerk und Unterschrift

Diese Begriindung mit Umweltbericht ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat in seiner Sitzung am __._ .2020
die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 der Stadt Aachen - Vaalser Strae / Neuenhofer Weg -
beschlossen hat.

Aachen, den . .2020

(Sibylle Keupen)
Oberblrgermeisterin
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Die Oberbiirgermeisterin stadtaachen
Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen -

Zusammenfassende Erklarung
zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 der Stadt
Aachen - Vaalser Stralle / Neuenhofer Weg -

fur den Bereich des Parkplatzes der stadtischen Sportanlage Neuenhofer Weg
im Stadtbezirk Aachen - Laurensberg
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1.

Verfahrensablauf

09.05.2019 Programmberatung Planungsausschuss

03.07.2019 Programmberatung Bezirksvertretung Aachen Laurensberg (vertagt)
25.09.2019 Programmberatung Bezirksvertretung Aachen Laurensberg
28.10.-29.11.19 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
29.10.2019 Ausstellung der Planunterlagen und &ffentliche Anhdrung

28.10.-29.11.19 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange (TOB) gemaR
§4 Abs. 1 BauGB

23.03.2020 Bestatigung der Bezirksregierung Kéln gem. § 34 Landesplanungsgesetz
24.06.2020 Offenlagebeschluss Bezirksvertretung Laurensberg

18.08.2020 Offenlagebeschluss Ausschuss fiir Umwelt und Klimaschutz

20.08.2020 Offenlagebeschluss Planungsausschuss

05.10.-06.11.20 Offenlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 und des Bebauungsplanes Nr. 998 ,
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB
05.10. - 06.11.20 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

09.12.20 Empfehlung zum Anderungsheschluss zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980
Bezirksvertretung Aachen Laurensberg

10.12.20 Empfehlung zum Anderungsbeschluss zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980
Planungsausschuss

16.12.20 Anderungsbeschluss des Rates der Stadt Aachen zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans
1980

XX.XX.21 Genehmigung der Bezirksregierung Koln (Termin wird nachgetragen)

XX.XX.21 Bekanntmachung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 (Termin wird nachgetragen)

Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die erforderlichen
Erweiterungsmalinahmen der Bestandsgeb&ude der Abiomed Europe GmbH sowie der Errichtung einer
mehrgeschossigen Parkpalette zu schaffen.

Der fir das Plangebiet geltende Flachennutzungsplan 1980 stellt den Bereich der Bestandsgeb&ude als
gemischte Bauflache und fiir einen Teilbereich im Osten, zum Sportplatz hin, Griinflache dar.

Hinsichtlich des Entwicklungsgebotes gemé&R § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der parallel zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes
vorgesehene Bebauungsplan Nr. 998 steht mit der Planung der Parkpalette im Widerspruch zur

Darstellung des Flachennutzungsplanes 1980. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
der Parkpalette im Osten des Plangebietes zu schaffen, muss die derzeitige Darstellung des
Flachennutzungsplanes 1980 der ,Griinflache* in die Darstellungen ,gemischte Bauflache” gedndert werden.

Der Aachener Standort der Abiomed Europe GmbH mit derzeit (iber 400 Beschéftigten geht aus der Fusion der
Abiomed Inc. (USA) mit der Impella Cardiotechnik hervor. Das 1997 in Aachen gegriindete Unternehmen hat
eine Herzpumpe zur temporaren Entlastung des Herzens bei minimalinvasivem Eingriff entwickelt. Als
medizintechnisches Unternehmen konzentriert sich Abiomed auf die Entwicklung und Herstellung von
Herzpumpen als High-Tech-Produkte zur Herz-Kreislauf-Unterstiitzung fiir interventionelle Kardiologie und
Herzchirurgie. Das Unternehmen wéchst stetig und hat das Ziel, seine Produktion in absehbarer Zeit zu
vervierfachen. Dazu werden zusatzliche 200 bis 250 neue Angestellte und entsprechender Raum fiir die
Produktion und Entwicklung am Standort in Aachen erforderlich, den das Firmengeb&ude am Neuenhofer Weg in
seiner heutigen Form nicht bieten kann. Eine Standortverlagerung ins Ausland méchte das Unternehmen auf
Grund seiner langjahrigen Verbindung mit der Stadt Aachen und der Zusammenarbeit mit der RWTH vermeiden.
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3.1

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, das bestehende Firmengebaude auf den vorhandenen Flachen durch
einen Anbau zu erweitern. Gleichzeitig miissen fiir die neuen Beschéftigten im Umfeld des Geb&udes weitere
Stellplatze bereitgestellt werden. Hierfir wird eine flinfgeschossige Parkpalette (2,5 Ebenen oberirdisch, 2,5
Ebenen unterirdisch) auf einem Teil des benachbarten Grundstiicks der stadtischen Sportanlage geplant, der
auch heute schon als Parkplatz dient. Fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung und zur planungsrechtlichen
Sicherung ist fir dieses Vorhaben die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 998)
fiir den Gesamtbereich erforderlich.

Hinsichtlich der geplanten Parkpalette im Osten des Plangebietes wird die derzeitige Darstellung des
Flachennutzungsplanes 1980 als ,Griinflache” in ,,Gemischte Bauflache" geéndert.

Hinweis zum Verhéltnis zwischen der Anderung Nr. 148. des Flachennutzungsplans 1980 und der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030

Der Beschluss zur Offenlage der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans erfolgte in zeitlich sehr engem
Vorlauf zum Empfehlungsbeschluss des Planungsausschusses zum Feststellungsbeschluss zum
Flachennutzungsplan AACHEN*2030. Erklarter Wille der Stadt Aachen ist, das Verfahren zur Anderung Nr. 148
des Flachennutzungsplan 1980 trotz zwischenzeitlich erfolgtem Feststellungsbeschluss zum
Flachennutzungsplan AACHEN*2030 abzuschlieBen um das Vorhaben, das der Bebauungsplan Nr. 998
planerisch ermdglichen soll, zeitnah umzusetzen. Dies im Bewusstsein, dass die Darstellungen des
Flachennutzungsplans AACHEN*2030 in diesem Bereich abweichen. Das Anderungsverfahren wird daher mit
der nun angestrebten politischen Beratungsfolge abgeschlossen, die Unterlagen zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 zur Genehmigung durch die Bezirksregierung Kéln umgehend dort eingereicht, so
dass in der Reihenfolge zuerst die Anderung Nr. 148 genehmigt werden kann. Nach derzeitigem Zeitplan zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes AACHEN*2030 erfolgt die Genehmigung durch die Bezirksregierung
K6ln voraussichtlich erst in der ersten Jahreshalfte 2021. Damit wird das Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 998 vor Genehmigung des Flachennutzungsplans AACHEN*2030 abgeschlossen sein.
Rechtsgiiltiger FNP wird zu diesem Zeitpunkt damit noch der Flachennutzungsplan 1980 sein, aus dem sich der
Bebauungsplan Nr. 998 entwickelt. Die Stadt Aachen hat das Bestreben, den Flachennutzungsplan
AACHEN*2030 nach Erreichen der Rechtswirksamkeit in der Zukunft in diesem Bereich zu bereinigen. Eine
Anpassung durch ein eigenes Verfahren wird daher zu gegebener Zeit erfolgen. Hierfir werden politische
Beschlussfassungen notwendig sein.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Fur alle in 8 1 Abs. 6 benannten Schutzgtiter wurden die Auswirkungen der Planung prognostiziert, bewertet und
magliche Vermeidungs-/ und/oder Verminderungsmafinahmen festgelegt. Dies ist im Umweltbericht
zusammenfassend dokumentiert. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 - Vaalser Strale / Neuenhofer Weg -.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Betrachtung der einzelnen Schutzgter ist im Umweltbericht dargestellt. Folgende Umweltbelange wurden geprift:
e Schutzgut Mensch

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Schutzgut Boden

e Schutzgut Flache

e Schutzgut Wasser

e Schutzgut Luft und Klima / Energie

e Schutzgut Landschafts-, Orts- und Stadtbild
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e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
o Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden die nachfolgenden Gutachten erstellt:
o Fachbeitrag zur Artenschutzprifung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vaalser Strafle / Neuenhofer Weg, Aachen,
raskin Umweltplanung und Umweltberatung GbR, September 2019
Angesichts der umgebenden, vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berticksichtigung der
detaillierten Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgen-
abschatzung im parallelen Bebauungsplanverfahren Nr. 998 - Vaalser StralRe / Neuenhofer Weg - ist die
Anderung grundsatzlich vertretbar. Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im Rahmen einer
nachhaltigen Planung vermieden oder durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen. Auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 - Vaalser Stra3e / Neuenhofer Weg - werden die Maf3nahmen zur
Vermeidung oder Minderung Uber die schriftlichen Festsetzungen und tiber den Durchfilhrungsvertrag
verbindlich geregelt. Dazu zahlen u.a.:

o Sicherung aktiver und passiver Schallschutzmanahmen Uber schriftliche Festsetzung,

o Vertragliche Sicherung des 6kologischen Ausgleichs,

o Sicherung der zusétzlichen Baumpflanzungen,

e Sicherung einer intensiven Dachbegriinung im sonstigen Sondergebiet sowie in Teilen des Kerngebietes,
o Sicherung der Gestaltung und Qualit&t der Freiflichen im Griinordnungsplan.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung sind wie folgt zusammenzufassen:

Angesichts der umgebenden vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlcksichtigung der
detaillierten Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt im Rahmen der Umweltfolgen-
abschatzung im parallelen Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungsplans grundsétzlich
vertretbar. Im Ergebnis werden Auswirkungen erwartet, die im Rahmen einer vorgesehenen nachhaltigen
Planung vermieden bzw. ausgeglichen werden kdnnen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB
Offentlichkeitsbeteiligung zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 28.10. - 29.11.2019 stattgefunden. Vom
05.10.2020 bis einschlief3lich 06.11.2020 erfolgte die 6ffentliche Beteiligung geméR § 3 Abs. 2 BauGB zur
6ffentlichen Auslegung der Anderung Nr. 148 — Vaalse4r StraRe / Neuenhofer - des Flachennutzungsplans 1980
sowie des Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg -.

Die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Offenlage zur Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 der Stadt Aachen eingereichten Anregungen wurden eingehend geprift und in die
Abwagung eingestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind drei Stellungnahmen eingegangen. In den
Stellungnahmen und wéhrend der 6ffentlichen Anhorung wurden Anregungen zu den Themen ,Lage des
Parkhauses", ,Radverkehrsanbindung des Campus West", Herstellung von Stellplatzen®, ,Verkehrssituation®,
,Gebaudestandort”, und ,Gestaltung der Baukorper* abgegeben. Diese Einwande betreffen nicht die Darstellung
des Flachennutzungsplanes, eine Abwagung erfolgte daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 -
Vaalser Straf3e / Neuenhofer Weg -. Darliber hinaus sind Anregungen zu den folgenden Themen eingegangen:

Grinstrukturen und Kaltluftschneise
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Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer Kaltluftstromung, die vom Steppenberg kommend Richtung Uniklinik
abfliel3t. Es wurde bemangelt, dass durch eine Bebauung der Kaltluftabfluss gestort werden kénnte. Laut
Aussage des Fachbereichs Umwelt der Stadt Aachen wird die Kaltluftstromung durch die Lage des geplanten
Parkhauses am westlichen Randbereich des Dorbachtals nur in geringem Maf betroffen sein. Aufgrund der
geplanten strémungsdurchlassigen Bauweise des Parkhauses werden die bodennahen Strémungen nur
geringfligig behindert.

Der Flachennutzungsplan regelt ausschlieRlich die grundsatzliche Bebaubarkeit des Anderungsbereiches. Im
Laufe des Verfahrens wurde die Hohe des Parkhauses um ein Geschoss reduziert, um mégliche
Umweltauswirkungen zu reduzieren. Position und Hohe der Baukdrper werden auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 998 - Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg - festgesetzt. Die mdglichst
strémungsdurchlassige Bauweise des Parkhauses wird im Durchfilhrungsvertrag zum Bebauungsplan

Nr. 998 - Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg - verbindlich geregelt.

Es wird weiterhin beméngelt, dass durch die Flachennutzungsplandnderung bisher als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatze und Parkbauten* ausgewiesene Flachen in Zukunft weiter versiegelt werden
kénnen. Dem wird entgegnet, dass sich die Notwendigkeit zum Bau eines Parkhauses aus dem Bedarf der
angrenzenden Gebaudeerweiterung ergibt, so dass das Parkhaus daher im Umfeld des Firmengebéudes
realisiert werden muss. Der Anderungsbereich stellt sich im Bestand Uberwiegend als bereits vollflachig
versiegelter Parkplatz dar, so dass im Vergleich zu einer Verlagerung des Firmengeb&dudes sowie des
Parkhauses auf andere Flachen, beispielsweise im Aul3enbereich, nur eine zusatzliche Versiegelung in
untergeordneter GréRe ermdglicht werden muss. Auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 998 - Vaalser Stral3e /
Neuenhofer Weg - werden Maflsnahmen zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen verbindlich
geregelt.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser
Stral3e / Neuenhofer Weg - gingen zwei Stellungnahme ein. Inhaltlich beziehen sich diese Eingaben nicht auf die
Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980. Sie werden auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Straf3e / Neuenhofer Weg - abgewogen.

5. Berlicksichtigung der Behdrdenbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 28.10. - 29.11.2019 stattgefunden. Vom 05.10.2020 bis einschlieBlich 06.11.2020 erfolgte die
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung der Anderung Nr. 148 des
Flachennutzungsplans 1980 — Vaalser StraRe / Neuenhofer Weg -.

Die Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange aus der friihzeitigen
Behordenbeteiligung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 wurden gepriift und in die
Abwagung eingestellt.

Von den Behdrden und Trégern offentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligungen Hinweise und
Sachverhalte zur Planung vorgetragen. Sie beinhalten vor allem Hinweise zu den Themen offentlicher
Nahverkehr, Denkmalschutz und zur Entwésserungsplanung. Die Stellungnahmen wurden berticksichtigt und
deren Belange im Umweltbericht eingearbeitet bzw. in die Abwégung zur frilhzeitigen Beteiligung eingestellt.

Im Zusammenhang zur Behdrdenbeteiligung zur 6ffentlichen Auslegung gemaR §4 Abs. 2 BauGB wurden keine
Bedenken zur Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 geaufert.
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6. Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 ergibt sich aus der Notwendigkeit, fiir die Erweiterung
des westlich liegenden Firmengebaudes ein Parkhaus zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze zu
ermdglichen und die dafiir notwendigen Flachen planungsrechtlich zu sichern.

Durch die zwingende Néhe des Parkhauses zum bereits vorhandenen Firmengebaude ergibt sich eine
Ortsgebundenheit des Vorhabens, so dass ein Bau an anderer Stelle nicht zielfiihrend ware. Alternative Flachen
in fuBlaufiger Entfernung zum Firmengeb&ude, auf denen der Bau eines Parkhauses umgesetzt werden konnte,
sind nicht vorhanden.

Zu prifen war aufRerdem eine vollstandige Verlagerung des Firmenstandortes. Fir das Unternehmen kommt ein
anderer Standort in Aachen mit einem vollstandigen Neubau des gesamten Betriebsgebédudes nicht in Frage. In
die Ausstattung des Standortes, insbesondere mit Reinraumen fiir die Produktion medizinischer Geréte, ist in
den vergangenen Jahren sehr viel investiert worden. Daher hat das Bestandsgebaude einen hohen Wert. Ein
kompletter Neubau waére flir das Unternehmen unwirtschaftlich, so dass der Standort Aachen aufgegeben
werden miisste. Insofern entféllt eine Standortalternative auf Aachener Stadtgebiet.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich wird der unbeplante AuBenbereich geschont.

Folgende stédtebauliche Ziele lassen sich daher aus der vorbereitenden Bauleitplanung ableiten:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden

o Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich vor Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich

7. Ergebnis der Abwégung
Zu den gesetzlich zu beriicksichtigenden Belangen gehdren der Umweltschutz, aber auch die Belange der
Wirtschaft, der medizinischen Versorgung und die Sicherung von Arbeitsplatzen.

Mit der Umsetzung der Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplans 1980 werden Eingriffe in den Naturhaushalt
vorbereitet, durch die Planung gehen unversiegelte Griinflachen und vorhandener Baumbestand verloren.

In der Abwégung waren daher die Umweltbelange (Inanspruchnahme unversiegelter Flachen, Baumbestand,
Artenschutz, Schutzanforderungen der umliegenden Wohnbebauung, Klimaschutz und Kaltluft) gegen die
Belange der Wirtschaft und der Sicherung von Arbeitsplatzen abzuwégen. Inshesondere der Schutz der lokalen
Kaltluftschneise war in die Abwagung einzustellen. Der Flachennutzungsplan stellt gemischte Bauflachen ohne
weitere Beschrankung dar. Parallel zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren wurde ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan erarbeitet, der die tatsachliche Nutzung gerade im Hinblick auf die
Auswirkungen auf die Kaltluftschneise stark reglementiert. Daher kann auch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes davon ausgegangen werden, dass die Kaltluftschneise nur sehr geringfligig von der
Planung betroffen sein wird. Die Auswirkungen auf die betroffenen Umweltbelange insgesamt durch
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen (siehe Kapitel 3.1) deutlich verringert werden konnten und
gleichzeitig die Stadt ein groRes Interesse an der Erhaltung hochqualifizierter und zukunftssicher Arbeitsplatze
hat, ist das Ergebnis der Abwagung, dass die Planung der Erweiterung an dieser Stelle zugestimmt werden
kann. Damit wird im vorliegenden Fall den wirtschaftlichen Belangen geméaR den Zielen des Masterplans
Aachen*2030 zur Erweiterung des Firmenstandortes und zur Sicherung von Arbeitsplatzen der Vorrang
gegeben. Die MalRnahmen zur Vermeidung und/oder Verminderung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt
werden auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 998 - Vaalser Stral3e / Neuenhofer Weg - und
im dazugehdrigen Durchfilhrungsvertrag verbindlich geregelt.
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Aus diesem Grund empfiehlt die Stadtverwaltung der Politik die Umsetzung des oben beschriebenen Vorhabens.

Diese zusammenfassende Erkldrung ist Bestandteil des Anderungsbeschlusses, mit dem der Rat in seiner
Sitzungam __._.2020 die Anderung Nr. 148 des Flachennutzungsplanes 1980 — Vaalser StraRe / Neuenhofer
Weg - beschlossen hat.

Aachen,den . .2020

(Sibylle Keupen)
Oberbiirgermeisterin
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