Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0146/WP18
Federfiihnrende Dienststelle: Status: offentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 06.10.2021

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/400

Montessori-Gemeinschaftsgrundschule MataréstraBe: Vorstellen der
Konzeptstudien und Planungsauftrag fur den OGS-Ausbau

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
27.10.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
28.10.2021 Ausschuss flr Schule und Weiterbildung Entscheidung

Beschlussvorschlag:
1. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zustimmend zur
Kenntnis. Sie empfiehlt dem Ausschuss fur Schule und Weiterbildung, die Verwaltung mit der
Fortschreibung der Planung in den Leistungsphasen 1 bis 3 (gemaR HOAI) einschlieRlich der

Kostenberechnung fir die Variante 1 zu beauftragen.
2. Der Ausschuss flir Schule und Weiterbildung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung

zustimmend zur Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung, die Planung der Leistungsphasen 1

bis 3 (gemar HOAI) einschlie3lich der Kostenberechnung fir die Variante 1 fortzuschreiben.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN

5-030101-900-00100-990-7, 78650000

Fortgeschrie- Fortgeschrie-
Teil- Teil-
Investive bener bener Gesamt- Gesamt-
ansatz ansatz
Auswirkungen Teilansatz Teilansatz bedarf (alt) | bedarf (neu)
2021 2022 ff.
2021 2022 ff.
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 225.000 225.000 0 218.000* 3.018.000 9.088.000
Ergebnis 225.000 -225.000 0 218.000 3.018.000 | -9.088.000
+ Verbesserung / 0 218.000
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben keine ausreichende

Deckung vorhanden

* Planungsmittel werden im Rahmen der Entwurfsplanung 2022 auf insgesamt 450.000 Euro

aufgestockt
. Fortgeschriebe Fortgeschriebe
konsumtive Ansatz Ansatz Folge- Folge-kosten
ner Ansatz ner Ansatz
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt) (neu)
20xx 20xx ff.
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung

Deckung ist gegeben/ keine Deckung ist gegeben/
ausreichende Deckung keine ausreichende

vorhanden Deckung vorhanden

Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grol3

gering
mittel

grol3

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

Vorlage FB 45/0146/WP18 der Stadt Aachen

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

Ausgangslage

In der Sitzung des Ausschusses fiir Schule und Weiterbildung am 10.06.2021 wurde die Verwaltung
beauftragt, fir die Montessori-Grundschule Mataréstral3e die Leistungsphasen 1 bis 3 gemar HOAI
einschliellich Kostenberechnung in Auftrag zu geben. Hierbei soll der Neubau unabhéngig von der
Geschosszahl vollstéandig fir die Schule genutzt werden, um die notwendigen Raume zu schaffen.
Aufgrund dieses Beschlusses wurden zwischen FB 45, E 26 und der Schule Gesprache hinsichtlich
des Raumbedarfes gefiihrt. Da am Ende dieser Gesprache eine einvernehmliche Lésung nicht
gefunden werden konnte, wurde sowohl von der Schule als auch von der Verwaltung je eine Variante
mit den aus der jeweiligen Sicht notwendigen Raumbedarfe erarbeitet. Die Varianten sind beide mit

der Schulleitung abgestimmt.

Variante 1: Vorschlag der Verwaltung

Auf Basis der Flachenraumorientierung fir Grundschulen, welche am 11.03.2021 von dem Ausschuss
fur Schule und Weiterbildung beschlossen wurde, hat FB 45 die Bedarfe der Schule gepriift und
notwendige Anpassungen festgestellt.

Die Variante 1 sieht vor, kleinere Umbauarbeiten im Bestand durchzuflihren. Da das Untergeschoss
aufgrund baulicher Mangel nicht mehr nutzbar ist, wurden der Kunst- und Werkraum sowie der
Hausmeisterraum in das Erdgeschoss verlegt. Zudem wurden =zuséatzlich vier bis flnf
Differenzierungs-/Besprechungsrdume sowie ein Sanitadtsraum untergebracht.

In dem zweigeschossigen Neubau an der Zeppelinstralle soll ein groRer Speisesaal mit
multifunktionaler Nutzung als Aula und einer Erschlielung/Garderobe, ein Mébellager und die Kiiche
mit den notwendigen Nebenrdumen in dem Erdgeschoss untergebracht werden. Das erste
Obergeschoss ist fur zwei OGS-Raume, einen OGS-Besprechungsraum, einen OGS-Personalraum,
ein OGS-Biro, einen offenen Mehrzweckraum mit integrierter Garderobe, einen Putzmittelraum sowie
eine Dachterrasse vorgesehen. In dem Untergeschoss sind die Technikrdume sowie eine WC-Anlage

eingeplant. Diese Variante deckt die Bedarfe der Flachenraumorientierung ausreichend ab.

Variante 2: Vorschlag der Schule

Der Vorschlag der Schule berlicksichtigt ebenfalls die Flachenraumorientierung und dariiber hinaus
zusatzliche individuelle Wiinsche der Schule. Auch die Variante 2 sieht Umbauarbeiten im Bestand
vor. Zusatzlich zu den oben genannten Arbeiten ist das Teilen eines groften Differenzierungsraumes
in einen Differenzierungs- und einen Time-Out-Raum vorgesehen.

Der Neubau in der Variante 2 ist dreigeschossig, da eine Zweigeschossigkeit flr das flr das von der
Schule gewlinschte Raumvolumen nicht ausreichend ware. In dem Erdgeschoss sollen ebenfalls der
multifunktional nutzbare Speiseraum mit ErschlieBung/Garderobe, ein Mébellager und die Kiiche mit
den angegliederten Nebenrdumen untergebracht werden. Das erste Obergeschoss ist in dieser
Variante auf Wunsch der Schulleitung flir schulspezifische Raume vorgesehen. Hier sind eine
Schulkuche/ein Elterncafé, ein weiterer Besprechungsraum, ein Buro fir die Ernahrungsberatung
sowie zwei Nebenrdume eingeplant. Das zweite Obergeschoss ist identisch mit dem ersten
Obergeschoss der Variante 1. Hier befinden sich demnach Raume der OGS-Verwaltung und der
Betreuung. In dem Untergeschoss sind ebenfalls die Technikrdume sowie eine WC-Anlage
eingeplant.
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Demnach werden, wie in der Variante 1, die notwendigen Raume aus der Flachenraumorientierung
geschaffen. In der Variante 2 wird deutlich Uber das Raumorientierungsprogramm hinaus gehend

Raum nach Winschen der Schule geschaffen.

Programm-Kosten

Aufgrund der beschriebenen Kriterien wurde fiir die Varianten 1 und 2 durch E 26 die Programm-
Kosten ermittelt. Diese umfassen das Projektbudget, die Kostengruppen 200 bis 700 nach DIN 27, die
Kosten der Betriebsausstattung sowie die zugehérigen Planungskosten. Die ermittelten Kosten
beruhen auf den zur Verfliigung stehenden Zahlen fir das zweite Quartal 2021. Daruber hinaus sind
zu der zu finanzierenden Gesamt-Projektsumme noch die Kosten des Projektmanagements, eine
Kostenvarianz bei der aktuellen Planungstiefe in Héhe von 35 % und ein Kostenrisiko gemaf den
Vorgaben des Finanzministeriums NRW in H6he von 5 % enthalten. Zur Ermittlung der weiteren

Kostenentwicklung wurde ein Baupreisindex in Héhe von 8 % pro Jahr angenommen.
Demnach betragen die Programm-Kosten fiir das Umsetzen der Variante 1 insgesamt 9.088.000,-
EUR einschlielich der Kosten fir die Betriebsausstattung in Hohe von 154.000,- EUR und der

Planungsmittel in Hoéhe von 443.000,- EUR.

Die Programm-Kosten fur die Variante 2 betragen 11.206.000,- EUR inklusive der Kosten fur die
Betriebsausstattung in H6he von 185.000,- EUR und der Planungsmittel in Héhe von 547.000,- EUR

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt das Umsetzen der Variante 1. Mit dieser sind die Bedarfe aus der

Flachenraumorientierung vom 11.03.2021 ausreichend abgedeckt.

Flr das Beauftragen der Planungen der Variante 1 bis zur Kostenberechnung (Leistungsphase 3 nach
HOAI, Entwurfsplanung) werden finanzielle Mittel in H6he von 443.000,- EUR benétigt. Diese sind in
2021 bei PSP-Element 5-030101-900-00100-990-7, Sachkonto 78650000, etatisiert bzw. werden Uber
die Haushaltsplanung 2022 ff aufgestockt.

Anlagen:
- Prasentation im ASW am 28.10.2021

- Plane Nutzungsverteilung
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Untersuchung
Ausbau und Standort Mensa
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Inhalt

1. Bestand

1) Vogelperspektive
2) Lageplan auf Basis Luftbild

2. Standortuntersuchung

1) Variante 1 — zweigeschossiger Neubau ZeppelinstraRe
2) Variante 2 —dreigeschossiger Neubau ZeppelinstralSe
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Raumverteilung — Variante 1, Untergeschoss

Mentessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.00.2021

Variante 1

Untergeschoss
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Raumverteilung — Variante 1, Erdgeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen I
Nutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.00.2021

Variante 1
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Raumverteilung — Variante 1, 1. Obergeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstrale
Mataréstralle 11, 52078 Aachen

MNutzungsvertelung Planung Schule, 1 el
Stand: 15.09.2021
Variante 1

1. Obergeschoss
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Raumverteilung — Variante 1, 2. Obergeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstrae
MataréstraBe 11, 52078 Aachen
hutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021

Variante 1

2. Obergeschoss
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Raumverteilung — Variante 1, Dachgeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstrae
MataréstraBe 11, 52078 Aachen
hutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021

Variante 1

Dachgeschoss
Legende
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Raumverteilung — Variante 2, Untergeschoss

Mentessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.00.2021

Variante 2

Untergeschoss

i
&

[rame—

Dy eraiaen
e A (5

el gt
O

S

Vanay

ot
jre—
-~
[ [——
[ -

o ] |

Untergeschoss ist wy. baulicher Méngel aus der Nulzung 2u nehmen!
Hier kannten nur feuchtigkeitsunempfindliche Gegensténde abgestelt werden!

=]
T K P
s [ ]

= |

i

Gebidudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben 15von 30in ZusammenSte”ung



Raumverteilung — Variante 2, Erdgeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstralie

Mataréstrafle 11, 52078 Aachen I
Nutzungsverteiung Planung Schule,
Stand: 15.00.2021

Variante 2

Erdgeschoss

i
&

-
Dt e Wi
e b3 (5

e et

Otrggertene

] (] |

Spowan e

=
[ somifeomem

Lt g it

end i G meaw

[ [——
[ -

Spavemaim

HAninae g

R —

L
o

Heseamume Turmate

Gebidudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben

16 von 30 in Zusammenstellung

10



Raumverteilung — Variante 2, 1. Obergeschoss

Mentessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen

Mutzungsvertelung Planung Schule, il
Stand: 15.00.2021
Variante 2

1. Obergeschoss

Legense
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Raumverteilung — Variante 2, 2. Obergeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen

Nutzungsverteiung Planung Schule, L1
Stand: 15.00.2021
Variante 2

2. Obergeschoss

Gebiudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben 18 von 30 in Zusammenstellung



Raumverteilung — Variante 2, Dachgeschoss

Montessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrafle 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteiung Planung Schule, Ll
Stand: 15.00.2021
Variante 2

Dachgeschoss

b i b
|
= —
st | [ 1 [
¥ | S | S
\g p i =)
2,
= = B
— - s <D — R fo
r = vy ey
(B1)

Gebiudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben 19 von 30 in Zusammenstellung



Montessori-Grundschule, Mataréstralie

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Dipl.-Ing. Architekt M. Lambertz,
Aachen, 16.09.2021

Gebaudemanagement E26/45, Zentrale Fachaufgaben 20 von 30in ZusammenSte”ung

14



Montessori-Grundschule Mataréstralie
Mataréstrae 11, 52078 Aachen

Nutzungsverteilung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021
Variante 1

Dachgeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula / Bibliothek / MZR (SuS)

Turnhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehrmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

schulfremde Nutzung

iL0DEDRUUEN

Flachdach /
Dachterrasse

Flachdach
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Montessori-Grundschule Mataréstralte Flachdach
Mataréstrale 11, 52078 Aachen achdac

Nutzungsverteilung Planung Schule, bachiomasse
Stand: 15.09.2021
Variante 2

Dachgeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum

Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum

Aula/Bibliothek / MZR (SuS)
Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche

allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung
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Hausmeister-
Wohnhaus

Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen

Nutzungsverteilung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021
Variante 1

Erdgeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula/Bibliothek / MZR (SuS)

Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

schulfremde Nutzung
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Hausmeister-
Wohnhaus

Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen

Nutzungsverteilung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021
Variante 2

Erdgeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula/Bibliothek / MZR (SuS)

Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

schulfremde Nutzung
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0OGS-
Montessori-Grundschule Mataréstrae o
Mataréstralle 11, 52078 Aachen e
Nutzungsverteilung Planung Schule, bachiomasse
Stand: 15.09.2021 0Gs-
Variante 1 Personak offener MZR/Garderobe

1. Obergeschoss W
0OGS-Biro _I PuMi

Klassen- / Unterrichtsraum CH

Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum

Aula/Bibliothek / MZR (SuS)
Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehrmittel / Kopierer / Kiiche ]

allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung
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Elterncafé C
Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen e

Nutzungsverteilung Planung Schule, bachiomasse Q“
Stand: 15.00.2021 o

Vanante 2 koordination offener MZR/Garderobe

1. Obergeschoss [/
ekl m=rT
Klassen- / Unterrichtsraum CH

Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum

Lager é
Schulkiiche/
WC
WC

Aula/Bibliothek / MZR (SuS)
Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehrmittel / Kopierer / Kiiche ]

allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarrdume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung
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Montessori-Grundschule Mataréstraflte
Mataréstralle 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteilung Planung Schule,
Stand: 15.09.2021

Variante 1

2. Obergeschoss

iL0DEDRUUEN

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula / Bibliothek / MZR (SuS)

Turnhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenraume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarraume

schulfremde Nutzung

Flachdach /
Dachterrasse

Flachdach

) ) ) )
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]
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e
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0GS-
Besprech-
ungsraum

Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen s

Nutzungsverteilung Planung Schule, Flachdach |
Stand: 15.09.2021 0GS-
Variante 2 Personak offener MZR/Garderobe

2. Obergeschoss W
0OGS-Biro _I PuMi

Klassen- / Unterrichtsraum CH

Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum

Aula/ Bibliothek / MZR (SuS)
Tumhalle (Versammlungsstétte light)
OGS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehrmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitarraume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung
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Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteilung Planung Schule,

Stand: 15.09.2021
Variante 1

Untergeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula/Bibliothek / MZR (SuS)

Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitérraume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung

Untergeschoss ist wg. baulicher Mangel aus der Nutzung zu nehmen!
Hier konnten nur feuchtigkeitsunempfindliche Gegenstande abgestellt werden!
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Montessori-Grundschule Mataréstraiie
Mataréstrale 11, 52078 Aachen
Nutzungsverteilung Planung Schule,

Stand: 15.09.2021
Variante 2

Untergeschoss

Klassen- / Unterrichtsraum
Differenzierung- / Fach- / Mehrzweckraum
Aula/Bibliothek / MZR (SuS)

Tumhalle (Versammlungsstétte light)
0GS-Gruppenraume

Speiseraum / Mensa

Verwaltung

0GS-Biiro / Personalraum

Lehmittel / Kopierer / Kiiche
allgemeine Nebenréume / Garderoben

WC-Anlagen, Sanitérraume

jLDDEDRULEN

schulfremde Nutzung

Untergeschoss ist wg. baulicher Mangel aus der Nutzung zu nehmen!
Hier konnten nur feuchtigkeitsunempfindliche Gegenstande abgestellt werden!
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