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Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich
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Mobilitatsinfrastruktur Datum: 05.11.2021
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder StralRe/ Henricistrale -
hier: Offenlagebeschluss

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.11.2021 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
02.12.2021 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt sie dem Planungsausschuss, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 1007 - Roermonder Straf3e / Henricistral3e - in der vorgelegten Fassung zu
beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschliet gemal § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1007 -
Roermonder StralRe / HenricistralRe - in der vorgelegten Fassung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz

Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die

Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MalRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine

positiv

negativ

nicht eindeutig

X

GroRenordnung der Effekte

Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven MalRnahmen):

Die Erhohung der CO,-Emissi

gering
mittel

grol3

gering
mittel

grol3

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)

onen durch die MaRnahme ist (bei negativen MaRnahmen):

80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)

mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:

Vorlage FB 61/0260/WP18 der Stadt Aachen

X

vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)
nicht

nicht bekannt

Ausdruck vom: 01.03.2022
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Am 06.02.2020 wurde fir das Plangebiet - Roermonder StralRe / HenricistralRe - der

Aufstellungsbeschluss A-297 gefasst (Vorlage: FB 61/1342/WP17). Dieser Uberlagert einen
Aufstellungsbeschluss A-229 vom 14.01.2010 (Vorlage: FB 61/0079/WP16). Beide
Aufstellungsbeschlisse erfolgten mit dem Ziel, die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet zu
steuern. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2020 erneuert, um die Ziele an die aktuellen Entwicklungen
im Plangebiet anzupassen. Anlass der Planung ist die Absicht des im Plangebiet angesiedelten
Lebensmitteldiscounters, die Verkaufsflache von 783 m? auf 1.375 m? zu vergroRern. Anlass ist
weiterhin die Umsetzung der Malinahmen des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt
Aachen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche bzw. zur Sicherung einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung.

Gegen die Ablehnung des Vorbescheides Uber die oben genannte Erweiterung des Marktes auf 1.375
m? wurde am 11.02.2020 Klage eingereicht. Das Verfahren beim Verwaltungsgericht Aachen ist auch
weiterhin noch anhangig. Durch den weiteren Verfahrensschritt zur Aufstellung des Bebauungsplanes
bekraftigt die Stadt Aachen ihren Willen zur Umsetzung der vorgenannten Planungsziele.

Das Verfahren fir den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder StralRe / Henricistral3e - wird auf
Grundlage des § 9 (2a) Baugesetzbuch (BauGB) als vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

durchgefiihrt. Hierdurch wird ermdéglicht, dass auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden kann.

2 Klimanotstand
In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des

Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlick-sichtigen.“ Mit diesem erganzenden
Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorgehoben
und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das
Klima zu beriick-sichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und
Vorbelastungen zu berlicksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftleitbahnen
zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen stadtklimatisch
problematischer Situationen zu vermeiden.

Da es bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ausschlief3lich um die Steuerung des
Einzelhandels zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche geht, sind klimatische Belange nicht direkt
betroffen. Der Erhalt und Schutz zentraler Ver-sorgungsbereiche tragt jedoch zum Klimaschutz bei,

indem eine wohnortnahe Versorgung gesichert wird.

3. Offenlagebeschluss
Das Baugesetzbuch bietet die Mdglichkeit, gemaf § 9 (2a) BauGB flir im Zusammenhang bebaute

Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der

Gemeinden, bestimmte Nutzungsarten auszuschlieRen bzw. zuzulassen. Zum Schutz, zur Starkung,
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zum Erhalt und zur Entwicklung der benachbarten Versorgungszentren insbesondere des
Nahversorgungszentrums ,Laurensberg® ist es erforderlich, eine weitere Entwicklung von
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu vermeiden.
Aus diesen Grunden sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen werden. Die Versorgung der umgebenden Wohngebiete ist durch den im
Plangebiet vorhandenen Betrieb sowie durch die im Umfeld liegenden Lebensmittelmarkte
gewahrleistet.

Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres
Flachenbedarfs und der mit der Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen
angewiesen und sollen deshalb weiterhin zulassig sein.

Um den vorhandenen, am Standort etablierten Einzelhandelsbetrieb in seinem Bestand zu sichern,
soll im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass der Betrieb unter Wahrung des derzeitig
genehmigten bzw. bestehenden Sortimentsangebots und Verkaufsflache weiterhin zulassig ist. Dabei
wird bei dem Lebensmitteldiscounter Henricistrale 68 die genehmigte Verkaufsflache von 783 m? bis
zur Grenze der Grof¥flachigkeit auf 799 m? aufgerundet. Zum Schutz des innerstadtischen Zentrums

soll der Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten auf 20 % der Verkaufsflache beschrankt werden.

Im Bebauungsplan werden nur Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels getroffen, ansonsten
erfolgt die weitere Beurteilung von Vorhaben wie bisher auf Grundlage des § 34 BauGB.

Umweltbelange sind nicht betroffen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan Nr. 1007 — Roermonder Straf3e / Henricistralte - in der

vorliegenden Form offentlich auszulegen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplanes

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
Entwurf der Begriindung

aRrebd-~
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Bebauungsplan - Roermonder Strale / Henricistrale
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Roermonder StraRe / HenricistraRe

(nur schriftliche Festsetzungen)

Der Planungsausschuss hat in der Sitzung am
gemaly § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung

dieses Planes beschlossen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom bis
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist aufgrund von Stellungnahmen ge-
andert worden. Die Anderungen sind eingetragen.
Der geanderte Plan hat gemal § 4a (3) BauGB in
Anwendung desb§ 3 (2) BauGB in der Zeit

s

vom i
offentlich ausgelegen.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin

Im Auftrag:

Dieser Plan ist gemal3 § 10 (1) BauGB vom Rat
der Stadt Aachen am als Satzung
beschlossen worden.

Aachen, den
Die Oberbirgermeisterin

In Vertretung:

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan den
Ratsbeschlissen entspricht und dass alle Verfahrensvorschriften

bei dem Zustandekommen beachtet worden sind.

Aachen, den

Oberbirgermeisterin

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) BauGB mit der am
erfolgten Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.

Aachen, den
Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag:




Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt a-a-Chen

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1007
- Roermonder StraRe / HenricistraBe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraRe, HenricistraBe und Jupp-Miiller-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Offenlagebeschluss

Lage des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. Entwurf der schriftlichen Festsetzungen
- Roermonder Strale / Henricistrale - Fassung vom 18.10.2021.

gemalR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Bauordnung NRW
(BauO NRW) jeweils in der derzeit geltenden Fassung wird festgesetzt:

1.

GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nach der Aachener
Sortimentsliste nicht zulassig.

GemaR § 9 (2a) BauGB werden fiir die mit *(Ziffer) markierten und durch Lagebezeichnung definierten Teile
(Grundstiicke) des raumlichen Geltungsbereiches abweichende Festsetzungen getroffen. Einzelhandelsbetriebe
mit den nachfolgend aufgefiihrten Sortimenten und den jeweils zugeordneten maximalen Verkaufsflachen sind zu-
lassig:

Nr. | Gemar- Flur | Flurstiick | Verkaufsflache zulassige Sortimente
kung (maximal)
*1 Aachen 1 329 799 m? | nahversorgungsrelevante Sortimente mit einem

Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten von

maximal 20%

Die Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Stadt Aachen (2020) und die Klassifikation
der Wirtschaftszweige nach dem Statistischen Bundesamt (WZ 2008) sind als Anlage beigefligt.

Ausnahmsweise zulassig sind Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher, wenn
o die Art der Waren in einem betrieblichen und rdumlichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und

Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen und
e der Umfang der Verkaufsflache nicht groRer als 20% der gesamten Nutzfldche der entsprechenden Betriebs-
art ist und 200 m? nicht (iberschreitet.

Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, die dem Kunden zuganglich ist und die nicht nur vorlber-
gehend fiir Verkaufszwecke genutzt wird. Eingeschlossen sind die Standflachen fiir Warentrager, Konsumberei-
che, Schaufenster, Treppen in Verkaufsraumen und dem Kunden zugéngliche sonstige Verkaufs- und Servicefla-
chen sowie die Aufstellflachen fir Einkaufswagen, sofern sie innerhalb des Gebaudes oder unmittelbar daran an-
grenzend untergebracht sind. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Birordume, Lager und Vorbereitungsflachen, Werk-
statten und Flachen, die Personalzwecken dienen.

Hinweise

1.

Kampfmittel

Der Bereich der Baumalinahme liegt im ehemaligen Kampfgebiet / Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst / Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland (Mo. — Do. 7.00 — 15.50, Fr. 07.00 — 14.00 Uhr)
und auferhalb der Rahmendienstzeiten die Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird
seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion empfohlen, die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder eines von ihm beauftragten Vertragsunternehmens durchgefiinrt werden muss. Hierfir muss Kontakt zur Bauverwal-
tung der Stadt Aachen aufgenommen werden.

(kampfmittel@mail.aachen.de)

10 von 18 in Zusammenstellung




Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Mobilitatsinfrastruktur

Die Oberburgermeisterin Stadt aa-Chen

Entwurf der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.1007
- Roermonder StraRe / HenricistraBe -

fiir den Bereich zwischen Roermonder StraRe, HenricistraBe und Jupp-Miiller-StraRe
im Stadtbezirk Aachen-Mitte
zum Offenlagebeschluss

\ %
Lage des Plangebietes
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8Bebauungsplan Nr. Entwurf der Begriindung zum Offenlagebeschluss
- Roermonder Stralke / Henricistrafe - Fassung vom 18.10.2021

Inhaltsverzeichnis

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation 3

11 REGIONAIDIAN .. s et bbb bRt ettt bt ettt b 3
1.2 Flachennutzungsplan AACHEN2030..........cccoviiiiiiieiscccces e 3
1.3 Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen und Neuaufstellung des Landschaftsplans..............cccccoeevvcicicnnee, 4
Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Klimaschutz und Klimaanpassung
Einzelhandelskonzepte
Begriindung der Festsetzungen
Umweltbelange

Auswirkungen der Planung

Kosten

Plandaten
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8Bebauungsplan Nr. Entwurf der Begriindung zum Offenlagebeschluss
- Roermonder Stralke / Henricistrafe - Fassung vom 18.10.2021

1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden und Osten durch die Kohlscheider Strake und Roermonder Strale, im Stiden
durch die Jupp-Miiller-Strale und im Westen durch die Henricistralle. Das Plangebiet ist gepréagt durch eine heterogene
Bau- und Nutzungsstruktur. Es tberwiegt die gewerbliche Nutzung. Im Einzelnen befinden sich im Gebiet ein Fitnesscenter
mit Parkgarage, ein Boxclub, Blro- und Lagerflachen, ein Mébelgeschaft, ein Lebensmitteldiscounter, vereinzelte Wohnnut-
zung sowie Gebaude, die derzeit leer stehen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, eine Beurteilung erfolgt derzeit auf
der Grundlage des § 34 BauGB. Am 06.02.2020 wurde fiir das Plangebiet - Roermonder Strale / Henricistrale - der Auf-
stellungsbeschluss A-297 gefasst. Dieser Uberlagert einen Aufstellungsbeschluss A-229 vom 14.01.2010. Beide Aufstel-
lungsbeschliisse erfolgten mit dem Ziel, die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet zu steuern. Bei Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches wurden die Grundstlicke einbezogen, die aufgrund ihrer Gréle und ihrer Struktur fir die Entwicklung von
Einzelhandel in Frage kommen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2020 emeuert, um die Ziele an die aktuellen Entwicklun-
gen im Plangebiet anzupassen. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1007 - Roermonder Straf3e / Henricistrale - wird
auf Grundlage des § 9(2a) BauGB als vereinfachtes Verfahren gemafi § 13 BauGB durchgefiihrt.

1.1 Regionalplan

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GroRenord-
nung und annahernde rdumliche Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennut-
zung und ihrer Darstellung geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht eine Anpas-
sungspflicht der Bauleitplanung an den Regionalplan.

Der derzeit gliltige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regie-
rungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich als ASB - Allgemei-
nen Siedlungsbereich dar. Eine bauliche Entwicklung wére hier konform mit den Ziel-
setzungen des Regionalplans.

1.2 Flachennutzungsplan AACHEN*2030

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes, die gemeindlichen Planungen integriertes
Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf.

Der genehmigte Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den angefragten Bereich
weitestgehend als Gewerbliche Bauflache dar. Ein kleiner Teilbereich im Stiden wird
als Gemischte Bauflache dargestellt. Zudem wird der angefragte Bereich z.T. von der
Klimasignatur Beliiftungsbahn Stadtklima tberlagert. Hier gilt es gemaR der Anlage
zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entsprechende MaRRnahmen bei zukiinfti-
gen Planungen zu beriicksichtigen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss den Grundziigen der vorbereitenden
Bauleitplanung gemaf des Entwicklungsgebotes nach §8 Abs. 2 BauGB entspre-
chen. Gemal §1a Abs. 5 BauGB ist dem Erfordernis des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Eine Steuerung des Einzelhandels zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche fiir den Bereich Roermonder StralRe, Henri-
cistralle und Jupp-Miiller-Stralie kann aus den oben genannten Darstellungen und der Begriindung des Flachennutzungs-
plans AACHEN*2030 als entwickelt betrachtet werden. ,Grolflachiger Einzelhandel” (> 800gm Verkaufsfldche) mit zentren-
relevanten Sortimenten soll nur innerhalb des Hauptzentrums oder der Stadtteilzentren angesiedelt werden. Kleinere
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8Bebauungsplan Nr. Entwurf der Begriindung zum Offenlagebeschluss
- Roermonder Stralke / Henricistrafe - Fassung vom 18.10.2021

Betriebe kdnnen im gesamten Stadtgebiet angesiedelt werden, [...].* Nach der Darstellungssystematik des Flachennut-
zungsplans AACHEN*2030 ist keine Darstellung als Sondergebiet EH fiir eine Verkaufsflache unter 800gm notwendig. Die
Planung gilt somit als aus diesen Zieldarstellungen entwickelt.

1.3 Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen und Neuaufstellung des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan 1988 der Stadt Aachen, der seit dem 17.08.1988 rechtskréftig ist, besteht aus der Entwicklungskarte
(M 1:15.000), der Festsetzungskarte (M 1:5.000) und den Textlichen Darstellungen und Textlichen Festsetzungen mit Erldu-
terungsbericht.

Der Bereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans 1988 als auch auflerhalb des sich in der Neuauf-
stellung befindlichen Landschaftsplans (Vorentwurf 2018).

Hieraus gehen keine Anforderungen an zukiinftige Planungen hervor.

2, Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht des im Plangebiet angesiedelten Lebensmitteldiscounters, die Verkaufsflache von ca.
783 m2 auf 1.375 m? zu vergroRern. Anlass ist weiterhin die Umsetzung der Mainahmen des Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes der Stadt Aachen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche bzw. zur Sicherung einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung.

Dementsprechend ist das Ziel der Planung die Steuerung des Einzelhandels zum Schutz, zum Erhalt und zur Entwicklung
der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche auf Grundlage des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes der Stadt
Aachen. Der im Plangebiet vorhandene Markt ist derzeit noch nicht als grofflachig einzustufen. Eine Erweiterung in die
Grof¥flachigkeit hinein wiirde in einem nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilendem Bereich eine Vorbildfunktion
darstellen fiir weitere grofflachige Einzelhandelsvorhaben. Es ist aber gesamtstadtisches Ziel, Einzelhandelsbetriebe insbe-
sondere mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in integrierten Bereichen bzw. in zentralen Versorgungs-
bereichen anzusiedeln.

Der Bebauungsplan verfolgt allein das Ziel, Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels zu treffen, ansonsten erfolgt
die weitere Beurteilung von Vorhaben wie bisher auf Grundlage des § 34 BauGB.

Nach Art der baulichen Nutzung entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung keinem der Gebiete der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Die direkte Umgebung des Plangebietes ist iiberwiegend durch eine gewerbliche Nutzung gepragt. Die
angrenzende Roermonder StralRe ist als Hauptausfallstralie von sehr hohem Verkehrsaufkommen gepragt. Wéhrend stadt-
einwarts ab der Jupp-Miiller-Stralte noch verdichtete innerstadtische Bereiche mit einem hohen Wohnanteil vorherrschen,
|6sen sich stadtauswarts, auf Hohe des Plangebietes, diese geschlossenen, homogenen Strukturen zunehmend auf und
gehen in offene gewerbliche Strukturen Uber. Westlich des Plangebietes schlie3t das Firmengelande des Schokoladenher-
stellers Lindt & Spriingli an. Nérdlich befinden sich weitere Gewerbeflachen. Der hier bereits vorhandene Einzelhandel
(Baumarkt, Autohandel, M6belgeschaft, Motorradhéndler) ist mit seinen Sortimenten als nicht-zentrenrelevant einzustufen.

Im Plangebiet sind derzeit folgende Nutzungen anzutreffen:

Strale Hausnr. Flurstk.Nr. Nutzung

Roermonder Strale 143 192 Fitnesscenter

Roermonder Strafle 145 271 Parkgarage, Boxclub

Roermonder Strafle 149 386 Biiro- und Lagerflachen

Roermonder Strafle 151, 151a | 160 Gewerbe (BUro, Lager) Wohnen im OG
Roermonder Strale 153 234 Leerstand
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Roermonder Strafle 155 206 Leerstand (ehem. KFZ-Handel)
Henricistrale 50 332 Biirogebédude und Halle (Leerstand)
Henricistrale 60 192 Mébelhandel
Henricistrale 62 271 Parkgarage
Henricistrale 68 329 Lebensmittel - Discounter
Henricistrale 70 384 Wohnen
Henricistralke 136 217 Fahrzeugausstattung (Werkstatt / Verkauf),
Wohnen im OG

Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und der mit der
Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen angewiesen. Da diese Sortimente zudem keine schad-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben, soll Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
auch kiinftig zulassig sein.

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter wurde 2001 mit einer Verkaufsflache von 783 m? genehmigt. Obwohl sich der
Standort in einer nicht-integrierten, autoorientierten Lage befindet, soll der Markt, der seit 20 Jahren an der HenricistralRe
etabliert ist, in seinem Bestand gesichert werden. Der nahe gelegene, ebenfalls nicht-integrierte Standort des Discounters
an der Susterfeldstrafie wurde bereits planungsrechtlich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 923 - Campus West - in sei-
nem Bestand gesichert. Beide Standorte tragen zwar zur Versorgung benachbarter Wohngebiete, insbesondere in Laurens-
berg sowie in der Innenstadt bei, sollen aber die hier festgelegten zentralen Versorgungsbereiche nicht geféahrden.
Innerhalb des ca. 1.200 m entfernten Nahversorgungszentrum ,Laurensberg” befindet ein Vollsortimenter mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 800 m2. Die n&chstgelegenen, ca. 900 bis 1.200 m entfernten Lebensmittelmérkte im Hauptzentrum
,City Aachen® befinden sich an der LousbergstralRe (Lebensmittelgeschéft, ca. 90 m?), am Marienbongard (Discounter, ca.
650 m?) und am Pontdriesch (Vollsortimenter, ca. 650 m?). Aufgrund des derzeit beschrankten Angebotes in den benachbar-
ten Zentren ist festzustellen, dass die beiden bestehenden Discounter an der Siisterfeldstrale und an der HenricistralRe zur
Versorgung beitragen. Deshalb ist es Ziel des Bebauungsplanes, auch kiinftig den Discounter an der HenricistraRe in sei-
nem Bestand zu sichern.

Es ist nicht beabsichtigt, die in der Umgebung vorhandenen Markte vor Konkurrenz zu schiitzen. Es entspricht aber der ge-
samtstédtischen Zielsetzung, einer Verfestigung von Einzelhandelsstrukturen an nicht integrierten Standorten entgegenzu-
wirken und insbesondere in Gewerbegebieten Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten weit-
gehend auszuschliefen.

3. Klimaschutz und Klimaanpassung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-
gen.” Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu berticksichtigen. Ziel ist es, klima-
okologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.
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Da es bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ausschlielich um die Steuerung des Einzelhandels zum Schutz zentra-
ler Versorgungsbereiche geht, sind klimatische Belange nicht direkt betroffen. Der Erhalt und Schutz zentraler Versorgungs-
bereiche tragt jedoch zum Klimaschutz bei, indem eine wohnortnahe Versorgung gesichert wird.

4, Einzelhandelskonzepte

Als Ubergeordnetes Konzept empfiehlt das stadteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT, Stadt und Handel
12/2019, Link: https://www.staedteregion-aachen.de/de/navigation/aemter/Jumweltamt-a-70/regionalentwicklung-2/staedtere-
gionales-einzelhandelskonzept), groflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur noch in den
Haupt-, Stadtteil- oder Nahversorgungszentren anzusiedeln, alternativ auch in groen Wohngebieten. Dies entspricht auch
den landesplanerischen Zielen des Landesentwicklungsplanes NRW, Sachlicher Teilplan Groffléchiger Einzelhandel.
Entsprechend dieser Vorgaben wurde fiir die Stadt Aachen ein Zentren- und Nahversorgungskonzept erstellt; der aktuelle
Stand (2015, Link: https://aachen.de/DE/stadt buerger/planen_bauen/stadtentwicklung/stadt/einzelhandelskonzept/in-
dex.html) wurde vom Rat der Stadt Aachen am 29.06.2016 beschlossen. Im Anschluss wurde nochmals die Aachener Sorti-
mentsliste aktualisiert, die vom Rat am 22.04.2020 beschlossen wurde.

Ziel des Konzeptes ist, zur generellen Starkung des Einzelhandelsstandortes Aachen und zur Sicherung der gewachsenen
Nahversorgungsstandorte der Stadtteile, Mainahmen zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels zu ergreifen. Eine die-
ser Mafinahmen stellt dieses Bauleitplanverfahren dar.

Nach diesem Konzept ist der Ansiedlungsraum flir gro3fldchigen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten das
Hauptzentrum Aachens (Innenstadt) sowie die Stadtteilzentren Burtscheid, Elsassstrafte und Brand.

Ansiedlungsort fir (groRflachige) Lebensmittelmérkte sind neben dem Haupt- und den Stadtteilzentren die Nahversorgungs-
zentren. Darlber hinaus kénnen grofflachige Nahversorgungsbetriebe aulerhalb von Zentren auch in Wohngebieten ange-
siedelt werden, die Uber ein entsprechendes Kaufkraftpotential verfligen. Dies ist durch eine Tragfahigkeitsberechnung
nachzuweisen.

In Bezug auf das Plangebiet sind die nachstgelegenen Zentren das Nahversorgungszentrum ,Laurensberg® und das Haupt-
zentrum ,City Aachen®.

Ziel des Konzeptes ist weiterhin, dass Gewerbeflachen vor dem Ansiedlungsdruck von Einzelhandelsbetrieben geschiitzt
werden. Diese Bereiche sind in der Regel nicht integriert und autoorientiert, da sie aufierhalb der Wohnbereiche liegen.

Im Konzept sind anhand einer Karte die Flachen gekennzeichnet, in denen Einzelhandelsbetriebe vor allem mit zentren-
und nahversorgungsrelevantem Sortiment ausgeschlossen werden sollen. Auch der Bereich zwischen Roermonder Strafle
und Ststerfeldstrale, zu dem auch das Plangebiet gehort, ist als Ausschlussflache gekennzeichnet.

Bestandteil des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes ist auflerdem eine Sortimentsliste fiir die Stadt Aachen. Diese
dient als Grundlage fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Sortimente.

5. Begriindung der Festsetzungen

Das Baugesetzbuch bietet die Méglichkeit, gemalk § 9 (2a) BauGB fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB)
zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, bestimmte Nutzungsarten auszuschlieRen bzw. zuzulassen. Zum
Schutz, zur Starkung, zum Erhalt und zur Entwicklung der benachbarten Versorgungszentren insbesondere des Nahversor-
gungszentrums ,Laurensberg* ist es erforderlich, eine weitere Entwicklung von Einzelhandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu vermeiden.

Aus diesen Griinden sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen
werden. Die Versorgung der umgebenden Wohngebiete ist durch den im Plangebiet vorhanden Betrieb sowie durch die im
Umfeld liegenden Lebensmittelmarkte gewahrleistet.
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Betriebe mit nicht-zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und der mit der
Nutzung verbundenen Emissionen in der Regel auf Gewerbeflachen angewiesen und sollen deshalb weiterhin zuldssig sein.
Um den vorhandenen, am Standort etablierten Einzelhandelsbetrieb in seinem Bestand zu sichern, soll im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass der Betrieb unter Wahrung des derzeitig genehmigten bzw. bestehenden Sortimentsangebots und
Verkaufsflache weiterhin zuléssig ist. Dabei wird bei dem Lebensmitteldiscounter HenricistralRe 68 die genehmigte Ver-
kaufsflache von 783 m? bis zur Grenze der Grofflachigkeit auf 799 m? aufgerundet. Zum Schutz des innerstadtischen Zent-
rums soll der Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten auf 20 % der Verkaufsflache beschrankt werden.

Ausnahmen vom Ausschluss zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente konnen zugelassen werden bei Verkaufs-
flachen von Gewerbe- und Handwerksbetrieben, die nur in Gewerbegebieten zuléssig sind und einen Verkauf von Produk-
ten, die im Zusammenhang mit ihrer gewerblichen Téatigkeit stehen, auf einer untergeordneten Betriebsflache anstreben.
Eine Unterordnung kann als gegeben angesehen werden, wenn die Verkaufsfldche nicht grofer als 20% der gesamten
Nutzflache des Betriebsgeldndes ist und eine maximale Gréfe von 200 m? nicht Gbersteigt.

Die Festsetzung zur Definition der Verkaufsflache dient der Klarstellung, welche Grundrissflachen bei der Berechnung der
Verkaufsflache heranzuziehen sind.

Durch diese Festsetzungen wird die Einzelhandelsentwicklung derart gesteuert, dass fiir die benachbarten zentralen Ver-
sorgungsbereiche ausreichende Potentiale zur Ansiedlung tragfahiger Nahversorgungsbetriebe verbleiben und insbeson-
dere alteren, nicht motorisierten Einwohner*innen und Familien die Nahversorgung zentral sichert. Somit dient der Bebau-
ungsplan der Erhaltung bzw. Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches auch im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der Gemeinde.

Die Erweiterungsabsicht des im Plangebiet vorhandenen Discounters, die vorhandene Verkaufsflache auf 1.375 m? zu erho-
hen, wiirde zu einer voraussichtlichen Umsatzerwartung von ca. 12,5 Mio €/Jahr fiihren. Hierdurch wiirde nahversorgungs-
relevante Kaufkraft im Umfang von ca. 4.400 Einwohnern gebunden werden. Bei der Berechnung der Umsatz-/Kaufkraftre-
lation kénnen entsprechend des Aachener Konzeptes nur 35 % der Kaufkraft in einem Radius von 700 m in Anspruch ge-
nommen werden. Auch, wenn in der weiteren Umgebung zum geplanten Vorhaben derzeit neue Wohnbebauung entsteht,
kann trotz alledem nicht davon ausgegangen werden, dass hier eine ausreichende Kaufkraft nachgewiesen werden kénnte.
Insofern ist zu erwarten, dass bei einer Erweiterung der Verkaufsfldche zumindest das benachbarte Nahversorgungszent-
rum ,Laurensberg“ geschadigt wiirde. Ziel der kommunalen Einzelhandelssteuerung ist eine wohnungsnahe Versorgung der
Bevdlkerung. Deshalb sind der Erhalt und Schutz des Lebensmittelmarktes im Zentrum von Laurensberg von grofier Bedeu-
tung. Dieser Markt ist bereits heute aufgrund seiner Verkaufsflachenausstattung in seiner Wettbewerbsfahigkeit einge-
schrénkt und somit gefahrdet.

6. Umweltbelange

Da das Verfahren nach § 9 (2a) BauGB in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird ist eine Um-
weltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass sich im Plangebiet im Bereich Roermonder Strafle 143 und
155 sowie Henricistrale 68 und 70 vier Altlastenverdachtsflachen befinden. Der Altlastenverdacht kann fiir die Wirkungs-
pfade Boden-Mensch fiir die aktuelle Nutzung ausgeschlossen werden, da sich auf allen Grundsttlicken eine fast vollstan-
dige Versiegelung befindet.
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1. Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird allein die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet auf Grundlage des
§ 9 (2a) BauGB gesteuert. Der vorhandene Lebensmitteldiscounter wird in seiner Verkaufsflache begrenzt, eine Erweiterung
ist nur in einem sehr begrenzten Umfang maglich. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten werden ausgeschlossen. Der Bebauungsplan tragt hierdurch zum Schutz, zur Erhaltung
und Entwicklung der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche bei.

Die Beurteilung aller Vorhaben im Plangebiet erfolgt ansonsten wie bisher (iber den § 34 BauGB.

Umweltbelange sind von der Planung nicht betroffen.

8. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

9. Plandaten
Plangebiet: 2.4 ha
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