Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 45/0276/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 45 - Fachbereich Kinder, Jugend und Schule

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 31.08.2022

E 26 - Gebaudemanagement Verfasser/in:  FB 45/400

FB 20 - Fachbereich Finanzsteuerung

Gemeinschaftsgrundschule Am Hoéfling: Vorstellen der
Konzeptstudie und Planungsauftrag fur den Ausbau

Ziele: Klimarelevanz

keine

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
21.09.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
22.09.2022 Ausschuss flr Schule und Weiterbildung Entscheidung

Beschlussvorschlag:
1. Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis. Sie
empfiehlt dem Ausschuss flir Schule und Weiterbildung, die Verwaltung mit der
Fortschreibung der Planung in den Leistungsphasen 1 bis 3 (gemaflt HOAI) einschlief3lich der

Kostenberechnung zu beauftragen.
2. Der Ausschuss fiir Schule und Weiterbildung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur

Kenntnis. Er beauftragt die Verwaltung, mit der Fortschreibung der Planung in den

Leistungsphasen 1 bis 3 (gemaf HOAI) einschliel3lich der Kostenberechnung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
5-030101-900-00100-990-7, 78650000
Fortgeschrieb Fortgeschrieb
Investive Teilansatz Ansatz Gesamt- Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz
Auswirkungen 2022 2023 ff. bedarf (alt) | bedarf (neu)
2022 2023 ff.
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 66.290 0 0 0 0| 1.277.046
Ergebnis -66.290 0 0 0 0 | -1.277.046
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben Deckung ist gegeben
Die Planungskosten bis Leistungsphase 3 betragen 66.290 €.
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar

Zur Relevanz der MalRnahme flr die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig

X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage:
Der Schulausschuss hat am 20.08.2020 den Bedarf, an der GGS Am Hofling einen Therapieraum und
ein Buro fur Schulsozialarbeit einzurichten, anerkannt. Es wurde ebenso der Bedarf anerkannt, dass
die beiden Mehrzweckraume, die in einem in 2023 wegfallenden Pavillon untergebracht sind, zu
ersetzen sind. Die Verwaltung wurde beauftragt, eine Entwurfsplanung (Leistungsphase 0) flr einen
Anbau an das bestehende OGS-Gebaude zu erstellen, in dem ein Therapieraum, ein Biro fir

Schulsozialarbeit sowie ein Mehrzweckraum eingerichtet werden.

2. Vorgehen der Verwaltung
Der Fachbereich Kinder, Jugend und Schule (FB 45) beauftragte das Gebdudemanagement (E 26)
am 14.10.2020, eine entsprechende Entwurfsplanung zu erstellen. Diese sah einen Therapieraum und
ein Buro fur Schulsozialarbeit im Erdgeschoss sowie einen Mehrzweckraum und ein Biiro fir die
OGS-Koordination im Obergeschoss vor. Fir den Therapieraum und den Mehrzweckraum waren

Flachen von jeweils 42 gm und fiir die Bliros Flachen von jeweils 12 gm vorgesehen.

Der Ausschuss fir Schule und Weiterbildung hat am 11.03.2021 die Flachenraumorientierung fur
Grundschulen beschlossen. Hiernach werden folgende Raumgréfen als Richtwert angegeben:

- Mehrzweckraum: 66 gm

- Blro: 15gm

- Therapieflache bei einer 3-zligigen Schule: 130 gm

Da der vorgesehene Anbau an das OGS-Gebaude wegen drohender Verschattung des
Bestandsgebaudes und vorhandenem Baumbestand nicht an die vorgenannten Richtwerte angepasst

werden konnte, war somit eine andere Lésung zu finden.

3. Eingeschossiger Ersatzbau fiir den abgangigen Pavillon
Alternativ wurde der Ersatz des abgangigen Pavillons durch einen eingeschossigen Neubau an

gleicher Stelle gepruft.

Um den Bedarf der Schule an Therapieraumen zu ermitteln, wurde das Ergebnis einer Abfrage bei
den an der Schule tatigen Therapeuten und die Zulassungsempfehlung fur Heilmittelerbringer des
Verbands der Gesetzlichen Krankenkassen fir die Praxisausstattung zu Grunde gelegt. Hiernach

besteht ein Raumbedarf flir Logopéadie von 20 gm sowie flir Bewegungstherapie von 40 gm.
Diese Raume kdnnen, zusammen mit einem notwendigen Mehrzweckraum, dem Buro fiir
Schulsozialarbeit und weiteren Nebenraumen, in einem eingeschossigen Ersatzbau flr den
abgangigen Pavillon abgebildet werden. Der zweite notwendige Mehrzweckraum wird im Bestand

durch das Herrichten der Aula in eine ,multifunktionale Mitte“ geschaffen.

Die Verwaltung hat die geplanten Rdumlichkeiten anhand der Flachenraumbilanz Uberpruft.
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Mit Blick auf die funktionsspezifischen Raumarten verbleibt bei einigen dieser im Bestand ein
geringfigiges Defizit in der Grofke und zum Teil auch in der Anzahl der einzelnen Raume. So besteht
jeweils ein Fehlbedarf von einem Mehrzweckraum, einem Raum fur die stellvertretende Schulleitung
und einem Beratungsraum. Der Speiseraum ist mit lediglich 65 gm relativ klein, jedoch ist der OGS-

Bereich mit sieben Betreuungs-Raumen grof3ziigig ausgestattet.

Insgesamt verbessert der Ersatzbau fir den Pavillon die raumliche Situation an der Schule
insbesondere mit Blick auf die notwendigen Therapieflachen. Bei multifunktionaler Nutzung ist die
Gesamt-Bilanz nahezu ausgeglichen. In Summe liegt ein geringes Flachendefizit von ca. 85 qm vor,
jedoch insgesamt auch ein Uberhang von einem Raum. Das Flachendefizit I&sst sich hauptséchlich
durch den wegfallenden Mehrzweckraum erklaren, welcher durch die neu zu erstellende
»-multifunktionale Mitte, durch welche die Aula auch als Mehrzweckraum genutzt werden kann,

kompensiert werden kann.

Da in dem Bereich des abgangigen Pavillons ein umfangreicher Baumbestand vorhanden ist, wurde

der Ersatzneubau in Abstimmung mit dem Fachbereich Klima und Umwelt leicht im Standort versetzt.

Der Entwurf wurde der Schule am 02.08.2022 vorgestellt. Diese gibt zu bedenken, dass die Planung
perspektivisch, auch mit Hinblick auf den zu erwartenden OGS-Rechtsanspruch, gro3ziigiger
ausfallen musste und weist auf die rdumlichen Engpéasse hin. Dennoch sei eine Verzégerung der

Planung nicht im Sinne der Schule. Die Stellungnahme ist der Vorlage beigeflgt.

4. Kostenrahmen
Durch E 26 wurde der Kostenrahmen ermittelt. Die Gesamtprojektsumme betragt 1.277.046 €
beinhaltet die Kosten flr Betriebsausstattung, die Planungskosten und die des Projektmanagements.
In der Summe ist ein Baupreisindex von 8 % berucksichtigt.
Die aktuelle Situation zeigt eine starke Baupreissteigerung, so dass durchaus von einem
Baupreisindex in Héhe von 15 % ausgegangen werden muss. In diesem Fall 1age die
Gesamtprojektsumme bei 1.400.670 €.

5. Empfehlung der Verwaltung
Der Ersatzbau fir den abgangigen Pavillon stellt eine Alternative zu dem nicht realisierbaren Anbau
an das OGS-Gebéaude dar in welchem die gemal der Flachenraumorientierung zu bertcksichtigenden
RaumgréRen anndhernd realisiert werden kénnen. Daher schlagt die Verwaltung vor, den Ersatzbau

des Pavillons an gleicher Stelle zu errichten.

Anlagen:
- Stellungnahme der Schule zum Planungsentwurf

- Grundrissplane
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