Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  FB 61/0544/WP18
Federflhrende Dienststelle: Status: Sffentlich

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 11.11.2022
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  Dez. Il / FB 61/200

Erlass einer Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25
BauGB im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich Eisenbahnweg /
Brandenburgweg

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
07.12.2022 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
08.12.2022 Planungsausschuss Anhorung/Empfehlung
14.12.2022 Rat der Stadt Aachen Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr die im
Planbereich zwischen Eisenbahnweg und Brandenburgweg im Stadtbezirk Aachen-Mitte befindlichen
Grundstuicke eine Satzung zur Auslibung eines besonderen gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaf §
25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fir die im
Planbereich zwischen Eisenbahnweg und Brandenburgweg im Stadtbezirk Aachen-Mitte befindlichen
Grundstuicke eine Satzung zur Auslibung eines besonderen gemeindlichen Vorkaufsrechts gemaf §
25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu beschlie3en.

Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung flr die im Planbereich
zwischen Eisenbahnweg und Brandenburgweg im Stadtbezirk Aachen-Mitte befindlichen Grundstiicke
die als Anlage beigefligte Satzung zur Ausiibung eines besonderen gemeindlichen Vorkaufsrechts
gemal § 25 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsanlass)
Am 10.02.2022 hatte der Planungsausschuss nach vorheriger Empfehlung durch die
Bezirksvertretung Aachen Mitte am 09.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes - Freunder Weg

| ZeppelinstralRe - beschlossen (A-309). Im Beschluss wurden folgende Ziele der Planung aufgefiihrt:

o geordnete stadtebauliche Entwicklung mit gewerblichem Schwerpunkt
o vertragliche Entwicklung von Wohnen und Gewerbe unter Berlicksichtigung des

Immissionsschutzes

o Entzerrung der Gemengelage
o Schaffung von Raumkanten entlang Freunder Weg, Eisenbahnweg und Zeppelinstralie
o Nachverdichtung mindergenutzter Flachen

o Berucksichtigung klimatischer Ziele (FNP)

o Klimavertragliche Hohenentwicklung und Dichte

o Begrenzung der Versiegelung, Erhéhung des Griinanteils

o Einsatz erneuerbarer Energien

o Verringerung der Stellplatzflachen auf ein maximal erforderliches Maf3
o Steuerung Einzelhandel

Die ca. 3,6 ha grol3e Flache, fur die eine Vorkaufsrechtsatzung beschlossen werden soll, ist
Bestandteil des Plangebietes A-309 - Freunder Weg / ZeppelinstralRe -. Die betreffenden Grundstiicke
(Flurstiicke 2936, 3143 und 2840) liegen sldlich des Eisenbahnweges und grenzen an den
stadtischen Bauhof sowie an eine Kleingartenanlage an. Westlich grenzt das ehemalige

Betriebsgelande der Fa. Hutchinson an. Bei all diesen Flachen sind aktuell Entwicklungen geplant.

Der Rat der Stadt Aachen hatte am 16.02.2022 beschlossen, den Standort des Aachener
Stadtbetriebs zu erhalten und entsprechend der betrieblichen Belange baulich zu entwickeln. Dabei
sollen auch die Planungsiberlegungen zu der angrenzenden Entwicklungsflache - Eisenbahnweg /
Madrider Ring - berticksichtigt werden. In diesem Bereich soll der Bebauungsplan Nr. 988 zur
Entwicklung eines Gewerbegebietes aufgestellt werden. Die bestehende Kleingartensiedlung soll

hierzu verlagert werden.

Das ehemalige Hutchinson-Gelande wurde inzwischen von einer Inverstor*in erworben. Hier wird
derzeit ein neues stadtebauliches Konzept mit gewerblichem Schwerpunkt erarbeitet. Zur Umsetzung
der Planung ist vorgesehen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Angrenzend an
das ehemalige Betriebsgelande liegt im Bereich der Vorkaufsrechtflache eine private Wegeflache
(Flurstlick 2840), die der beidseitigen Erschlieung der jeweiligen Grundstiicke dient. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens soll geprift werden, wie diese ErschlieRungsflache langfristig gesichert

werden kann.

Der gesamte Bereich zwischen Eisenbahnweg, Philipsstralie, Freunder Weg und Madrider Ring
unterliegt derzeit einem strukturellen Wandel. Die Erweiterung des Bauhofes, die Neuentwicklung
bzw. Revitalisierung von Gewerbeflachen, die Anforderungen an Mobilitat und den Klimawandel

erfordern eine Steuerung durch Bauleitplanung. Ziel der Satzung ist, dass im Fall eines Verkaufs der
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betreffenden Grundstiicke die Stadt Aachen durch die Wahrnehmung des Vorkaufsrechtes die

Umsetzung der oben genannten Entwicklungen férdern kann.

Durch einen Erwerb kann die Stadt Aachen in die Lage versetzt werden, die oben genannten Ziele
des Bebauungsplanes - Freunder Weg / Zeppelinstral3e - (A-309) besser umsetzen zu kénnen und so

eine nachhaltige stadtebauliche Neuordnung sicherzustellen.

Weiterhin kann hierdurch die Erweiterung bzw. Arrondierung des Betriebshofes ermoglicht werden,

insbesondere auch, da eine Teilflaiche des Flurstiicks 3143 in das Betriebshofgelande hineinragt.

Auch die Sicherung einer 6ffentlichen Erschliefung zwischen Freunder Weg und Eisenbahnweg zur
Anbindung der angrenzenden Grundstticke kdnnte durch die Wahrnehmung des Vorkaufsrechtes

umgesetzt werden.

2. Klimanotstand

Der Schutz der Atmosphére durch eine drastische Reduktion schadlicher Klimagase sowie die
Anpassungsstrategien an die Folgen des stattfindenden Klimawandels sind Herausforderungen,
denen sich die Kommunen stellen und bei jedem Vorhaben CO,- Einsparungen wie Anpassungen
prifen und festlegen missen. Als erstes Hilfsmittel hat der Planungsausschuss die Anwendung der
stadtischen Klima-Checkliste beschlossen. Diese Liste wurde zu dem vorliegenden Verfahrensschritt

nicht angewendet, da es hier lediglich um den Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung geht.

3. Beschlussempfehlung
Die Verwaltung empfiehlt, fir das Plangebiet im Stadtbezirk Aachen-Mitte fiir den Bereich
Eisenbahnweg / Brandenburgweg zur Sicherung der stadtebaulichen Neuordnung entsprechend der

oben genannten Ziele den Erlass einer Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht.

Anlage/n:
1. Ubersichtsplan

2. Satzungstext
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