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FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Mobilitatsinfrastruktur Datum: 15.08.2023
Beteiligte Dienststelle/n: Verfasser/in:  FB 61/200 // Dez. Il

Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StraRe / Sportplatz - nach § 13a
BauGB - erganzende Tischvorlage

hier:

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 4a (3) BauGB

- Bericht Uber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behoérden
gemal § 4a (3) BauGB

- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.08.2023 Bezirksvertretung Aachen-Brand Anhdérung/Empfehlung
17.08.2023 Planungsausschuss Anhdrung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung tber

o das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung,
) die ergdnzende Abwagung einer Eingabe zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie
o die redaktionelle Korrektur im Abwagungsdokument

zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange auf der Grundlage des
so geanderten bzw. ergénzten Abwégungsvorschlags die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden zur erneuten o6ffentlichen Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Straf3e / Sportplatz - nach § 13a BauGB
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber

) das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung,
o die erganzende Abwagung einer Eingabe zur erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie
o die redaktionelle Korrektur im Abwagungsdokument

zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange auf der Grundlage des
so gednderten bzw. ergdnzten Abwagungsvorschlags die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden zur erneuten 6ffentlichen Auslegung, die nicht berticksichtigt werden konnten,
zurlickzuweisen und den Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Straf3e / Sportplatz - nach § 13a BauGB
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:
Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-StralRe / Sportplatz -

hier: Ergdnzung und redaktionelle Korrektur des Abwagungsdokuments

Das Abwagungsdokument in der Fassung vom 06.06.2023 wurde redaktionell gedndert und erganzt:
1. Auf den Seiten 33 und 34 sind die Seitenzahlen mit den entsprechenden
Abwagungsvorschlagen, auf die verwiesen wird, falsch nummeriert.
2. Mit Schreiben vom 12.01.2023 ging eine Eingabe zum Bebauungsplanverfahren ein, die noch
nicht in der Abwagung behandelt wurde.

Zu 1: Da sich Eingaben aus der Offentlichkeit inhaltlich teilweise Uberschneiden, wird im
Abwagungsdokument auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage mit Angabe der Seitenzahlen
und der Uberschrift verwiesen. Durch einen Ubertragungsfehler auf den Seiten 33 und 34 stimmen
teilweise die Hinweise auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage nicht tiberein. Dieser Fehler
wurde korrigiert.

Zu 2: Eine Eingabe vom 12.01.2023 ist nicht in den Abwagungsvorschlag eingeflossen. Der
Eingabesteller dul3ert seine Bedenken gegen die geplante viergeschossige ,Hochhausbebauung® im
Bereich der Karl-Kuck-Straf3e und regt an, in den Randbereichen eine Bebauung, die nicht héher als
2,5 Geschosse ist, festzusetzen. Die Hohe der geplanten Bebauung wurde mehrfach im Verfahren
und zuletzt auch in der erneuten 6ffentlichen Auslegung von der Offentlichkeit kritisiert. Hierzu hat sich
die Verwaltung bereits in dem Abwagungsvorschlag zur erneuten 6ffentlichen Auslegung wie folgt
geaulert:

Die Planung sieht im Wesentlichen eine dreigeschossige Bebauung entlang der Karl-Kuck-Straf3e und
im Inneren des Plangebietes vor. Dreigeschossige Baukdrper sind stadtebaulich vertretbar, da sie an
einer Haupterschlief3ung liegen und den Strallenraum raumlich fassen. Teilweise sind
dreigeschossige Baukorper bereits in der Heidestral3e vorhanden und eine viergeschossige Bebauung
befindet sich direkt an dem Platz Hermann-Lons-Strafe/Karl-Kuck-Stralle. Aufgrund des beste-
henden Mangels an Flachenpotenzialen und den rechtlichen Vorgaben, mit Grund und Boden
schonend umzugehen, ist eine Nachverdichtung durch eine héhere Bebauung sinnvoll, wenn damit
keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die Nachbarbebauung, z.B. nicht hinnehmbare
Verschattung, einmauernde Wirkung usw. ausgeldst werden. Diese Auswirkungen auf die
Nachbarbebauung sind nicht zu beflrchten, da die Abstandsflachen eingehalten werden, eine
Uberschlagige Ermittlung zur Verschattung keine gravierenden Auswirkungen auf die
Nachbarbebauung erkennen lasst und das Plangebiet sich in einem innerstadtischen Bereich im
Zentrum von Brand befindet. Auch wenn das Gebiet im Wesentlichen von einer zweigeschossigen
Einzel- bis Doppelhausbebauung gepragt ist, sind Bestrebungen zu erkennen, durch Aufstockun-gen

und Dachausbauten mehr Wohnflache zu schaffen. Das ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Die viergeschossige Bebauung liegt am Platzrand, gegenuber einer vorhandenen viergeschossigen
Bebauung. Mit der Festsetzung der Baugrenze ist gewahrleistet, dass das vierte Geschoss von der
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Strallengrenze an der Karl-Kuck-Strafte um 5,0 m und von der zuldssigen Gebaudekante um 1,5 m
zurlickspringen muss. Am Platz springt das vierte Geschoss um 6,0 m und von der zulassigen
Gebédudekante um 3,0 m zurlck. Es handelt sich nicht um einen massiven Baukdrper, der sich
stérend auf die Umgebung auswirkt, da die mdgliche Lange des vierten Geschosses an der Karl-
Kuck-StralRe 10,0 m und zum Platz hin 18,0 m nicht Uberschreiten darf. Aufgrund der begrenzten
Kubatur des vierten Geschosses und der geforderten Riickspriinge ist die wahrnehmbare Hohe im

Wesentlichen die Dreigeschossigkeit.

Die Realisierung der neuen Bebauung schafft eine Moglichkeit zur Nachverdichtung in Form von
Aufstockungen von vorhandenen Gebauden, sofern nicht andere Regelungen (z.B. Bebauungsplane)

dagegensprechen.

Die Eingabe uberschneidet sich inhaltlich mit anderen Eingaben, die bereits Bestandteil des
Abwagungsvorschlages sind und hat keinen Einfluss auf die Planung sowie auf die weitere

Fortfiihrung des Verfahrens.

Anlage/n:

1. Seite 33 und Seite 34, Abwagungsvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 973 - Karl-Kuck-Stralle /
Sportplatz - nach § 13a BauGB

2. 13. Eingabe vom 12.01.2023, Im Brander Feld
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