Die Oberbiirgermeisterin Stadt a.a.Ch en

Vorlage Vorlage-Nr:  Dez II1/0015/WP18
Federfiihrende Dienststelle: Status: Sffentlich
Dezernat Il

Beteiligte Dienststelle/n: Datum: 29.01.2024

FB 61 - Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Verfasser/in: Dez. Il / FB 61
Mobilitatsinfrastruktur

Landeswettbewerb - Studentisches Wohnen RochusstraRe /
Seilgraben -
Auslobung und Information Uuber das weitere Vorgehen

Ziele: Klimarelevanz

nicht eindeutig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
09.04.2024 Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss Anhoérung/Empfehlung
17.04.2024 Bezirksvertretung Aachen-Mitte Anhorung/Empfehlung
18.04.2024 Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Wohn-Liegenschaftsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Planungsausschuss, der Durchflihrung des Wettbewerbs fiir studentisches Wohnen

im Bereich Rochusstrale / Seilgraben auf der Grundlage der beigefugten Auslobung zuzustimmen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, der Durchfiihrung des Wettbewerbs fiir studentisches
Wohnen im Bereich Rochusstral3e / Seilgraben auf der Grundlage der beigefligten Auslobung

zuzustimmen.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschlie3t die Durchfiihrung des Wettbewerbs fiir studentisches Wohnen im Bereich Rochusstralle

/ Seilgraben auf der Grundlage der beigefligten Auslobung.
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Finanzielle Auswirkungen

JA NEIN
X
Fortgeschrieb Fortgeschrieb Gesamt-
Investive Ansatz Ansatz Gesamt-
ener Ansatz ener Ansatz bedarf
Auswirkungen 20xx 20xx ff. bedarf (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
. Fortgeschrieb Fortgeschrieb Folge-
konsumtive Ansatz Ansatz Folge-
ener Ansatz ener Ansatz kosten
Auswirkungen 20xx 20xx ff. kosten (alt)
20xx 20xx ff. (neu)
Ertrag 0 0 0 0 0 0
Personal-/
0 0 0 0 0 0
Sachaufwand
Abschreibungen 0 0 0 0 0 0
Ergebnis 0 0 0 0 0 0
+ Verbesserung / 0 0
- Verschlechterung
Deckung ist gegeben/ keine  Deckung ist gegeben/ keine
ausreichende Deckung ausreichende Deckung
vorhanden vorhanden
Weitere Erlauterungen (bei Bedarf):
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Klimarelevanz
Bedeutung der MaBRnahme fiir den Klimaschutz/Bedeutung der MaBnahme fiir die
Klimafolgenanpassung (in den freien Feldern ankreuzen)

Zur Relevanz der MalRnahme flr den Klimaschutz

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

Der Effekt auf die CO2-Emissionen ist:

gering mittel grof3 nicht ermittelbar
X

Zur Relevanz der MaRnahme fiir die Klimafolgenanpassung

Die MalRnahme hat folgende Relevanz:

keine positiv negativ nicht eindeutig
X

GroBenordnung der Effekte
Wenn quantitative Auswirkungen ermittelbar sind, sind die Felder entsprechend anzukreuzen.

Die CO,-Einsparung durch die MaRnahme ist (bei positiven Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel 80 t bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grof} mehr als 770 t / Jahr (Uber 1% des jahrl. Einsparziels)

Die Erhohung der CO,-Emissionen durch die MalRnahme ist (bei negativen Manahmen):

gering unter 80 t/ Jahr (0,1% des jahrl. Einsparziels)
mittel| | 80 bis ca. 770 t/ Jahr (0,1% bis 1% des jahrl. Einsparziels)
grok | | mehrals 770 t/ Jahr (iber 1% des jahrl. Einsparziels)

Eine Kompensation der zusatzlich entstehenden CO,-Emissionen erfolgt:
] vollstandig

Uberwiegend (50% - 99%)
teilweise (1% - 49 %)

nicht

X nicht bekannt
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Erlauterungen:

1. Ausgangslage

Das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nordrhein-Westfalen
(MHKBD NRW) lobt seit 2009 in Kooperation mit der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
(AKNW) den Landeswettbewerb Nordrhein-Westfalen aus. An wechselnden Standorten mit
unterschiedlichen Herausforderungen werden grundséatzliche innovative Wohnungsbaukonzepte
entwickelt. Ziel ist es, durch zukunftsweisende und qualitatvolle Lésungen und eine zeitnahe

Realisierung, neuen Wohnraum zu schaffen.

Das Studierendenwerk Aachen hat einen hohen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum fiir Studierende,
derzeit stehen ca. 6.000 Studierende auf der Warteliste. Zusatzlich werden die bestehenden Objekte
in die Sanierung gebracht, sodass ein kurzzeitiger hdherer Bedarf ausgel6st wird. Das
Studierendenwerk Aachen, Eigentiimerin der Liegenschaft Seilgraben 34/36, beabsichtigt die
Entwicklung von studentischem Wohnen im Bereich Rochusstralle | Seilgraben. Die Liegenschaft
Rochusstralle 2-14 befindet sich im Eigentum der Stadt Aachen. Angestrebt ist ein innerstadtisches,
studentisches Wohnquartier mit hoher architektonischer und freiraumlicher Qualitat, das unter
Berticksichtigung wirtschaftlicher Belange den kiinftigen Anforderungen der Studierenden gerecht

wird.

Dies ist ein Anlass um mit dem MHKBD NRW und der AKNW im Rahmen des Landeswettbewerbs ein
stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept mit ersten Ideen zur Architektur fir einen circa 0,6 Hektar

grofRen innerstadtischen Bereich entwickeln zu lassen.

2. Wettbewerbsaufgabe

Die Mdglichkeit einer innovativen Umsetzung studentischer Wohnformen in unmittelbarer Nahe zur
Innenstadt und den innerstadtischen universitaren Einrichtungen soll ergriffen werden. Der
Landeswettbewerb soll neue Impulse zur angemessenen Entwicklung des Standortes geben, eine
Aufwertung des desolaten Bestandes aber auch des gesamten Bereiches hervorbringen und eine
Verbindung zwischen Seilgraben und Rochusstrale ermdglichen.

Ziel des Realisierungswettbewerbes ist es, durch eine qualitatvolle Nachverdichtung das Angebot an
studentischem Wohnraum zu erweitern. Bezahlbarer Wohnraum fiir Studierende soll entstehen. Die
Liegenschaft Seilgraben 34/36 und die RochusstralRe 2-14 bieten das Potenzial Wohnraum zu
entwickeln. Hierfur soll die bislang riickwartige Flache der Kapelle am Seilgraben durch einen Neubau
ersetzt werden. Das derzeit leerstehende Geb&aude an der Rochusstral3e soll durch eine
Bestandsentwicklung wieder aktiviert oder durch einen Abriss und Neubau entwickelt werden. Das
Studierendenwerk praferiert die Neubau-Variante. Der bestehende Griin- / Freiraum im

Blockinnenbereich muss gewirdigt und in seiner Qualitat herausgearbeitet werden.

Die Planung muss sich rucksichtsvoll in seine bestehende Nachbarschaft einfigen. Die

planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach §34 BauGB.
Insgesamt sollen circa 120 Wohnplatzen fur Studierende sowie Gemeinschafts- und Nebenrdumen,
unter Beriicksichtigung einer hohen Wohnqualitat in Bezug auf Grundrissgestaltung, Apartmentgrole
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und Deckenhodhe entstehen. Die Realisierung des Vorhabens ist sehr eng an eine angemessene
wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstticke mit maximaler Dichte und Kompaktheit geknlpft. Eine
wirtschaftliche Errichtung und der zukunftige wirtschaftliche Betrieb ist fir das Studierendenwerk

Aachen von enormer Wichtigkeit.

Das Vorhaben soll mit Mitteln der Wohnraumférderung des Landes Nordrhein-Westfalen gefordert
werden, die Voraussetzungen fir die Forderungen nach den Wohnraumférderbestimmungen des

Landes (WFB) sind hier zu beriicksichtigen bzw. zu erfillen.

Fokus auf das Thema ,,einfach Bauen*

Der Landeswettbewerb sucht nach angemessenen Qualitaten fur den geférderten studentischen
Wohnungsbau mit dem Ziel, den Einsatz von Gebaudetechnik zu reduzieren und durch die
Verwendung dauerhafter und ressourcenschonender Bauweisen eine hohe Nutzungsqualitat bei
tragbaren Baukosten und langfristig niedrigen Mieten sichern zu kdnnen.

Prof. Thomas Auer, Lehrstuhl fiir Gebaudetechnologie und klimagerechtes Bauen, technische
Universitat Minchen betreut das Projekt engmaschig und bringt seine Erfahrungen im ,einfach Bauen®

in den Prozess ein.

Weitere detaillierte Inhalte sind den Auslobungsunterlagen zu entnehmen.

3. Verfahren

Ausloberin des Wettbewerbs ist das Studierendenwerk Aachen. Hauptausrichter ist das MHKBD.
Mitausrichterin ist die Stadt Aachen. Kooperationspartnerin ist die Architektenkammer Nordrhein-
Westfalen (AKNW). Betreut wird das Verfahren durch das Wettbewerbsmanagementbiro ,compar —

strategien fur architektur und stadtebau® aus Dortmund.

Verfahrensbedingungen

Die Auslobung erfolgt als nichtoffener Wettbewerb gema RPW 2013 mit einem vorgeschalteten EU-
weiten Bewerbungsverfahren. Die Begrenzung der Teilnehmenden am Planungswettbewerb soll auf
voraussichtlich maximal 25 geeignete Planungsteams begrenzt werden. Es soll sich hierbei um
Kooperationen bzw. Arbeitsgemeinschaften aus den Fachrichtungen Architektur und
Landschaftsarchitektur handeln. 6 Teilnehmende sind gesetzt, 19 werden Uber ein Losverfahren unter

notarieller Aufsicht ermittelt.

Es ist vorgesehen, einen der Preistrager oder Preistragerinnen im Rahmen der weiteren Bearbeitung
gemal HOAI § 34 i.V.m. Anlage 10 (Gebaude und Innenrdume) und HOAI § 39 i.V.m. Anlage 11
(Freianlagenplanung) flr die Leistungsphase 1 - 9, jedoch mindestens bis zur abgeschlossenen
Leistungsphase 5 zu beauftragen, soweit und sobald die dem Wettbewerb zugrunde liegende Aufgabe
verwirklicht wird. Die Auftraggeberin behalt sich eine bauabschnittsweise und stufenweise

Beauftragung vor.
4. Zeitplan
Vorbereitung
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Im Rahmen der Fachbereichsbeteiligung fand im Oktober 2023 ein Auftakt-Workshop mit
unterschiedlichen Fachbereichen statt. Dieser diente der Scharfung des Problembewusstseins, der
Informationssammlung und der Herausstellung von Potenzialen des anvisierten Plangebietes. Das
Wettbewerbsgebiet wurde vorgestellt, die stadtebauliche Situation, erste Inhalte zum Wettbewerb des

studentischen Wohnens sowie das weitere Vorgehen erlautert.

Zudem fand eine Begehung des stadtischen Gebaudes Rochusstrale 2-14 und des Innenbereiches
des Seilgrabens statt. Die jeweiligen Fachkompetenzen erlauterten aktuelle, fir das Plangebiet
relevante Gesichtspunkte, zudem wurden erste Ideenansatze diskutiert. Die Ergebnisse und Inhalte
dieser Diskussion und die anschlieRend eingegangenen Stellungnahmen sind in die weitere

Bearbeitung zum Auslobungstext mit eingeflossen.

Ausblick
Der Wettbewerb wird unmittelbar nach dem politischen Beschluss im Il. Quartal 2024 beginnen und
voraussichtlich Ende 2024 abgeschlossen sein. Das Ergebnis wird im Anschluss daran den

politischen Gremien vorgestellt.

Da sich die Liegenschaft Rochusstralle 2-14 im Sondervermdgen des Gebaudemanagements der
Stadt Aachen befindet, soll das Grundstiick dem Studierendenwerk Aachen im Erbbaurecht zur

Verflgung gestellt werden.

Empfehlung
Die Verwaltung empfiehlt den Wettbewerb flir studentisches Wohnen im Bereich Rochusstralle /

Seilgraben auf der Grundlage des in Anlage 3 beigefligten Auslobungstextes durchzufiihren.

Anlage/n:
1. Luftbild
2. Ubersicht

3. Auslobungstext
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Landeswettbewerb - Rochusstrale / Seilgraben -
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Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Landeswettbewerb 2024

,Nachverdichtung einer studentischen Wohnanlage in Aachen-Mitte*
Auslobungsunterlage

Nichtoffener Realisierungswettbewerb gem. RPW 2013

STUDIERENDENWERK
AACHEN ¢} stadtaachen

Architektenkammer l_/l
Nordrhein-Westfalen 2~

www.mhkbd.nrw.de
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5 Einleitung

Einleitung - Anlass des Wettbewerbs

Das Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes Nordrhein-Westfalen
richtet seit vielen Jahren regelmafig Landeswettbewerbe an wechselnden Standorten aus.

Die Wettbewerbe sollen einen Beitrag zur Planungs- und Baukultur in Nordrhein-Westfalen leisten und
Ubertragbare Impulse fir zukunftsfahige Wohnformen und Qualitaten im geférderten Wohnungsbau
liefern.

Mit dem Landeswettbewerb 2024 soll das landespolitisch wichtige Thema ,Studentisches Wohnen'
nach zehn Jahren in diesem besonderen Format noch einmal neu in den Blick genommen werden.
Das Vorhaben ist Ausdruck der gemeinsamen Anstrengung des Studierendenwerks Aachen, der
Stadt Aachen, der Architektenkammer und des Landes Nordrhein-Westfalen zur Schaffung von
preisguinstigem studentischen Wohnraum.

Wettbewerbsgebiet - Luftbild
www.tim-online.nrw.de (11.01.2024) [bearbeitet durch compar, rot eingefasst das Planungsgebiet]

Beabsichtigt ist die Realisierung einer unter hochbaulichen, architektonischen und
freiraumplanerischen sowie insbesondere wirtschaftlichen Gesichtspunkten angemessenen
Nachverdichtung durch Neubau, Umbau oder Erweiterung der im Eigentum des Studierendenwerks
Aachen und der Stadt Aachen befindlichen Grundstiicke bzw. Gebaude zwischen Rochusstralle und
Seilgraben. Gesucht wird nach innovativen und nachhaltigen Losungen fir 6ffentlich geférderten
studentischen Wohnungsbau unter Beriicksichtigung des ,Einfach Bauens®. Angestrebt wird

die Schaffung eines innerstadtischen, studentischen Wohnquartiers mit hoher hochbaulicher,
architektonischer und freiraumlicher Qualitat, das unter Berticksichtigung wirtschaftlicher Belange den
kiinftigen Anforderungen seiner Nutzerinnen und Nutzer gerecht wird und sich riicksichtsvoll in seine
bestehende Nachbarschaft einfugt.

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Uberplanung des zuletzt als Hérsaalgebdude genutzten
Bestandsbaus an der Rochusstralte (ndrdliches Baufenster) sowie des ehemaligen Kapellenanbaus

im rtickwartigen Bereich der Wohnanlage am Seilgraben (slidliches Baufenster), mit dem Ziel, der
Neuschaffung von insgesamt ca. 120 Wohnplatzen fir Studierende sowie Gemeinschafts- und
Nebenrdumen. Hinsichtlich der Verteilung der Anzahl der Wohnplatze auf die beiden Baufenster

soll keine konkrete Vorgabe gemacht werden. Das Bestandsgebaude Seilgraben 34-36, mit derzeit

81 Wohnplatzen, ist nicht Gegenstand der Wettbewerbsaufgabe. Eine Erweiterungslésung, unter
Einbezug des Baukorpers (und ggf. des bestehenden Treppenhauses), beispielsweise durch Anbau, ist
moglich.
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6 Rahmenbedingungen

Aufgrund des angespannten Wohnungsmarkts in der Stadt Aachen gibt es einen erheblichen Mangel
an preiswertem Wohnraum fir Studierende, was sich auch durch die hohe Anzahl von Bewerberinnen
und Bewerbern auf einen Wohnheimplatz manifestiert. Aktuell stehen ca. 6.000 Studierende auf der
Warteliste des Studierendenwerks Aachen. Ziel des Projekts ist ein an den Bedarfen der Studierenden
und den betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingungen des gemeinnitzigen und 6ffentlich geférderten
Wohnens ausgerichtetes Bauvorhaben, welches Aspekte einfachen und nachhaltigen Bauens
berlcksichtigt. Dabei soll auch bertcksichtigt werden, dass sich die Studierendenwerke in Nordrhein-
Westfalen bis 2035 dem Ziel der Klimaneutralitat verpflichtet haben. Zur Realisierung des Vorhabens
stellt das Land Nordrhein-Westfallen Mittel aus dem Wohnraumférderprogramm 2023-2027 zur
Verfigung.

1 Rahmenbedingungen
1.1 Stadt Aachen

Die Stadt Aachen, mit einer Einwohnerzahl von ca. 245.000, befindet sich ganz im Westen

des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen, in einem Dreilandereck (Region Rhein-Maas) mit den
Niederlanden und Belgien. Gepragt wird das Stadtbild u.a. durch die Aachener Hochschulen, die die
Stadt nicht nur attraktiv fiir junge Menschen macht, sondern auch gleichzeitig viele Arbeitsplatze und
Start-ups fiir Aachen und die Region zur Verfligung stellt.

Lage der Stadt Aachen
Quelle: Quelle: www.tim-online.nrw.de (11.01.2024) [bearbeitet durch compar, rot markiert die deutsch-niederlandische Grenze]
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7 Rahmenbedingungen

Aachen entwickelt sich zunehmend weiter, vor allem die Fortentwicklung der Wissenschaftsstadt
(RWTH Campus, Fachhochschulprojekte) pragen die Stadtentwicklung wesentlich und zukuinftig. Diese
Entwicklung Iasst ihren Einfluss auch auf Ma3nahmen beim Wohnungsbau, der Entwicklung einer
leistungsfahigeren Mobilitatsinfrastruktur und durch weitere Elemente nachhaltiger Stadtentwicklung
spuren.

1.2 Stadtbezirk und Umfeld

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil des Stadtbezirks Aachen-Mitte, dieser ist der groRte Stadtbezirk
der Stadt und beheimatet etwa 160.000 Menschen. Der Bezirk Aachen-Mitte umfasst die Aachener
Stadtmitte und erstreckt sich in Richtung Sitiden, bis an die belgische Grenze. Das Plangebiet liegt in
unmittelbarer Nahe zu Einrichtungen der Rheinisch Westfalischen Technischen Hochschule (RWTH)
am Templergraben | Wiliner Strae | Turmstrafte, im Nordwesten der Innenstadt.

Aachen-Mitte
Quelle:www.tim-online.nrw.de (11.01.2024) [bearbeitet durch compar]

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, welche durch die Rochusstraflte im Norden, die
Martinsstral’e im Osten, den im Siden verlaufenden Seilgraben und den in Nordwestrichtung ver-
laufende Bergdriesch begrenzt wird. Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch mehrgeschossigen
Wohnungsbau, durchmischt mit zum Teil vorhandenen Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss,
offentlichen Einrichtungen, ehemaligen universitdren Nutzungen und schulischen Einrichtungen wie
dem St. Ursula Gymnasium.
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8 Rahmenbedingungen

1.3 Bauherr

Studierendenwerk Aachen

Wir uber uns

Seit Uber 100 Jahren unterstitzen wir Aachener Studierende und kimmern uns um ihre Belange
auRerhalb des Horsaals. Bereits 1920 rief die Hochschule mit der ,Mensa academica“ die erste
soziale Einrichtung fur bedurftige Studierende ins Leben. Nur kurze Zeit spater wurde der Verein
~Studentenwohl Aachen e. V.“ gegriindet, aus dem 1925 das ,Haus der Studentenschaft* — spater
Studierendenwerk Aachen - in der Turmstraf3e hervorging.

Heute ist das Studierendenwerk Aachen mit Gber 350 Mitarbeiter*innen ein modernes
Dienstleistungsunternehmen fir rund 64.000 Studierende. Als eines von mittlerweile 57 Studenten- und
Studierendenwerken bundesweit bieten wir sozialvertragliche Leistungen wie Essen zu fairen Preisen,
gunstigen Wohnraum, BAf6G und weitere Angebote zur Studienfinanzierung sowie eine zuverlassige
Kinderbetreuung.

Die enge Zusammenarbeit mit den Aachener Hochschulen ist uns dabei besonders wichtig.
Gemeinsam leisten wir einen wertvollen Beitrag zur Attraktivitats- und Qualitadtsentwicklung der
Hochschulstandorte Aachen und Jilich: Lehre und Forschung verbunden mit guten sozialen
Rahmenbedingungen - der Garant fur eine optimale Studienzeit.

Wer wir sind und was wir tun

Das Studierendenwerk Aachen tbernimmt die Aufgabe der sozialen Férderung und Betreuung

von Uber 64.000 Hochschulstudierenden in Aachen und Jilich. Nach dem Studierendenwerksgesetz
Nordrhein-Westfalen schaffen wir sozialvertragliche Rahmenbedingungen fiir ein erfolgreiches Studium
und tragen dadurch zur Chancengleichheit und zur Verbesserung von Bildungsressourcen bei. Unser
Selbstverstandnis als sozialer Dienstleister bestimmt unsere tagliche Arbeit: Wir verstehen uns als
Partner der Studierenden. Unseren sozialen Auftrag nehmen wir im Hinblick auf die Entwicklungen

in der Hochschullandschaft sehr ernst und versuchen, unsere Leistungen stets auf die aktuellen und
wachsenden Bedurfnisse der Studierenden auszurichten. Wirtschaftliches Handeln, fachliche und
soziale Kompetenz sowie ein partnerschaftlicher Umgang mit den Studierenden bilden die Grundlage
fur die qualitative Erflllung dieses Auftrags. Unser Ziel ist es, dass sich Studierende voll und ganz auf
ihr Studium konzentrieren kénnen.

Unsere Leistungen

»  Bereitstellung von ginstigem Wohnraum

*  Gastronomie im Hochschulbereich

» finanzielle Foérderung von Studierenden

*  Betreuung von Kindern Hochschulangehériger
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9 Wettbewerbsgebiet

2 Wettbewerbsgebiet
2.1 Allgemeines

Das Plangebiet umfasst ein stadtisches Grundstiick der Gemarkung Aachen, Flurstiick 1915 mit einer
GrofRe von 1.386 gm und einem Grundstiick im Eigentum des Studierendenwerks Aachen, Gemarkung
Aachen, Flurstiick 1092, mit einer Grof3e von 4.301 gm.

Das Plangebiet umfasst somit eine Gesamtgroflie von etwa 5.700 gm.

Auf dem nérdlichen Grundstick, im Bereich Rochusstrale 2-14, befindet sich ein leerstehendes
Gebéude, welches ehemals von der RWTH Aachen als Horsaalgebdude und studentische
Arbeitsraume genutzt wurde. Urspriinglich handelt es sich bei dem Gebaude an der Rochusstralle um
ein industriell genutztes Gebaude der Lambertz Printenfabrik. Die Eigentimerin der Flache ist die Stadt
Aachen, die beabsichtigt, dieses Grundstlick zukiinftig dem Studierendenwerk Aachen in Erbpacht fir
studentisches Wohnen zur Verfliigung zu stellen.

Des Weiteren ist die Liegenschaft am Seilgraben 34/36, ein ehemaliges Altenwohnheim mit dem
ruckwartigen Kapellenanbau, heute als Wohnheim des Studierendenwerks Aachen genutzt, mit in die
Betrachtung einzubeziehen.

Der zentrale Blockinnenbereich umfasst eine weitldufige Grinflache mit Baumbestand. Im
norddstlichen Grundstlicksbereich gibt es zudem ein eingetragenes Baudenkmal (, Terrassengarten
einschliellich zweier Treppenanlagen, Gitterzaun- und Toranlage, Stutz- und Einfriedungsmauern®),
das es zu erhalten gilt.

Das Grundstiickt steigt ausgehend vom Seilgraben bis zum Gebaudebestand an der Rochusstralte um
circa 5 m an.

Flur 79

- Sei
.27 & aa |- 9'abe,, 1ean

Wettbewerbsgebiet - Lageplan
Quelle: www.tim-online.nrw.de (10.01.2024) [bearbeitet durch compar]
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3 Aufgabe und Ziel
3.1 Aufgabenstellung

Bestandsfotos (links Bestand an der RochusstraBe, rechts Bestand am Seilgraben)

Der Umgang mit dem Gebaude an der Rochusstrale wird den Wettbewerbsteilnehmern und -teilneh-
merinnen freigestellt. Das Gebaude kann sowohl umgebaut, aufgestockt und saniert werden (hierzu
ist ein Rickbau bis auf die Tragstruktur des Gebadudes -siehe Gutachten- erforderlich), aber auch ganz

oder in Teilen zuriickgebaut und durch einen Neubau ersetzt werden. Der Bauherr praferiert einen
Neubau.

Der bestehende Kapellenanbau im riickwartigen Bereich des Gebaudes am Seilgraben soll
zurlickgebaut und durch einen Neubau ersetzt werden. Dieser kann als Anbau, aber auch als
eigenstandiges Gebaude vorgesehen werden. Sofern an das Gebaude am Seilgraben angebaut
werden soll, sind alle Wohneinheiten, die durch den Anbau entfallen, neu nachzuweisen. Das
Treppenhaus sowie die Kiichen, welche sich aktuell im Anbau befinden, kénnen belassen oder

ebenfalls zurtickgebaut werden. Im Falle des Ruickbaus sind Treppenhaus und Kiichen in der neuen
Planung zu bertcksichtigen.

1117

o~ 9
JLe

%)

Flur 79 -

v“!‘\,\.x;u\ll\f\"l
aye!

695

4

Quelle: Studierendenwerk Aachen AGR

Dunkelgriin: 1. Umgang mit Bestand Rochusstral3e freigestellt (s.0.).
Sudlicher Anbau Gartenhaus (siehe Denkmalbeschreibung).
2. Drei Garagen (ruckwartiger Bereich Seilgraben) kénnen, sofern der neue Baukér
per dies erfordert, zurlickgebaut werden, missen dann jedoch auf dem Grundstuick
an anderer Stelle nachgewiesen werden.
3. Der Zwischenbau am Seilgraben (Treppenhaus und Kiichen) kann zuriickgebaut
werden, wenn dies fiir einen Neu-/ Anbau erforderlich ist, kann jedoch auch beste-
hen bleiben.

Hellgriin: Die Gebaude sollen erhalten bleiben und sind (mit Ausnahme von mdéglichen Anbau-
ten) nicht Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe.

Rot:

Die Gebaude sollen in jedem Fall zurtickgebaut werden um Flache fiir eine Neube-
bauung als Anbau oder eigenstandiges Gebaude im rickwartigen Bereich des beste-
henden Studierendenwohnheims an der StralRe Seilgraben zu schaffen.
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3.2 Wirtschaftlichkeit

Die Realisierung des Vorhabens ist sehr eng an die wirtschaftliche Errichtung und den wirtschaftlichen
Betrieb des Gebaudes gekniipft. Fiir die Realisierung steht ein Kostenrahmen von 120.000 Euro
(brutto) fiir die Kostengruppen 200 - 700 (inkl. Riickbau und Schadstoffsanierung) je Wohnheimplatz
zur Verfiigung. Sollte dieser Kostenrahmen nicht gehalten werden, kann das Projekt nicht weiter
verfolgt werden. Die Kosten fiir noch erforderliche Gutachten sind hier nicht enthalten. Fiir den Bereich
Schadstoffsanierung bzw. -entsorgung ist von ca. 1 Mio. Euro (brutto) gesamt auszugehen.

3.3 Raumprogramm

Insgesamt sollen etwa 120 Wohnheimplatze sowie Gemeinschafts- und Nebenraume, verteilt auf die
zwei Baufelder neu geschaffen werden.

Die Aufteilung, wie viele Wohnheimplatze an der Rochusstrale und am Seilgraben geschaffen werden
ist durch die Teilnehmer und Teilnehmerinnen entwurfsabhangig zu entscheiden.

Ein Drittel der Wohnplatze soll als Einzelwohnplatze mit jeweils einem Wohnschlafraum, einem
Vorraum, einem Sanitarraum (mit Dusche und WC) und einer Kochgelegenheit geplant werden. Der
Wohnschlafraum zur Nutzung durch eine Person, soll die Grofte von 14 gm nicht unterschreiten.
Sofern die Kochgelegenheit im Wohnschlafraum untergebracht werden soll, muss der Raum
entsprechend groRer als 14 gm geplant werden.

Die Ubrigen Wohnplatze sollen als Wohngemeinschaften fiir je acht Personen geplant werden,

mit einem Vorraum, ausgestattet mit Kochgelegenheit und einem Essplatz pro Person, einem
Wohnschlafraum pro Person von je mindestens 14 gm und jeweils eigenem Sanitarraum (mit Dusche
und WC).

Zusatzlich sind je Baufeld Gemeinschafts/-Lernraume zum Aufenthalt von jeweils insgesamt 100 gm
vorzusehen. Diese Gemeinschafts/-Lernraume kénnen auf mehrer Rdume aufgeteilt werden.

Dariber hinaus sind in jedem Wohnheim Wasch- und Trockenraume vorzuhalten. Je Wohnheim
werden 3 Waschmaschinen und 3 Trockner bendtigt, welche von den Bewohnern und Bewohnerinnen
gebucht werden. Der Eingangsbereich sollte ausreichend dimensioniert werden u.a. flir die Postfacher
der Studierenden.

Im Gebaude an der Rochusstralte wird zudem ein Hausmeisterbiiro bendétigt. Hier ist von einem
Arbeitsplatz mit natiirlicher Belichtung, einer Mini-Kiiche sowie unmittelbar angeschlossen einer
Sanitareinheit mit WC und Dusche auszugehen.

Flachen fir die Millentsorgung werden auf dem Geléande des Wohnheims ,Am Seilgraben® in Form
eines aussenliegenden Abstellplatzes flr Mullgefalte vorgehalten.

Die Technikflachen sollten an der Rochusstralle, nach Mdglichkeit, im bestehenden oder einem neu
geplanten Keller vorgesehen werden. Fir den rickwartigen Anbau am Seilgraben ist eine (Teil-)
Unterkellerung u.a. fiir Technikflachen, Lagerflachen oder Fahrradabstellmdglichkeiten ebenfalls
denkbar.

Fir maximal 50 Prozent der Wohnplatze sind kleine Lager- bzw. Kellerrdume mit einer GréRe von ca. 4
gm vorzusehen. Diese sollten sich nicht innerhalb der Wohneinheiten sondern beispielsweise im Keller
der Gebaude befinden.

Die Voraussetzungen fiir die Férderung von Wohnraum flir Auszubildende und Studierende nach
den Wohnraumférderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen, sind bei der Planung zu
berlicksichtigen. Geférdert werden nur Gebaude mit maximal 80 Wohnheimplatzen an einem
Hauseingang. Dabei zahlen Wohnheimplatze in Wohngemeinschaften (Nummer 3.3.2) je Person.

Es sind die Anforderungen an die Barrierefreiheit nach Landesrecht zu erfiillen. Dabei ist zu beachten,
dass fiir Duschplatze in Studierendenwohnheimen in Nordrhein-Westfalen eine Bewegungsflache von
90x90 cm als ausreichend erachtet wird. Es sind keine Rollstuhlgerechten Wohnungen zu planen,
diese stehen in anderen Wohnheimen des Studierendenwerkes ausreichend zur Verfligung. Bei
Weiternutzung der vorhandenen Bausubstanz sind ggf. Erleichterungen bei der Barrierefreiheit moglich
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(in Abstimmung mit der Bauaufsicht bzw. unter Anwendung des §46 Absatz 3 BauO NRW).

Funktionalitat

Die Grundrisse sollten méglichst flexibel gestaltet werden, um das Zusammenschalten von Einheiten
zu Wohngemeinschaften zu ermoglichen. Es wird ein zukunftsgerichtetes studentisches Wohnmodell,
mit einer moglichen teilweisen Umnutzung z.B. zu studentischen Familien-Wohnungen, zu einem
spateren Zeitpunkt gewlinscht.

Qualitat und Materialitat

Es ist eine Balance zwischen dem Kosten- und Qualitatsanspruch zu finden. Neben
kostenreduzierenden MaRnahmen sollten die gewahlte Baukonstruktion sowie zu wahlenden
Materialien auch im Betrieb wenig Kosten verursachen und dem Objekt eine dauerhaft
optische Qualitat verleihen. Hinsichtlich der Bauqualitat sind zudem Schall- und Warmeschutz
ausschlaggebende Kriterien.

Bei der Materialwahl ist zu beachten, dass langlebige Materialien mit geringem Pflegeaufwand,
WartungsmafRnahmen und Instandhaltungskosten minimieren.

Qualitdten und Materialien sind in Einklang zu bringen mit dem Ansatz des “Einfachen Bauens”.
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4 ,Einfach Bauen*

Das Projekt soll im Sinne von ,Einfach Bauen® geplant werden.

Einfach bezieht sich dabei auf den Lebenszyklus und soll den Gebaudebetrieb, Wartung und
Instandhaltung beinhalten. Einfach Bauen lasst sich nicht wie beispielsweise ein Zertifizierungssystem
,abarbeiten®, vielmehr geht es um eine Haltung, die sich in der Architektur widerspiegelt. Dies betrifft
die Bauform, genauso wie die Materialwahl und den technischen Ausbau.

Ziel ist die Minimierung der erforderlichen Gebaudetechnik (low-tech). Planerisch missen die
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes eingehalten werden, wobei eine Unterschreitung im
Sinne der Effizienz nicht erforderlich ist. Im Hinblick auf einen méglichst CO, neutralen Betrieb ist die
Nutzung erneuerbarer Energiequellen vorzusehen und gestalterisch zu integrieren. Das Gebaude

an der RochusstraRe wird mit Fernwarme versorgt. Technische Systeme sind im Sinne einer
Systemtrennung so zu integrieren, dass eine Zuganglichkeit im Falle eines Austauschs gegeben ist.
Fir angenehme Komfortverhaltnisse ist der Verglasungsanteil der Fassade so zu planen, dass eine
gute Tageslichtversorgung gegeben ist und gleichzeitig ein passiver sommerlicher Warmeschutz
eingehalten werden kann.

Die Materialitat ist so zu wéahlen, dass die ,graue Energie” (Energieaufwand bzw. CO, Emissionen) fur
die Erstellung, als auch fir den Unterhalt — Wartung und Instandhaltung — minimal ist. Das Gebaude
sollte robust, zeitlos und langlebig sein. Bauliche Schichten mit reduzierter Lebensdauer sind méglichst
zu vermeiden.
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5 Planungsanforderungen
5.1 Planungsrecht

Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans der Bezirksregierung Kéin. Dieser befindet
sich momentan in einem Neuaufstellungsprozess.

Die im Regionalplan dargestellten Bereiche bestimmen die allgemeine GréRenordnung und
annahernde raumliche Lage, eine Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung und ihrer Darstellung
geschieht im Flachennutzungsplan. Es besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitplanung an den
Regionalplan.

Sowohl im derzeit glltigen Regionalplan, als auch in der Neuaufstellung des Regionalplans flr
den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen, ist der Planbereich als Allgemeinen
Siedlungsbereich — ASB dargestellt.

Flachennutzungsplan
Quelle: Stadt Aachen geoService [rot markiert das Planungsgebiet]

Masterplan AACHEN*2030

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdégliche Perspektiven und Impulse fir die rdumliche Entwicklung
der Stadt Aachen aufzeigen. Er erflllt die Funktion eines strategischen Instrumentes, welches
einen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung auch fiir unterschiedliche Handlungsfelder absteckt. Der
Masterplan befindet sich in der Anlage der Auslobungsunterlage.

Flachennutzungsplan AACHEN*2030

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes,
die gemeindlichen Planungen integriertes Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet auf und ist seit dem 28.01.2022 rechtswirksam.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den Bereich als gemischte Bauflache
dar (siehe hierzu auch https://geoportal.aachen.de/).

Der Gesamtbereich liegt innerhalb der Klimasignatur Schutzbereich Stadtklima, wo nach klimatischen
Aspekten entsprechend angemessene Maflnahmen und Erfordernisse bei der

Realisierung von Vorhaben hier zu beriicksichtigen sind. Diese entsprechenden MalRnahmen

und besonderen Anforderungen an die Planung konkreter Bauvorhaben kénnen der Anlage 6 der
stadtebaulichen Begriindung zum Flachennutzungsplan AACHEN*2030 entnommen werden, die
Hinweise fir die Bauleitplanung in Flachendarstellungen mit Klimasignatur auffihrt.
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Fir gemischte Bauflachen innerhalb der Klimasignatur Schutzbereich Stadtklima ist das
stadtklimatische Ziel eine Minderung der Warmebelastung (tagstber und nachts). Als lagebedingt
MaRnahmen ist der Versiegelungsgrad Uber die Grundflachenzahl (GRZ) zu steuern und eine
Versiegelung von maximal 60 % anzustreben. Zudem sollen Dachbegriinungen einen Anteil von 60 %
der Flachdachflachen umfassen.

Die vorgesehenen Maflinahmen sind im Verhaltnis zur Wirtschaftlichkeit der Nutzung als
Studierendenwohnanlage zu setzen. Oberstes Ziel ist es, bezahlbaren Wohnraum fir die Studierenden
zu schaffen. Alle Malinahmen, welche mit dem vorgegebenen Kostenrahmen zu vereinbaren sind,
insbesondere hinsichtlich einer Dachbegriinung, einer Entsiegelung von Flachen, einer Minderung

der Warmebelastung und Nutzung von Materialien mit einer geringen Warmespeicherfahigkeit, sollen
Anwendung finden.

Bebaubarkeit gem. §34 BauGB

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB vor. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach §34 BauGB. Das Vorhaben hat sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstulicksflache, die Uberbaut werden soll, entsprechend
in die Eigenart der naheren Umgebung einzuflgen.

Abstandsflachen

Auf dem Grundstiick sind die Abstandsflachen gem. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) einzuhalten. Dabei diirfen benachbarte Verkehrsflachen &ffentlicher Stralen

fur die Bemessung des Grenzabstandes, bis zu ihrer Mittellinie, dem Baugrundstiick zugerechnet
werden. Erforderliche Feuerwehrzufahrten und —umfahrten/ Anleiterflachen sind nachzuweisen. Die
Abstandsflachen sind im Vorprifplan zeichnerisch nachzuweisen.

Stadtebauliche Situation

Der vorhandene Blockrand ist gepragt durch Gebaude, mit einer Tiefe von ca. 12 - 14 m und einer
Wandhohe (Traufhdhe) von bis zu ca. 15 m. Die vorhandene Bebauung besteht aus mehrgeschossigen
Gebauden in unterschiedlichen Baustilen.

Der Blockinnenbereich ist gepragt durch riickwartige Anbauten an die Stralenrandbebauung, diese
haben eine Breite von ca. 5 — 12 m und eine Bautiefe von bis zu ca. 41 m, gemessen von der vorderen
StralRenkante bis zum rickwartigen Gebaudeabschluss, mit einer vorhandenen Wandhohe von ca. 8
bis 9 m.

Im Rahmen einer Neuplanung des Gebaudes an der Rochusstralie ist eine Bautiefe von ca. 12- 14
m als vertraglich einzustufen, eine Aufstockung ist im Rahmen einer Anpassung an vorhandene
Traufhdhen der angrenzenden Bebauung maglich.

An eine Neubebauung im Blockinnenbereich (rickwartige Bebauung am Seilgraben) stellen sich
mehrere Anforderungen, die es zu berlicksichtigen gilt. Eine Neuplanung hat sich in ihrer Kubatur
(Tiefe und Hohe des Riegels) an der pragenden Umgebungsbebauung zu orientieren und muss sich
zudem aus stadtebaulicher Sicht vertretbar einfligen. Zu beriicksichtigen sind hierbei beispielsweise
einzuhaltende Abstandsflachen, eventuell schiitzenswerter Baumbestand, ein ausreichender
Schutzabstand zum vorhandenen Baudenkmal, die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse
(Belichtung/Beliftung), die Einhaltung erforderlicher Malnahmen hinsichtlich des Brandschutzes (u.a.
Erreichbarkeit der rickwartigen Bebauung fir die Feuerwehr).
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Bebaubarkeit gem. §34 BauGB

Quelle: www.tim-online.nrw.de (10.01.2024) [bearbeitet durch compar nach Vorgabe durch die Stadt Aachen]

5.2 Freianlagen

Fir die auf der Liegenschaft vorhandenen, teilweise denkmalgeschiitzten, Frei- und Griinanlagen
ist ein freiraumplanerisches Konzept unter Beriicksichtigung neuer Nutzungsanforderungen zu
entwickeln. Dabei ist zur berlicksichtigen, dass diese Flache weiterhin der privaten Nutzung durch die

Studierenden vorbehalten bleiben soll und ggf. fiir besondere Anléasse der Offentlichkeit zugénglich
gemacht werden kann.

Die Bebauung umfasst eine weitlaufige Grinflache mit Baumbestand und eingetragenem Baudenkmal,
einem Terrassengarten einschlieBlich zweier Treppenanlagen, Gitterzaun- und Toranlage, Stiitz- und
Einfriedungsmauern. Das Gelande selbst weist eine bewegte Topographie auf.

Im Bereich der denkmalgeschiitzten Griinanlagen ist keine Uberarbeitung gewiinscht / erforderlich.
Die angrenzenden Flachen sind méglichst nicht zu versiegeln. Der Baumbestand sollte vollumfanglich
erhalten bleiben. Ist dies in Ausnahmefallen nicht moglich, so sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Freianlagen sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat mit moderaten Pflegeaufwand und einem hohen
Grad entsiegelter Flachen aufweisen.
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5.3 Baudenkmal

Kurzbezeichnung Baudenkmal
»lerrassengarten einschliel3lich zwei Treppenanlagen, Gitterzaun- und Toranlage, Stiitz- und
Einfriedungsmauern®

Geschichte

Der Terrassengarten wurde zusammen mit dem mittigen Hauptbau einer dreiflligeligen Anlage in
den Jahren 1765 bis 1767 durch den Baumeister Jakob Couven entworfen. Dieses ,Haus Fey*,
das als reprasentatives, burgerliches Wohnhaus diente und auch Gebaudeteile eines noch alteren
Anwesens integrierte, wurde 1925 von der Stadt erworben und beherbergte ab 1929 das ,Couven-
Haus, Aachener Rokoko-Museum®. Im Zweiten Weltkrieg wurde das zum Seilgraben orientierte
,Haus Fey“ zerstort, die charakteristischen Elemente des rickwartigen, symmetrisch gegliederten
Terrassengartens blieben erhalten.

Baudenkmal, Blick Richtung Norden
Quelle: Studierendenwerk Aachen AGR

Beschreibung des Baudenkmals

Es handelt sich um einen terrassierten Garten auf drei HOhenniveaus. Zwei aufwendig gestaltete,

in einer zentralen Symmetrieachse liegende Treppenanlagen iberwinden die unterschiedlichen
Gartenebenen. Die axiale Fihrung des Hauptweges sowie die durch Stlitzmauern abgegrenzten
Ebenen bilden eine klare symmetrische Flachenaufteilung. Im oberen Bereich sind teilweise noch die
urspriinglichen Neben- und Randwege ablesbar.
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Die Gestaltung des Gartens, mit seinen Treppenanlagen und Pfeilern aus Blausteinwerkstlicken, den
teilweise handgeschmiedeten Ziergittern und der Toranlage sowie den teils konkav geschwungenen
Stiitzmauern ist handwerklich anspruchsvoll ausgefiihrt und charakteristisch fir die Zeit des Rokokos.
Am Ende der zentralen Achse befand sich wahrend der musealen Nutzungsphase ein translozierter,
alterer Gartenpavillon. Das heute dort vorhandene Gartenhauschen erinnert an die Tradition des
Blickfangs am nérdlichen Ende des Gartens, hat aber keine eigene Denkmalbedeutung.

Begrenzt wird der denkmalgeschutzte Garten im Norden und Osten durch die historischen
steinsichtigen Grenzmauern, im Westen ist die Denkmalgrenze durch Reste der historischen
Einfriedungsmauer ablesbar. Im Siiden folgt der Denkmalumfang den geraden Stiitzmauern der
sudlichen Treppenanlage. Der genaue Umfang des Denkmals ist dem beigefligten Lageplan im
Gutachten zu entnehmen.

Umgang mit dem im Plangebiet befindlichen Baudenkmal

Der Entwurf fir studentisches Wohnen an Rochusstralle und Seilgraben muss angemessen reagieren
auf das im Plangebiet liegende Baudenkmal. Der denkmalgeschiitzte Terrassengarten muss in seiner
denkmalwerten Form mit seinen zugehdrigen, historisch bedeutenden Bestandteilen erhalten werden.
Auch in der Gestaltung der engeren Umgebung des Baudenkmals muss das Denkmal beriicksichtigt
werden und muss die Planung auf das Denkmal eingehen. Daher soll aus Griinden des
Umgebungsschutzes an der nordlichen Grenze des Denkmals keine wesentliche Erhdhung des hier
direkt anschlieBenden Bestandsbaukorpers stattfinden.

Am Endpunkt der Wegeachse des Gartens befindet sich heute ein nicht denkmalwerter Pavillion.

Als besonderer Ort am Endpunkt der zentralen Achse kann diese Stelle eine neue, angemessene
Gestaltung erfahren. Anstelle eines gestalterisch neu besetzten Endpunktes ware hier beispielsweise
auch eine Zuwegung zur besseren Erschliefung des Gartens denkbar.

5.4 Energieeinsparung, Okologie

Bei der Planung sind &6kologische Aspekte und Aspekte des nachhaltigen Bauens / nachhaltigen
Betriebes des Geb&udes zu beriicksichtigen.

Folgende Zielsetzungen sollten, unter Berucksichtigung von Investitions- und Folgekosten, in der
Planung beachtet werden:

+  Energiesparende und wirtschaftliche Bauweise

*  Angemessenes Verhéltnis von Fensterflachen und geschlossenen Wandfldchen
+  Planung unter Betriebskosten optimierenden Gesichtspunkten

+  Die Verwendung umweltvertréglicher Baumaterialien ist zu bevorzugen

« Okologische Energienutzung fiir Heizung-, Kilhlung- und Stromversorgung

»  Die ErschlieBungsflache ist zu minimieren.

5.5 Verkehrliche Erschlielung und Stellplatze

OPNV

Der Hauptbahnhof Aachen liegt in ca. 2,0 km Entfernung und ist mit dem Fahrrad in etwa 10 min
zu erreichen. Vom Aachener Hauptbahnhof ist der Anschluss ans regionale und iberregionale
Schienennetz gewahrleistet. Zudem ist die Anbindung liber den Haltepunkt Aachen West in 1,5 km
Entfernung schnell erreichbar.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich an der Ecke Seilgraben | Martinstrafl3e eine
Ladestation zur Elektromobilitdt. Hier befindet sich zudem ein Carsharing Standort (Cambio) sowie
eine Velocity-Station. Des Weiteren befindet sich am Seilgraben die Bushaltestelle Minoritenstrale.
Von hier ist unter anderem die Anbindung an die Aachener Innenstadt, Laurensberg / Richterich und
entlang des Grabenrings in die umliegenden Stadtbezirke sichergestellt.

26 von 28 in Zusammenstellung



19

Planungsanforderungen

PKW

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets mittels PKW erfolgt (iber die Rochusstralle und
den Seilgraben. Uber die MartinstraRe gelangt man Richtung Siiden in die Aachener Innenstadt.
Uber die Monheimsallee im Norden gelangt man Gber die Krefelder Stra3e zur Auffahrt Aachen-
Strangenhduschen auf die Autobahn A4. Uber diese lassen sich Uberregionale Ziele wie Kéln und
Dusseldorf erreichen.

Stellplatze

Sofern fir die Errichtung des Neubaukdrpers am Seilgraben ein Rickbau der vorhandenen Garagen
erforderlich ist, sind diese auf eben diesem Grundstlick als Ersatzneubauten vorzusehen.

Weitere Stellplatze fliir PKW sind sowohl fir die Liegenschaft Rochusstralle als auch fir die
Liegenschaft Seilgraben nicht erforderlich.

Fir jeden Wohnheimplatz ist ein Gberdachter Fahrradstellplatz vorzusehen. Die Fahrradstellplatze
koénnen sich gem. der nachfolgenden Anforderungen sowohl im Erdgeschoss oder Untergeschoss
der zu (be-)planenden Gebaude, als auch als separate tGiberdachte Fahrradabstellldsung in den
Freianlagen befinden.

Fur die Fahrradabstellplatze gilt es folgendes zu beachten:

Abstellplatze fir Fahrrader miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig oder durch Rampen,

Aufzuge oder vergleichbare Einrichtungen verkehrssicher und leicht erreichbar sein.

Abstellplatze fir Fahrrader missen mit ausreichender Mandvrierflache einzeln leicht zuganglich sein,

einen sicheren Stand und eine Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen und eine Flache von

*  mindestens 1,0 gm pro Fahrrad bei ebenerdig angeordneten Fahrradabstellplatzen,

*  mindestens 0,5 gm pro Fahrrad bei vertikalen Hangesystemen mit Hebeunterstiitzung,

* mindestens 0,4 gm pro Fahrrad bei Doppelparksystemen mit héhenversetzter Einstellung der
Vorderrader und Hebeunterstitzung,

zuziglich der jeweils notwendigen Verkehrsfliche haben. Falls Abstellplatze von einer 6ffentlichen

Verkehrsflache (Gehweg) aus erreicht werden, ist eine Mindestgehwegbreite von 1,5 m erforderlich.

5.6 Energieversorgung

Grundsatzlich soll die Warmeversorgung auf Basis von regenerativen Energietragern, Abwarme oder
Fernwarme erfolgen, da nur so eine entsprechend positive Okobilanz zu erreichen ist.

Ein Fernwarmeanschluss ist aktuell in der Rochusstrafie 2-14 vorhanden. Eine Versorgung aus dem
Fernwarmenetz ist auch nach der Sanierung oder dem Neubau an dieser Stelle mdglich.

Zudem befindet sich dort eine Trafostation, die in jedem Fall erhalten bleiben muss. Auf der
Liegenschaft des Studierendenwerks am Seilgraben befindet sich eine weitere Trafostation, 6stlich
des Gebaudes am Seilgraben gelegen, als angebautes Gebaude. Diese Trafostation bleibt von der
Planung unberihrt.

Das Studierendenwohnheim am Seilgraben verfligt derzeit Uber einen Gasanschluss, dieser soll
erhalten bleiben, auch wenn dies dem Grundsatz der anzustrebenden positiven Okobilanz hinsichtlich
einer regenerativen Warmeversorgung widerspricht. Ein neuer rickwartige Anbau ist Uber das
Bestandsgebaude an den vorhandenen Gasanschluss zu fihren.

Bei einem Neubau, anstelle des Kapellenanbaus im rickwertigen Bereich des modernisierten
Hauptgebaudes am Seilgraben, ist zu beachten, dass der Anbau hinsichtlich der Ver- und Entsorgung
(TGA) an das Hauptgebaude angebunden wird. Eine eigene Ver-/ Entsorgungsanbindung fir dieses
Objekt vom Seilgraben oder der Rochusstrafle aus dem o6ffentlichen Ver-/ Entsorgungsnetz ist nicht
moglich.
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20 Planungsanforderungen

5.7 Liiftung

Es sollte fur alle Aufenthaltsrdume von einer naturlichen Fensterliftung ausgegangen werden.

5.8 Schallschutz

Es ist, ausgehend von der Stral3e Seilgraben, von einer hdheren Larmbelastung durch den starken
Verkehr auszugehen. Mit der Anordnung der Gebaude sowie der Ausrichtung kann hierauf reagiert
werden.

5.9 Altlasten und Schadstoffe

Im Bereich des Seilgrabens innerhalb der dortigen Verkehrsflache liegen kontaminierte Unterbaubdden
vor.

Zudem wurde eine Schadstoffuntersuchung des Bestandsgebaudes an der Rochusstral’e durch-

gefuhrt. Die Ergebnisse (u.a. Belastungen mit Asbest und Schimmelpilz) kénnen dem beigefugten
Gutachten enthnommen werden.

5.10 Baulasten / privatrechtliche Einigungen

Das Flurstuick Flur 79 Flurstick 1915 (Rochusstralie 2 - 24) ist frei von Baulasten. Im Grundbuch sind
keine Dienstbarkeiten eingetragen. Derzeit befindet sich auf dem Geb&ude ein Mobilfunkmast. Dieser
wird jedoch zurtickgebaut und muss in der Planung nicht bertcksichtigt werden.

Auf dem Flurstiick Flur 79 Flurstiick 1092 (Seilgraben 34 - 36) ist eine Baulast eingetragen, diese
enthalt die Verpflichtung eine dortige Bebauung nur zum Zweck von Wohnungen fir Studierende zu
nutzen.

5.11 Baumschutz

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Aachen vom 14.11.2018. Die Bestandsbdume sind im Lage-
plan kartiert. Zum Umgang mit den Baumen siehe Kapitel ,Freianlagen®.
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