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Sportpark Soers

Planungsausschuss
am 18.01.2024
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Gemeinsames Ziel

EIN LEBENDIGER ORT
MIT INTERNATIONALER

AUSSTRAHLUNG UND EINER
VIELFÄLTIGEN MISCHUNG AN
NUTZUNGEN FÜR EINE BUNTE

GESELLSCHAFT

Sportpark Soers
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Sportpark für Alle
Sportpark Soers

Sportpark
für Alle

Quellen: Karres en Brand
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Gemeinsame Zukunft
Sportpark Soers

Öffnung
Breitensport

Entwicklung
Spitzensport
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Weltreiterspiele 2026
Sportpark Soers
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Sportentwicklung in Aachen

Sport 
und 

Bewegung

Tourismus

Grünflächen/
öffentlicher 

Raum

Hochbau

Bildung

Gesundheit

Kinder 
und

Jugend

Soziales

Integration
und

Inklusion

Stadt-
planung

bürger-
schaftliches
Engagement

Sport und Bewegung 
als kommunale 
Querschnittsaufgabe

Quellen: Fachbereich Sport
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Sportentwicklungsplanung
Kooperative Sportentwicklung

Bestands-
aufnahme

Sport- und bewegungsfreundliche Stadt Aachen
Ziele und Empfehlungen der Planungsgruppe

Kooperative 
Planung

Bedarfsanalyse

Bevölkerung

Kommunalpolitische Entscheidung und Verabschiedung eines Sportentwicklungsplanes

Organisierter Sport

Bevölkerungs- u. 
Schulentwicklung

Sport- und
Bewegungsräume

Bestands-Bedarfs-Bilanzierung

Lenkungsgruppe
Sportvereine

Schulen

Sport- und 
Bewegungsangebote

Arbeitsgruppen & 
Quartiersworkshop

andere Fachplanungen 
(insb. Sozialentwicklungsplanung)

Quellen: Fachbereich Sport

7 von 37 in Zusammenstellung



Stadt Aachen | Dezernat für Personal, Feuerwehr und Sport (Dez V) – Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitätsinfrastruktur (FB 61) Seite 8

Sportentwicklungsplanung
Planung in partizipativen 
Netzwerken

KommunalpolitikFachbereich 
Sport

Stadtsportbund

Sportvereine

Schulen, Kitas, VHS

Oberbürgermeisterin,
Sportdezernent

Fachbereiche 
Klima und Umwelt (FB 36)

Kinder, Jugend & Schule (FB 45)
Wohnen, Soziales & Integration (FB 56)

Stadtentwicklung, -planung und 
Mobilitätsinfrastruktur (FB 61)

Gesundheitsamt der Städteregion

Institutionen und 
Interessensvertretungen (z.B. 
AK Integration durch Sport, 
Stadtteilkonferenzen, 
Quartiersmanagement, 
Senioreneinrichtungen uvm.)

Quellen: Fachbereich Sport
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Wirkung in die Region

AKTEUR*INNEN

Sportpark Soers

SPORTPARK 
SOERS
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Sportpark Soers

Aktuelles aus dem Gesamtprojekt
Masterplan
Abbruch des Polizeipräsidiums
Multifunktionssporthalle und Reithalle
Bauleitplanung
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Sportpark Soers
Zeitplan- und Meilensteinplan

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Finanzen

Liegenschaften

Stadtplanung

Teilräume

Hochbauprojekte

Freianlagen

Infrastruktur, Mobilität

Events
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Planungsumgriff | Luftbild

EIN LEBENDIGER ORT
MIT INTERNATIONALER

AUSSTRAHLUNG UND EINER
VIELFÄLTIGEN MISCHUNG AN
NUTZUNGEN FÜR EINE BUNTE

GESELLSCHAFT

Sportpark Soers
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Masterplan
Sportpark Soers

09/2022 Grundsatzbeschluss im Rat
hiernach: Vergabeverfahren
Masterplanung incl. akteure-
beteiligten Planungsprozess

02/2023 KickOff – Stufe I (Grobkonzept)
08/2023 Grundsatzbeschluss – Stufe I
09/2023 KickOff – Stufe II (Masterplan)
03/2024 Politische Beratung Masterplan
____________________________________________________________________________

Stadt Aachen mit Karres en Brands | PGT Umwelt und Verkehr
____________________________________________________________________________

StadtSportbund Aachen | ALRV | PTSV | Alemannia Aachen | 
Aachener Stadion- und Betreibergesellschaft | Aachener Hockey 
Club | Eilendorfer Hockey Club | Aachener Eishockey-Club | 
Eiskunstlaufverein | ADTV Tanzclub | Eisenbahnsportverein | 
Deutscher Alpenverein

Logistik CHIO (neu)

Logistik CHIO (neu)
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Masterplan – Lupe Nord (Polizeipräsidium)
Sportpark Soers
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Masterplan – Lupe Nord (Polizeipräsidium)
Sportpark Soers
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Logistik CHIO (neu)

Logistik CHIO (neu)

Masterplan – Lupe Süd (Training, Logistik, Freizeit)
Sportpark Soers
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Masterplan – Lupe Süd (Training, Logistik, Freizeit)
Sportpark Soers

Logistik CHIO (neu)

Logistik CHIO (neu)
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Masterplan – Lupe Entrée (Krefelder Straße)
Sportpark Soers
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Politische Beratungen im März | April 2024 – Beschlussvorschlag
Sportpark Soers

Die politischen Gremien nehmen den Bericht der Verwaltung über den Sachstand des Gesamtprojekts sowie den Abschluss des Masterplanprozesses 
zur Kenntnis. Sie bestätigen das erarbeitete städtebauliche Gesamtkonzept als Grundlage für die weitere Konkretisierung der Planung. Sie 
beauftragen die Verwaltung,

• über das Ergebnis des Masterplanprozesses eine öffentliche Informationsveranstaltung durchzuführen und die Anregungen interessierter 
Bürger*innen sowie aus der Öffentlichkeit zu erfassen und auszuwerten.

• für die Lupe Nord die Planrechtschaffung im Wege der Bauleitplanung zu forcieren. In diesem Rahmen werden auch die noch ausstehende 
Entscheidung über die Größe der Multifunktionssporthalle, des Mobility Hub sowie der Standort der weiteren erforderlichen Stallboxen für den 
Reitsport geklärt.

• für die Lupe Süd und den Loop die Ergebnisse der Sportentwicklungsplanung, die der Politik im II. Quartal 2024 zur Beratung und 
Beschlussfassung vorgelegt werden, aufzugreifen und hierauf die Planung insbesondere hinsichtlich ihrer kurz-, mittel- und langfristige Umsetzung 
zu konkretisieren.

• für die Lupe Entrée das Gespräch mit den Eigentümer*innen und Nutzer*innen der privaten Grundstücke zu suchen, um die dargestellten 
Entwicklungspotentiale im Dialog zu konkretisieren.

Sämtliche Planungen werden unter Beteiligung der Sportakteure fortgeführt.
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Politische Beratungen im März | April 2024 – Beratungsfolge
Sportpark Soers

Termine, jeweils in öffentlicher Sitzung

19.03.2024 Sportausschuss (Empfehlung)
20.03.2024 Bezirksvertretung Aachen-Mitte (Empfehlung)
21.03.2024 Planungsausschuss (Entscheidung)
11.04.2024 Mobilitätsausschuss (Kenntnisnahme)
16.04.2024 Ausschuss für Umwelt und Klimaschutz (Kenntnisnahme)

Die nächste Sitzung der Lenkungsgruppe findet am 25.04.2024 statt.
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Sportpark Soers
Polizeipräsidium – Übersicht: Gelände und Gebäude | Massen

TD

W

G2

G1

H2 H3

H1

S

Grundstücksgrenze

6  Gebäude
S: Schießhalle
H: Hauptgebäude mit den Gebäudeteilen 1-3
TD: Technischer Dienst
G: Garagen
W: Werkstatt

Tankstelle
… stillgelegt mit 4 unterirdischen Tanks

Massen
Volumen Bebauung ca. 91.000 m³
Grundfläche Bebauung ca.   7.600 m²
Oberflächenversiegelung ca. 18.000 m²
Grundfläche Grundstück ca. 33.500 m²

Das Gelände ist zu > 75% versiegelt
(Quelle A&R 8.10.2020)
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Sportpark Soers | Abbruch des Polizeipräsidiums
Örtliche Rahmenbedingungen | Gesetzliche Grundlagen

Örtliche Rahmenbedingungen:
• Abbruchstatik  
• Beweissicherung der umliegenden Bebauung
• Schadstoffbeseitigung
• Lärmschutz
• Staubschutz
• Entsorgung Verwertung

Gesetzliche Grundlagen:
• Vergaberecht
• Arbeitsschutzrecht
• Immissionsschutzrecht
• Abfallrecht
• Chemikalienrecht
• Baurecht
• Ordnungsrecht

Informationsstand:
Eine orientierende Untersuchung zur Kostenschätzung des Gebäuderückbaus und Bewertung der Altlastensitua-
tion des Ehemaligen Polizeipräsidiums Hubert-Wienen-Straße 25, 52070 Aachen liegt vor. Das Dokument wurde 
im Zeitraum 07-2020 bis 10-2020 durch das Aachener Büro Altenbockum & Blomquist im Auftrag der Stadt Aachen 
erstellt. Die Unterlagen wurden von E 26 gesichtet, auf Plausibilität geprüft.
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Gebäude
Entsprechend der vorliegenden orientierenden Untersuchung des Büros Altenbockum & Blomquist sind zahlreiche 
Baumaterialien mit Asbest belastet (Spachtelmassen, Sandwichelemente, Bodenbeläge, Kleber, Fassadenele-
mente, Verkleidungen, Rohre, Türen, Brandschutzklappen, etc.). Des Weiteren sind u.a. Fugen PCB-haltig.
Bei Dämmmaterialien und Akustikplatten kann KMF nicht ausgeschlossen werden. 

Boden
Eine Kontamination des Bodens mit wassergefährdenden Stoffen kann aufgrund der Nutzung (Tankstelle, Werkstatt 
mit Lackiererei, Notstromaggregat mit Tank, etc.) ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. 

Sportpark Soers | Abbruch des Polizeipräsidium
Schadstoffe
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Schadstoffsanierung | Rückbau | Entsorgung
Altenbockum & Blomquist beziffert im vorliegenden Dokument vom 8.10.2020 die zu erwartenden Kosten für 
Schadstoffsanierung, Rückbau und Entsorgung inkl. Baunebenkosten auf 4,1 Mio. € Netto (4,88 Mio. € Brutto) Die 
enthaltenen Nebenkosten in Höhe von ca. 125.000 € Netto sind nach Auffassung von E 26 nicht ausreichend. Hier 
ist mit deutlich höheren Kosten für Planer, Gutachter und Bauüberwachung zu rechnen. Da die Schätzung aus 
2020 stammt, ist diese zudem entsprechend zu indizieren.  

Schätzung indiziert auf das III. Quartal 2023 mit angepassten Baunebenkosten: ca. 8,4 Mio. € Brutto

Sportpark Soers | Abbruch des Polizeipräsidiums
Kosten
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Sportpark Soers | Abbruch des Polizeipräsidiums
DGNB-Zertifizierung für den Rückbau

Quelle: DGNB https://www.dgnb-system.de/de/gebaeude/rueckbau/index.php

Grundprinzipien des nachhaltigen Rückbaus
______________________________________

Vorteile einer Zertifizierung:
• Systematische Qualitätssicherung
• Prozesssicherheit
• Förderung der Circular Economy
• Kostensicherheit und Risikominimierung durch 

detaillierte Bestandsaufnahme und Planung
• Kommunikation des Projekts in der Öffentlichkeit
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Begleitende 
vorbereitende
Maßnahmen 
(Medienumschlüsse 
Versorger)

Ca.16 W

Vergabe
Beauftragung

Okt 24Dez 23Feb. 23 Juli 24März 24Okt. 23

Ca.58 W

VGV-Verfahren!
Abbruch-Planer 
(Oberschwellig, 
Fördermittel)

Baustelleneinrichtung
Entkernung
Schadstoffentsorgung
Abbrucharbeiten
Materialaufbereitung
Materialabfuhr, etc.

LPH 5-6
Ausführungsplanung
Leistungsverzeichnisse

Ca.10 W

(LPH1-3) 
Planung, Statik, 
Schadstoffuntersuchung 

Ca.12 W

Ca.12 W
Ausschreibung
Gutachter,
DGNB Auditor

Ca.20 W

Nov. 22

Rückbau 
Beschluss

Mai 24

Unterbringung 
Flüchtlinge

gem. Baugenehmigung 18 Monate ab Innutzungnahme

Ca.55 W

*Abschätzung
Genaue Aussage 
erst nach Planung!!!

(PSP) Klärung
Finanzierung
Planungskosten Ca.6 W

Sportpark Soers | Abbruch des Polizeipräsidiums
Planungs- und Ausführungsablauf (Stand Dezember 2023)
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Multifunktionssporthalle
laut Förderantrag 07/2022

Sportpark Soers
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Multifunktionssporthalle
Konkretisierung 2023

Sportpark Soers
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Multifunktionssporthalle
Konkretisierung 2023

Sportpark Soers

Sportfachliche Anforderungen aus dem Spitzen- und Breitensport
_________________________________________________________________________________

12m Deckenhöhe, 4seitige Tribünen für 3.000 Zuschauer*innen
Teilbarkeit bis hin zu einer Vierfach-Sporthalle (= Anforderungen 
aus dem Volleyball-Spitzensport)
Innovative Linientechnologie | Glasboden (Flexibilisierung: Volley-
ball, Basketball, Handball, Rollhockey, Badminton, etc.)
Mindestanforderungen gemäß DIN 18032 an Umkleiden, Duschen, 
Sanitätsräumen, Schiedrichter*innenkabinen, Dopingkontrolle, etc.
Sprintbahn (60m), Laufbahn (200m), Weit- | Hochsprung
Raumkapazitäten für Kurse, Kampfsport, Gymnastik, Kraftraum, 
Fitness, Physiotherapie – Büro, Verwaltung, Gastronomie, ViP, etc.
_________________________________________________________________________________

Planungsfachliche Anforderungen an den Hallenbau
_________________________________________________________________________________

Flächen für Anlieferung, Ver- und Entsorgung, Vorfahrten (Busse, 
Logistik, barrierefreier Zugang), Brandschutz- und Rettungsbedarfe, 
Anlagen der Energie- und Wärmeversorgung, Mobilitätsinfrastruktur 
(Stellplatznachweis) incl. notwendige Verkehrsanlagen
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Multifunktionssporthalle | Funktionsstapelung
Sportpark Soers
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Reithalle
laut Förderantrag 07/2022

Sportpark Soers
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Reithalle
Skizze 02/2023

Sportpark Soers
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Reithalle
Skizze 05/2023

Sportpark Soers

33 von 37 in Zusammenstellung



Stadt Aachen | Dezernat für Personal, Feuerwehr und Sport (Dez V) – Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Mobilitätsinfrastruktur (FB 61) Seite 34

Ausgangslage: Bauleitplanung – Bebauungspläne | FNP AACHEN*2030
Sportpark Soers
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Bebauungsplan Nr. 689 „Sportzentrum Soers“ | Festsetzungen 1980
Sportpark Soers
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Bebauungsplan Nr. 689 „Sportzentrum Soers“ | Festsetzungen 1980
Sportpark Soers
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Masterplan
Sportpark Soers

09/2022 Grundsatzbeschluss im Rat
hiernach: Vergabeverfahren
Masterplanung incl. akteure-
beteiligten Planungsprozess

02/2023 KickOff – Stufe I (Grobkonzept)
08/2023 Grundsatzbeschluss – Stufe I
09/2023 KickOff – Stufe II (Masterplan)
03/2024 Politische Beratung Masterplan
____________________________________________________________________________

Stadt Aachen mit Karres en Brands | PGT Umwelt und Verkehr
____________________________________________________________________________

StadtSportbund Aachen | ALRV | PTSV | Alemannia Aachen | 
Aachener Stadion- und Betreibergesellschaft | Aachener Hockey 
Club | Eilendorfer Hockey Club | Aachener Eishockey-Club | 
Eiskunstlaufverein | ADTV Tanzclub | Eisenbahnsportverein | 
Deutscher Alpenverein

Logistik CHIO (neu)

Logistik CHIO (neu)
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