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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

Offenlage zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, als Ergebnis der Offenlage den Bebauungsplan und die

schriftlichen Festsetzungen wie folgt zu andern bzw. zu erganzen:

e Anpassung der Festsetzungen der MindestgrundstlicksgréRe fir die Grundstlicke Fuchserde
20a bis 26, 36a bis 38 und 40 bis 42a, Hasenfeld 2 bis 2c, 6 bis 8 und 40/42,
Kornelimlnsterweg 20a bis 24 und 42 bis 50 sowie Monschauer Strale 26 bis 36 und 43 bis
53 an die bestehenden GrundsticksgréRen

e Erhéhung der Hochstzahl der Wohneinheiten je Gebaude fiir die Grundstiicke Birkengrund 9,
Fuchserde 6 und 10, Hasenfeld 4a, 4b, 8 und 31, Kornelimlnsterweg 12 und 20 sowie
Monschauer Stralle 38a, 42 und 44 auf die Zahl der bestehenden Wohnungen

e Anderung der Festsetzungen der Bauweise fiir die Grundstiicke Fuchserde 20a bis 30, 40 bis
42a, 43 und 45 sowie Hasenfeld 40/42 unter Beriicksichtigung des Bestands

e VergréRerung bzw. Anderung der (iberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken Dachsbau 21,
Fuchserde 1 bis 11, 31 und 49, Hasenfeld 2a bis 2c¢, 44 und 49 sowie Korneliminsterweg 2,
4a, 6 und 24a/26

e Entfernung der ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft* aus dem Rechtsplan

e Kennzeichnung des Gebaudes Monschauer StralRe 44 als denkmalwertes Gebaude sowie
zweier Badume als Naturdenkmaler (nachrichtliche Ubernahmen)

e Anderung / Ergénzung der schriftlichen Festsetzungen:

Erganzung der Schriftlichen Festsetzungen durch den Abschnitt:
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7. Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft
Bauliche Anlagen sind in einem Abstand von weniger als 5,0 m zur B6schungsoberkante
des FlieRgewéssers am westlichen Rand des Verfahrensbereichs (Gillesbach) nicht

zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die lberbaubaren Grundstiicksfldchen.

Ersetzen des Abschnitts

4. Terrasseniiberdachungen und Wintergérten
Aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Terrassentiberdachungen und
Wintergérten, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind, lber die riickwértigen und
seitlichen Baugrenzen hinaus bis zu einer Tiefe von 5,0 m und bis zu einer Gré3e von

insgesamt 30 m? je Grundstiick zuldssig.

durch

Uberschreitung der Baugrenzen

4.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Terrasseniiberdachungen und
Wintergérten, die fest mit dem Hauptgebéude verbunden sind, (ber die seitlichen und
riickwértigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Gréf3e von 30 qm je Grundstiick
ausnahmsweise zuldssig, sofern sonstige Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

4.2 Zur nachtréglichen Durchfiihrung von Ddmmmalnahmen an Bestandsgebé&uden ist eine

auf das hierzu notwendige Mal3 beschrénkte Uberschreitung der Baugrenzen zuléssig.

sowie des Abschnitts

5.1 Stellplédtze, Garagen und Carports sind in den Vorgérten, die an die zeichnerisch
festgesetzten StralBenverkehrsflachen angrenzen, aul3erhalb der (iberbaubaren Fldchen
nicht zulédssig. Hiervon ausgenommen sind die Vorgérten, die an die Verkehrsflache

Monschauer Stral3e sowie an den Kornelimlinsterweg angrenzen.

durch

5.1 Stellplédtze, Garagen und Carports sind in einem Abstand von weniger als 5,0 m zu den
zeichnerisch festgesetzten Verkehrsfléachen

e Hasenfeld

e Dachsbau

e Eichhérnchenweg

e Birkengrund

e Fuchserde nérdlich der Stral3e Hasenfeld

aullerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuléssig.

AuBerdem empfiehlt die Bezirksvertretung, den so geénderten Bebauungsplan Nr. 908 —

Kornelimlnsterweg / Fuchserde - gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.
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Dariber hinaus empfiehlt sie, dass Anregungen nur zu den geanderten und den erganzten Teilen

vorgebracht werden kénnen, und dass die 6ffentliche Auslegung auf zwei Wochen verkirzt wird.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der Offenlage zur
Kenntnis.
Als Ergebnis der Offenlage beschlief3t er, den Bebauungsplan und die schriftlichen Festsetzungen wie

folgt zu andern bzw. zu erganzen:

e Anpassung der Festsetzungen der MindestgrundstiicksgréRe fur die Grundstiicke Fuchserde
20a bis 26, 36a bis 38 und 40 bis 42a, Hasenfeld 2 bis 2c, 6 bis 8 und 40/42,
Kornelimlnsterweg 20a bis 24 und 42 bis 50 sowie Monschauer Stralle 26 bis 36 und 43 bis
53 an die bestehenden Grundstiicksgroen

e Erhéhung der Hochstzahl der Wohneinheiten je Gebaude fir die Grundstiicke Birkengrund 9,
Fuchserde 6 und 10, Hasenfeld 4a, 4b, 8 und 31, Kornelimlnsterweg 12 und 20 sowie
Monschauer Stralle 38a, 42 und 44 auf die Zahl der bestehenden Wohnungen

e Anderung der Festsetzungen der Bauweise fiir die Grundstiicke Fuchserde 20a bis 30, 40 bis
42a, 43 und 45 sowie Hasenfeld 40/42 unter Bericksichtigung des Bestands

e VergroRerung bzw. Anderung der (iberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken Dachsbau 21,
Fuchserde 1 bis 11, 31 und 49, Hasenfeld 2a bis 2c¢, 44 und 49 sowie Korneliminsterweg 2,
4a, 6 und 24a/26

e Entfernung der ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® aus dem Rechtsplan

e Kennzeichnung des Gebaudes Monschauer StralRe 44 als denkmalwertes Gebaude sowie
zweier Baume als Naturdenkmaler (nachrichtliche Ubernahmen)

e Anderung / Erganzung der schriftlichen Festsetzungen:

Erganzung der schriftlichen Festsetzungen durch den Abschnitt:

7. Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturgiitern und Landschaft
Bauliche Anlagen sind in einem Abstand von weniger als 5,0 m zur B6schungsoberkante
des FlieBgewéssers am westlichen Rand des Verfahrensbereichs (Gillesbach) nicht

zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die (iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Ersetzen des Abschnitts

4. Terrasseniiberdachungen und Wintergérten
Aul3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassentiberdachungen und
Wintergérten, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, (ber die riickwértigen und
seitlichen Baugrenzen hinaus bis zu einer Tiefe von 5,0 m und bis zu einer Gré3e von

insgesamt 30 m? je Grundstiick zuldssig.

durch
Vorlage FB 61/0266/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 09.04.2013 Seite: 3/9



4. Uberschreitung der Baugrenzen

4.1 Aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrasseniiberdachungen und
Wintergérten, die fest mit dem Hauptgebaude verbunden sind, {ber die seitlichen und
riickwértigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Gréf3e von 30 qm je Grundstiick
ausnahmsweise zuldssig, sofern sonstige Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

4.2 Zur nachtréglichen Durchfiihrung von Ddmmmalinahmen an Bestandsgeb&uden ist eine

auf das hierzu notwendige Mal3 beschrénkte Uberschreitung der Baugrenzen zul&ssig.

sowie des Abschnitts

5.1 Stellplédtze, Garagen und Carports sind in den Vorgérten, die an die zeichnerisch
festgesetzten StralBenverkehrsflachen angrenzen, aul8erhalb der (iberbaubaren Fldchen
nicht zulédssig. Hiervon ausgenommen sind die Vorgérten, die an die Verkehrsflache

Monschauer Stral3e sowie an den Kornelimlinsterweg angrenzen.

durch

5.1 Stellplétze, Garagen und Carports sind in einem Abstand von weniger als 5,0 m zu den
zeichnerisch festgesetzten Verkehrsfldchen

e Hasenfeld

e Dachsbau

e Eichhérnchenweg

e Birkengrund

e Fuchserde nérdlich der Stral3e Hasenfeld

aullerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuléssig.

AuBerdem beschliel3t er, den so geanderten Bebauungsplan Nr. 908 — Kornelimiinsterweg /
Fuchserde - gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Dariber hinaus beschlie3t er, dass Anregungen nur zu den geanderten und den erganzten Teilen
vorgebracht werden kénnen, und dass die 6ffentliche Auslegung auf zwei Wochen verkirzt wird.
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Erlauterungen:

Der Bebauungsplan Nr. 908 — Kornelimunsterweg / Fuchserde - soll als einfacher Bebauungsplan zur

Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Nach der Empfehlung zum Offenlagebeschluss durch die Bezirksvertretung Aachen-Mitte am
24.03.2010 hat der Planungsausschuss am 25.03.2010 die Offenlage beschlossen. Sie fand statt in
der Zeit vom 19.04.2010 bis zum 21.05.2010.

Es wurden 25 Behdrden angeschrieben, von denen jedoch keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht wurden.

Es haben sich sechs Birgerinnen und Birger wahrend der 6ffentlichen Auslegung schriftlich zur
Planung geaufert. Die Anregungen beziehen sich Uberwiegend auf die Gréf3e und Ausrichtung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in zwei Fallen auf die Mindestgrundstlicksgréen. Die

Eingaben sind gemeinsam mit den Abwagungsvorschlagen als Anlage beigefligt.

Zu Birgereingabe 2 (s. Abwagungsvorschlag):

Die Tiefe der Uberbaubaren Flache auf den Grundstiicken Hasenfeld 2b und 2¢ sowie auf den
norddstlich angrenzenden Parzellen 1322/1327 soll von 15,0 auf 16,0 m erhdht werden, damit sich die
bestehende Bebauung nicht teilweise aufierhalb des Baufensters befindet. Dies hatte im Fall des
Verlustes des Bestandsschutzes (z.B. durch Brand) zur Folge, dass die Gebaude nicht mehr in der

derzeitigen Tiefe wiedererrichtet werden kénnten.

Zu Birgereingabe 3 (s. Abwagungsvorschlag):

Die Rucksetzung des ruckwartigen Gebdudes auf dem Grundstick Kornelimiinsterweg 2 auf
passiven Bestandsschutz stellt einen Eingriff in das Eigentum dar, der im Rahmen der Abwagung
hinreichend zu bertcksichtigen ist. Nach eingehender Prifung kommt die Verwaltung zu dem
Ergebnis, dass es erforderlich ist, die Giberbaubare Flache auf dem Grundstlick zu vergréRern, um den
verursachten Eingriff auszugleichen. Sie schlagt daher vor, die Flache in stidwestliche Richtung um

2,0 m zu vergrofiern.

Zu Biurgereingabe 4 (s. Abwagungsvorschlag):

Der von den Eingabestellern vorgeschlagenen Drehung der Baufenster Kornelimiinsterweg 4a und
6 kann aus Sicht der Verwaltung zugestimmt werden, da die Anderung keine gravierenden
stadtebaulichen Auswirkungen hatte. Auch eine geringfligige Vergroerung der Gberbaubaren
Flachen ist stadtebaulich vertretbar. Die von den Eingabestellern gewilinschte VergréRerung (s.
Skizze) ware jedoch unverhaltnismaRig und wiirde die Eingabesteller gegenliber den Nachbarn

bevorzugen.
Zu Birgereingabe 5 (s. Abwagungsvorschlag):
Die Verwaltung schlagt vor, die Uberbaubare Flache auf dem Grundstiick Hasenfeld 44 im sidlichen

Bereich bis auf 3,0 m an die Grundstiicksgrenze heran zu erweitern sowie im westlichen Bereich auf
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die Flucht der Hausnummern 40 und 42 zu erweitern. Diese leichte VergroRerung erscheint im

Verhaltnis zur GrundstlicksgréRe angemessen.

Zu Burgereingabe 6 (s. Abwagungsvorschlag):

Auf dem Grundstiick Hasenfeld 40/42 befindet sich ein Einzelhaus mit zwei baulich véllig getrennten
Wohnungen auf einem gemeinsamen Grundstiick. Der Anregung folgend sollen die Festsetzungen
der Bauweise sowie der Mindestgrundstiicksgrofie fur das Grundstiick in ,nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig“ sowie ,G 300 geandert werden, um der Eingabestellerin eine

Grundstiicksteilung entsprechend der baulichen Teilung des Gebaudes.

Anderungen aufgrund sonstiger Uberarbeitung der Planung:

Im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens ist der Siidviertel-Bebauungsplan Nr. 894N — Litticher
Stralle / Hasselholzer Weg — im September 2010 vom Oberverwaltungsgericht fir unwirksam erklart
worden. In der Urteilsbegriindung heilt es, die Grundstiickseigentiimer wiirden durch den
Bebauungsplan in der baulichen Ausnutzung ihrer Grundstiicke massiv in ihren Eigentumsrechten
eingeschrankt, ohne dass dies durch hinreichend gewichtige stadtebauliche Grinde gerechtfertigt sei.
Diese Aussage bezieht sich auf solche Festsetzungen, die es dem Grundstlickseigentiimer unmdglich
machen, ein bestehendes Gebaude nach einem etwaigen Verlust des Bestandsschutzes in gleicher
oder zumutbar ahnlicher Art und Grof3e wieder zu errichten. Das Gericht stellt fest, dass ein
erheblicher Eingriff in das Eigentumsrecht des Grundstiicksbesitzers nur durch hinreichend gewichtige
stadtebauliche Belange begriindet werden kann. Ein solcher Eingriff liegt beispielsweise vor, wenn ein
Grundstiick durch die Planung nur noch mit einem Gebaude bebaubar ist, wahrend dort zuvor zwei

oder mehr Gebaude hatten errichtet werden konnen.

Die Verwaltung sah es vor diesem Hintergrund als notwendig an, auch den Bebauungsplan Nr. 908 —
Kornelimlnsterweg / Fuchserde — im Hinblick auf die hinreichende Bericksichtigung von
Eigentumsbelangen zu priifen. Im Rahmen dieser Uberpriifung wurden einige Festsetzungen als
moglicherweise abwagungsfehlerhaft erachtet, da sie ohne ausreichende stadtebauliche

Begriindbarkeit in das Eigentum eingreifen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, vor Durchflihrung der erneuten Offenlage die folgenden
Anderungen vorzunehmen. Die Anderungen widersprechen nicht den Zielen der Planung, sondern

stellen lediglich die planungsrechtliche Sicherung des Bestands dar.

Um die Eigentumsbelange der Grundstiicksbesitzer starker zu beriicksichtigen und die Bebaubarkeit
der Grundstlicke nach einem etwaigen Wegfall des Bestandsschutzes nicht einzuschranken, sollen
auf den Grundstiicken Fuchserde 20a bis 26, 36a bis 38 und 40 bis 42a, Hasenfeld 2 bis 2c, 6 bis 8
und 40/42, Kornelimlinsterweg 20a bis 24 und 42 bis 50 sowie Monschauer Straf3e 26 bis 36 und 43
bis 53 die Festsetzungen der MindestgrundstiicksgréRe entsprechend der bestehenden

Grundstiicksgrofen reduziert werden.
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Um auch die Ausnutzung der Gebaude nach einem etwaigen Wegfall des Bestandsschutzes nicht
einzuschranken, sollen die Festsetzungen der Hochstzahl der Wohnungen fir die Grundstiicke
Birkengrund 9, Fuchserde 6 und 10, Hasenfeld 4a, 4b, 8 und 31, Korneliminsterweg 12 und 20 sowie

Monschauer Stralle 38a, 42 und 44 auf die bereits vorhandene Zahl der Wohnungen erhdht werden.

In einigen Bereichen des Plangebietes, besonders im Suden sowie entlang der Strallen Hasenfeld
und Kornelimiinsterweg, befinden sich einige Doppel- und Reihenhauser. Die Festsetzungen der
Bauweise sollen grundsatzlich so erfolgen, dass keine bestehenden Strukturen tberplant werden;
d.h. Doppel- bzw. Reihenh&user sollen auch nach Verlust des Bestandsschutzes in der gleichen
Bauweise wieder errichtet werden kdnnen. Da diese Bedingung im Entwurf zur Offenlage bei den
Grundsticken Fuchserde 20a bis 30, 40 bis 42a, 43 und 45 sowie Hasenfeld 40/42 nicht erflllt waren,
sollen die Festsetzungen im Entwurf zur erneuten Offenlage in diesen Bereichen an den Bestand

angepasst werden bzw. ganz entfallen.

Auf einigen Grundstiicken sollen die liberbaubaren Flachen leicht vergrofiert werden. Auf den
Grundstiicken Dachsbau 21, Hasenfeld 44 sowie Kornelimiinsterweg 2, 4a und 6 soll dies geschehen,
um die GréRe der Uberbaubaren Flachen an die Grundstlicksgré3en anzupassen und so eine
hinreichend groRRe bauliche Ausnutzung zu ermdglichen, bzw. durch die Planung entfallende

Bebauungsmaglichkeiten in anderen Grundstiicksteilen auszugleichen.

Auf den Grundstiicken Fuchserde 1 bis 11 und 49, Hasenfeld 2a bis 2c und 49 sowie
Kornelimlnsterweg 24a/26 soll die VergréRerung der Baufenster bewirken, dass sich — von einzelnen
marginalen Ausnahmen abgesehen — samtliche im Plangebiet bestehende Hauptgebaude in Ganze
innerhalb der Gberbaubaren Flachen befinden. Auf diese Weise soll gewahrleistet werden, dass der
Eigentumsbelang durch die Festsetzung der Baugrenzen so weit wie mdglich geschitzt wird, und die
Gebdude auch im Fall eines Abbruchs am gleichen Standort in gleicher GréRe wieder errichtet werden

kénnen.

Auf dem Grundstiick Fuchserde 31 soll die Uberbaubare Flache derart gedndert werden, dass die
Errichtung eines weiteren Gebaudes nicht mdglich ist, da dies eine Bevorzugung gegeniber den
benachbarten, ahnlich groRen Grundstiicken darstellen wirde. Dies soll dadurch ausgeglichen

werden, dass das bestehende Wohnhaus deutlich erweitert werden kann.

Anderung / Erginzung der schriftlichen Festsetzungen

Die im Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vorgesehenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sollen durch eine textliche Beschreibung in den schriftlichen
Festsetzungen ersetzt werden, da sich die Lage des Bachbettes des Gillesbachs im Rahmen der
gewlnschten naturnahen dynamischen Entwicklung verandern kann. In diesem Fall ware eine

zeichnerische Festsetzung unzureichend.

Um auch an den Geb&udeteilen, an denen die Lage der Baugrenze keine bauliche Erweiterung
zuldsst, nachtragliche Dammmalinahmen zu ermdglichen, sollen die schriftlichen Festsetzungen unter

Abschnitt 4 um den Satz
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Zur nachtréglichen Durchflihrung von Ddmmmal3nahmen an Bestandsgebéuden ist eine auf das

hierzu notwendige MaR beschrénkte Uberschreitung der Baugrenzen zuléssig.

erganzt werden. Dies widerspricht nicht den Zielen der Bauleitplanung und entlastet den Birger von

kostenpflichtigen Befreiungen.

Aus Gruinden der Vereinfachung und zur VergroRerung des Gestaltungsspielraums soll in der
Festsetzung zur Zulassigkeit von Terrassentberdachungen und Wintergarten die Beschrankung auf

5,0 m Tiefe entfallen.

Beide Festsetzungen sollen unter dem Abschnitt ,4. Uberschreiten der Baugrenzen®

zusammengefasst werden.

Der Abschnitt 5.1 der schriftlichen Festsetzungen, der die Zulassigkeit von Garagen und Carports in
den Vorgartenbereichen regelt, soll durch eine Formulierung ersetzt werden, die die betroffenen
Bereiche explizit auffihrt. Diese Formulierung ist verstandlicher und birgt ein geringeres
Konfliktpotenzial, da der — beispielsweise bei Eckgrundstiucken — unscharfe Begriff ,Vorgarten®

vermeiden wird.

Dariiber hinaus soll im Bebauungsplan die Kennzeichnung aller im Plangebiet vorhandenen

Naturdenkmaler und denkmalwerter Gebaude erfolgen.

Die Anderungen und Erganzungen der schriftlichen Festsetzungen beziehen sich z. T. auf samtliche
bebaute Grundstiicke im Plangebiet. Aufgrund der groRen Zahl der Anderungen ist es nicht méglich,
alle betroffenen Eigentimer anzuschreiben und um eine Stellungnahme zu dieser Plandnderung zu
bitten. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan fir die Dauer von 14 Tagen erneut 6ffentlich

ausgelegt werden.

Zusammenfassung

Die vorgeschlagenen Anderungen beriicksichtigen teilweise die Anregungen der Biirger, sofern sie
den Zielen der Bauleitplanung nicht widersprechen und sich nicht negativ auf den Gebietscharakter
auswirken. Anregungen, die zu einer weiteren baulichen Verdichtung des Gebiets fuhren wirden (z.B.
Eingaben (1) und (2)) oder umweltbezogene Belange beeintrachtigen wirden (Eingabe (3)) sollen

nicht bericksichtigt werden.
Daneben soll mit den Anderungsvorschlagen der bauliche und grundstiicksbezogene Bestand in

Einzelfallen starker als bisher berlicksichtigt werden, um nach einem eventuellen Verlust des

Bestandsschutzes unbeabsichtigte Hartefalle zu vermeiden.
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Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan wie beschrieben zu andern bzw. zu erganzen und fir
die Dauer von 14 Tagen erneut Offentlich auszulegen. Dabei sollen Anregungen nur zu den
geanderten Teilen abgegeben werden kénnen.

Anlage/n:

1. Ubersicht

2. Luftbild

3. Abwagungsvorschlag Offentlichkeit

4. Rechtsplanentwurf

5. Entwurf der schriftlichen Festsetzungen

6. Entwurf der Begriindung
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