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Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
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Erlauterungen:

Der Planungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 02.12.2010 beschlossen, dass die Planung zur

Birgerbeteiligung folgendermalen erganzt bzw. geandert wird:

1. Mehrzweckhalle und Normalcluster sollen als Alternativen in die Blrgerbeteiligung.

2. Auler den ErschlieBungsvarianten A, B1 und B2 soll eine weitere Variante (B3) Uber das
"Famos-Grundstiick" in die Burgerbeteiligung.

3. Bei den Hochhausvarianten soll die Variante in die Blrgerbeteiligung, die an der Ecke des
jeweiligen Clusters beide moglichen Stellungen eines Hochhauses zulassen.

4. Zum Campustower soll noch eine Variante fur die Burgerbeteiligung von der Verwaltung mit
RKW erarbeitet werden, die im davor liegenden "Mehrzweckhallencluster” (alternativ
"Normalcluster") eine Hochhausbebauung als "Auftakt zum Campusband”, eingereiht in das
Clusterband, zulasst - durchaus auch etwas héher als die anderen Hochhauser, aber dafur
den Campustower an der jetzt geplanten Stelle entfallen lasst und fir diesen Block eine
andere stadtebauliche Lésung anbietet. Diese Variante soll den Fraktionen noch vor der
Beteiligung zur Kenntnis gebracht werden.

5. Ergibt der weitere Ablauf des Verfahrens, dass von der Planung eine Mehrzweckhalle
Abstand zu nehmen ist, so wird ausgeschlossen, dass in unmittelbarer Nahe zum
Campustower ein sog. Clusterhochhaus errichtet wird. Die Hohe des Towers und der

sonstigen Hochhauser wird zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt.

Zusatzlich wurde die Verwaltung beauftragt, dass das Thema Wohnnutzung im B-Plan dringend
weiter verfolgt werden soll und die Blrgerbeteiligung in breiter Form und unter Einbindung vieler

gesellschaftlicher Gruppen durchgefiihrt werden soll.

Nachfolgend wird dargestellt, wie die 0.g. Punkte in der Planung zur Biirgerbeteiligung umgesetzt
werden. Das Planungsbiro RKW und der BLB bendtigen einen angemessenen Zeitraum, um diese
Alternativen planerisch umzusetzen. Aufgrund des engen Zeitrahmens und der dazwischen liegenden
Feiertage ist es deshalb nicht mdglich, die Anlagen mit der Vorlage zu drucken. Die Anlagen kénnen

erst eine Woche vor der Sitzung verschickt bzw. ins Allris eingestellt werden.

Zu1.und 5.

Mehrzweckhalle und Normalcluster werden als Alternativen dargestellt. Dabei wird fir das
Normalcluster eine Variante ohne ein weiteres Hochhaus als Endpunkt entwickelt. Bei der
Mehrzweckhalle ist ein Hotel als Endpunkt dargestellt. Dieses Gebaude ist mit einer vorgeschlagenen
Hohe von ca. 45 m niedriger als die Clusterhochpunkte (ca. 56 m). Die Hohe aller geplanter Gebaude
—auch der Hochhauser — ist bislang ein Vorschlag, der sich aus dem Gesamtentwurf ableitet. Erst zur
Offenlage werden die maximalen Héhen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fixiert.

(s. Anlage 1)

Zu 2.
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Aus verkehrlicher Sicht ist die vom Ausschuss vorgeschlagene Variante B 3 realisierbar, wenn auch
aufgrund der H6henunterschiede bzw. der schwierigen topografischen Situation sehr aufwandig.
Diese Trasse schlie3t den Campus von der Susterfeldstralle aus an. Sie verlauft entlang einer
Bdschungskante an der Grenze des Gewerbegebietes Susterfeld. Stadtebaulich wird eine Lésung
entwickelt, die auf diese Situation reagiert. Es sind sowohl Flachenverluste fir den Cluster am
Ringlokschuppen zu erwarten, als auch hohe Kosten fiir die ErschlieRungsanlage und den
Grunderwerb. (s. Anlage 2)

Dariber hinaus wird der Verlauf dieser Trasse die kiinftige Bebauungsmaoglichkeit des nérdlich
angrenzenden Grundstiickes erheblich einschranken. Fir dieses Grundstick liegt ein Entwurf vor, der
bereits im Architektenbeirat vorgestellt wurde. Fir das Vorhaben sollte im Rahmen der Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 806 — Schlottfeld || — Baurecht geschaffen werden.

Zu 3.:
Als Varianten fiir die Clusterhochpunkte werden nur noch die drei Varianten gezeigt, die das Gebaude

in senkrechter und wagerechter Ausrichtung darstellen. (s. Anlage 3)

Zu4.:

Es wird eine Variante entwickelt, die den Campustower an einem Standort zwischen dem geplanten
Campusplatz, der Bricke und den Bahnanlagen vorsieht. So rickt das Hochhaus von der
SisterfeldstralRe und dem benachbarten Bendplatz ab, jedoch liegt es nun naher an der 6stlich
angrenzenden Wohnbebauung. Die Auswirkungen sind im Weiteren zu priifen.

Am bisherigen Standort kann ein Sonderbaukdrper entwickelt werden, der in seiner Hohenentwicklung
(ca. 35 m) deutlich unter den Hochpunkten bleibt, jedoch angemessen auf die besondere

stadtebauliche Situation in diesem Bereich reagiert. (s. Anlage 4)

Wie bereits angekiindigt, soll die Informationsveranstaltung zur frihzeitigen Birgerbeteiligung am
08.02.2011 im Super C (6.Etage) um 18:00 Uhr stattfinden. Die Planunterlagen werden in der Zeit
vom 31.01. bis 11.02.2011 im Foyer des Super C ausgestellt.

Anlage/n:

1. Variantenplan Mehrzweckhalle (wird 1 Woche vorher verschickt)

2 Variantenplan Nordliche Anbindung (wird 1 Woche vorher verschickt)
3. Variantenplan Hochhéauser (wird 1 Woche vorher verschickt)

4 Variantenplan Campustower (wird 1 Woche vorher verschickt)
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