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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 918 -Eupener StralRe / Salierallee- in

der vorgelegten Fassung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er beschliel3t, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 918 -Eupener Strale / Salierallee- in der vorgelegten
Fassung.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens
Der Planungsausschuss hat am 24.08.2006 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bereich
Eupener Stralde, Salierallee gefasst. In seiner Sitzung vom 09.11.2006 hat der
Planungsausschuss beschlossen, dass die Wohnungsanzahl in den Bebauungsplanen fir das
Sudviertel unter Berlicksichtigung der dargestellten differenzierten Bestandsaufnahme

festgelegt werden soll.

Fir ein Grundstlck in der Giselastral’e wurden zwei Bauvoranfragen gestellt (Umbau und
Erweiterung des vorhandenen Gebaudes sowie Errichtung eines Gebaudes im Garten). Die
Entscheidung dartiber wurde bis zum 01.01.2010 ausgesetzt. Da der Bebauungsplan bis zu
dem Zeitpunkt noch nicht rechtskraftig war, hat der Rat in seiner Sitzung am 16.12.2009 die
Satzung Uber eine Veranderungssperre fir dieses Grundstiick beschlossen, die mit

Bekanntmachung am 23.12.2009 rechtskraftig wurde.

Die ursprungliche Abgrenzung des Plangebietes, fir das der Aufstellungsbeschluss gefasst
wurde, umfasste die nérdliche Spitze bis an den Kreuzungsbereich Eupener
StralRe/Salierallee. Da fur dieses Grundstlck kein planungsrechtlicher Handlungsbedarf

besteht, soll das Grundstlck herausgenommen und der Geltungsbereich verkleinert werden.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Birgerbeteiligung verzichtet
werden kann, hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Birger in einem sehr friihen
Stadium Uber die Planung zu informieren.

In der Zeit vom 05.10.2009 bis 16.10.2009 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und
die betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Birger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich

zu der Planung zu duf3ern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

2. Bericht liber das Ergebnis der Biirgerinformation
Da es sich um eine freiwillige Birgerinformation handelt, kann in diesem Verfahrensschritt auf
eine formliche Abwagung verzichtet werden. Zum Satzungsbeschluss erfolgt dann die vom
Gesetzgeber vorgesehene Abwagung Uber die wahrend der Offenlage vorgebrachten
Anregungen zur Planung. Die wesentlichen Inhalte der schriftlichen AuRerungen werden

nachfolgend zusammengefasst und durch eine Stellungnahme der Verwaltung erganzt.

Von der Méglichkeit sich zu dulRern, haben 2 Biirger Gebrauch gemacht.

In einer Eingabe wird auf verschiedene Aspekte verwiesen:

- der Bebauungsplan sollte fiir das ganze Gebiet einheitlich sein und eine mafvolle
Entwicklung mit der Festsetzung der offenen Bauweise mit 3 Wohnungen erméglichen;

- die Bestandsangaben besonders in der Arthur-Kampf-Strafl3e sind nicht richtig dargestellt;

- Ungleichbehandlung zwischen Arthur-Kampf-Stral3e und Bertholdstral3e zu
Goldbachstralle und St. Vither Stralie
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- Abweichung von vorhandener Bebauung zu kiinftigen Festsetzungen ist nicht
nachvollziehbar;

- Durch die Herausnahme des Bereiches zwischen BertholdstralRe und Salierallee aus dem
Geltungsbereich des kunftigen Bebauungsplanes Nr. 918 wird die die Nutzungsstruktur
des Gebietes verfalscht;

- Entwicklungsmadglichkeiten werden durch die geplanten Festsetzungen fir das
Grundstiick Arthur-Kampf-Stra3e 1 verhindert

Stellungnahme der Verwaltung

MaRvolle Entwicklung und Festsetzung offene Bauweise mit 3 Wohnungen

Am Jahnplatz werden die Hauszeilen als Hausgruppe festgesetzt und ein solitarer
Gebaudekomplex zwischen Salierallee und Eupener Stralde soll nur Gber die Uberbaubare
Flache festgesetzt werden. Ansonsten soll die offene Bauweise fiir nahezu alle Grundstiicke
festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Innenstadt und Stadtrand. Dieser
Ubergang zeigt sich im Plangebiet auch anhand der Wohnungsanzahl pro Gebaude, der
Bauweise und der Grundstiicksgréf3en. Da es sich hier um einen Bebauungsplan handelt, der
den Bestand und die pragende Struktur des Gebietes sichern soll, ist eine einheitliche
Festsetzung fiir das gesamte Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht und mit Ricksicht auf den
Bestand nicht beabsichtigt.

Das Ziel des Bebauungsplanes neben der Bestandssicherung eine maRvolle Nachverdichtung
zu steuern, bezieht sich auf den gesamten Planbereich und nicht auf einzelne Grundstiicke.
Mit den Festsetzungen von tberbaubarer Grundstiicksflache, MindestgrundstiicksgroRe,
Bauweise und Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude soll das Ziel, eine geordnete und

mafvolle Nachverdichtung zu steuern, erreicht werden.

Bestandsangaben in der Arthur-Kampf-StraRe und Abweichungen in den Festsetzungen

Die Bestandsangaben wurden berpriift und die Feststetzungen entsprechend des Bestandes
korrigiert. In der Arthur-Kampf-StralRe gibt es zwei Grundstlicke, die in der GrundstiicksgroRe
und Anzahl der Wohnungen von der typischen Struktur abweichen. Der Bebauungsplan soll
den Bestand planungsrechtlich sichern, daher sollen diese Abweichungen als ,Insellésungen®
festgesetzt werden. Um weitere Fehlentwicklungen zu vermeiden, soll mit dem
Bebauungsplan die stadtebauliche Struktur und der vorhandene Siedlungscharakter der
Sldviertelbebauung mit den groRzigigen Grundstiucken und der vorhandenen Durchgriinung

planungsrechtlich gesichert werden.

Ungleichbehandlung zwischen Arthur-Kampf-Stral3e und Bertholdstrale zu Goldbachstrale
und St. Vither Stralle,

Goldbachstralie: Einzelhduser mit 3 Wohnungen

St. Vither StralRe: Doppelhduser
Die unterschiedlichen Festsetzungen an den einzelnen StralRen orientieren sich am Bestand
und der unterschiedlichen prdgenden Struktur innerhalb des Plangebietes. Der Bereich

zwischen der Goldbachstralte, der Arthur-Kampf-Stral3e, der Bertholdstral’e und der
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Jahnstrale ist gepragt von Grundstiicksgrofien zwischen 500 und 1000 m2. Es befinden sich
in diesem Bereich, abgesehen von der Bebauung an der Eupener Stral3e, ausschliel3lich
Einzelhduser mit ein bis zwei Geschossen und ein bis zwei Wohnungen pro Gebaude. Damit
entspricht dieser Bereich am starksten dem Charakter einer typischen Sudviertelbebauung mit
villenartiger Bebauung, grof3ziigigen Grundstiicken und pragender Durchgriinung entspricht.
Dieser Charakter soll mit den Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert

werden.

An der nérdlichen Strallenseite der GoldbachstralRe befinden sich bereits jetzt Einzel- und
Doppelhduser mit 1 bis 3 Wohnungen. Daher sollen hier weiterhin Einzel- und Doppelhduser
mit 3 Wohnungen zulassig sein. Fur die sudliche Stralenseite soll entsprechend des
Bestandes Einzelhduser mit 2 Wohnungen festgesetzt werden. Diese Festsetzungen beruhen

auf den Bestand und dokumentieren den Ubergangsbereich von Innenstadt zu Siidviertel.

Entlang der St. Vither Stralle befinden sich bereits jetzt Einzel- und Doppelhauser, daher

sollen im Bebauungsplan fir diesen Bereich Einzel- und Doppelhauser festgesetzt werden.

Herausnahme des Bereiches Salierallee/Bertholdstrale

Far den Bereich BertholdstralRe/Salierallee gibt es einen Bebauungsplan Nr. 843, der am
14.02.2002 rechtskraftig geworden ist. Daher besteht in diesem Bereich kein weiteres

Planerfordernis.

Entwicklungsmodglichkeiten fir das Grundstlick Arthur-Kampf-Strale 1 werden verhindert

Bei Teilung des Grundstlickes mit je 2 Wohnungen wiirden Grundstiicksgré3en von ca. 366
m? entstehen. Diese Grundstiicksgrofien sind nur vereinzelt im gesamten Plangebiet als
~Ausnahmen“ vorhanden und aus stadtebaulicher Sicht nicht weiter gewilinscht. Aus diesem
Grund soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, mit den Zielen der Sicherung des
vorhandenen Charakters des Gebietes und der groRzligigen Grundstiicken mit der pragenden
Durchgriinung. Die Bebauung an der Arthur-Kampf-Stra’e 2 und 4 sind Ausnahmen, die nicht
als Malstab flr die weitere Entwicklung herangezogen werden soll. Das Ziel des
Bebauungsplanes einer maRvollen Entwicklung bezieht sich auf das gesamte Plangebiet
unter Bertcksichtigung des Charakters und der Reduzierung der Dichte von Norden nach
Siden hin.

Eine weitere Eingabe beinhaltet Varianten fur einen Bebauungsvorschlag an der Giselastrale
1. Fir dieses Grundstiick hatte der Rat der Stadt Aachen die Veranderungssperre

beschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach eingehender Prifung soll im Bebauungsplan eine Gberbaubare Flache festgesetzt
werden, um hier eine maf3volle bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Trotz einer mdglichen
Teilung des bestehenden Grundstickes, bleiben die beabsichtigen
Mindestgrundstiicksgréfien von 500 m? - 1000 m? erhalten und damit das Ziel der Sicherung
der geordneten stadtebaulichen Struktur und der vorhandene grof3ziigige Charakter erhalten.
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Dieser Bereich befindet sich in einer Luftungsbahn, fir die das gesamtstadtische
Klimagutachten Aachen 2000, die Planungsempfehlung ,Freihalten von weiterer Bebauung*
gibt. Aus planungsrechtlicher Sicht ware eine Bebauung denkbar, und wirde auch unter
Berlcksichtigung der geplanten Festsetzungen den Zielen des aufzustellenden
Bebauungsplanes nicht widersprechen. Die Auswirkungen auf die Klimasituation sind nicht so

gravierend, dass ein Baurecht genommen werden musste.

Bericht liber das Ergebnis der Behérdenbeteiligung
Es wurden 13 Behoérden an der Planung beteiligt. Davon haben drei Behérden Anregungen

und Hinweise geaduRert.

Die Handwerkskammer Aachen regte an, im Bereich der Eupener Stral’e, dem heutigen
Bestand entsprechend Mischgebiet ,Mi“ statt Allgemeines Wohngebiet ,WA" festzusetzen,
und im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen allgemein zuzulassen um eine Anpassung der

Betriebe auf sich andernde Erfordernisse zu ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist nicht beabsichtigt, an der Eupener Stralie ein Mischgebiet festzusetzen da diese
Festsetzung zu einem weiteren Ausbau der gewerblichen Nutzung fiihren kénnte. Die
Entwicklung zu einem Mischgebiet hin ist hier nicht gewilinscht, da sich der heutige Charakter
des Gebietes zu stark andern wiirde. Gemaf den vorgesehenen Festsetzungen kdnnten sich
weiterhin die der Versorgung dienende Laden oder Handwerksbetriebe ansiedeln, jedoch

sollen reine Geschafts- und Birogebaude zugunsten einer Wohnnutzung vermieden werden.

Der Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir Denkmalpflege wies auf die geschutzten
Denkmaler Salierallee 8, GiselastralRe 6, Eupener Stralle 191 hin. Diese Denkmaler sollten
gekennzeichnet und hinsichtlich der Art und des Maldes der Nutzung und der Anzahl der
Wohnungen bestandsorientiert festgesetzt werden.

AufRlerdem sollten folgende Objekte hinsichtlich ihres potentiellen Denkmalwertes tGberprift
werden,

- Trafogebaude Salierallee/Eupener Stralle

- Giselastralle 1

- GiselastralRe 8/10

- GoldbachstralRe 6

- GoldbachstralRe 8

wobei das Gebaude Giselastralie 1 vorrangig Uberprift werden soll, da fiir dieses Grundstiick

eine Bauabsicht besteht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Denkmaler Salierallee 8, Giselastrale 6, und Eupener Stralle 191 wurden im

Bebauungsplan gekennzeichnet. Das Gebaude Giselastral’e 1 wurde auf seinen Denkmalwert
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hin Gberpriift und als Baudenkmal eingetragen. Die Uberpriifung der anderen aufgefiihrten

Gebaude konnte bisher nicht durchgefuhrt werden.

Die Festsetzung der Anzahl der Wohnungen fir die Salierallee 8 geht Gber den Bestand
hinaus und soll hier 4 Wohnungen zulassen. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Anzahl der
Wohnungen vertretbar, da das Gebaude in dem Bereich liegt, der zur Innenstadt hin orientiert
ist, und eine héhere Dichte aufweisen kann, als der sldliche Planbereich. Das
denkmalgeschitzte Gebaude Eupener Stralle 191 befindet sich in einem Bereich, der gepragt
ist durch Mehrfamilienhauser mit 4 und mehr Wohnungen. Daher soll aufgrund der heute
vorhandenen Dichte im Bereich der Eupener Stral3e keine Einschrankung der Wohneinheiten

pro Wohngebaude festgesetzt werden.

Die Giselastral3e 6 ist ein dreigeschossiges Gebaude und hat den Charakter eines
Mehrfamilienhauses. Daher sollen analog zu der umgebenden Bebauung hier 4 Wohnungen
zulassig sein. Fir die Giselastralle 1 sollen zwei Wohnungen zulassig sein, da es sich hier um
ein zweigeschossiges Gebaude handelt, dass dem Charakter eines Einfamilienhauses

entspricht und aus Griinden des Denkmalschutzes dieser Charakter erhalten bleiben soll.

Die STAWAG wies darauf hin, dass sich im Bereich des Jahnplatzes netznotwendige
Versorgungskabel aller Spannungsebenen befinden. Auf der Flache, die als 6ffentliche
Griinflache mit Spieleinrichtungen festgesetzt werden soll, befindet sich eine
Transformatorenstation. Es muss sichergestellt werden, dass diese Station zum Zwecke der
Bedienung und Durchfiihrung betriebsnotwendiger Arbeiten uneingeschrankt erreichbar

bleiben muss.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Flache der Transformatorenstation mit der bereits vorhandenen Vorflache soll als

Versorgungsflache (Elektrizitat) festgesetzt werden.

Offenlagebeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, fir den Bebauungsplan Nr. 918 - Eupener Stralle/Salierallee - den

Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Form &ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

1.

ok oN

Ubersichtsplan

Luftbild
Rechtsplanentwurf
Schriftliche Festsetzungen

Begrindung
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