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Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss, die
stadtischen Flachen zur Erarbeitung eines Realisierungskonzeptes einem Interessenten an
die Hand zu geben.

finanzielle Auswirkungen

MalRnahmebezogene Einnahmen sind in Hohe eines Kaufpreises zu erwarten.
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Erlauterungen:
Die Stadt Aachen ist Eigentimerin des am Hofchensweg gelegenen 4.654 m? grof3en

Grundstlicks

Gemarkung Aachen, Flur 74, Flurstlick 1924.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich der Rahmenplanung fir das Aachener
Sldviertel. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Griinflache dar. Der

Landschaftsplan weist die Flache als Landschaftsschutzgebiet aus.

Innerhalb der Verwaltung wurde das stadtische Grundstick fur die Eignung einer

Wohnbebauung geprift.

Der Fachbereich Umwelt teilt hierzu mit:

Die Eignung des stadtischen Grundstiicks Héfchensweg flir eine Wohnbebauung wurde
differenziert nach den relevanten Schutzgitern Uberprift. Da es sich bei dem zwischen
Grundschule Héfchensweg und Wohnbebauung Ronheide liegenden Gelande um eine
Flache des Landschaftsplans - hier: Landschaftsschutzgebiet - handelt, wurde insbesondere

die Relevanz fir Natur und Landschaft gepruft.

Im Ergebnis werden gegen die Wohnbauentwicklung seitens des Fachbereichs keine

Bedenken erhoben:

- Das Gelande verfiigt nicht tber einen au3enbereichstypischen Landschaftscharakter;
seit Jahren besteht eine intensive gartnerische Nutzung der Wiesen/Rasenflache.
Daruber hinaus wird die Flache von Wohnen, Altenheimnutzung und Schule
eingefasst. Weder Artenschutz- noch Biotopschutzaspekte kénnen einer baulichen
Nutzung entgegengehalten werden (Hinweis: der Landschaftsplan ist entsprechend

anzupassen).

- Angesichts der "Kuppenlage" sind stadtklimatische Aspekte - insbesondere

Kaltluftabfluss - von geringer Relevanz.

- Ein Gewasser ist nicht betroffen.

- Gunstig fur die wohnbauliche Nutzung werden die Larmsituation und die

Bodensituation gewertet; es besteht kein Altlastenverdacht.
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Der Fachbereich Stadtentwicklung und Verkehrsanlagen hat folgende Stellungnahme

erarbeitet:

Das stadtische Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich der Rahmenplanung fir das

Aachener Sudviertel.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses A 204. Fir diesen
Aufstellungsbeschluss hat der Planungsausschuss der Stadt am 24.08.2006 folgende
stadtebauliche Ziele formuliert:

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters
- Erhaltung der villenartigen Bebauung auf gro3ztigigen Grundsticken

- Sicherung der vorhandenen pragenden Durchgrinung

- malvolle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung

Die Grofde der angrenzenden Grundstucke liegt zwischen 988 m? und 1984 m?. Bis auf eine
Ausnahme befinden sich in den Wohngebauden in der unmittelbaren Umgebung héchstens
zwei Wohneinheiten. Resultierend aus diesen Rahmenbedingungen ergeben sich zur
Umsetzung der fir das Plangebiet formulierten stadtebaulichen Ziele fiir die in Rede
stehende Parzelle folgende planungsrechtliche Kennwerte:

- Im Falle einer Grundstiicksteilung gilt eine Mindestgrundstlicksgrofie von 1000 m2.

- Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

- Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Auf dem Grundstick ware somit die Errichtung von maximal vier Einzelhgusern mit je zwei

Wohneinheiten maoglich.

Aufgrund der problematischen Topografie des Grundstlcks ist eine ErschlieRung nur von

Suden (Hofchensweg) moglich.

Vorlage FB 23/0247/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 28.03.2013 Seite: 3/4



Beabsichtigt ist, den Sachverhalt dem Wohnungs- und Liegenschaftsausschuss in der
Sitzung am 20. Marz 2012 erneut zur Beratung vorzulegen. Zur Durchfiihrung der
Realisierungsmoglichkeit eines Bauvorhabens auf dem Grundstiick soll das stadtische

Grundstlick einem Interessenten an die Hand gegeben werden.

Anlage/n:
Lageplan
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