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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung ber das Ergebnis der

offentlichen Auslegung zur Kenntnis.
Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
sowie die Schriftlichen Festsetzungen gemaR § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt
vereinfacht zu andern:
e ausnahmsweise Zulassigkeit einer Dachneigung von maximal 25° in den mit —A —
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen (Reihenhauser)
e Vergrollerung der Flache fir Stellplatze im Sondergebiet Nahversorgungszentrum Soers in
Richtung Krefelder Stralte

AuRerdem empfiehlt sie dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden zur

offentlichen Auslegung, die nicht bericksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Sie empfiehlt dem Rat, die so geanderte I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 900 — Krefelder

Stralle / Emmastrale - gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung zur Kenntnis.
Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange den Bebauungsplan
sowie die Schriftlichen Festsetzungen gemaR § 4 a Abs. 3 in Anwendung des § 13 BauGB wie folgt
vereinfacht zu andern:

e ausnahmsweise Zulassigkeit einer Dachneigung von maximal 25° in den mit -A —

gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen (Reihenhauser)
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e VergroRerung der Flache flur Stellplatze im Sondergebiet Nahversorgungszentrum Soers in
Richtung Krefelder Stralle

AuRerdem empfiehlt er dem Rat, die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden zur

offentlichen Auslegung, die nicht bericksichtigt werden konnten, zuriickzuweisen.

Er empfiehlt dem Rat, die so geénderte |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 900 — Krefelder Strake/
Emmastralle - gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.
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Erlauterungen:

1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens / Beschlusslage

Am 26.01.2011 wurde der Bebauungsplan Nr. 900 — Krefelder Stralle / Emmastral’e — vom Rat der
Stadt Aachen als Satzung beschlossen. Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.10.2012
die 6ffentliche Auslegung der I. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die éffentliche

Auslegung fand im Zeitraum vom 17.10. bis 19.11.2012 statt.

2. Verfahren

Da die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wurde sie im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Die Belange von Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sind durch die Anderung nicht betroffen. Daher wurde lediglich eine

Offentlichkeitsbeteiligung durchgefihrt.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von vier Birgerinnen und Blirgern Anregungen zur
Planung in schriftlicher Form vorgebracht. Eine Eingabe kritisierte den Grundstlckspreis als zu hoch.
Da dies nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist, wurde diese Anregung nicht in die Abwagung
einbezogen. Die anderen Schreiben sowie die Stellungnahmen dazu sind der Vorlag als Anlage

beigeflugt.

Die Verwaltung empfiehlt, der Kritik an der zuklinftig hdheren maximalen Geschossigkeit entlang der
Krefelder Strale nicht zu folgen und die Festsetzung drei bis vier Geschosse beizubehalten, da die

vorgesehene Anderung nur sehr geringfiigige Auswirkungen hat, die fiir vertretbar gehalten werden.

Ferner wird empfohlen, der Anregung zur Vergrof3erung der Flache fur Stellplatze im Sondergebiet
Nahversorgungszentrum Soers zu folgen. Es stehen keine 6ffentlichen Belange entgegen, auflerdem
wird der gréRte Teil der vorhandenen Baum erhalten. Die Anderung hat also keine nachteiligen
Auswirkungen. Die Ausdehnung soll allerdings nicht bis zum angrenzenden 6ffentlichen Gehweg
erfolgen, sondern hier sind Vorkehrungen zum Schutz der Ful3ganger vor rangierenden Fahrzeugen

zu treffen (Poller, Zaun, Hecke). Details werden im Genehmigungsverfahren geklart.

Ein Teil der Anregungen bezieht sich auf Grundzige der Planung, die nicht Gegenstand des
Anderungsverfahrens sind (z.B. die Lage der tiberbaubaren Flachen oder eines Teils der
Verkehrsflachen) und daher nicht relevant sind. Dartiber hinaus ist die Erschliefung fast fertig gestellt,

eine Anderung wére also auch gar nicht mehr méglich.

Der Anregung zu einer starkeren Durchmischung der zulassigen Dachformen sollte aus ge-

stalterischen Grinden nicht gefolgt werden.

Vorlage FB 61/0781/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 18.06.2013 Seite: 3/4



Da die Festsetzungen eine barrierefreie Planung der einzelnen Gebaude ermoglichen, wird auch kein
Bedarf gesehen, die Festsetzungen dahingehend zu &ndern, dass leichte Héhenveranderungen, wie

sie jetzt moglich waren, ausgeschlossen werden sollen.

4. Vereinfachte Anderung

Parallel zur Offenlage der |. Anderung des Bebauungsplanes hat ein Verfahren zur Konkretisierung
der architektonischen Ausgestaltung der Reihenhauser, die westlich der zentralen Griinflache geplant
sind, stattgefunden. Dabei wurde ein Entwurf ausgewahlt, der ein Pultdach mit einer Neigung von 23°
vorsieht. Die Realisierung dieser Planung soll erméglicht werden, ohne dass fir alle anderen
Gebaude mit Pultdach die Neigung verandert wird. Das Auswahlverfahren fir die Reihenhduser hat
gezeigt, dass eine maximale Neigung von 16° gestalterisch Gberzeugend ist, wahrend eine steilere
Neigung nur in Ausnahmefallen zu einer qualitatvollen architektonischen Lésung fuhrt. Daher erfolgt
nur eine Ausnahmeregelung. Um einen Spielraum fiir die Ausflihrungsplanung zu lassen, sollen bis zu

25° zugelassen werden.

Sowohl durch diese, als auch durch die vorgeschlagene Anderung der Stellplatzflache im
Sondergebiet werden weder die Grundziige der Planung, noch o&ffentliche Belange berihrt. Daher

kann eine vereinfachte Anderung im Rahmen des Satzungsbeschlusses erfolgen.

5. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Durch die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 900 — Krefelder Strae / Emmastralie - soll das
bestehende Planungsrecht so verandert werden, dass die Festsetzungen zur maximalen
Gebaudehohe sowie zur Hohenlage der einzelnen Gebaude die neue, optimierte Strallenplanung
bertcksichtigen. Darliber hinaus sollen die Mdglichkeiten fiir die architektonische Gestaltung der

Bebauung etwas flexibler gestaltet werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Anregung zur VergrélRerung der Stellplatzflache im Sondergebiet zu
folgen sowie eine steilere Dachneigung der Reihenhauser als Ausnahme zu ermdéglichen. Ferner
empfiehlt sie, die entsprechend geanderte I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 900 — Krefelder

Stralle / EmmastralRe — als Satzung zu beschliel3en.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Rechtsplan

Schriftliche Festsetzungen

Begriindung

A o

Abwagungsvorschlag Offentlichkeitsbeteiligung
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