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Bebauungsplan Nr. 947 - Julicher StraBe/ Wurmbach - fur den
Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich zwischen der
Julicher StraBe, dem Wurmbach und dem ehemaligen Versatz des
Berliner Rings

hier: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz
19.12.2012 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt nimmt den Bericht der Verwaltung zum Bebauungsplan Nr. 947 zur

Kenntnis.

Er beschlieBt nach Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange, samtliche
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, die nicht beriicksichtigt

werden konnten, zuriickzuweisen.

AuBerdem beschlieRt er den Bebauungsplan Nr. 947 - Jiilicher StraBe/ Wurmbach -
fiir den Planbereich im Stadtbezirk Aachen-Mitte im Bereich zwischen der Jiilicher
StraBe, dem Wurmbach und dem ehemaligen Versatz des Berliner Rings gemaR § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Erlauterungen:

Der Inhalt der Vorlagen
FB 61/0741/WP16 — Offenlagebeschluss
FB61/0782/WP16 — Bericht Giber das Ergebnis der offentlichen Auslegung

einschliellich aller Abwagungsmaterialien ist Gegenstand dieser Ratsvorlage.

Der Planungsausschuss hat die Verwaltung in seiner Sitzung am 19.04.2012 mit der Erarbeitung
eines Bebauungsplanes zur Innenentwicklung gem. §13a BauGB fir Planbereich im Stadtbezirk
Aachen-Mitte im Bereich zwischen der Julicher Stralle, dem Wurmbach und dem ehemaligen Versatz
des Berliner Rings beauftragt, die Bezirksvertretung Aachen-Mitte schloss sich am 09.05.2012 diesem

Beschluss an.

Wenn auch im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung verzichtet werden kann,
hatte die Verwaltung dennoch empfohlen, die Blrger in einem sehr friihen Stadium ber die Planung
zu informieren.

In der Zeit vom 18.06.2012 bis 29.06.2012 wurde daher die Planung 6ffentlich ausgestellt und die
betroffenen Behdrden wurden beteiligt. Die Burger hatten die Moglichkeit, sich schriftlich zu der

Planung zu auern. Die Planung war und ist zusatzlich im Internet einsehbar.

Am 04.10.2012 hat der Planungsausschuss Uiber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung beraten

und folgenden Beschluss gefasst:

,Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die nicht berlicksichtigt werden konnten, zurlickzuweisen.

Er beschlieRt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB Nr. 947 - Julicher Stralle / Wurmbach - in der vorgelegten

Fassung.”

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte hatte in ihrer Sitzung am 26.09.2012 bereits aus bezirklicher Sicht

einen entsprechenden Empfehlungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.10.2012 bis einschlieRlich 19.11.2012 statt.

Parallel dazu wurden 14 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Zur offentlichen Auslegung wurden keine abwagungsrelevanten Belange zur Planung vorgebracht.

Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslegung haben die Rechtsanwaélte CBH, die den Eigentiimer des
brachliegenden Gewerbegrundstiickes vertreten, eine Eingabe, datiert vom 04.12.2012 und
eingegangen am 04.12.2012 per Fax, vorgebracht. Die 6ffentliche Auslegung endete bereits am
19.11.2012, damit ist der Eingang nicht fristgerecht erfolgt.
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Auch wenn eine Beratung in den Sitzungen der Bezirksvertretung Aachen-Mitte am 05.12.2012 und
des Planungsausschusses am 06.12.2012 aufgrund des verspateten Eingangs nicht mehr moéglich

war, sind alle bis zur Ratssitzung vorgebrachten Anregungen in eine Abwagung zu bringen.

In der als Anlage beigefligten Eingabe werden drei Aspekte genannt:

1. Die Rechtsanwalte wiederholen ihr Anliegen, fiir das besagte Grundstlick ein Mischgebiet und die
Festsetzung der Hohe des Bestandsbaus zu beschlief3en.

2. Sie begriinden diese Forderungen damit, dass das Grundstiick nicht wirtschaftlich nutzbar sei,
wenn nur ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werde, da im Bebauungsplan
Einschrankungen durch den Ausschluss aller Abstandsklassen des Abstanderlasses und durch
Begrenzungen hinsichtlich der Sortimente beim Einzelhandel festgesetzt wiirden.

3. Es wird bezweifelt, dass eine ordnungsgemalie und vollstandige Ermittlung der im betreffenden
Bereich vorhandenen Larmbelastungen statt gefunden habe; die Planung basiere lediglich auf

Vermutungen.

Zu 1.
Die Eingaben zur H6he und zum Mischgebiet wurden bereits zum Offenlagebeschluss behandelt.
Sowohl Bezirksvertretung Aachen-Mitte als auch Planungsausschuss haben dem Rat der Stadt

aufgrund des Abwagungsvorschlags der Verwaltung empfohlen, diese Anregungen zuriickzuweisen.

Zu 2.
Bei der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes soll die Héhe und die Uberbaubarkeit des
Grundstulckes durch den § 34 BauGB beurteilt werden. Die Gebaude genief3en hierbei einen

Bestandsschutz.

Eine Beurteilung nach § 34 BauGB bezieht die umgebende Bebauung ein. Bei der Umgebung handelt
es sich zum Uberwiegenden Teil um gewerbliche Betriebe, die bereits langfristig existieren und in der
vorhandenen Baustruktur ein wirtschaftliches Auskommen haben. Da das Grundstiick momentan nur
gering Uberbaut ist, kdnnen gemal § 34 BauGB weitere Gebaude mit H6hen bis zu 17 m bei
Einhaltung der bauordnungsrechtlich geforderten Abstandsflachen errichtet werden. Der § 34 BauGB
ermdglicht hinsichtlich Hohe und Uberbaubarkeit eine fiir gewerbliche Nutzung dort (bliche
Auslastung.

Der Ausschluss der Abstandsklassen bedeutet fir das Gelande eine Einschrankung, die bereits durch
die Existenz der Wohnbebauung aus dem Jahre 1922 und 1960 gegeben ist. Die Einschrankung
hinsichtlich der Einzelhandelsnutzung entspricht den Zielen des Einzel- und

Nahversorgungskonzeptes der Stadt Aachen.

Die Berucksichtigung der Eingabe kann nicht empfohlen werden.
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Zu 3.

Die Larmberechnungen basieren auf den Gutachten und Betriebsbeschreibungen der
Bauantragsunterlagen der vorhandenen Betriebe und Wohngebaude. Es handelt sich daher nicht um
Vermutungen, sondern um die Daten der genehmigten Nutzungen. Die Larmpegelbereiche wurden

anhand allgemein anerkannter Methoden errechnet.

Die Berlicksichtigung der Eingabe kann nicht empfohlen werden

Die Verwaltung empfiehlt, die nachtraglich zur 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen
ebenso wie die bereits zur frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Eingaben zurtick zu weisen und

den Bebauungsplan Nr. 947 in der vorgelegten Fassung als Satzung zu beschlie3en.

Anlage/n:
Eingabe vom 04.12.2012
Begriindung zum Bebauungsplan

Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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