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Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Planungsausschuss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemafR § 3 Abs.
2 BauGB die 6ffentliche Auslegung der |. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -

Litticher StralRe/Hasselholzer Weg (Teil Stid) - in der vorgelegten Fassung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss beschliet gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung und gemaf § 3 Abs. 2

BauGB die 6ffentliche Auslegung der I. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 894 S -

Latticher Stralle/Hasselholzer Weg (Teil Std) - in der vorgelegten Fassung.
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Erlauterungen:

1. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 894 S — Litticher StralRe, Hasselholzer Weg, (Teil Siid) - ist seit dem
20.05.2009 rechtskraftig. Der Plan wurde auf der Basis des Rahmenkonzeptes zum Aachener
Sldviertel aus dem Jahr 2005 erarbeitet. Im Plangebiet befindet sich ein etwa 2500 gm grol3es
Grundsttick, fir das der Eigentiimer eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines eingeschossigen
Wohnhauses mit Satteldach auf dem vorderen Teil des Flurstlicks auf3erhalb der Gberbaubaren
Flache gestellt hat. Gegen den Ablehnungsbescheid hat er Widerspruch eingelegt, der derzeit vor
dem Verwaltungsgericht Aachen gepruft wird.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird voraussichtlich auch der der Entscheidung zu Grunde liegend

Bebauungsplan auf seine RechtmaRigkeit gepruift.

Im Plangebiet wurden einzelne Doppelhauser mit der Festsetzung von Einzelhausern berplant. In
den meisten Fallen sind die Grundstlicke und Bauflachen zwar so dimensioniert, dass auch zwei
Einzelhauser errichtet werden kénnten, nur bei den Hausern Preusweg 110b, 106, 106b sowie Am
Adamshduschen 15f und 15g sind die Grundstuicksbreiten zu gering, um nach Abgang der derzeitigen

Bebauung ein Einzelhaus errichten zu kénnen.

Um sicher zu gehen, dass nicht durch eine Inzidentkontrolle der BP 894 S fir unwirksam erklart wird,
soll dieser Plan im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB so geandert werden, dass keine

Doppelhauser Gberplant werden.

Auf einzelnen Grundstiicken, bei denen in den Festsetzungen der tatsachliche Wert der
Grundstiicksgrofien geringfiigig Uberschritten wird, soll die Festsetzung an den Bestand angepasst

werden.

Auf einem Grundstiick soll die Anzahl der Wohneinheiten nach oben korrigiert werden, weil der

tatsachliche Bestand nicht korrekt berticksichtigt worden war.

2, Erlduterung der einzelnen Anderungen

Preusweg 104:
Die Festsetzung ,Mindestgrundstiicksgrofie G 1000“ wird ersetzt durch ,G 500

Preusweg 106b, 108, 108a, 108b, 110, 110a, 110b, 110c:

Die Festsetzung ,Einzelhaus” wird ersetzt durch ,Einzel- und Doppelhaus®.

Die Festsetzung ,Mindestgrundstiicksgrofie G 500“ wird ersetzt durch ,,G 400

Preusweg 104a und 106

Die Festsetzung ,Einzelhaus® wird ersetzt durch ,Einzel- und Doppelhaus®.

Die Festsetzung ,Mindestgrundstiicksgrofie G 500 wird ersetzt durch ,G 1000
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Hasselholzerweg 200a, 202, 204
Die Festsetzung ,Mindestgrundstiicksgrofie G 1000“ wird ersetzt durch ,G 900

Am Adamshéuschen 15f und 15g:

Die Festsetzung ,Einzelhaus® wird ersetzt durch ,Einzel- und Doppelhaus®.

Die Festsetzung ,Mindestgrundstiicksgrofie G 500 wird ersetzt durch ,G 400

Am Adamshauschen 2 und 4:

Die Festsetzung ,Einzelhaus® wird ersetzt durch ,Einzel- und Doppelhaus®.

Am Adamshauschen 13a und 15:

Die Festsetzung ,Einzelhaus® wird ersetzt durch ,Einzel- und Doppelhaus®.
Die Festsetzung ,max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude® wird ersetzt durch ,max. 6

Wohneinheiten je Wohngebaude®.

3. Aufstellungs- und Offenlagebeschluss
Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 894 S - Litticher Stralle/Hasselholzer Weg (Teil
Sid) — wie beschrieben vereinfacht zu &ndern und den Bebauungsplanentwurf in der

vorliegenden Form o6ffentlich auszulegen.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Entwurf des Rechtsplanes

4. Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen
5. Entwurf der Begriindung
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