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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 938 - Ludwigsallee -
hier: - Bericht liber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
- Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
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Datum Gremium Kompetenz

27.02.2013 BO Anhoérung/Empfehlung
28.02.2013 PLA Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Bezirksvertretung Aachen-Mitte nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der
Offenlage zur Kenntnis. Sie empfiehlt dem Planungsausschuss als Ergebnis der Offenlage, den

Bebauungsplan wie folgt zu andern:

— Die Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstlick Ludwigsallee 63 wird im

rickwartigen Bereich vergroRert.

— Die stralRenseitigen Baulinien auf dem Grundstlck Ludwigsallee 69/77 werden durch

Baugrenzen ersetzt.
— Im Rechtsplan wird die Larmbelastung detailliert in Form von Larmpegelbereichen festgesetzt.
— Der Punkt 1.4 in den Schriftlichen Festsetzungen mit dem folgenden Wortlaut entfallt:

~Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassentberdachungen und
Wintergarten, die fest mit dem Hauptgebaude verbunden sind, Uber die seitlichen und
rickwartigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grof3e von 25 m? je Grundstiick ausnahmsweise

zulassig.*

— Der Punkt 2 in den Schriftlichen Festsetzungen wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

.innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die

Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109 * zu erfillen. Die Abgrenzung der
Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu enthehmen. Es ist fir alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches Schalldammmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir

AuRenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten und

Unterrichtsraume:
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- innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 30
dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Ill ein Schallddmmmal von erf. R"'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 45 dB

Fur Baroraume:

- innerhalb des Larmpegelbereichs I, Il und Il ein Schallddmmmalf von erf. R"w,res. von mind.
30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmalf von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte fiir das erforderliche

Schalldamm-Malf} gemaf 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,

dass abweichende Schalldamm-Male fiir AuRenbauteile anzusetzen sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung

von November 1989.“

AuRerdem empfiehlt sie, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 938 — Ludwigsallee - gemaR § 4 a

Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Darlber hinaus empfiehlt sie, dass Anregungen nur zu

den geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen und dass die 6ffentliche Auslegung auf zwei

Wochen verkiirzt wird.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung lber das Ergebnis der Offenlage zur

Kenntnis. Als Ergebnis der Offenlage beschlie3t er, den Bebauungsplan wie folgt zu andern:

Die uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick Ludwigsallee 63 wird im

ruckwartigen Bereich vergroRert.

Die straRenseitigen Baulinien auf dem Grundstiick Ludwigsallee 69/77 werden durch

Baugrenzen ersetzt.
Im Rechtsplan wird die Larmbelastung detailliert in Form von Larmpegelbereichen festgesetzt.
Der Punkt 1.4 in den Schriftlichen Festsetzungen mit dem folgenden Wortlaut entfallt:

»+Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassenliiberdachungen und
Wintergarten, die fest mit dem Hauptgebaude verbunden sind, tber die seitlichen und
rickwartigen Baugrenzen hinaus bis zu einer Grofie von 25 m? je Grundstiick ausnahmsweise

zulassig.”

Der Punkt 2 in den Schriftlichen Festsetzungen wird durch folgende Festsetzung ersetzt:
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.innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind die Anforderungen an die

Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109 * zu erfillen. Die Abgrenzung der
Larmpegelbereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist fir alle Fassaden der
nachfolgenden Raume ein erforderliches Schalldammmal (erf. R'w,res. nach DIN 4109) fir

AuBenbauteile von Gebauden wie folgt einzuhalten:

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und
Unterrichtsraume:

- innerhalb der Larmpegelbereiche | und Il ein Schallddmmmalf von erf. R'w,res. von mind. 30
dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 35 dB
- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind. 45 dB

Far Blroraume:

- innerhalb des Larmpegelbereichs I, Il und Il ein Schallddmmmal von erf. R'w,res. von mind.
30 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs IV ein Schallddmmmalf von erf. R'w,res. von mind. 35 dB

- innerhalb des Larmpegelbereichs V ein Schallddmmmalf von erf. R'w,res. von mind. 40 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte flir das erforderliche

Schalldamm-Maf} gemaf 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9 anzuwenden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,

dass abweichende Schalldamm-Male fir Au3enbauteile anzusetzen sind.

*Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der Fassung
von November 1989."

AuRerdem beschliel3t er, den so gednderten Bebauungsplan Nr. 938 — Ludwigsallee - gemal § 4 a

Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Daruber hinaus beschliefl3t er, dass Anregungen nur zu

den geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen und dass die offentliche Auslegung auf zwei

Wochen verkirzt wird.
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Erlauterungen:

1.

Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a

BauGB aufgestellt.

Nach der Empfehlung zum Beschluss der o6ffentlichen Auslegung durch die Bezirksvertretung
Aachen-Mitte am 14.03.2012 hat der Planungsausschuss am 15.03.2012 die 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Sie fand statt in der Zeit vom 16.04.2012 bis zum 18.05.2012.

Bericht iiber das Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Es haben sich zwei Birger in drei Stellungnahmen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
schriftlich zur Planung geaulert. Einer der Eingabesteller wiinscht eine Vergréf3erung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache in den riickwartigen Grundstlicksbereich hinein sowie eine
Einschréankung der Zulassigkeit von Baum-Illluminationen in den Garten der Nachbarschaft. Der
andere Eingabesteller duf3ert sich zu den Baugrenzen im Bereich der Villa Groyen. Die

Abwagungsvorschlage sind gemeinsam mit den Eingaben als Anlage beigefiigt.

Die Verwaltung schlagt vor, zweien der geduRerten Anregungen zu folgen. Sie betreffen die
Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstiick Ludwigsallee 63 sowie den Ersatz
der straBenseitigen Baulinien durch Baugrenzen auf dem Grundstick der Villa Groyen. Sie
schlagt weiterhin vor, die Ubrigen Anregungen nicht zu beriicksichtigen, da hierzu einerseits
keine gesetzliche Grundlage besteht und andererseits kein planungsrechtlicher

Regelungsbedarf vorhanden ist.

Aufgrund eines Gerichtsurteils soll die Festsetzung der erforderlichen Schallschutzmaflinahmen
fur AuBenbauteile im Bebauungsplan differenzierter erfolgen. Bisher erfolgte dies durch die
pauschale Kennzeichnung der von der Festsetzung betroffenen Fassadenteile mit

LA AAA“bzw. ,B B B B unter Angabe des erforderlichen Schallddmmmalles in den
Schriftlichen Festsetzungen. Nunmehr soll im Rechtsplan die durchschnittliche Larmsituation in
Form von Larmpegelbereichen (LPB) differenziert festgesetzt werden. Auf Grundlage der DIN
4109 ,Schallschutz in Stadtebau® soll in den Schriftlichen Festsetzungen das entsprechend der

LPB erforderliche Schalldammmal fiir Auflenbauteile von Gebauden festgesetzt werden.

Der Passus in den Schriftlichen Festsetzungen, wonach Terrassentberdachungen und
Wintergarten Uber die seitlichen und rickwartigen Baugrenzen hinaus ausnahmsweise zulassig
seien, soll aus den Festsetzungen entfernt werden. Im Bereich der vier freistehenden
Einzelhduser im norddstlichen Teil des Plangebiets sind die Uberbaubaren Flachen bereits so

angelegt, dass Terrassenuberdachungen und Wintergarten auch innerhalb der Baugrenzen
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angelegt werden kénnen. Im ubrigen Plangebiet ist die mdgliche bauliche Ausnutzung der
Grundstlicke durch die Uberbaubaren Flachen bereits sehr grof3 und soll nicht durch

Terrassendacher und Wintergarten weiter Uberschritten werden.

3. Bericht Gber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) BauGB

Es haben sich zwei Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wahrend der
offentlichen Auslegung schriftlich zur Planung geaufRert. Die Verwaltung schlagt vor, die
Anregungen — insbesondere zu Themen des Denkmalschutzes — Gberwiegend zu

berlcksichtigen.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Als Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung empfiehlt die Verwaltung, den Bebauungsplan wie
beschrieben zu &ndern bzw. zu erganzen und fur die Dauer von 14 Tagen erneut 6ffentlich

auszulegen. Anregungen sollen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kénnen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan

Luftbild

Entwurf des Rechtsplans

Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen

Entwurf der Begriindung

Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der Offentlichkeit

N o~ o=

Abwagungsvorschlag Uber die Beteiligung der Behdrden
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