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lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A

- Gewerbepark Brand (ehem. Gewerbegebiet Camp Pirotte ) -

hier: - Bericht liber das Ergebnis der eingeschrankten Beteiligung
- Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: TOP:__
Datum Gremium Kompetenz

06.03.2013 B-1 Anhoérung/Empfehlung
11.04.2013 PLA Anhoérung/Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand nimmt den Bericht der Verwaltung Uber das Ergebnis der

eingeschrankten Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis.

Sie empfiehlt dem Rat, nach Abwéagung der privaten und &ffentlichen Belange, die

ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A - Gewerbepark Brand (ehem. Gewerbegebiet Camp
Pirotte) gemal § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Der Planungsausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber das Ergebnis der eingeschrankten

Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis.

Er empfiehlt dem Rat, nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange, die

ll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 828 A - Gewerbepark Brand (ehem. Gewerbegebiet Camp
Pirotte) gemal § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung zu beschlief3en.

Vorlage FB 61/0844/WP16 der Stadt Aachen Ausdruck vom: 17.06.2013 Seite: 1/4



Erlauterungen:
1. Bisheriger Verlauf des Planverfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 828 A - Gewerbegebiet Camp Pirotte - ist seit dem 11.01.2007 rechtskréaftig.
Aufgrund der in absehbarer Zeit geanderten ErschlieBungssituation und dem Wunsch eines
Eigentimers, die Zufahrt zu seinem Grundstlick zu verschieben, hatte die Verwaltung vorgeschlagen,
den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu édndern. Die Ill. Anderung umfasste zwei Bereiche
im Bebauungsplan Nr. 828 A. Zum Einen sollte die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache im neuen
Gewerbepark Brand, die der ErschlieRung des Grundstlickes der ehemaligen Tuchfabrik Chmel vom
Gewerbepark aus dient, nach Siiden hin, um ca. 6,0m verschoben werden. Zum Anderen sollte die
Zufahrtsmaoglichkeit zum Grundstiick der ehemaligen Tuchfabrik Chmel von der Eckener Strale aus

auf bestimmte Verkehre beschrankt werden.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand und der Planungsausschuss hatten in ihren Sitzungen am
14.und 15.03.2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 828 A vereinfacht zu andern und die
betroffene Offentlichkeit gemaRk § 13 Abs. 2, Nr. 2 Baugesetzbuch an der Ill. Anderung zu beteiligen.

2, Bericht liber das Ergebnis der eingeschrankten Beteiligung

Von der geplanten Verschiebung der Verkehrsflache im Gewerbepark Brand ist nur der Eigentiimer,
der diesen Wunsch selbst an die Verwaltung herangetragen hat, betroffen. Daher konnte auf eine

Beteiligung verzichtet werden.

Von der Beschrankung der Zufahrtsmdglichkeit von der Eckenerstralle aus sind zwei Eigentiimer
betroffen, die im Rahmen der eingeschrankten Offentlichkeitsbeteiligung beteiligt wurden. Von den
zwei betroffenen Eigentiimern hatte sich der Eigentiimer der ehemaligen Tuchfabrik Chmel im
Verfahren geauBert. Er hatte Widerspruch gegen die geplante Anderung eingelegt, da diese Anderung
die wirtschaftliche Basis seiner Immobilie zerstéren wiirde (Anlage 5). Der von der Verwaltung
erarbeitete Abwagungsvorschlag ging davon aus, dass dem Eigentiimer seit langem bekannt ist, dass
die ErschlieBung seines Grundstlickes nach Herrichtung der neuen ErschlieRungsstralie (spatestens
am 31.12.2013) vom Gewerbepark Brand aus erfolgen muss und dass das Grundsttick weiterhin fur
Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind, von der Eckener StralRe aus
erschlossen werden kann. Aus diesen Grinden schlug die Verwaltung vor, dem Widerspruch nicht zu

folgen.

Die Bezirksvertretung Aachen-Brand hatte in ihrer Sitzung am 29.08.2012 die Ill. Anderung als
Satzung beschlossen. Kurz vor der Sitzung des Planungsausschusses am 30.08.2012 erreichte die
Verwaltung ein Schreiben des betroffenen Eigentiimers des Grundstiickes der ehemaligen Tuchfabrik
Chmel, in dem der im Rahmen der Beteiligung erhobene Widerspruch ausfihrlich begrindet wurde
(Anlage 6). Darauf hin hat der Planungsausschuss in der 0.g. Sitzung die 1ll. Anderung beschlossen

und gleichzeitig die Verwaltung gebeten, fiir die Ratsvorlage eine Erklarung zur Aufklarung der
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Sachlage abzugeben. In der Ratssitzung am 05.09.2012 wurde die Vorlage aufgrund weiteren

Abstimmungsbedarfes hinsichtlich der VerkehrserschlieRung verwaltungsseitig zurlickgezogen.

Zwischenzeitlich hatte sich auch die Anwohnerinitative Aachen-Nord zu Wort gemeldet und die
beabsichtigte 1ll. Anderung ausdriicklich begriiRt (Anlage 7). Es fanden Gesprache mit dem
betroffenen Eigentimer und mit der Anwohnerinitative Aachen-Nord statt, in denen versucht wurde
eine LOsung, die von allen Beteiligten akzeptiert wird, zu finden. Eine einvernehmliche Lésung konnte

aber nicht gefunden werden.

3. Bericht iiber das Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange konnte verzichtet

werden, da keine Betroffenheit durch diese Anderung vorliegt.

4. Empfehlung zum Satzungsbeschluss

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 828 A ist es, den Bereich des ehemaligen Militdrgelandes Camp Pirotte
als Gewerbegebiet zu entwickeln und die angrenzenden Wohnbereiche vor gewerblichen Verkehren
zu schutzen. Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor gewerblichen Verkehren setzt der
Bebauungsplan Nr. 828 A entlang der Nordstral3e ein generelles und entlang der Eckener StralRe ein
eingeschranktes Zufahrtsverbot fest.

Diese Zufahrtsbeschrankung an der Eckenerstral3e gilt nicht fir die zwei Zufahrten zum Grundstlick
der ehemaligen Tuchfabrik Chmel. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 828 A wird unter Pkt.

2.4 Verkehrsflachen aufgefiihrt, dass die beiden vorhandenen Zufahrten von der Eckener Stralle aus

fur das Grundstiick der ehemaligen Fa. Chmel gesichert bleiben miissen. Angrenzend an die zwei
Zufahrten setzt der rechtskraftige Bebauungsplan ein Mischgebiet (Mi) und ein Besonders
Wohngebiet (WB) fest. GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgte diese Festsetzung um
erhaltenswerte Gebaude der Firma weiterhin gewerblich nutzen zu kdnnen und gleichzeitig das

Wohnen zu starken.

Eine ErschlieBung des Grundstiickes der ehemaligen Tuchfabrik Becker von der Eckenerstral’e aus

ist planungsrechtlich ohne Beschrankung auf die Art der Nutzung zulassig.

Es wurden Gesprache mit dem Eigentimer des Grundstiickes und der Anwohnerinitiative gefhrt.
Nach Prifung der Sachlage schlug die Verwaltung vor, eine Beschrankung der Zufahrtsmaglichkeit fir
die zwei Zufahrten von der EckenerstralRe nicht auf die Nutzungen zu beziehen, sondern auf die
Immissionen, die von dieser ErschlieBungsanlage ausgehen. Die beabsichtige Anderung sollte so
erfolgen, dass Uber diese Zufahrten nur Gewerbeverkehre zulassig sind, die die Immissionswerte flr
ein Allgemeines Wohngebiet nicht iberschreiten. Damit wiirde eine eindeutige planungsrechtliche
Regelung flr die Zufahrten getroffen, die einen héheren Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
schafft, da der Schutzanspruch fur ein Allgemeines Wohngebiet hoher ist, als fur ein Mischgebiet (Mi)
oder Besonderes Wohngebiet (WB).
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Diese modifizierte Anderung der Festsetzung fand aber keine Zustimmung bei der Anwohnerinitiative,
so dass die Verwaltung nun vorschlagt, auf eine Anderung der bestehenden Festsetzung in diesem
Bereich komplett zu verzichten. Der Schutz der angrenzenden Wohnnutzung ist vom Grundsatz her
gewahrleistet, da eine Wohnnutzung in einem Mischgebiet oder Besonderem Wohngebiet ohne
Einschrankung zulassig ist und der Nachweis der Vertraglichkeit Gber ein Schallgutachten zu
erbringen ist und auch im Baugenehmigungsverfahren erbracht wurde. AulRerdem sind gemaR § 15
Baunutzungsverordnung bauliche oder sonstige Anlagen nur zulassig, wenn von ihnen keine
unzumutbaren Stérungen fir das Baugebiet selbst oder dessen Umgebung ausgehen. Dieses gilt
auch ohne zusatzliche planungsrechtliche Regelung fiir die zwei Zufahrten der ehemaligen Tuchfabrik
Chmel von der Eckener Stral3e aus. Hier ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens anhand von
Gutachten nachzuweisen, dass eine unzumutbare Beeintrachtigung der umgebenden schutzwirdigen

Wohnnutzung durch die ErschlieBung des Grundstiickes Uber die zwei Zufahrten nicht vorliegt.
Daher schlagt die Verwaltung vor, die lll. Anderung nur noch fiir die Verschiebung der Verkehrsflache

weiterzufiihren und den Bereich der zwei Zufahrten von der Anderung herauszunehmen.

5. Finanzielle Auswirkungen
Durch die Anderung entstehen der Stadt Aachen keine Kosten.

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan

2. Luftbild

3. Rechtsplan

4. Begrindung

5. Abwagungsvorschlag Offentlichkeit
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